TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 49/2022/DS-PT
Ngay: 23/12/2022

"V/\{ Tranh chd,p’tuyén bé giao dich thé chdp
quyén sur dung dat vo hiéu.”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc thadm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Yén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Lam va 6ng Nguyén Hai Bang

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién - Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdan dan tinh Hdi Dwong: Ong Nguyén Vin
Tuéng - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phuc tham cong khai vu an thy 1y sb 50/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 10 nim
2022 "V/v Tranh chdp tuyén bé giao dich thé chdp quyén sir dung ddt vé hiéu.”
Do ban 4n dan su so thdm sb 04/2022/DS-ST ngay 07/9/2022 cua Toa &n nhan
dan huyén B bi khang céo; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6
37/2022/QbXX-PT ngay 24 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Vii Duy L, sinh nam 1958; Noi cu tra: Thon V, xa V,
huyén B, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Lwong Céng B, sinh nim 1956 va ba Pham Thi T, sinh
nam 1958. (ba T ay quyén cho 6ng B); Béu cu tra: Thon V, xa V, huyén B, tinh
Hai Duong.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dén vy an:

3.1. Cu Vil Thi T4, sinh nim 1933; (Cu T1 ay quyén cho 6ng Vii Duy L -
nguyén don trong vu 4n); Noi cu tra: S6 nha 51, duong B (Cau S), xa V, huyén B,
tinh Hai Duong;

3.2. Anh Vii Duy C, sinh nam 1974 va chi Bui Thi C1, sinh nam 1975. (Chi
C1 ay quyén cho anh C); Béu cu tra: Thén V, xa V, huyén B, tinh Hai Duong.

3.3. Ong Vii Duy BI, sinh nam 1962; (Ong B1 ty quyén cho 6ng Vii Duy L
- nguyén don trong vu an); Noi cu tri: Thon V, x& V, huyén B, tinh Hai Duong.

3.4. Ba Vii Thi H, sinh ndm 1969. Noi cu tr trudc khi xuat canh: x3 V (nay
la x& V), huyén B, tinh Hai Duong. Hién cu tra tai: Lién bang Nga.

3.5. Chi Vi Thi H1, sinh nam 1970. Noi cu tra: thon H, xa C, huyén C, tinh



Hai Duong (Chi H1 @y quyén cho 6ng Vi Duy L - nguyén don trong vu an).

4. Ngwoi khdng cao: Ong Luong Cong B 14 bi don.

(Ong L, dng B c6 don dé nghi xét xir vang mit, cac duong sy khac ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tir khai, 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dng
Luong Cong B va ba Pham Thi T trinh bay:

Ngay 25/10/2013 6ng Luong Cong B va ba Pham Thi T cho vg chong anh
Vii Duy C, chi Bui Thi C1 vay s tién 2,5 ty dong, thoi han vay dén ngay
31/12/2013. Ngay 28/11/2013, 6ng B, ba T tiép tuc cho anh C, Chi C1 vay sb tién
1,4 ty ddng. Ca hai 1an vay déu lap gidy bién nhén tién, thé chap tai san 1a thira dt
sd 233, to ban d6 01, dién tich 86,1m? thudc duong 20 cii, xa T, huyén B, tinh Hai
Duong va tai san trén dét 1a nha kién ¢ 3 ting dién tich sir dung 250m* cling cong
trinh phu. Ngay 20/12/2013, 6ng B, ba T tiép tuc cho anh C, chi C1 vay s tién
500 triéu dong, anh C, chi C1 ddng y ban nha va dat da thé chap cho 6ng B, ba T,
hen dén ngay 31/12/2013 sé& giao nha va lam thi tuc chuyén nhuong sang tén.

Ngay 12/3/2014, 6ng B, ba T khdi kién yéu cau Toa 4n budc anh C, chi C1
phai tra no goc 1a 3,9 ty dong va 1ai tam tinh dén ngay khoi kién. Trudng hop anh
C, chi C1 khong tra dugc s6 tién trén, dé nghi thi hanh an ké bién, phat mai tai san
thé chap dé dam bao nghia vu tra no.

Ngay 20/7/2015, 6ng B, ba T khoi kién bd sung dbi vai s tién 500 triéu
ddng cho anh C, chi C1 vay vao ngay 20/12/2013.

Theo ban tw khai, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh Vii Duy
C va chi Bui Thi CI trinh bay:

Anh C, chi C1 thira nhan viéc vay cua ong B, ba T tong s6 tién 1a 3,9 ty
doéng. Anh chi khong vay cua ong B, ba T s tién 500 triéu dong vao ngiy
20/12/2013. Anh chi ciing khong thé chip can nha sd 74 duong 20 cii xd T, huyén
B, tinh Hai Duong, bo1 nha va dat néu trén thude quyén s& hitu, sir dung cua cu
Vi Duy G va cu Vi Thi T1 (bé me dé anh C), cu G, Cu T1 chi cho vo ché)ng anh
& nho. Dbi voi Gidy ching nhan sir dung dat cia thira dat néu trén va bién ban hop
gia dinh c6 xac nhan cua dia phuong ma hién tai 6ng B, ba T dang giit 1a do chi
C1 cho ba T xem va ba T giir lai, khong phai do anh chi thé chap dé dam bao cho
khoan tién vay.

Theo ban tw khai, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu én, cu Vii Duy G (dd
chét niam 2014), cu Vii Thi T1, 0ng Vii Duy L, 6ng Vii Duy B, chi Vii Thi HI déu c6

quan diem:



Gia dinh khong dong y viéc 6ng B, ba T yéu cau giao nha, dat sb 74 duong
20 ct xa T, huyén B, tinh Hai Duong, nha va dit néu trén thude quyén s& hiru, sur
dung cua cu Vii Duy G va cy Vii Thi T1, cu G, Cu T1 chi cho vo chéng anh C, chi
C1 & nho dé kinh doanh, chua chuyén nhuong, tang cho anh C, chi C1.

Ngay 21/6/2016, 6ng Vii Duy L 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢
don yéu cau doc 1ap v6i ndi dung: dé nghi Toa an tuyén b giao dich thé chip nha,
dat s6 74, duong 20 cii, xa T, huyén B, tinh Hai Duong gitra anh Vi Duy C, chi Bui
Thi C1 véi ong Luong Cong B, ba Pham Thi T v6 hiéu. Budc 6ng B, ba T tra lai
Gidy chimg nhan str dung dat do UBND x4 T cdp cho cu Vii Duy G cho gia dinh
ong.

Sau khi Toa 4n c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr va Thong bao v/v thay doi
thoi gian md phién toa, ong Luong Cong B va ba Pham Thi T c¢6 don xin rut toan
bd yéu cau khoi kién va dé nghi Toa 4n xét x{r vang mit, ca trong trudng hop ong
Vii Duy L van giit nguyén yéu cau doc 1ap.

Tai ban an dan su so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 07/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén B cin cir diém a khoan 1 Piéu 130 Luat dat dai nam 2003; khoan
1 Didu 342, Diéu 343, Diéu 127, Diéu 128, khoan 2 Diéu 136, Diéu 137 B9 luat
dan sy ndm 2005; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 1, 3 Diéu 218, khoan 2 Diéu 219; khoan 2
Dicu 464, Dicu 471, Dicu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, khoan 3 Diéu 161 Bo
luat t6 tung dan su (BLTTDS); Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va st dung va st dung an phi, I¢ phi Toa an. Xur:

- Chap nhan yéu cau rit toan bd yéu cau khéi kién ciia 6ng Luong Cong B va ba
Pham T. Pinh chi giai quyét doi voi toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Luong
Cong B, ba Pham Thi T; Ong B, ba T ¢6 quyén yéu cau Toa an giai quyét lai vu an
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 218 B0 luat tb tung dan sy.

- Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Vil Duy L.

Tuyén b giao dich thé chap tai san gitta anh Vi Duy C, chi Bui Thi C1 véi
ong Luong Cong B, ba Pham Thi T vo hiéu.

Budc 6ng Luong Cong B, ba Pham Thi T tra lai cho nhiing nguoi thudc
hang thira ké thtr nhat cia cu Vi Duy G (bao gém cu Vi Thi T1, 6ng Vii Duy L,
6ng Vii Duy B1, ba Vii Thi H, chi Vi Thi H1, anh Vii Duy C) gidy chiing nhan sir
dung dat do UBND x& T cép cho gia dinh cu Vii Duy G ngay 22/02/1995. Ngoai ra,
ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2022 6ng Luong Cong B khang cao ban
an so tham, dé nghi cap phiic tham xem xét viéc xac dinh tu cach duong su cta
anh Vii Duy L 1 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap 1a
khong dung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Vii Duy L, ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan anh Vi
Duy C c6 don dé nghi xét xir vang mat, gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa
an khdng chdp nhan khang céo ctia 6ng Luong Cong B, giit nguyén ban an so
tham.

Ong Luong Cong B c¢6 don dé nghi xét x{r vang mat, gir nguyén ndi dung
khang cdo, dé nghi huy ban 4n so thim dé dam bao quyén loi cho éng theo dung
quy dinh cda phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa &n
cap phtc tham d3 thuc hién dang cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thu 1y dén khi
xét xtr. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién Vién kiém sat phan tich
cac tinh tiét ciia vu 4n, cac cdn clr xem xét yéu cau khang cdo cta bi don 6ng
Luong Cong B, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) ap dung khoan 1 Diéu 308
BLTTDS; khong chip nhan khing cio ciia nguyén don; giit nguyén ban an so
tham s6 04/2022/DS-ST ngay 07/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Binh Giang;
Vé an phi: Mién &n phi dan sy phiic thiam cho 6ng Luong Cong B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va cin cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1]. Vé t6 tung: Khang c4o cua dng Luong Cong B trong thoi han luat dinh, 1a
khéng c4o hop 1& dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2]. Xét khang cdo ctia bi don 6ng Luong Cong B thay rang:

Ong Luong Cong B, ba Pham Thi T khoi kién yéu cau Toa an budc anh Vi
Duy C, chi Bui Thi C1 phai tra sb tién da vay. Truong hop anh C, chi C1 khéng
tra duoc, dé nghi thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chép dé dam bao nghia
vu tra no.

Can clr vao két qua xac minh, tai liéu chung cur tai hd so xac dinh: Tai san
thé chép trong giao dich 1a dién tich dat va tai san gan lién v6i dat 1a nha va cong
trinh trén dat tai thira 195, dia chi s6 nha 74, duong T (dudng 20 cii), xa T, huyén
B, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan st dung dat do UBND x4 T cép cho gia
dinh cu Vi Duy G vao ngay 22/02/1995. Nam 1996, cu G, cu T1 xay dung nha 3
tang va cac cong trinh khac trén dat. Tir khi dugc cip Gidy ching nhan sir dung



dat cho dén khi cu G chét vao nam 2014, cu G, cu Tlchua chuyén nhugng, ting
cho hodc chuyén quyén s& hitu, st dung nha va dat néu trén cho ngudi khac; dat
va tai san trén dat van thudc quyén sO hitu, st dung cua cu Vi Duy G va cu Vi
Thi T1. Cu G chét nim 2014, nén tai san trén hién nay thudc quyén s& hiru, su
dung cua cu Vi Thi T1 va nhiing ngudi thude hang thira ké thtr nhét cua cu Vi
Duy G la céac con hai cu la: ong Vii Duy L, 0ng Vii Duy B1, chi Vii Thi H1, Vii Duy
C. Do vay, anh Vii Duy C, chi Bui Thi C1 khong phai 1a chu sé hiru, str dung hop
phap ddi véi toan b khdi tai san 1a nha va dat néu trén. Khi 6ng B, ba T yéu cau
khoi kién doi no va yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a nha dat néu trén. Ong Vii Duy
L da c6 don yéu cau tuyén bd giao dich thé chap nha, dat sd 74, duong 20 cii, Xa T,
huyén B, tinh Hai Duong gitra anh Vii Duy C, chi Bui Thi C1 vé1 6ng Luong Cong
B, ba Pham Thi T v6 hiéu. Budc 6ng B, ba T tra lai Gidy chimg nhan sir dung dat do
UBND xa T cap cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thtr nhat cua cu Vit Duy G
gém me 6ng va cac anh chi em 6ng. Do vay, xac dinh 6ng Vii Duy L 13 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Khi dng B, ba T 1a nguyén don
rit yéu cau khoi kién thi dinh chi giai quyét vu an dbi véi yéu cau khoi kién cua
6ng B, ba T trong vu an va thay doi dia vi t6 tung ong L tré thanh nguyén don va
6ng B, ba T tro thanh bi don theo quy dinh tai Picu 245 Bo luat t6 tung dan su.
Tai ban an so tham xac dinh dung tu cach to tung va viéc thay doi dia vi to tung
ctia cac duong sy la dung phap luat. Do vay khang cdo ctia dng Luong Cong B vé
viéc xac dinh tu cach té tung ctia 6ng L 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Xét ca vé hinh thirc va ndi dung cta giao dich thé chap néu trén thiy rang:
Nhu da phan tich & trén, anh C, chi C1 khéng c6 quyén thé chap tai san 1a nha va
dat tai dia chi s6 74 dudng 20, xa T. Viéc anh C, chi C1 ky hop dong thé chap tai
san 1a nha va dat dang thudc quyén sé hiru, sir dung cta cu Vi Duy G va cu Vil
Thi T1 1a vi pham diéu khoan 1 Diéu 342 Bo luat dan sy ndm 2005. Mit khac,
viéc thé chip quyén sir dung dat khong theo dung thu tuc theo quy dinh phéap luat,
khong dang ky giao dich bao dam. Nén giao dich trén vi pham cac diéu kién co
hiéu lyc cua giao dich dan su, ong Vi Duy L yéu cau Toa an tuyén bd giao dich
thé chip trén vo hiéu 1a c¢6 can ctr. Can ctr Pidu 137 Bo luat Dan sy ndm 2005, khi
giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu clia cac bén tham
gia, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Do vay, tai ban an so thAm di budc ong Luong Coéng B, ba Pham Thi T hoan tra
cho nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhét cta cu Vii Duy G gidy ching nhan sir
dung dit do UBND xa T cép cho gia dinh cu Vii Duy G 1a phu hop quy dinh cta



phap luat. Do vay, khong ¢ cin ctr chip nhan ndi dung khang céo cua nguyén
don, can gitr nguyén ban 4n so tham.

[3].Vé an phi: Khang céo cua dng B khong dugc chdp nhan, nhung 6ng B 12
ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phic thim theo Didu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

[4]. Cac Quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cip phtc tham khong xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao khang nghi.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su.

Khong chap nhan khang cao ciia bi don 6ng Luong Cong B; gilt nguyén ban
an dan su so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 07/9/2022 cia TAND huyén B, tinh
Hai Duong.

2. Vé an phi: Mién 4n phi an phi dan sy phuc thim cho ong Luong Cong B.

3. Cac Quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cAp phtic tham khong xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cdo khang nghi.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an
(23/12/2022).

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén B: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THA DS huyén B;
- Céc duong suy;
- Luu HS; luu Toa.

Vii Thi Yén



