TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 819/2022/DS-PT
Ngay: 22/12/2022

V/v: Tranh chap di san thira ké va HD
chuyén nhuong QSD dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Hji dong xét xir phiic thim:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang T4n
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
2/ Ba Tran Thi Thiy Hong

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan ddn: Ong Ha Van Hing, Kiém sat vién cao
cap Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, xét xir cong khai vu an dan sy phutc tham, thu 1y
s0 261/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 7 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap di san thira
ké va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, gitta cac bén duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1929;

Pia chi: S6 4, rue Georges Braque, can ho sb 779, 87100 L, tinh H, Phép.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng C: Ba Nguyen N (tén Viét Nam la
Nguyén Thi Ngoc B), sinh nam 1953; Dia chi: S 23 duong L, 87000 L (Phap).

Nguoi dai dién theo ay quyén lai caa ba Nguyen N (Nguyén Thi Ngoc B):
Ong Pham Duy H, sinh nam 1980; Dia chi: S6 184/10 XVNT, phuong Th, thanh
phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1945;

Pia chi: S6 48 HHT, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6
mat).

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Ch: Ong Nguyén Hong B1, sinh nim
1976; bia chi kién lac: Céng ty NHB, tang 7 s6 52 NCT, quan D, thanh ph Ha Noi
(Co mat).

3. Nguwoi 6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi Ha Phuong H1, sinh nim 1972; (c6 yéu cau doc 1ap)

Dia chi: S5 86A duong XT, phuong Th, quan X, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba H1: Ong Pham Ngoc H2, sinh nam
1978; Dia chi: 50/59/14 duong TX25, khu phé X, phuong Th, quan Y, Thanh phé
HG6 Chi Minh (Cé mat).

3.2. Ong Nguyén Quang Ch1, sinh nam 1937;

DPia chi: 545 SED, Lawrenceville, GA 30043, USA (Dichét ngay
08/11/2018).

Nhing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Chl:

3.2.1. Ong Nguyén Phan Ch2, sinh nim 1965;

bia chi: 1500 WHC, Laurenceville, GA 30043, USA.

3.2.2. Ba Nguyén Phan Chi Ph, sinh nim 1967;

Dia chi: 545 SED, Lawrenceville, GA 30043, USA.

3.2.3. Ba Nguyén Phan Ngoc Ph1, sinh nim 1968;

bia chi: 3030 ROD, Suwanee, GA 30024, USA.

3.3. Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1940;
Dia chi: 741 ODN, GA 30093, USA.

3.4. Ba Nguy@n Thi A, sinh nam 1934 (chét ngay 04/9/2020)

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba A:

3.4.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964;

Pia chi: S6 59/1A LVC, Phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.4.2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1966;

Pia chi: S6 59 LVC, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.4.3. Ong Nguyén Phic H3, sinh nam 1969;

Pia chi: S6 59/1A LVC, Phuong A, thanh ph V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.4.4. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1963;

Pia chi: Ap A, xa A, huyén L, Ba Rja — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba T, ba L, dng H3, ba Nh: Ong Lé Thanh
P, sinh nim 1994; Dia chi lién lac: S6 188 NX, phuong A, quan B, Thanh ph Ho
Chi Minh (C6 van ban xin ving mit).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia ba T, ba L, 6ng H3, ba Nh: Ong
Tran Trinh Quéc L1(C6 mit) va éng L& Québc V 1a Luat su cua Cong ty Luat
TNHH BMG va Cong su thudc DPoan LS Thanh phd H6 Chi Minh.

3.5. Ba Nguyén Thi V1, sinh nim 1945;
Dia chi: S6 59/4 LVC, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba V1: Ong Nguyén Hong B1, sinh nam
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1976. bia chi lién lac: Céng ty NHB, ting 7 s6 52 NCT, quan D, thanh phé Ha Noi
(C6 mat)

3.6. Ba Thai Kim L2, sinh nim 1950 (1a con ctia ba Nguyén Thi Ph2);

Pia chi: 2/5A NTT, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba L2: Ong Thai Van L3, sinh ndm 1967;
Pia chi: 69 NBK, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

3.7. Ong Thai Vin H4, sinh ndm 1947 (1a con ctia ba Nguyén Thi Ph2);
Pia chi: 73 NBK, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.8. Ba Thai Kim Ph3, sinh nam 1952 (13 con ciia ba Nguyén Thi Ph2);
Pia chi: 59/9 LVC, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.9. Ong Thai Cong M, sinh nam 1955 (1 con cua ba Nguyén Thi Ph2);
Pia chi: 69 NBK, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

3.10. Ong Thai Vian S, sinh nam 1958 (1a con cua ba Nguyén Thi Ph2);
Pia chi: 59/2 LVC, phudng A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.11. Ong Thai Vian H5, sinh ndm 1963 (1a con ctia ba Nguyén Thi Ph2);
Pia chi: 71 NBK, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mit).

3.12. Ong Thai Van L3, sinh ndam 1967 (1 con ctia ba Nguyén Thi Ph2);
Pia chi: 69 NBK, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mit).

3.13. Ba Huynh Nhu M1, sinh nim 1932 (1a vo 6ng Nguyén Quang Th1);
bia chi: 5285 HBL, Lilburn, GA 30047, USA.

3.14. Ba Nguyén Thi Thu H6 (tén qubc tich My: C Nguyen Huynh), sinh
nam 1956 (la con caa 6ng Nguyén Quang Thil);
bia chi: 704 M, GL, San Jose CA95133, USA.

3.15. Ong Phan Vian Ch3, sinh ndm 1985;

3.16. Ba Pham Thi Ngoc Nh1, sinh nam 1988;

3.17. Ong Bach Vi1 Al, sinh ndm 1992;

3.18. Ba Nguyén Thiy A2, sinh nim 1992;

3.19. Ong Nguyén Minh Th2, sinh nam 1990;

3.20. Ba Huynh Thi Thay K, sinh nam 1999;

3.21. Ong Pham B4 L4, sinh nam 1972;

Cung dia chi: 48 HHT, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.22. Phong cong chang sé A, tinh Ba Ria-Viing Tau;

Pia chi: 83 PC, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 van ban
Xin vang mat).



3.23. UBND tinh Ba Rja-Viing Tau (C6 van ban Xxin vang mit).

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vian C, bi don ba Nguyén Thi
Ch va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A, Thai Kim L2,
Nguyén Thi V1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va qua trinh té tung tai Toa dn, nguyén don 6ng Nguyén
Van C (do 6ng Pham Duy H dai dién) trinh bay:

Cha me rudt caa 6ng Nguyén Vian C la cy Nguyén Vian D1 (Nguyén Quan
P2) (sinh nam 1900, chét nam 1979) va cu Pham Thi Ng (sinh nim 1907, chét nam
1982). Cha me cua cu B1 va cha me cua cu Ng déu da chét truée cu D1 va cu Ng.

Cu b1 va cu Ng c6 09 nguoi con chung, ngoai ra khdng co6 con riéng hoac
con nudi nao khac, cu thé:

1. Ba Nguyén Thi Ph2, sinh ndm 1926, chét nim 2012 (c6 chong 1a 6ng Thai
Vin G, chét naim 1984 va 08 ngudi con gdm: Thai Vin H4, Thai Kim L2, Thai
Kim Ph3, Thai Cong M, Thai Van S, Thai Kim H7, Thai Van H5 va Thai Van L3).

2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1929.

3. Ong Nguyén Quang Thi, sinh nam 1932, chét nim 2003 (c6 vo 1a ba
Huynh Nhu M1 va con la Nguyén Thi Thu H6).

4. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1934.

5. Ong Nguyén Quang Chi, sinh nim 1937, chét nam 2018 (c6 vo la ba
Phan Thi Ph4, chét nam 1988 va 03 nguoi con géom: Nguyén Phan Ch2, Nguyén
Phan Ngoc Ph1 va Nguyén Phan Chi Ph).

6. Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1940.

7. Ba Nguyén Thi V1, sinh nam 1943.

8. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1945.

9. Ong Nguyén Quan Th2, sinh nam 1949, chét nam 1970 (khong c6 vo,
con).

Lac con séng, cu P1 va cu Ng cd tao lap duoc tai san chung la dién tich dat
khoang 10.000 m? tai phuong 2, thanh phé Viing Tau va can nha gan lién trén dat.
Nha dat trén chua dugc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va
quyén so hitu nha.



Cu D1 va cu Ng chét khong dé lai di chic. Khoang cubi nam 1988, cac anh
chi em trong gia dinh gdm: Nguyén Thi Ph2, Nguyén Vian C, Nguyén Quang Thi,
Nguyén Thi A, Nguyén Quang Ch1, Nguyén Vin Th, Nguyén Thi V1 va Nguyén
Thi Ch da hop phan chia di san cta cha me dé lai, trong d6 mdi ngudi déu dugc
chia mot phan dat trong tong dién tich dat trén. Riéng 6ng C la con trai truéng nén
duoc cac anh chi em thdng nhét chia cho phan dat dién tich 2.642m? thudc thira sd
393 (thwra mé&i 108), to ban d6 sb 05 (mé&i 26), toa lac tai s6 85 (s6 mai 1a 48)
Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, trén dat
c6 can nha dé tho tu. Viéc hop phan chia di san ndy do cac anh chi em thoa thun
miéng véi nhau va chi ranh dat trén thuc dia chir khong 1ap gidy to gi. Tuy nhién,
truéc khi khoi kién vy an nay, 6ng C c6 1am “Ban tuong trinh vé viéc phan chia tai
san do cha me dé lai” kém so d6 dat do dng Thi ty v& mé phong lai vi tri cac 16 dat
ma cac anh chi em cua 6ng hop phan chia nim 1988, dugc 6ng Nguyén Quang Chl
va ba Nguyén Thi Thu H6 (con 6ng Nguyén Quang Th1) x&c nhan bang vin ban.

Nam 1992, do 6ng C cung vg con dinh cu & Phap nén da nho em gai la ba
Nguy&n Thi Ch tréng coi thira dit trén cing cin nha ding dé tho ty gan lién trén
dat. Ong c6 lap “Gidy ay nhiém” d& ngay 26/8/1992 véi noi dung “Theo di ngdn
ctia ba ma luc con séng muédn giao nha huong hoéa va phan dat nha — sau khi da chia
phan dat nha cho cac con khac — cho t6i Nguyén Vin C 1a con trudng nam giir
nhang khoéi. Vi t6i vang mat khong han dinh nén nay tdi uy nhiém lai cho em gai toi
tén Nguyén Thi Ch thay t6i lo cho nha hwong héa. C6 Nguyén Thi Ch va céac con &
day nha ba cin cit ndi tiép sau nha tho theo hién tai... Cé Nguyén Thi Ch khéng
dugc quyén ban dét cét, nha cira thuoc caa huwong hoa, khéng duogc tu tién bién cai
dai quy mo nha huong hoa — nha chanh — ma khong duoc c6 su dong y chung anh,
chi”.

Tuy nhién, trong qué trinh quan 1y nha dat trén, ba Nguyén Thi Ch da cung
ba Nguyén Thi A 1am gia Gidy uy quyén nha dat 1ap ngay 30/01/1986 véi ndi dung:
“Toan thé tdm anh chi em dong y cho ba Nguyén Thi A va Nguyén Thi Ch ngoi
nha va thira dat tai s6 85 Hoang Hoa Tham”. Sau d6, ba Ch da lam thu tyc dang ky
ké khai xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat véi co quan Nha nude ¢6 tham
quyén. Ngay 13/11/1998, UBND tinh Ba Ria-Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé
2766/QD-UB ngay 13/11/1998 vé viéc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat cho
60 ho gia dinh, c4 nhan dang st dung 14.707m? dat tai phuong 2, thanh phé Viing
Tau. Trong d6 c6 ba Nguyén Thi Ch, duoc cap gidy chiing quyén sir dung dat s6 M
566422 ngay 13/11/1998 véi dién tich dat 2.642m? thudc thira 393, to ban dd s6 5
phuong 2, thanh phé Viing Tau. Ngay 07/12/2000, S¢ Pia chinh da chinh 1y dién
tich dat con 2.475m?2do sai sb trong do dac.
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Sau khi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngay 04/7/2001, ba
Nguyén Thi Ch di tu y chuyén nhuong cho ba Tran Thi M2 95m? trong téng dién
tich dat trén. Ngay 31/5/2005, Uy ban nhan dan thanh phé Ving Tau d3 ra quyét
dinh thu hoi 158,2m? cua thira dat trén dé mo rong duong Hoang Hoa Tham nén
dién tich con lai 12 2.221,8m2. Dbi véi s6 tién ba Ch da chuyén nhugng 95m? dat
cho ba Tran Thi M2 ciing nhu s6 tién dén bu do Nha nuéc thu hoi 158,2m? thi éng
C khdng yéu cau ba Ch phai tra lai cho 6ng C vi coi nhu déy 1a cong quan ly, trong
coi cua ba Ch.

Ngay 23/02/2016, ba Nguyén Thi Ch di ky hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cdng ching 863, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong
chang sé A, tinh Ba Ria — Viing Tau voi ba Nguyén Thi Ha Phuong H1 véi noi
dung: Ba Ch chuyén nhuong cho ba H1 phan dat cé dién tich 1.109,9m? thugc thira
dat s6 393 néu trén. Tuy nhién, do dng Pham Duy H c¢6 don yéu cau ngin chin viéc
chuyén nhuong nay nén hién hai bén chua hoan thanh thu tuc tach thira sang tén.

Véi dién bién vu viéc nhu trén, 6ng C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
nhitng van dé sau:

- Cong nhan quyén sir dung phan dat c6 dién tich dat 2.221,8m? thuoc thira
dat s6 393 (thira mai 108), to ban d6 s6 5 (Mai 26) toa lac tai s6 85 (s6 mai 48)
Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh phd Viing Tau cing can nha trén dat 13 tai san
thira ké ciia 6ng Nguyén Vin C duoc huong;

- Huy bo mét phan Quyét dinh sé 2766/QDP-UB ngay 13/11/1998 cua UBND
tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi vai thira
dat s6 393, to ban dd sb 05 co dién tich 2.642m? toa lac tai s6 85 Hoang Hoa Tham,
phuong 2, thanh phd Viing Tau cho ba Nguyén Thi Ch;

- Hay bo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 M 566442 do UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau cap ngay 13/11/1998 cho ho ba Nguyén Thi Ch d6i voi thira dat
s6 393, to ban do s 05 c6 dién tich 2.642m? toa lac tai s6 85 Hoang Hoa Tham,
Phuong 2, thanh phd Viing Tau;

- Yéu cau ba Nguyén Thi Ch giao tra tai san 1a nha dat toa lac tai s6 48 (sb
cii 12 85) Hoang Hoa Tham, Phuong 2, thanh phd Viing Tau cho 6ng C.

Tai bién ban ldy Isi khai ngay 23/4/2020, 6ng H xac dinh lai yéu ciu khoi
kién cua 6ng C nhu sau: Yéu cau Toa an phan chia di san thira ké cua cha me 6ng C
dé lai 1a quyén sir dung dat dién tich dat 2.221,8m? thuoc thira dat sé 393 (thira méi
108), to ban dd s6 5 (M&i 26) toa lac tai s6 85 (sé6 méi 48) Hoang Hoa Tham,
Phuong 2, thanh phd Viing Tau va cin nha dung dé thd cing gan lién trén dat, theo
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quy dinh cuaa phap luat. Do 6ng C chua duoc hudng di san caa cha me trude day
nén dé nghi Toa &n chia cho 6ng C dugc hudng toan bo di san thira ké néu trén. Do
Ong C dang dinh cu & nudc ngoai nén yéu cau Toa an phan chia di san bang gia tri,
khdng yéu cau chia bang hién vat. Dbi véi yéu cau huy mot phan Quyét dinh sb
2766/QD-UB ngay 13/11/1998 cia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau va hiy Gidy
chang nhan quyén st dung dat sé6 M 566442 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 13/11/1998 cho ho ba Nguyén Thi Ch, 6ng C van giit nguyén.

Tai phién toa so tham, dng C (dng H dai dién) giir nguyén yéu cau khaoi kién
nhu d3 trinh bay tai bién ban lay loi khai ngay 23/4/2020 nhung xin rat mot phan
yéu cau khai kién vé viéc chia thira ké ddi véi can nha dung dé thd cung gan lién
trén thira dat trén. DSi Vi cac can nha khéc hién cd trén thira dat trén va cay trong,
tai san khac gan lién trén dat, dng C khong yéu cau Toa an phan chia. Di V6i
khoan tién ba Ch chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Tran Thi M2, khoan
tién Nha nudc bodi thuong do thu hdi mot phan dat tranh chap ba Ch di nhan va
khoan tién cho thué cac ki 6t xay dung trén thira dat tranh chap, éng C khong yéu
cau Toda an phan chia ma dong ¥ dé ba Ch hudng vi cd cdng bao quan, gii gin di
san thira ké va tho cling 6ng ba, cha me tir trude dén nay.

Vé yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Ha Phuong H1, 6ng C khéng dong y,
yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat gitra ba Ch
v6i ba H1 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luat.

Vé gi4 tri tai san tranh chap, dng C dong y véi ndi dung Bién ban dinh gié tai
san ngay 10/3/2020, khéng yéu cau dinh gi4 lai.

Theo bdn ti khai, bién bdn ldy loi khai cia Toa &n, bi don ba Nguyén Th;
Ch (do 6ng Nguyén Hong B1 dai dién theo sy quyen) trinh bay:

Truéc yéu cau khai kién cia nguyén don, dai dién bi don cho rang thoi hiéu
khoi kién vy an da hét nén 6ng Nguyén Van C khong con quyén khoi kién, dé nghi
Tda an dinh chi giai quyét vu éan.

Tda an da nhiéu lan yéu cau dai dién bi don tra 10i cac cau hoi va cung cap
thong tin, chiing ca dé 1am can ¢t giai quyét vu an (B1 86-90, 180, 200), nhung dai
dién bi don khong thuc hién theo yéu cau cia Toa an. Toa 4n ciing ¢6 van ban yéu
cau bi don 1a ba Nguyén Thi Ch tryc tiép tham gia té tung tai Toa an dé thyc hién
quyén, nghia vy caa minh (B1 229) nhung ba Ch khéng tham gia, khéng cung cap
chung cu, tai liéu va théng tin cho Toa an.



Theo ban ti khai, bién ban ldy loi khai cia Toa dn, nguoi c6 quyeén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Thj A, ba Nguyén Th; V1 (do 6ng Nguyén Hong B1
dai dién theo w1y quyén) trinh bay:

Viéc 6ng C kién doi dat ba Ch dang ¢ 1a khong dung. D6 1a dat cua ba Ch thi
ba Ch ¢6 cac quyén theo quy dinh cua phap luat. Ba V1 va ba A khdng cé y kién gi.
Pé nghi Toa an xét xir theo phap luat dé bao vé quyén loi cho ba Ch. Ba A va ba
V1 va ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng B1 ciing khong thuc hién viéc cung cap
théng tin, chung cir dé 1am can ct giai quyét vu an (B1201).

Theo ban ti khai, bién ban ldy loi khai cia Toa dn, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Thai Kim L2 va nguwoi dai dién theo 4y quyén cua ba L2 1a
6ng Nguyén Hong B1 trinh bay:

Ba L2 x&c nhan me ba 1a ba Nguyén Thi Ph2 da chét nam 2012, cha ba la
6ng Thai Van G da chét nam 1984. Ong G va ba Ph2 c6 08 nguoi con chung, gom:
Thai Van H4, Thai Kim L2, Thai Kim Ph3, Thai Céng M, Thai Van S, Thai Kim
H7, Thai Van H5 va Thai Van L3, ngoai ra khdng c6 con riéng hay con nu6i nao
khac. Do ba Thai Kim H7 hién dang dinh cu tai My va ba khdng biét dia chi chinh
xéac cua ba H1 nén khdng thé cung cap cho Toa 4n dugc. Ba L2 ciing x4c nhan éng
Nguyén Quang Thi da chét, 6ng Thi c6 vo 1a ba Huynh Nhu M1, hién con séng &
M. Théng tin vé ho tén, dia chi chinh x4c cua nhiig ngudi con 6ng Thl ba L2
khong cung cap duoc. Ong Nguyén Quang Chl da chét nam 2018, vo dng Chl Ia
ba Phan Thi Ph4 di chét nam 1988, 6ng Ch1 c6 03 ngudi con la Nguyén Phan Ch2,
Nguyén Phan Chi Ph va Nguyén Phan Ngoc Ph1, hién dang dinh cu & M§ nhung ba
khong cung cap duoc dia chi chinh xéc.

Ba L2 xac nhan nha dat s6 48 Hoang Hoa Tham hién dang tranh chép 12 di
san thura ké cua cu D1, cu Ng dé lai, cac con cua cu D1, cu Ng chua thoéa thuan
phan chia. Do vay, ba yéu cau Toa an giai quyét viéc phan chia di san trén theo quy
dinh cta phap luat.

Nguoi dai dién theo iy quyen cua ba L2 1a 6ng B1 khai:

Ba L2 khdng c6 quyén loi gi va khong c6 nghia vu gi doi véi ong C va ba
Ch. Pt dai ba Ch dang ¢ la cua ba Ch, dé nghi Toa an xét xir theo phap luat dé bao
vé quyén loi cho ba Ch.

Theo bdn ti khai, nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Thdi Vin
H4, Thai Kim Ph3, Thai Cong M, Thai Van S, Thai Van H5 va Thdi Van L3 trinh
bay:



Céac 6ng, ba la con rudt cia ba Nguyén Thi Ph2 va 6ng Thai Vian G. Céc
6ng, ba xac nhan ba Nguyén Thi Ph2 va 6ng Théai Vin G c6 tit ca 08 ngudi con
dung nhu ba Thai Kim L2 da khai. Di v6i vu an tranh chap di san thira ké gita
6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi Ch, cac ong ba hoan toan dong y vai y kién
cuia ba Théai Kim L2 tai bién ban lay 16i khai ngay 22/5/2020 cua Toa &n nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau. Do ban cdng viéc nén dé nghi Toa an giai quyét vu &n ving
mat cac 6ng, ba.

Déi véi nhitng nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin
Th, 6ng Nguyén Phan Ch2, ba Nguyén Phan Chi Ph, ba Nguyén Phan Ngoc Phi,
ba Hupnh Nhz M1 va ba Nguyén Thi Thu H6 (t&n quéc tich My: C Nguyen
Huynh):

Tda an da tién hanh tha tuc Gy thac tu phap téng dat vin ban té tung va lay
16 khai d6i véi cac duong su ndy dé 1am can cw giai quyét vu an. Toa an dd nhan
duoc két qua uy thac tu phap thé hién Co quan c6 tham quyén cua Hoat d3 tong dat
dugc c4c vin ban té tung cua Toa &n va tai liéu, ching ci kém theo cho nhiing
ngudi trén. Tuy nhién, dén nay Toa an van khdng nhan duoc y kién yéu cau hoac
tai liéu, chiing cu gi tir cac duong sy nay.

Theo don y&u cau doc ldp va qué trinh to tung tai Toa dn, nguwoi cO quyeén
loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Ha Phuwong HI (do dng Pham Ngoc H2
dai dién theo 1y quyén) trinh bay:

Ngay 23/02/2016, ba Nguyén Thi Ch da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Ha Phuong H1 phan dat c6 dién tich 1.109,9m? thudc thia dat s6 393 (thaa méi
108), to ban d6 s6 5 (Mai 26) toa lac tai s6 48 (s6 cii 85) Hoang Hoa Tham, Phudng
2, thanh phé Viing Tau theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
chang 863, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching sé A tinh Ba
Ria — Viing Tau. Gia chuyén nhuong 1a 25 ty dong. Ba H1 da giao du so tién nay
cho ba Ch va d 1am thu tuc tach thta, nop 1€ phi trude ba va dong thué thu nhap ca
nhan (thay cho ba Ch) vao Ngan sach Nha nuéc nhung chua tién hanh thu tyc sang
tén duoc do phia dai dién nguyén don 6ng H c6 don yéu cau ngan chan. Sau khi ky
hop d6ng chuyén nhuong, ba Ch chwa ban giao dat cho ba H1 nén ba H1 chua dau
tu xdy dung gi trén phan dat nay.

Nay, trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba H1 khong dong y vi viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Ch va ba H1 da duoc thuc hién dung
theo quy dinh cua phap luat, ba Ch duoc cip giay chiing nhan quyén su dung dat
hop phép. Do vay, ba yéu cau Toa an cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cong chiing 863 ngay 23/02/2016 giita ba va ba Nguyén Thi Ch tai
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Phong cong ching sé A tinh Ba Ria-Viing Tau 13 hop phép; budc ba Nguyén Thi
Ch giao gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 M 466442 do UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau cap cho ba Nguyén Thi Ch ngay 13/11/1998 va céc gidy to khéc co lién
quan dé ba H1 tién hanh tha tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

Tai phién toa so tham, ba H1 (do 6ng H2 dai dién) giir nguyén yéu cau khai
Kién nhu trén va yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C vé
viéc hay Gidy chting nhan quyén sir dung dat da cip cho ba Ch ciing nhu tuyén b
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ch véi ba H1 v hiéu.

V& gia tri tai san tranh chap, ba H1 dong y véi ndi dung Bién ban dinh gi4 tai
san ngay 10/3/2020, khéng yéu cau dinh gi4 lai.

Theo cdc van ban giri cho Toa én, nguoi ¢d quyen loi va nghia vu lién quan
UBND tinh Ba Rja-Viing Tau trinh bay:

Déi véi viéc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Ch
d6i vai phan dat hién dang tranh chap va y&u cau cua nguyén don vé viéc huy gidy
ching nhan quyén st dung dat ndy, UBND tinh Ba Ria-Viing Tau khdng c6 y
kién.

Déi véi yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Ha Phuong H1: Theo Thong béo
s6 22a/2019/TB-TLVA ngay 20/3/2019 caa Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau vé viéc thu ly yéu cau doc 1ap trong vu n dan su tranh chap di san thira ké, yéu
cau cua ba H1 thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau nén S& Tai nguyén va Moi truong khong co co sé giai quyét ho so tach thua,
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai nha s 48 Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh
phd Viing Tau giira ba H1 va ba Ch.

Tai phién toa so tham, dai dién UBND tinh Ba Ria-Viing Tau trinh bay: Viéc
UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho ba
Nguyén Thi Ch 1a chwa ding vé ddi tuong sir dung dat. Tuy nhién, dé nghi Toa giai
quyét yéu cau khoi kién cua 6ng C va yéu cau doc lap cua ba H1 theo dung quy
dinh cua phép luat.

Déi Véi nhitng ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Vin Ch3,
ba Pham Thi Ngoc Nh1, éng Bach Vii A1, ba Nguyen Thiy A2, dng Nguyén Minh
Th2, ba Hupnh Th; Thily K va 8ng Phem BA L4:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di c6 van ban yéu cau ba Ch cung
cap ho tén, dia chi cia nhimg nguoi dang thué cac ki 6t xay dung trén thua dat
tranh chap nhung ba Ch khéng hop tac. Toa an da tién hanh xac minh tai Céng an
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phuong 2, thanh phb Viing Tau dé xac dinh ho tén nhitng nguoi nay va triéu tap ho
dén Toa 4n dé 1am viéc va tham gia phién tda véi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Tuy nhién, qua nhiéu lan téng dat gidy triéu tap va van ban t6
tung, nhitng nguoi nay déu tir chdi nhan va tir chéi tham gia té tung vi cho rang
minh khéng lién quan dén vu &n, ho ciing khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu
an nay.

Déi véi nguoi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan 1a Phong Cong chiing sé A
tinh Ba Ria-Viing Tau:

Theo vin ban sé 113/CCS1 ngay 21/5/2020 giri cho Toa an, Phong cong
chang s6 A khing dinh: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 863,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/02/2016 c6 thanh phan hd so phu hop voi
cac quy dinh caa phap luat tai thoi diém céng chang. Phong cong ching sé6 A
khong c6 y kién vé viéc nguyén don yéu cau Toa an tuyén Hop dong trén vo hiéu
va dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit duong sy nay.

Tai Bdn an Dan su so tham sé 04/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 cia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, da tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong
Nguyén Vian C vé viéc yéu cau chia di san thira ké ddi voi ngdi nha gan lién trén
thira dat s6 393 (thira méi 108), to ban dd s6 05 (méi 26), toa lac tai s6 85 (s6 MG
14 48) Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin C dbi vai ba
Nguyén Thi Ch vé viéc tranh chap di san thura ké:

2.1. COng nhan toan bd quyén sir dung dét dién tich dat 2.221,8m?2thudc thia
s6 393 (thura moi 108), to ban dd sb 05 (mai 26), toa lac tai s6 48 (sb cii 1a 85)
Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a di
san thira ké caa 6ng Nguyén Vian D1 va ba Pham Thi Ng dé lai.

2.2. Xac nhan dng Nguyén Van D1 chét niam 1979, ba Pham Thi Ng chét
nam 1982, khéng dé lai di chic.

2.3. Xac nhan 6ng Nguyén Vin D1, ba Pham Thi Ng ¢d 08 ngudi con rudt
thudc hang thira ké thir nhat con song vao thoi diém mao thira ké gdm: Nguyén Thi
Ph2, Nguyén Vin C, Nguyén Quang Thl, Nguyén Thi A, Nguyén Quang Chi,
Nguyén Vian Th, Nguyén Thi V1 va Nguyén Thi Ch. Ngoai ra, khong con nguoi
con nao khac.

2.4. Tong gia tri di san thira ké 12 quyén sir dung dat dién tich dat 2.221,8m?
thuc thira s6 393 (thira mai 108), to ban dd sé 05 (Méi 26), toa lac tai s6 48 (s6 cit
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la 85) Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau
tinh thanh tién 1a 103.491.444.000 (Mot tram 1¢ ba ty, bdn trim chin muoi mot
triéu, bon tram bén muoi bén ngan) dong.

2.5. Gia tri mdi ky phan thira ké ma nhiing dong thira ké caa ong 1, ba Ng
duoc huong 1a 103.491.444.000 déng : 8=12.936.430.500 (muoi hai ty, chin tram
ba muoi sau triéu, bon trim ba muoi ngan, nam tram) dong.

2.6. Giao cho ba Nguy@n Thi Ch dugc quyén su dung toan bd dién tich dat
2.221,8m2 thudc thira 393 (thira mai 108), to ban dd sé 05 (mai 26), toa lac tai s6
85 (s6 méi 1a 48) Hoang Hoa Tham, phuong 2, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau va s hitu cic cin nha, cdy trai gan lién trén dién tich dat nay (vi tri va
dién tich dat dugc xac dinh theo so dd vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd Viing Tau cung cap ngay 28/4/2020). Ba Ch c6 nghia vu thanh toan
lai phan gi4 tri di san ma cac dong thira ké khac duoc huong, cu thé nhu sau:

Thanh toan cho 6ng Nguyén Vin C sé tién 12.936.430.500 (mudi hai ty,
chin trim ba muoi sau triéu, bén trim ba muoi ngan, ndm tram) dong.

Thanh toan cho 6ng Nguyén Van Th sb tién 12.936.430.500 (muoi hai ty,
chin trim ba muoi sau triéu, bon trim ba muoi ngan, ndm trim) déng.

Thanh toan cho ba Nguyén Thi A s6 tién 12.936.430.500 (mudi hai ty, chin
tram ba muoi sau triéu, bén trim ba muoi ngan, nam tram) dong.

Thanh toan cho ba Nguyén Thi V1 sé tién 12.936.430.500 (mudi hai ty, chin
trim ba muoi sau triéu, bon trim ba muoi ngan, nim trim) dong.

Thanh toan cho nhitng nguoi dong thira ké hang thir nhat cua ba Nguyén Thi
Ph2 gom: Ong Thai Van H4, ba Thai Kim L2, ba Thai Kim Ph3, éng Thai Cong M,
6ng Thai Van S, ba Thai Kim H7, 6ng Thai Van H5 va 6ng Thai Van L3; s6 tién
12.936.430.500 (mudi hai ty, chin trim ba muoi sau triéu, bn trim ba muoi ngan,
nam tram) dong. Giao cho céc 6ng ba Thai Van H4, Thai Kim L2, Thai Kim Ph3,
Thai Cong M, Thai Van S, Thai Van H5 va Thai Vian L3 quan ly phan di san ma ba
Théi Kim H7 dugc huang tir ky phan thira ké caa ba Nguyén Thi Ph2.

Thanh toan cho nhiig ngudi dong thira ké hang tha nhat caa 6ng Nguyén
Quang Thl gém: Ba Huynh Nhu M1 va ba Nguyén Thi Thu H6, sb tién
12.936.430.500 (muoi hai ty, chin trim ba muoi sau triéu, bon trim ba muoi ngan,
nam tram) dong.

Thanh toan cho nhiing ngudi dong thira ké hang tha nhat caa 6ng Nguyén
Quang Ch1l gom: Ong Nguyén Phan Ch2, ba Nguyén Phan Chi Ph, ba Nguyén
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Phan Ngoc Ph1, sé tién 12.936.430.500 (muoi hai ty, chin trim ba muoi sau triéu,
bén trim ba muoi ngan, ndm tram) ddng.

2.7. Trudong hop nhimg ngudi ddng thira ké hang tht nhat cua ba Nguyén
Thi Ph2, 6ng Nguyén Quang Thi, 6ng Nguyén Quang Ch1l c6 tranh chap vé viéc
huong phan di san thira ké cua nhitng nguoi nay thi co quyén khai kién vu an dan
su khac theo quy dinh cua phap luat.

3. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia dng Nguyén Van C vé viéc hay
mot phan Quyét dinh sb 2766/QD-UB ngay 13/11/1998 cua UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau va hay Gidy chang nhan quyén s dung dat s6 M 566442 do UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 13/11/1998 cho ho ba Nguyén Thi Ch.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Thi Ha Phuong H1 ddi véi bi don ba Nguyén Thi Ch vé viéc Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

4.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 863 ngay
23/02/2016 duoc ky gitra ba Nguyén Thi Ha Phuong H1 vé&i ba Nguyén Thi Ch tai
Phong cong chiing sb A tinh Ba Rija — Viing Tau ¢6 hiéu lyc phap luat.

4.2. Ba Nguyén Thi Ch c¢6 nghia vu giao ban chinh Gidy chang nhan quyén
sir dung dat s6 M 566442 do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 13/11/1998
cho ba Nguyén Thi Ha Phuong H1 dé lam tha tuc dang ky quyén st dung dat theo
dung quy dinh cua phap luat.

4.3. Ba Nguyén Thi Ha Phuong H1 dugc quyén lién hé véi co quan co tham
quyén dé lam thu tuc cp gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat
1.109,9 m?, trong d6 c6 635m? dat & tai d6 thi (16 A) thudoc mot phan thira sé 393
(thira mai 108), to ban d6 s6 05 (mai 26), toa lac tai s6 48 (s6 cii 1a 85) Hoang Hoa
Tham, phuong 2, thanh phé Viing Tau, theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén, theo quy dinh caa phap luat (vi tri va dién tich dat duoc xac dinh
theo so dd vi tri do Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phd Viing Tau
cung cap ngay 28/4/2020).

5. V¢ chi phi t6 tung:

Tong chi phi ty thac tu phéap, do dac, dinh gia, xem xét, tham dinh tai chd va
sao luc ho so 12 60.972.802 (sau muoi triéu, chin trim bay muoi hai ngan, tim trim
¢ hai) dong, dng Nguyén Van C di nop tam ing xong.

- Ba Nguyén Thi Ch, 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi
V1 mdi nguoi phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van C s6 tién 7.621.600 (bay triéu,
sau tram hai muoi mét ngan, sau tram) dong.
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- Céc dong thira ké caa ba Nguyén Thi Ph2 gém: Ong Thai Vian H4, ba Thai
Kim L2, ba Thai Kim Ph3, 6ng Thai Cong M, éng Thai Van S, ba Thai Kim H7,
6ng Thai Van H5 va dng Thai Van L3, phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vian C s6
tién 7.621.600 (bay triéu, sau tram hai muoi mdt ngan, sau trim) dong.

- Cac dong thira ké ciia 6ng Nguyén Quang Thl gém: Ba Huynh Nhu M1 va
ba Nguyén Thi Thu H6, phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C s6 tién 7.621.600
(bay triéu, sau trim hai muoi mdt ngan, sau tram) dong. .

Céc ddng thira ké cia 6ng Nguyén Quang Chl gom: Ong Nguyén Phan Ch2,
ba Nguyén Phan Chi Ph, ba Nguyén Phan Ngoc Phl, phai hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Vin C sé tién 7.621.600 (bay triéu, sau trim hai muoi mét ngan, sau trim)
dong.

K& tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh n xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién I3i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc I3 suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi, quyén
khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham,

Ong Nguyén Vin C lam don khdng cdo, néu Iy do: Ban 4n so tham khdng
thoa dang, dé nghi dinh gia lai, hay gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho
ba Ch va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Ch véi ba H1.

Ba Nguyén Thi Ch, ba Nguyén Thi A, ba Thai Kim L2, ba Nguyén Thi V1
lam don khdng cdo, néu 1y do: Ban an so tham khong thoa dang, dé nghi phuc xir
theo huéng bac yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua ba
Nguyén Thi Ha Phuong H1.

Tai phién toa phuc tham,

Phia nguyén don 0ng C va Luat su bao vé cho 6ng C trinh bay van git
nguy@n yéu cau khoi kién va gitr nguyén yéu cau khang céo cho rang: Viéc dinh gia
va xac dinh gi4 tri tai san ¢ giai doan so tham 1a chua phu hop thoi gian, nén da yéu
cau dinh gia lai va sau khi cd két qua dinh gié thi phia nguyén don yéu cau xac dinh
dung gia tri da dinh va dé nghi chia di san thira ké theo don khoi kién ban dau.
Ngoai ra, nguyén don cling yéu cau hay giay chiing nhan quyén st dung dat duoc
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cap cho ba Ch va huy hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat ma ba Ch da
chuyén nhuong cho ba H1.

Phia ba bi don ba Ch va Luat su bao vé cho ba Ch thi cho rang, viéc nguyén
don khoi kién 1a khong phu hop, vi dbi véi phan dién tich dat nay 1a thudc vé quyén
su dung dét cia ba st dung on dinh 1au dai, dé nghi bac yéu cau khéi kién cua phia
nguyén don va hity hop dong doi véi ba H1.

Tai phién toa phtic thim, ba Ch xac dinh lai 1a ba van dong ¥ chuyén tén lam
thi1 tuc hop thirc hoa cho phia ba H1, tuy nhién Toa 4n cip so tham di nhan dinh sd
tién 25.000.000.000d6ng ba da nhan ctia ba H1 thi ba khong dong ¥, dé nghi Toa an
cap phuc thim xem xét khong nhan dinh ddi v6i phan tién nay, ba va phia ba H1 s&
tranh chép v6i nhau sd tién trén néu c6 thanh mét vu viée khac.

Trong vu viéc nay & giai doan so thdm, c6 nhitng nguoi thira ké xac dinh 1o
rang nha dat tranh chap la tai san riéng cua ba va ho khong c6 yéu cau chia thura ke,
nhung Tda an cap so tham van chia cho nhitng ngudi d6 1a khong phu hop.

Phia ba Nguyén Thi Ha Phuong H1 do 6ng Pham Ngoc H2 dai dién cho
rang, Toa an cép so tham xac dinh viéc chuyén nhuong dat giita ba Ch voi ba H1 1a
hop phép 14 pht hop va ba Ch phai thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa phuc tham, thi phia ba Ch ciing
dong v, riéng so tién 25.000.000.000d0ng nhu ba Ch yéu cau ong ciing dong ¥ néu
c6 tranh chip s& giai quyét thanh vu viéc khac theo quy dinh phap luat. V& phan
lam thi tyc chuyén nhuong thi 6ng dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Nhitng nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan dong Thai Van L3, Thai Van H5,
Thai Cong M va Luat su bao vé cho nhitng ngudi thira ké ciia ba A cho rang, viéc
ba Ch tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhitng ngudi khac 1a khong hop
phép, Vi tai san nay 1a thudc di san thira ké chua chia, dé nghi dé bao vé quyén loi
ich hop phap ciia nhitng nguoi lién quan 13 nhitng ngudi duge hudng thira ké theo
quy dinh cta phap luat. Toa 4n cip so tham giai quyét nhu néu trén dé chia 1a phu
hop. Tuy nhién vé gi tri thi & nghi xem xét lai cho phul hop va yéu cau hay gidy
chung nhan cia ba Ch, hay hop dong chuyén nhugng dat giita ba Ch véi nhiing
nguoi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang: Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an cdp phuc tham
da thyc hi¢n ding quy dinh ctia phap luat, nhitng nguoi tham gia phién toa cling da
thuc hién day da quyén nghia vu ctia minh theo luat dinh.
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Vé noi dung, Toa an cap so thAm di giao cho ba Ch quyén str dung dat va
d6ng thoi hoan tra lai s tién cho cac ky phan thira ké khac 13 ¢6 can ctr va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat. Ghi nhan d6i v6i hop dong cua cac bén duong sy vi ba
Ch 1a nguoi duoc giao quyén st dung dat va nguoi st dung 6n dinh nén viée
chuyén nhuong ctia ba 1a pht hop. Do d6 khi ba da thuc hién viéc chuyén giao cac
ky phan cho nhirng nguoi thira ké thi viéc hay gidy chimg nhan d6i vai ba 1a khong
can thiét. Sau khi xét xir so tham thi phia nguyén don c6 yéu cau dinh gia lai theo
gia tri moi, tai phién toa phic thim cac bén duong su ciing khong co ¥ kién gi va
cling thong nhit, nén dé nghi cin ct theo murc gia di dinh dé giai quyét theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu tai liéu cé trong hé so vu dn, tham tra cdc chirng cir tqi
phién toa, nghe cdc bén dwong su trinh by, nghe ludt sw va Vién kiém sat phat
biéu quan diém. Hoi dé‘ng xét xwr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khing cdo: Pon khang céo cia phia nguyén don, bi don va
nhitng nguoi lién quan déu lam trong han luat dinh nén thu tuc khang cao hop I€.

[2] Vé néi dung gidi quyét cdc yéu cau khdng cdo:

[2.1] Ong C khai kién yéu cau chia thira ké 1a gia tri cua dién tich dat
2.221,8m2, theo ban vé& va két qua kiém tra thu thap chimg ct cling nhu cac duong
su déu théng nhat tai san thira ké c6 ngudn gdc cua cu P1 va cu Ng chét dé lai ma
khéng co di chac.

Sinh thoi hai cu ¢6 cac ngudi con chung gom:

Ba Nguyén Thi Ph2, (sinh 1926, chét 2012), c6 chdng la Ong G chét nam
1984, c6 8 nguoi con tén la Thai Van H4, Thai Kim L2, Thai Kim Ph3, Thai Céng
M, Thai Van S, Thai Kim H7, Thai Van HS, Thai Van L3.

Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1929.

Ong Nguyén Quang Thl, (sinh nam 1932 chét nam 2003), c6 vo 1a ba
Huynh Nhu M1 ¢6 con la ba Nguyén Thi Thu Hé.

Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1934,

Ong Nguyén Quang Chl, (sinh nim 1937 chét nim 2018), ¢6 vo 1a ba Phan
Thi Ph4 (chét nam 1985), ¢6 3 con la ba Nguyén Phan Ch2, ba Nguyén Phan Ngoc
Ph1 va ba Nguyén Phan Chi Ph.

Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1940.

Ba Nguyén Thi V1, sinh nim 1943.

Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1945.
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Toa an cip so tham di xac dinh ding nhimg ngudi thudc hang thira ké va
dung tai san thira ké theo quy dinh cua phap luat.

Vé nhitng ngudi dugce hudng thira ké thi thay:

Péi v6i 6ng Nguyén Vin C cho rang, €6 su ting cho cta cha me ddi v6i dién
tich dat nay, nén ong hudng toan quyén, nhung qua tham tra, xem xét. Toa an cap
so tham xac dinh khong c6 tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh c6 viée ting cho,
nén cap so tham khong chip nhan yéu cau nay ctia ong ma chi chap nhan chia thira
ké cho 6ng mot phan gia tri di san thira ké 13 ¢6 can cir dung quy dinh ciia phap
luat.

Péi véi phan cta ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi V1, c4c ba co 10i khai va
c6 ¥ kién xac dinh 1a dat tranh chap nay 1a dat caa ba Ch, dé nghi bao vé quyén loi
chinh dang cho phia ba Ch, cac ba khong c6 lién quan gi dén dién tich va khong c6
tranh chap. Toa 4n cp so tham chia cho hai ba mdi nguoi mot phan thira ké 1a chua
dung yéu cau va ¥ nguyén cia duong su, do do cd co sé chip nhan yéu cau khang
céo ctia phia ba Ch, sira 4n so tham vé phan nay.

Déi véi ong Nguyén Vian C (chét), c6 ba nguoi con 1a Nguyén Phan Ch2,
Nguyén Phan Ngoc Ph1, Nguyén Phan Chi Ph, hién khong tim dugc dia chi. Toa an
cép so tham chia thira ké phén nay khi chua xac dinh duoc dia chi ciia duong sy 1a
chua phut hop, nén c6 co so chap nhan phan khéng céo nay cta phia ba Ch, sira an
so tham vé phan nay.

Dbi v6i 6ng Nguyén Quang Thl (chét), c6 vo 1a ba Huynh Nhu M1, con 1a
ba Nguyén Thi Thu H6, Toa an cap so tham da thyc hién thu tuc iy thac tu phap
viéc triéu tap duong su hop 1€, nhung khong c6 phan hdi, theo an 1& s6 06/2016AL
ctia Hoi dong Tham phan TANDTC thi phan niy giao ba Ch quan 1y, khi nao
duong su co yéu cau thi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Toa an cdp so tham
chia thira ké phan nay khi chua xac dinh dugc yéu cau cua duong sy 1a chwa phu
hop, nén c6 co sd chap nhan phan khang céo nay ctia phia ba Ch, stra an so tham vé
phan nay.

Pbi voi ba Nguyén Thi Ph2 (chét) con ba Ph2 la ba Thai Kim L2 ¢6 van ban
va loi khai ngay 22/5/2020 xac dinh day la tai san riéng cua phia ba Ch, nén phai
bao vé quyén loi cho ba Ch, phia ba khong c6 tranh chap va khong lién quan gi dén
dién tich dét néu trén. Ngoai ra, cac 6ng ba Thai Van H4, Thai Kim Ph3, Thai Cong
M, Thai Van S, Thai Vin H5, Thai Van L3 déu c6 vin ban ldp ngdy ngay
22/5/2020 xac dinh dong y véi 10i khai ciia ba L2. Toa an cip so tham d chia thira
ké cho nhitng ngudi nay 1a chua phu hop véi v kién cia duong su, nén co co so
chap nhan phan khang céo nay cta phia ba Ch, stra lai phan nay.

17



Pbi voi ong Nguyén Van Th, Toa an cap so tham di thyc hién thu tuc uy
thac tu phap viéc triéu tp duong su hop 18, nhung khong c6 phan hdi, theo an 18 sd
06/2016AL ctua Hoi ddong Tham phan TANDTC thi phan nay giao ba Ch quan 1y,
khi nao dwong su c6 yéu cau thi giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Toa an cip
so tham chia thira ké phan nay khi chwa x4c dinh dugc yéu cdu cua duong su 13
chua phu hop, nén co co sé chap nhan phan khang céo nay cua phia ba Ch, sira an
so tham vé phan nay.

Dbi v6i ba Nguyén Thi Ch, ba duoc hudng mot suét thira ké nhu 6ng C, tuy
nhién trong khoang thoi gian dai ba chung sdng v6i cha me, ba co phan cong stc
gin giit, bao quan, t6n tao tai san thira ké tir trude dén nay, nén ba dugc huong thém
mot ky phan theo quy dinh cta phap luat.

Toa an cap so tham xac dinh ba c6 nhan tién boi thuong va di ban di mot
phan, tuy nhién theo yéu cau khoi kién cua phia nguyén don chi doi lai dién tich 1a
2.221,8m? va phan nay ba ciing phai dugc hudng mot phan cong ste 1a phu hop voi
cac quy dinh vé thira ké theo phap luat cia B luat Dan su.

Cu thé theo Két luan dinh gia dién tich dat c6 gia tri 1a 137.498.518.000d0ng
dugc chia ra 1am 9 phan, trong d6 ba Ch dugc hudng 2 phan: 137.498.518.000dong
:9=15277.613.111d0ng x 2 = 30.555.226.222d6ng.

[2.2] V& yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giira ba
Ch véi ba H1:

Hai ba chuyén nhuong c6 hai phan gém dién tich 1a 477,9m? 13 dat nong
nghiép va dién tich 635m?2 1a dat &, gia chuyén nhuong 13 25.000.000.000d0ng ba
Ch va dai dién cta phia ba H1 ciing da théng nhat 1a d6ng ¥ chuyén sang tén cho ba
H1 theo quy dinh phap luat, riéng sd tién 25.000.000.000d6ng, hién nay théng nhat
khong tranh chap, khi c6 yéu cdu s& giai quyét bang vu an khac theo quy dinh phap
luat. Xét thay, yéu cau trén 1a tu nguyén nén Hoi dong xét xir cap phuc tham ghi
nhan.

[2.3] V& yéu cau doi huy ching nhan quyén st dung dat:

Toa an cap so tham da giao cho ba Ch quan 1y sir dung toan bo dién tich dat
tranh chip va ba c6 nghia vu hoan tra gia tri cho phia nguyén don, nén nha dit trén
ba Ch dugc dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap 1a phu hop. Do
d6, yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong co co s& chap nhén,
cap phuc tham git nguyén an so tham vé phan nay.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Do 6ng C va ba Ch déu 1a nguoi cao tudi, nén
duoc mién ndp an phi DSST theo luat dinh.
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[4] V& an phi dan sy phic thim: Nguoi khang cdo khong dugce chip nhan
phai chiu an phi DSPT theo luat dinh. Ba V1, ba L2, ba A 1a nhitng ngudi cao tudi
nén duoc mién nodp an phi DSPT.

Bai cac 18 trén; Can ctt Diéu 308 Bo Luat td tung Dan su.
QUYET PINH

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ch, 6ng Nguyén
Vin C, 6ng Pham Duy H; Khong chap nhan yéu cau khang co cta ba Nguyén Thi
V1, ba Théi Kim L2, ba Nguyén Thi A. Sira mét phan ban an so tham.

Ap dung cac Piéu 26, 37, 39, 74, 147, 153, 157, 166, 227, 228, 244, 469,
470, 477, 479 Bo Luat t6 tung Dan su; Ap dung cac Diéu 500, 501, 502, 503, 613,
623, 650, 651, 660 Bo luat Dan su; Ap dung An 1& sé 05/2016/AL, 06/2016/AL,
26/2018/AL; Ap dung Nghi quyét 04/2017/HDTP TANDTC; Ap dung Nghi quyét
ctia Qudc hoi vé 18 phi, an phi ctia Toa 4n.

Tuyén xr:

1/ Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian C vé viée
doi chia di san thira ké dién tich dat 2.221,8m?, thira 108, TBD 26, toa lac tai s 48
(s6 cii 85) Hoang Hoa Tham, P.2, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau, 1a
di san thira ké do cu Nguyén Vin D1, cy Pham Thi Ng chét dé lai.

2/ Nhitng nguoi thudc hang thira ké gdm: Ba Nguyén Thi Ph2, 6ng Nguyén
Vin C, 6ng Nguyén Quang Th1, ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Quang Chl, 6ng
Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi V1 va ba Nguyén Thi Ch.

3/ Ghi nhan ¥ kién ty nguyén cia bad Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi VI,
nhimg ngudi thira ké cua bad Nguyén Thi Ph2, xac dinh dién tich dat nay thudc
quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi Ch, khong ¢ yéu cau tranh chép.

4/ Tong gia trj thira dat duoc dinh gia 1a 137.498.518.000d0ng, chia lam 9
phan, mdi ky phan c6 gia tri 1a 15.277.613.111d0ng, riéng ba Ch duoc 2 ky phan c6
gia tri 30.555.226.222d6ng.

Giao ba Ch duoc quyén st dung toan bo dién tich dat 2.221,8m2 néu trén,
theo ban dd vi tri do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau lap
ngay 28/4/2020.

Ba Ch c6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan thira ké cho 6ng Nguyén Van C
s6 tién 15.277.613.111d0ng.

5/ Pbi voi ky phan ctia 6ng Nguyén Van Th, 6ng Nguyén Quang Chl, dng
Nguyén Quang Thl, mdi ky phan c6 gia tri 15.277.613.111d6ng giao cho ba
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Nguyén Thi Ch quan 1y, s& dugc giai quyét bang vu an khac khi duong sy co yéu
cau theo quy dinh cta phap lut.

6/ Khong chap nhan yéu cau ctua 6ng Nguyén Vin C vé viéc doi huy mot
phan quyét dinh s6 2766 nam 1998 cuia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau va yéu cau
doi huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 566442 do UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau cap 13/11/1998 cho ho ba Nguyén Thi Ch.

7/ Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cua phia ba Nguyén Thi Ch va phia ba
Nguyén Thi Ha Phuong H1, vé viéc ba Ch, ba H1 dén céc co quan chutic niang dé
thuc hién thu tuc chuyén nhuong, hop thic hoa ddi voi dién tich dat 1.109,9m2,
trong d6 c6 635m? dat do thi va phan con lai 1a d¢at nong nghiép.

Dbi véi sb tién chuyén nhuong gitta bd Ch va ba H1 thi cic bén s& thoa
thuan va néu c6 tranh chap thi giai quyét bang mot vu kién khac.

8/ V& chi phi té tung:

Tong sb tién 60.972.802d6ng gdm uy thac tu phap, do dac, dinh gia, tham
dinh tai chd & cip so tham, phia 6ng C va phia ba Ch mdi ngudi chiu 1/2 , éng C da
tam tng xong, nén ba Ch hoan lai cho dng C s tién 30.486.401dong.

Tai cap phiic tham, chi phi dinh gia lai 12 35.000.000dong, do 6ng C yéu cau
nén ong chiu sd tién nay, 6ng di ndp xong.

9/ V& an phi dan su so tham: Do 6ng C va ba Ch déu 13 ngudi cao tudi, nén
duoc mién ndp an phi DSST theo luat dinh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ha Phuong H1 s6 tién 300.000d6ng tam tng an
phi DSST, theo Bién lai thu s6 0008347 ngay 20/3/2019 ctia Cyc thi hanh an tinh
Ba Ria — Viing Tau.

10/ V& an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao khong dugce chap nhin
phai chiu an phi DSPT theo luat dinh. Ba V1, ba L2, ba A la nhitng ngudi cao tudi
nén dugc mién nop an phi DSPT.

11/ Céc phan quyét dinh khic cua ban 4n so tham khéng c6 khéng céo,
khong bi khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

12/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén dan téi cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh BR-VT.

- Toa an nhan dan tinh BR-VT.

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh BR-VT.
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- Cac duong sy (Dé thi hanh).
- Luu van phong; hd so vu an, NTV.

LE HOANG TAN
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