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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Thuan.

Cdc Tham phdn: - Ong Huynh Nguyén; Ong Tran Ty.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Loan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kon Tum.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhén din tinh Kon Tum tham gia phién toa:
Ba Chu Thi Sau - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 12 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum
xét xu phc tham cong khai vy an thy ly s6 21/2022/TLPT-DS ngay 11/10/2022
ve viec: “Kién doi lqi tai san nha, dat va yéu cau bugc thdo do cong trinh xdy
dung trén dat trai phap luat”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 06-9-2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu phuc tham s6 34/2022/QDb-PT ngay 28 thang 11 nam 2022 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nim 1968 va ba Huynh Thj Kim
Ng, sinh nam 1976, cung dia chi: S6 nha X, duong Ly Thai T6, t6 3, phudng
Thong Nhat, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

~ Dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Quang Q; dia chi:
To Y, phuong Ia Kring, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, 6ng Dinh Tién C, anh Dinh Tién Q, chi
Duong Thi B. Cung dia chi: T Sién pho A, thi tran E, huyén Ngoc Hai, ,tinh Kon
Tum. Nguoi dai dién the0~f1y quyén cia 6ng Dinh Tién C, anh Dinh Tién Q, chi
Duong Thi b 1a ba Nguyén Thi B (C6 mat).



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta déng bi don: Ong Truong Vin
B va 6ng Nguyén Van Ng - Luat su cua Van phong Luét su C, thuoc doan Luat
su tinh Quang Binh (P&u c6 mat).

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh KT; dia chi: Thon N, thi trin
P, huyén H , tinh KT.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Piang binh A, chirc vu: Truong Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén H (C6 don xin xét Xt vang mat).

2. Ong Lé Pinh D va ba Lé Thi Hong M; dia chi, cing noi cu tr: to dan
phé A, thi tran P, huyén H, tinh KT. Ong Lé Pinh D (C6 mat); ba Lé Thi Hong
M (c6 don xin giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Nguyen Van L, ba Huynh Thi Kim Ng va nguoi dai dién
theo iy quyén, éng Nguyén Quang Q trinh bay tai don khoi ki¢n dé ngay
17/6/202, cdc 10i khai tai Toa an cdp so tham nhuw sau:

Theo Ban niém yét thong bao ban ddu gia tai san ngay 12/7/2007; Thong
bado ban dau gia tai san s 13/TB-BPGTS ngay 12/7/2007, vo chong 6ng
Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Kim Ng dé dang ky mua tai san ban dau gia cua
nguoi co tai san ban dau gia (Trudng chi cuc thi hanh an dan sy huyén H) tai san
goém: 01 can nha cap 4, dién tich 54m? c6 giéng nudce, cong, tuong rao, mai hién,
hd ca tai duong P, t6 3, thi trAn P, Thdng qua Trung tAm ban d4u gia tai san tinh
KT va Hop dong mua ban dau gia tai san véi gia 62.000. 000d theo dung quy
dinh ctia phap lut vé ban dau gia tai san; ong L dd nop du sb tién trén cho co
quan Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hbi sau d6 ong L, ba Ng da dugc UBND
huyén H cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sd séri: BA 237204, ngay
22/7/2010.

Ngay 18/9/2008 thi co quan chirc ndng mdéi giao nha cho nguyén don
thong qua Bién ban giao, nhan nha va quyén sir dung dat, ldc nay gia dinh bi
don c6 mat khi 13p bién ban nhung khong ky vao bién ban. Sau khi nhan nha,
gia dinh nguyén don déng cira nha, vé nha tai tinh Gia Lai; gia dinh bi don lai
pha khéa cira nha vao 6, chiém doat nha ctia nguyén don & cho dén nay. Vi vay,
nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc gia dinh bi don phai ra khoi nha dé
tra lai nha cho nguyén don; phai pha bo cac cong trinh xay dung mai khong nam
trong Thong bao ddu gia tai san; mang ra khoi nha cac tai san cta gia dinh bi
don tra lai nguyén trang nha, dit nguyén don di mua hop phap.

* Y kién ciia bi don éng Dinh Tién C, ba Nguyén Thi B, anh Pinh Tién O,
chi Dwong Thi D va nhitng nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cia dong bi
don thong nhat trinh bay:

Ngay 09/3/2005 gia dinh 6ng D va gia dinh bi don 6ng Dinh Tién C va ba
Nguyén Thi B dén UBND thi tran P mua Hop dong chuyén nhugng QSDD theo



mau (do Nha nuéc in), lap hop dong chuyén nhuong dat; 1ap bién ban xac minh,
xéc dinh t&r can thira dat chuyén nhuong. Trude khi chuyén nhuong nha, dat ca
6ng D. Gia dinh bi don khong biét day 1a tai san ctia 6ng D phai thi hanh an.
Ngay 12/5/2005 gia dinh 6ng Dién 1ap Gidy bién nhan tién, x4c nhan gia dinh bi
don da tra du 60.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong nha, dat cua gia dinh
ong Di¢n.

Ngay 02/12/2005, co quan thi hanh an dan sy huyén H mdi 14p bién ban
x4c minh diéu kién thi hanh an vé nha, dit ciia 6ng Lé Pinh Dién véi UBND thi
tran P, huyén H; nén UBND thj tran P ky xac nhan Hop dong chuyén nhuong
QSDD ky gitra gia dinh 6ng D va gia dinh bi don 1a dung quy dinh cua phap luat
dat dai. Sau khi mua tai san gia dinh bi don ndp thué hang nam day du. Gia dinh
bi don nhan chuyén nhuong nha dat cua gia dinh 6ng Lé Pinh D va ba Lé Thi
Hong M 1a hop phap, ngay tinh; giao dich nay c6 hi¢u luc phap luat. Trong khi
hop dong chuyén nhugng nha, dat ky két gitra gia dinh bi don va gia dinh 6ng
Lé Pinh D, ba Lé Thi Hong M dang c6 hiéu luc phap luat, co quan thi hanh an
lai cudng ché, ban dau gia nha, dat con dang 1a d6i twong cua giao dich dan su
hop phap, 13 vi pham phap luat dan téi quyén loi ich hop phap cua gia dinh bi
don bi xdm pham nghiém trong. Vi vay gia dinh bi don khong giao nha, dat cho
nguyén don do tring d4u gia tai san 1a viéc lam dung quy dinh ctia phap luat.

Khi gia dinh bi don mua nha, dat cia gia dinh 6ng D vi nha xay qua tam
bo; mat khac, viéc giai quyét khiéu nai lién quan dén nha, dat gia dinh bi don
mua kéo dai qua nhiéu nam (17 nam), cic cap co thém quyén tir co 8¢ dén trung
wong khong giai quyét dung quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, khiéu kién cua
gia dinh bi don. Vi phai 6n dinh chd &, dam bao sirc khoe cho cac con con nho,
hon nita cac cong trinh 6ng D xdy dung tam bo tir truéec da hu hong hét, nén
budc 6ng C, ba B phai dap bo di hét phan ong D xdy dung va xay dung lai toan
bd nhu hién nay. Viéc Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén H ké bién cudng ché tai
san cua gia dinh ong C, ba B dé giao nha cho nguyén don hoan toan sai quy dinh
phap luat.

Néu co quan Thi hanh an kién yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén
nhuong nha, dat ma gia dinh bi don ky voi gia dinh 6ng D va xtr Iy hau qua cua
hop dong, thi gia dinh bi don ciing dong y nhung voi diéu kién gia dinh 6ng D
hodc co quan di ban dau gia nha, dat sai quy dinh phai boi thudng cho gia dinh
bi don gié tri nha, dét hién nay nhu bién ban dinh gia tai san, do Toa an 1ap vao
ngay 30/6/2022 va céac gia tri, chi phi, ton that khac cua gia dinh bi don ¢6 lién
quan dén viéc gia dinh 6ng ba phai mat nhiéu thoi gian, céng sirc, chi phi khiéu
kién nhiéu nim va tai san cua gia dinh ong, ba bi cudng ché trai phap luat. Gia
dinh bi don khéng chap nhan toan bd ndi dung khaoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pai dién theo phdp ludt cia Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén H, tinh
K, trinh bay:



Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong su s6 31/QD-TA,
ngay 27/10/2003, Tda 4n nhan dan huyén H da quyét dinh ca nhan ong Lé Dinh
D phai tra cho ba P4 Thi V va 6ng Ha Xuan H 28.453.200 dong; thuc thi Quyét
dinh thi hanh an s6: 402/THA ngay 30/10/2003 ctia Phong Thi hanh 4n tinh Kon
Tum, dén ngay 24/6/2004 6ng Lé Pinh D di tra duge 10.000.000 ddng tién ng
cho ba B Thi V va 6ng Ha Xuan H, s tién con no lai 18.453.200 ddng dng D
xin tra dan, mdi thang 1 triéu déng. Ngay 21/12/2005 co quan thi hanh 4n huyén
H ra Quyét dinh cudng ché Thi hanh an s6: 01/QDCC-THA Ngay 29/3/2006 va
ké hoach cudng ché thi hanh 4n; cudng ché, dem cac tai san cta gia dinh ong C,
ba B ra khoi nha, ban dau gia tai san cua gia dinh ong C, ba B; t6 chirc ban dau
gia tai san 1a nha, dat c6 ngudn gdc cua gia dinh 6ng D, ba M de thi hanh an. Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén H ky két cac van ban véi Trung tdm ban dau gia
tai san tinh K ding quy dinh cua phép luat; ong Nguyen Van L va ba Huynh Thi
Kim Ng di mua trang dau gia cin nha, dit c6 ngudn gdc cua gia dinh 6ng D, ba
M noi trén vai gia 62.000.000d, theo ding quy dinh cua phap luat vé ban dau gia
tal san da duoc cdp GCN QSDD s séri: BA 237204 do UBND huyén Ngoc Hoi
cap ngay 22/7/2010 cho 6ng L va ba Ng. Dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo
ding quy dinh cua phap luat.

2. Ong Lé Binh D va ba Lé Thi Hong M. Ong D trinh bay: Ong khdng co
y kién gi vé ndi dung vu an yéu cau giai quyet theo phap luat; con vé viéc co
quan thi hanh an, vao thoi gian ra thong bao dé vo 6ng (ba M) dén nhan Y gia tri
nha, dat 1a tai san chung ctia vo chdng (phan cua vo 6ng) la 31.000.000 dong thi
ong khong blet gia dinh 6ng khong nhén tién theo yéu cau cta co quan thi hanh
an; con so tién d6 hién nay co quan thi hanh anxuly thé nao gia dinh ong khong
biét. Quyét dinh cudng ché Thi hanh an sé: 01/QDCC-THA ngay 29/11/2004
cia Chi cuc THADS huyén H di c6 tinh ké bién, ban ddu gid nha dat ong da
chuyén nhuong cho gia dinh 6ng C 1a trai voi quy dinh cta phap luat thi hanh an
dan su; co quan thi hanh an dung 31.000.000 d/62.000.000d 1a tién cua Ong
Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Kim Ng dé giri ngan hang sau d6 nop vao ngan
sach Nha nudc 1a trdi voi1 quy dinh cua phép luat; viéc 1am cua co quan thi hanh
an da gy thiét hai dén nhimg nguoi lién quan, thi co quan thi hanh an phai chiu
trach nhiém. Ngoai ra 6ng D khong con c¢6 v kién gi khéc.

Ban dn Dén su so tham s6 07/2022/DS-ST ngdy 06/9/2022 cia TAND
huyén Ngoc Hoi quyét dinh:

Ap dung quy dinh tai cac Diéu 128, 450, 453, 454, 697, 698 Bo luat dan
su 2005; cac Piéu 27, 29 luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; cac Piéu 31, 33,
37, 38 Phap 1énh vé nha & nam 1991. Diéu 106 Luat dat dai 2003; Piéu 158
Nghi dinh s6 181/ND-CP ngay 29/10/2004, huéng dan thi hanh Luat Pét dai;
Khoan 2, khoan 5 Diéu 41; Piéu 54 Phap 1énh thi hanh 4n sé 13/2004, ngay 14
thang 01 nam 2004; cac diém a, b muc 1, Phan VI, Thong tu s6 12/2001/TTLT-
BTP-VKSNDTC, ngay 26/02/2001, huéng dan thi hanh mot sé quy dinh phap
luat thi hanh an dan su; khoan 2, Piéu 8, Nghi dinh s6: 173/2004/ND-CP ngay
30/9/2004, quy dinh vé thu tuc, cudng ché va xir phat vi pham hanh chinh trong



thi hanh an dan su; diém 7.2. Piéu 7, huéng din s 404/TP-THA ngay
24/02/2005 ctua Bo Tu phap V/v: Huéng din mot sé van dé nghiép vu thi hanh
an; diém a, khoan 2, Piéu 2, Nghi dinh s6: 164/2004/ND-CP ngay 14/9/2004 vé
ké bién, ddu gia QSDD dé dam bao thi hanh an.

Cin ctr Piéu 147, khoan 1 Dléu 157; khoan 1 Diéu 158, Diéu 266 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015. Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

Khéng chap nhan toan b ndi dung don khai kién de ngay 17 thang 6 nam
2021 cua 6ng Nguyen Vin L va ba Huynh Thi Kim Ng vé viéc yéu cau “Poi lai
quyén sir dung dat, nha ¢ va budc thio dé cong trinh xdy dung méi trén dat, di
doi tai san dé trdi phdp ludt trong nha, dat”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén 1ii suat cham tra, an phi, chi phi t6
tung, quyen khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 16-9- 2022, Vién Kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi khang nghi
toan bo ban an so tham, yéu cau cap phtic tham xét xur hity ban dn so tham vi:

- Vi pham vé t6 tung: khong dua vo chong chi Pinh Thi X va anh Truong
Htru H (1a con gai va con ré 6ng C ba B) dang quan ly, sir dung tai san tranh
chap, xéac dinh sai quan hé tranh chap dan dén giai quyét, xét xir vu an sai yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Vi pham vé noi dung: Toa 4n cép so tham nhan dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita gia dinh 6ng D va gia dinh ba Nguyén Thi B
ngay 09/3/2005 ngay tinh, la khong dung phap luat. Toa an cap so tham khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau doi lai tai san
nha dat 13 khong du co sé. Cap so thAm nhan dinh ¥ kién cua dong bi don c6 co
sO can chap nhan 1a khong ding.

+ Cap so tham nhan dinh Thi hanh 4n dan sy huyén H t6 chirc cudng ché
tai san (cac do dung sinh hoat, tai san) cua gia dinh dng C ba B dé ban dau gia
tai san ciling 1a sai thi co quan Thi hanh an phai chiu trach nhi¢m la khong c6 co
so dé chap nhan.

+ Cap so tham danh giad ong D tu nguyén va co tai san dé thi hanh an 1a
khong ¢o co so.

Ngay 12-9- 2022, Nguyén don khang c4o toan bo ban an so tham, yéu cau
cap phuc tham xét xur chap nhan don khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 15-9-2022, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc THADS
huyén H khang c4o toan bd ban 4n so tham, yéu cau cap phuc tham xét xir chip
nhan don khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phac thim, nguyén don van giir nguyén ndi dung don khoi
kién, gitr nguyén ndi dung don khang cdo. Ngudi co6 quyén logi nghia vu lién
quan Chi cyc thi hanh an dan sy huyén H khong rat va gitt nguyén ndi dung don



khang cdo. Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum c6 y kién, van gir nguyén noi
dung Quyét dinh khang nghij cua Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hbi. Cac
bén duong sy khong tu thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu ¥ kién, quan
diém veé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Trong qua trinh chuén bi xét xtr va tai phién toa phuc thim, Tham phan,
Thu ky va Hoi ddng xét xur phuc tham d3 thuc hién dung quy dinh cua phap luat
vé thu tuc t6 tung; Viéc chp hanh phép luat ciia nguoi tham gia to tung dung
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua phan tich, danh gia toan bd céac tinh
tiét, chimg ct, ndi dung don khang cdo, khang nghi, 10i trinh bay cia cac bén
duong su tai phién toa. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 B luat T tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi s6 01/QD-VKS-KNPTDS cua Vién kiém
sat nhan dan huyén Ngoc Hoi, mot phan khang céo cua nguyén don va ngudi ¢6
quyén lgi nghia vu lién quan chi cuc Thi hanh an dan su huyén H. Hay Ban an
s6 07/2022/SS-ST ngay 05, 06/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi,
xét xtr lai theo tham quyén do c6 vi pham nghiém trong vé t6 tung.

Y kién cua nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cao cia nguyén don va huy ban an cta Toa an cap
so tham, dé giai quyet lai.

Y kién cua bi don va nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don, co
y kién cho rang ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua phia
nguyén don 1a hoan toan ding dan vi glua nguyén don va bi don khong c6 mdi
quan hé nao, ddi véi viéc nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan ba L& Thi Hong
M vang mit tai phién toa lan thir nhat nhung Hoi dong xét xir khong hodn phién
tda ma van xét xir 1 vi pham thu tyuc té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao c4c tai liéu, ching ctr ¢o tai hd so vu an, d3 duoc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét noi dung, quyét dinh
ctia ban an so tham, don khang cdo cua Nguyén don, khang cdo ctia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Ngoc Hoi, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[1] Xét don khang cdo ciia Nguyén don; Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H; Khang nghi cia VKSND huyén
Ngoc Hoi: vé hinh thirc, thoi han khang céo, khang nghi, pham vi khang cao
dung theo quy dinh nén Hoi ddng xét xtr chap nhan dé xem xét, giai quyét.

[2] Vé ndi dung vu an, ndi dung khang cao, khang nghi, Hoi dong xét xtr
xeét thay:



Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac duong sy s6 31/QD-TA,
ngay 27/10/2003 cua Toa an nhan dan huyén Ngoc H01 bugc 6ng Lé Dinh D
phai tra cho vg chong 6ng Ha Xuan H va ba B3 Thi V sb tién 28.453.200d. Sau
khi c6 quyét dinh thi hanh 4n 6ng D d3 ty nguyén thi hanh duge 10.000.000d va
dé nghi duogc tra dan mdi thang 1.000.000d. Tuy nhién dén ngay 21/12/2005 co
quan Thi hanh an x&c minh thi phat hién vo chong 6ng D dd chuyén nhugng
nha, dat ciia 6ng ba cho vo chdong ba Nguyén Thi B va éng Pinh Tién C nhung
khong tu nguyén thi hanh phan con lai ciia Quyét dinh 31/QD-TA. Vi vay, Co
quan Thi hanh 4n dan sy Ngoc Hoi tién hanh xac minh, cudng ché ké bién, ban
dau gia nha, dat ctia 6ng D ba V dé dam bao thi hanh Quyét dinh 31/QD-TA.

Trong qué trinh cudng ché ké bién, 6ng C va ba B cho rang ong ba di nhan
chuyén nhuong nha dat ctia vo chong ong D, ba M va da tra da tién, nhan nha sir
dung. Co quan Thi hanh 4n dan sy Ngoc Hoi d3 giai thich dé 6ng C ba B, 6ng D
ba M thuc hién cac quyén khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap lién
quan dén tai san bi Co quan Thi hanh 4n ké bién, tuy nhién cac duong sy trén
khong ai khoi kién. Do d6 Co quan Thi hanh an dan su Ngoc Hoi da thuc hién
viéc ban du gia tai san 1a nha va dat cua ong D va ba M theo quy dinh. Ong
Nguyén Ngoc L va ba Huynh Thi Kim Ng la nguoi mua dau gia nha dat trén,
dugc Uy ban nhan dan huyén Ngoc Hoi cap gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 sé ri BA 237204, ngay 22/7/2010. Sau khi nhan nha dat tir co quan Thi hanh
an dan su Ngoc Hoi ban giao, ong L va ba Ng khoa trai ctra nha vé Gia Lai sinh
song. Gia dinh ba B, 6ng C cung con la Pinh Tién Q va Duong Thi b da pha
khoa cira nha cta 6ng L, ba Ng dé st dung, xay dyng coi noi thém. Ong L va ba
Ng da gui don dén nhiéu co quan dé yéu cau giai quyét nhung khong duoc giai
quyét dat diém.

Ngay 17/6/2021 ong Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Kim Ng lam don
khéi kién “Doi lai quyén stk dung dat, nha & va budc thdo dé c¢éng trinh xdy
dung méi trén dat, di doi tai san dé trdi phdp ludt trong nha, ddt” do dng Pinh
Tién C, ba Nguyén Thi B, anh Dinh Tién Q va ba Duong Thi P chiém gitr trai
phap luat, can trd chu so hitu nha, st dung dat thuc hién céc quyén cua chu s¢&
hiru tai san. Tuy nhién tai thoi diém Toa an giai quyét vu an thi ba B, 6ng C, anh
Q, chi P khong con sinh séng trong cin nha trén nita ma con gai ba B 1a Pinh
Thi X cung chong 1a Truong Hitu H dang quan 1y st dung nha dat trén.

Ngay 13/9/2022 VKSND huyén Ngoc Hoi cing véi chinh quyén dia
phuong tién hanh x4c minh tai nha dit sd... Pham Héng Thai, thi tran Plei Kan,
Ngoc Hoi, hién tai Nguyén Thi X va Truong Hiru H (la con gai va con ré ba B)
dang truc tiép quan 1y st dung. Ngay 16/9/2022 VKSND huyén Ngoc Hoi ban
hanh Khang nghi sé6 01/QD-VKS-KNPTDS, khang nghi toan bd Ban an sd
07/2022/DS-ST, ngay 05, 06/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi, dé
nghi Toa 4n tinh Kon Tum xét xir lai theo huéng: Hity Ban 4n so tham sb 07/2022
/DS-ST, giao ho so vu 4n vé Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.



Nguyén don 6ng L, ba N va nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén khang cdo dé nghi cAp phuc tham xét xtr lai theo thu tuc
phuc tham va xir an theo hudng chdp nhan don khoi kién. Khang céo cua cac
duong su va khang nghi cua Vién kiém sat dam bao vé thoi han, dang trinh tu,
tht tuc nén duoc Toa an phic tham thy 1y giai quyét.

Qua 101 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa phic tham, va cac tai liéu,
chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n. Xét thdy Ban 4n so thim sd 07//2022/DS-ST
ngay 05,06/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum c6 vi
pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va ndi dung do la:

[3] Vi pham vé tb tung:

[3.1] Vé xac dinh quan hé tranh chap: Tai don khai kién nguyén don
khai kién voi ndi dung va quan hé phéap luat 13 “Boi lai quyén sir dung dat, nha
o va bugc thdo do cong trinh xdy dung moi trén dat, di doi tai san dé trdi phdp
ludt trong nha, dat” (Khoan 2 Diéu 26 BLTTDS), nhung cap so tham lai xac
dinh quan hé phap luat “V/v tranh chdp lien quan dén tai san bi cuong ché dé
thi hanh an theo quy dinh ciia phép ludt vé thi hanh dn” theo khoan 12 Piéu 26
B luat t6 tung dan sy 1a khong dung vé ban chat quan hé phap luat dang tranh
chép, khong dung theo yéu cau ctia nguyén don.

[3.2] Khéong xac dinh va dwa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vao dé giai quyét trong vu an.

Tai khang nghi cia Vién kiém sat huyén Ngoc Hoi cho rang: Bién ban
xem xét tai chd (but luc 126,127) cap so tham chua xac dinh ai 1a ngudi dang
quan 1y, str dung tai san dé duong sy biét chung kién vé viéc xem xét, thim dinh
boi vi: Theo bién ban xac minh ngay 13/9/2022 cua VKSND huyén Ngoc Hoi
tai Cong an thi trin Pleikdn d3 xac nhan: Hién nay ong Q, ba b, Ong C,baB
khong con quan 1y va st dung ngdi nha sé ... Pham Hong Thai, thi tran Pleikan
ma con géi ba B 1a chi Dinh Thi X ciung chong la Truong Hiru H dang quan ly
su dung. NOi dung nay cling phu hop voi 101 khai cua ba B tai phién toa phuc
tham cho rang tir dau nim 2022 vo chong ba di cho con gai Pinh Thi X va con
ré Truong Hiru H ¢ nho. Cép so tham chua 1am 13, khong dua nhiing ngudi nay
vao tham gia t6 tung 1a con thiéu sot.

[3.3] Trong vu 4n c6 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Lé
Dinh D, ba L& Thi Hong M, tai phién toa xét xir ba M vang mat tai phién toa va
khong uy quyen cho ong D, khong c6 don xin dé nghi giai quyét vang mat. Tai
phién toa so thdm dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Ho6i dé& nghi
hoan phién toa, nhung Hoi dong xét xtr thao luan va cho rang ba M (vo 6ng D)
khong phai 13 nguoi thi hanh 4n va da ty quyén bang moém cho ong D trinh bay
tai phién toa nén van tiép tuc xét xr 1a vi pham khoan 1 Diéu 227 Bo luat to
tung dan su, khong dam bao quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

[3.4] Céan ct vao bién ban ban déu gid tai san ngay 16/8/2007, ong
Nguyen Van L dé tham gia trang dau gia vé dat 1a 125m? vé tai san gém co: nha
cap 4, giéng nudc, tudng rao, cong xay cira day bang sat, ho ca co dién tich 1a



31,85m?. Theo 10i khai cta ba B do viéc khiéu nai kéo dai 17 ndm, vi phai 6n
dinh chd &, dam bao sitc khoe cho cac con, do cac cong trinh nha éng D xay
dung tam bo di hu hong hét nén 6ng C, ba B di dap bo di hét phan ong D xay
dung va xay dung lai toan bo nhu hién nay. Cép so tham khi di xem xét tai chd
da chua xac dinh Xem tai san nao con da duoc ong L mua thong qua dau gia. Tai
san nao do gia dinh ba B méi xay dung, dé qua trinh giai quyet phai xem xét
phan tai san nao 13 cua gia dinh ba B phai thao d& theo yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

[4] Vi pham vé noi dung

[4.1] Cap SO tham giai quyét vu an vugt qua yéu cau khai kién. Nguyén
don yéu cau giai quyét “ Poi lai quyén sir dung dat, nha ¢ va budc thao dé cong
trinh xdy dung moi trén dat, di doi tai san trdi phap luat trong nha ddt”. Céc
duong sy khong yéu cau Toa an xem xét giai quyet ve€ hop déng mua ban tai san
gitra 6ng C, ba B v6i ong D, ba M. Tuy nhién cip so thim lai chi nhén dinh vé
hop ddng chuyén nhuong dat giita 6ng D, ba M 1a hop phap va cho rang viéc
ban tai san ciia co quan thi hanh 4n 1 chua hop phap, dé tir d6 tai phan quyét
dinh cua Ban an vién dan cac Piéu 128; 450; 453; 454, 697; 698 BLDS 2005 la
cac diéu luat vé giao dich dan sy giai quyét két qua vé hop dong la chua ding
trong khi nguyén don da c6 Gidy ching nhén quyén sur dung dat da duoc UBND
huyén Ngoc Hoi cap dé thé hién vé quyén sé hitu tai san.

[4.2] Tai muc 2.1 phan nhan dinh cta Toa an cap so tham vé nodi dung vu
an: HDXX thay: “...Quyét dinh dan sy so tham c6 hiéu luc phap luat thuoc tham
quyén, trach nhiém thi hanh an, ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ngoc
Hoi; ddi tuwong thi hanh 4an 1a tién; khong phai 1a: Budc trd nha cho thué, cho
muon hay chiém git, sir dung trdi phép...” 1a khong dang. Vi ndi dung vy 4n ma
nguyén don ong L va ba Ng khoi kién “Poi lai quyén siv dung dat, nha & va
budc thdo dé cong trinh xdy dwng mdi trén dat, di doi tai san dé trdi phdp ludt
trong nha, dat” ma nguyén don di mua qua Trung tim déu gia, dugc UBND
huyén Ngoc Hoi cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BA 237204 ngay
22/7/2010 mang tén nguyén don va nhan ban giao nha tryc tiép tir Co quan Thi
hanh 4an, khong lién quan gi dén quyét dinh cong nhan su thoa thuin sb
31/2003/QD-TA ngay 27/10/2003. Hoi dong xét xtr so tham da khong danh gia
dung nodi dung vu an, hon nita con giai thich khong dang vé ndi dung quyét dinh
thda thuan trén.

[4.3]: Toa an so thim nhan dinh hgp dong mua ban tai san giita bi don ong
C, ba B vdi d6ng D va ba M ngay 9/3/2005 thuc hién trudce khi co quan Thi hanh
an cudng ché ké bién, tai san cua ong D, ba M nén 6ng C ba B khong biét tai san
ciia 6ng D 1a tai san phai dung dé thi hanh an nén ong C ba B 1a ngudi nhan
chuyén nhuong ngay tinh 1a khéng ding vi: Tai don trinh bay va Bién ban giai
quyét Thi hanh an ngay 15/11/2006 (but Iuc 100-102) 6ng D trinh bay Ong C va
ba B biét viéc tai san clia ong phai dung dé thi hanh 4n nhung 6ng C, ba B van
d6ng ¥ nhan chuyén nhugng. Sau khi ky hop déng nhan chuyén nhuong éng C
ba B khong thyuc hién thii tuc sang tén theo quy dinh cua luat Dat dai. Ngay
22/3/2005 Doi Thi hanh an huyén Ngoc Hoi (nay la Chi cuc THADS huyén



Ngoc H01) da ban hanh cong van dé nghi Phong Tai nguyén — mdi truong huyén
Ngoc Hoi khong giai quyét viée chuyén nhuong, ting cho ddi véi tai san cua
ong D (but luc 42), nén 6ng C va ba B khong dang ky tai co quan nha nudc cod
tham quyén duoc nén tai san van 1a cta 6ng Dién khi Co quan THADS huyén
Ngoc Hoi t6 chirc cudng ché ké bién.

[4.4] Ban 4n so thidm nhan dinh tai Muc [3] xét yéu cau , ¥ kién cua bi don:
Bi don 6ng C, ba B cho rang Co quan Thi hanh an kién yéu cau Toa an hay hop
déng mua ban ngay 9/3/2005 va giai quyét hau qua cua hop df)ng thi bi don
cling dong ¥ y voi dleu kién bi don phai dugc bdi thudng ton that va gia tri nha dat
theo dinh gia cua cap so tham lap ngay 30/6/2022....” “..HbXX thdy: Cac yéu
cau, y kién cua bi don c6 co s& can duoc chip nhan nhan dinh trén cua cap
so tham khong c6 co sd, khong chinh xac boi vi yeu cau cua bi don kém theo
diéu kién 1a phai dugc boi thuong thiét hai cho bi don, phai xem xét yéu t0 16,
xem x¢t thi€t hai khi hop dong chuyen nhugng dat bi hity bé nén day 1a tranh
chap dan su thudc Piéu 26 Bo luat to tung dan sy, khong phai la viéc dan sy nén
Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén Ngoc Hoi khong c6 quyén khoi kién vu an
nhu ba B néu. Chi c6 éng D va bi don méi c6 quyén khéi kién vu an nhung cac
duong su khong thuc hién quyén ctiia minh du Co quan Thi hanh 4n da huéng
dan. Nhung Hoi dong xét xtr so tham lai nhan dinh yéu cau, y kién cta bi don co
co s¢ 1a khong c6 can ctr, khong ding phép luat.

[4.5]. Gia dinh 6ng L, ba Ng mua tai san cua Thi hanh 4n huyén Ngoc H01
thong qua dau gia. Ngay 22/7/2010 da dugc UBND huyén Ngoc Hbi cap glay
chung nhan quyén sir dung dat s6 BA 237204 va céac tai san mua thong qua dau
gia, nhung trong nhiéu nam dai nha dat trén bi gia dinh ba B, 6ng C Chlem hiru
trai phép dan dén ong L, ba Ng phai lam don khdi kién ra tda yéu cau Toa an
budc 6ng C, ba B tra lai tai san. Toa an cép so tham lai chi nhan dinh vé hop
ddéng chuyén nhuong dat, hop déng dau gia tai san va bac don khoi kién cua
nguyén don, nhung lai khong dé cap gi vé Glay chtng nhan quyén sir dung dat
ma Uy ban nhan dan huyén Ngoc Hoi da cap cho nguyén don vi vay, viéc giai
quyét ctia cap so tham 1a chua triét dé, dut diém vu 4n, chua dam bao quyen loi
cho duong sy. Hoi dong xét xur phuc tham xet thay, TOa an cip so tham da co
nhimg vi pham nghiém trong ca v& thu tuc to tung va néi dung, ma khong thé
khic phuc dugc ¢ cap phuc tham. Do d6, can chip nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hdi; chdp nhan mot phan khang cdo cta nguyén
don va ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ngoc Hdi, hity ban 4n so tham va chuyén hd so vu an cho Tda 4n cép so
tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[5] V& an phi: Do khang cdo dugc Hoi g‘éng xét xtr chip nhén, nén céac
duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat td tung dan sy 2015:

10



Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi.

Chép nhan mot phan khang cao cua nguyén don Nguyén Vin L, Huynh
Thi Kim Ng va cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Ngoc Ho1, tinh Kon Tum.

Tuyén xir: Huy Ban 4n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 05,06-9-
2022 cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hou, tiph Kon Tum, chuyén ho so vu an
cho Toa &n nhan dan huyén Ngoc Hoi giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi: Can cu Piéu 144, Piéu 147 Bo luat té tung dan su; Piéu 11,
Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ngoc Hoi khong phai chiu an phi phtc tham.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan tra cho 6ng
Nguyen Vian L, ba Huynh Thi Kim Ng sb tién 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) tam Gmg an phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién lai tam tng 4n phi s6
0002861 ngay 22/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Ngoc Hoi.

Bdn én phiic thdm c6 hiéu lwc ké tir ngay tuyén dn (21/12/2022).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n ND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t. Kon Tum;

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hoi;

- VKSND huyén Ngoc Hbi;

- TAND huyén Ngoc Hoi;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an.

Vii Vin Thuin
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