TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG ~Dic lap - Ty do - Hanh phic
Bén 4n s6: 322/2022/DS-PT

Ngay 19 — 12 — 2022

V/v Tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyen st dung
dat, doi quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong
Cdc Thiam phdn: Ba D4 Thi Minh Nguyét
Ba Lam Ngoc Tuyén
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha - Thu ky Toa an.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Tric - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 276/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nim
2022 vé viéc tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén svr dung dat, doi quyén
sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 156/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 319/2022/QD-PT ngay
02 thang 11 nam 2022, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H (tén thuong goi: H Quay), sinh nim
1965;

Dia chi: 4p M, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim
1965; La dai dién theo uy quyén (Hop ddng ty quyén ngay 31/12/2020 — C6 mit).

Dia chi: 4 ap A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Anh Nguyén Hoang A, sinh nim 1982;
Dia chi: Ap My, xa T, huyén C, tinh Tién Giang



Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1969; La dai dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén ngay 15/3/2021).

DPia chi: ap H, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Hoang NA (tén thudng goi: M), sinh nim 1981;
Pia chi: Ap My, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hgp phdp cua anh NA: Ong Pham Ngoc D, sinh nam 1972;
La dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén ngdy 16/12/2022 - C6 mit).

bPia chi: 048C, xa T, thanh pho M, tinh Tién Giang.
3.2. Ba Nguyén Thi Ut E, sinh ndm 1973 (Vang mit);
Dia chi: ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3. Chi V& Thi A, sinh nam 1982 (Vang mat);

Dia chi: ép My, X& T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.4. Chi Lé Thi Tuyét Ng, sinh nim 1988.

Pia chi: 4p M1, X4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phap cua chi Ng: Anh Nguyén Hoang NA, sinh nim
1981; La dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén ngay 28/5/2021 — Ving mit).

bia chi: Ap My, Xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
3.5.Ba L& Thi T, sinh nam 1972.
Dia chi: s6 133/9 L, phuong B, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba T: Qng Nguyén Thanh S, sinh ndm 1976;
La dai dién theo Uy quyén (Van ban iy quyén ngay 22/3/2022 - C6 mat).

Pia chi: s6 42/25/16 N, phudong M, thanh phd M, tinh Tién Giang.
3.6. Chi Nguyén Ngoc D, sinh nim 1994 (vang mat);

3.7. Anh Nguyén Qudc Th, sinh nim 1997 (vang mat);

Cung dia chi: ép M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ngwoi khang cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Hoang NA va ba Lé Thi T.

NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham,
Nguyén don éng Nguyén Vian H va dai dién ity quyén cing thong nhdt trinh
bay:
Ngay 11/11/2019, 6ng H c6 ky véi anh A gidy tay sang nhuong thira dét



809, dién tich 630m? tai ap M, x& T véi gia 1a 350.000.000 dong. Anh A dua cho
Ong H 10.000.000 ddng, cam két sau khi cong chu’ng sang tén qua by xong s tra
hét sd tién con lai. Ngay 11/11/2019, ong H va anh A dén Uy ban nhan dan
(UBND) xa T 1ap hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat dung quy dinh.
Ong H da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh A sang tén. Tuy nhién
tr ngay sang tén xong dén nay anh A van chua tra so tién 340.000.000 dong con
lai ma dem gidy dat ctia 6ng di chuyén nhugng lai cho anh Nguyen Hoang NA.
Hién tai 6ng H van dang quan ly str dung phan dat trén, chua giao cho ai. Ong H
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng v6i anh A. Anh
A phai chuyén quyén sang tén thura dat 809, to ban do 15, dién tich 630m?, tai ap
My, X T, huyén C, tinh Tién Giang cho dng. Ong sé tra lai anh A 10.000.000 dong.
Pbi vi yéu cau doc 1ap ciia ba T thi 6ng H va gia dinh khong dong ¥.

Bi don anh Nguyen Hoang A va dai dién uy quyén ciing thong nhat trinh
bay: Ong H c6 chuyén nhuong cho anh thira dat 809, to ban d6 15, dién tich
633,6m2. Anh ciing 6ng H va ba Ut E c6 dén UBND xa T chtng thyc hop dong,
gia chuyén nhugng la 350.000.000 dong, o ong c6 dua ong H 10.000.000 dong va
htra sau 30 ngay duoc cap quyen str dung dat thi 6ng sé& tra 6ng H 340.000.000
d6ng. Sau khi anh dugc cp quyén st dung dat thi vo anh bi bénh, con éng H ciing
bi bénh, anh NA dé nghi 6ng chuyen quyén str dung dat thira 809 cho anh NA, anh
NA s& thé chap quyén st dung dat nay cho ngan hang 1y tién tra cho 6ng H. Sau
khi sang tén, anh NA hira tra tién cho 6ng H nhung khong thue hién. Hién 6ng H
van la nguoi tryc tiép quan ly dat chura ban giao cho anh dé anh giao cho anh NA.
Anh ddng y vo1 yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin H. Anh yéu cau hay hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb chung thuc 365, ngay 16/12/2019 gitia
anh v&i anh NA d6i vé6i thira dat 809, to ban dd 15, dién tich 633,6m? do anh NA
vi pham nghia vu thanh toan. S6 tién 210.000.000 déng trinh bay trong bién ban
hoa giai ngay 25/11/2020 tai UBND x4 T 14 tién vay ctia anh NA tra cho anh trong
mot vu viéc khac (do anh khong rd nén da khai 1a nhan 210.000.000 déng cua NA
tra tién ban dat, ngay hoa giai do cac bén cu cai vi nhau nén khéng nghe rd).

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang NA trinh bay:
Anh nhén chuyén nhuong dét ciia anh Nguyén Hoang A, c6 ching thuc va dugc
sang tén quyén st dung dat. Anh da giao 430.000.000 dong tién mua dat cho anh
A xong trong ngay ky hop dong, giao tién tai nha anh A. D4t ndy anh da cam co
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cho ba Lé Thi T. Khi ky hop dong, giao tién
xong thi anh A c6 hira ban giao dat nhung khong lam, anh d3 yéu ciu anh A giao
dat nhiéu 1an nhung anh A khong thyc hién. Dat nay hién nay do 6ng H dang quéan
Iy str dung chua ban giao cho anh. Anh yéu cau anh A giao dat cho anh dé anh ban
giao laichoba T.

Tai phién toa so tham, anh NA trinh bay thtra dat 809, to ban do 15, dién
tich 633,6m? dang tranh chap anh d& chuyén nhuong cho ba Lé Thi T véi gia
500.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong ky két gia dé 1a 350.000.000 dong.



Anh khéng ddng ¥ yéu cau cua 6ng A vé viéc huy hop doéng chuyén nhuong dit
V01 Ong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién guan ba Lé Thi T trinh bay: Ngay
28/02/2020, ba nhan chuyén nhuong thira dit 809, to ban d6 15, dién tich 633,6m?
néu trén tir anh Nguyén Hoang NA dugc Vin phong cong chimg Ciru Long cong
chung hop dong Ngay 14/8/2020, ba T dwgc So Tai nguyén va moi truong tinh
Tién Giang cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc tranh chap gitra 6ng H,
anh A, anh NA, ba khong c6 y kién. Khi ba T nhan chuyén nhuong dét 1a dat trong,
chua xay nha, chi trong cay do anh NA str dung, ba T ¢6 18n coi dat. Nay ba T yéu
cau 6ng H thao d& di doi nha cira, dd dac ra khoi thira dat 809, to ban d6 15, dién
tich 633,6 m? tai ap M, xa T ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ut E trinh bay: Ngay
17/11/2019, 6ng H chong ba c6 ky sang nhugng thira dat 809, dién tich 630m? tai
ap M, x4 T cho anh A véi gia 1a 350.000.000 dong. Anh A dua cho 6ng H
10.000.000 ddng, cam két sau khi cong chung sang tén qua by xong s€ tra het so
tién con lai. Tuy nhién tir ngay sang tén xong dén nay anh A van chua tra s6 tién
340.000.000 dong con lai ma dem gidy dat cua L ong H di chuyén nhuong lai cho
anh Nguyén Hoang NA. Hién tai gia dinh ba van dang quan 1y sir dung phan dat
trén, chua giao cho ai. Ba dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong H.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyen Ngoc D, Nguyen Quoc Th
trinh bay Thdng nhat véi 10i trinh bay cua ba Nguyen Thi Ut E. Anh chi dong ¥
v6i yéu cau khai kién ctia 6ng H va khong c6 ¥ kién khac.

Ban an dan sy so tham sb 156/2022/DS-ST ngay 30/8/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C, di ap dung Piéu 147, 227, 228 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 274,
407, 422, 423, 424, 500, 502 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét 326/ NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xir:
1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin H.

Huy bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 11/11/2019 giira
ong Nguyen Van H, ba Nguyén Thi Ut E véi anh Nguyen Hoang A dbi véi thira
dat s6 809, to ban do sO 15, dién tich 633,6m?, tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang.

~ Ghinh4n 6ng Nguyén Van H tra lai anh Nguyén Hoang A s6 tién 10.000.000
dong.

Ong Nguyén Vin H duoc quyen lién hé co quan co thAm quyén dang ky,
cap gidy ching nhén quyen st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat d6i voi thira dat s6 809, to ban d6 s6 15, dién tich 633,6m?, tai 4p M, x& T,
huyén C, tinh Tién Giang. (Hién dat do ba Lé Thi T, sinh naim 1972, CMND s
311605600, dia chi thuong tra s6 133/9 duong L, phuong B, thanh phd M, tinh
Tién Giang dtng tén theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha



& va tai san gan lién véi dat sd phat hanh CX 056937, s6 vao so cap GCN: CS
05928).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia anh Nguyén Hoang A.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/12/2019
giita anh Nguyén Hoang A, chi V& Thi A voi anh Nguyén Hoang NA ddi véi thira
dat s6 809, to ban d6 s6 15, dién tich 633,6m?, tai 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang 1a vo hiéu.

3. Tuyén_ bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/02/2020
gitra anh Nguyén Hoang NA, chi Lé Thi Tuyet Ng voi ba Lé Thi T d6i v6i thira
dat s6 809, to ban d6 s6 15, dién tich 633,6m?, tai 4p M, x& T, huyén C, tinh Tién
Giang 1a vo hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua baLe Thi T yéu cau ong Nguyén Vin
H thao do di gi(‘fi nha ctra, do dac ra khoi tthra dat so 809, to ban do so6 15, dién tich
633,6m?, tai ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang ngay khi an c6 hiéu lyc phap
luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 07/9/2022, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang
NA va ba Lé Thi T c6 don khang cdo d6i véi ban an so tham sb 156/2022/DS-ST
ngay 30/8/2022 clia Toa an nhan dan huyén C, yéu cau Toa 4n cap phiic tham giai
quyét nhitng van dé sau:

Anh Nguyén Hoang NA yéu ciu sira ban an so tham, khong chap nhéan yéu
cau khai kién cta nguyén don, yéu cau khéi kién cta bi don. Chép nhan toan bo
yéu cau doc lap cia ba Lé Thi T vi anh di chuyén nhugng quyén sir dung dat hop
phap cho ba T.

Ba Lé Thi T yéu cau stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi
kién ctia nguyén don, yéu cau khoi kién cua bi don, chap nhan toan bd yéu cau doc
1ap cua ba.

Tai phi€n toa phic tham, nguyén don, bi don giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi c6 quyén loi nghla vu lién quan Le Thi T gitr nguyén yéu cau doc lap. Anh
Nguyén Hoang NA va ba Lé Thi T gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su
khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhirng nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham di tuan thi ding cac
quy dinh cta B luat t6 tung dén suy.

Vé quan diém giai quyét yéu cau khang cao: Tai Bién ban hoa giai cua x4
T, 6ng H thira nhan, 6ng dong ¥ cho anh A chuyén nhuong dat cho anh NA dé lay
tién tra cho 6ng nén khong c6 cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st



dung dit gitta anh A va anh NA la v6 hi¢u.Viéc 6ng H va anh A théng nhat huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt ngay 11/11/2019 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cta nguoi thi ba ngay tinh la anh NA. Viéc anh A va
anh NA chua tra du tién chuyén nhuong dat theo hop ddng chi vi _pham nghia vu
thanh toan nén cin budc bén vi pham phai tiép tuc thuc hién. Dbi voi giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat giira anh NA va ba T, anh NA thira nhan cam
cd dat cho ba T nhung lam hop ddng chuyén nhuong. Tuy vy, cac bén khong
tranh chap nén khong xem xét. Anh NA dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dt theo
hop dong da ky voi ba T nén ghi nhan. Di véi can nha do 6ng H xay cat trén dat
tranh chap 1a c¢6 18i, ba T ciing khong ngin can nén can chdp nhan mot phan yéu
cau doc lap cta ba T, budc ong H, ba Ut E giao thira dat 809 cho ba T, ba T ¢6
nghia vu tra gia tri cong trinh trén dat cho vo chong ong H. Pé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang cdo cua anh NA, chap nhan mot phan khang céo cta ctia ba
T, stra an so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don
va yéu cau ctia bj don, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba T.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Qua nghién clru cac tai liéu, chung ctr ¢o trong ho so vu 4n duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa, y
kién phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Hoi dong xét
xu nhan dinh.

[1] V& t6 tung:

Xét don khang céo va bién lai thu tam Gng an phi phac thim do ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Hoang NA, Lé Thi T ndp con trong thoi han
va hop 18, diing v&i quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 cia Bo luat t tung dan sy nén
dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phtic tham.

Vé quan hé phép luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyet Tda &n cap so
tham xac dinh quan h¢ tranh chap “hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
doi quyén st dung dat” 1a chinh xac vo1 yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu
cau cua bi don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Céc
tranh chap duoc Bo ludt dan su diéu chinh va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an theo quy dinh tai Khoéan 2, Khoan 3 Diéu 26 B luat tb tung dan sy.

Cac duong su gbm Nguyén Thi Ut E, V6 Thi A dai dién hop phép cua chi
Lé& Thi Tuyét Ng, Nguyén Ngoc D, Nguyén Quoc Th ving mit 1an thr hai du duogc
triéu tdp hop I¢ nén can cur Diéu 296 B luit t6 tung dan sy, Hoi ddng xét xur tién
hanh xét xtr ving mit cac dwong su nay.

Tai phién toa phtic tham, dai dién hop phap cua nguyén don ciing nhu éng
Nguyén Thanh S thira nhan, 6ng Nguyén Thanh S 14 nguoi tryc tiép tham gia giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/02/2020 véi vo chong anh Nguyén
Hoang NA, chi Lé Thi Tuyét Ng, d6i voi thira dat so 809, to ban d6 15, dién tich
633,6m?, tai ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Ba T chi ky tén trén hop dong
ma khéng truc tiép thoa thuan véi nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu



vay, vi€c giai quyét vu an c6 lién quan tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua
ong Nguyén Thanh S nén viéc Toa an cap so tham khong dua 6ng S tham gia | t6
tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan lam anh huong to1 quyen
va loi ich hop phap cua 6ng, 1a 6 vi pham vé tb tung. Tai phién toa phuc tham,
6ng S dong § y tham gia t6 tung tai giai doan xét xur phuc tham, cac duong su khac
trong vu an dong ¥ nén vi pham trén duge Toa an cap phuc thim khac phuc.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cia anh Nguyén Hoang NA va ba Lé Thj T.

Hoi dong xét xir nhan thay, cac giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét
ngay 17/11/2019, giita ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ut E va anh Nguyén
Hoang A; giita anh Nguyén Hoang A, chi V& Thi A véi anh Nguyén Hoang NA
ngay 16/12/2019, cung ddi v4i thira dat 809, dién tich 633,6m?, tai 4p M, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang déu tuan thi day du cac quy dinh vé diéu kién c6 hiéu
luc cia hop dong, bén nhan chuyén nhuong chi vi pham vé nghia vu thanh toan.
Tai phién toa so tham, 6ng H thira nhan, ong H thong cam cho anh A nén anh A
chua tra du tién nhung van hoan tat hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat;
dai dién hop phap cua ong H xac dinh, do chd quen biét nén 6ng H cho anh A ng
lai tién chuyén nhuong quyén sir dung dat trong mot nam (but luc 229- -233). Tai
phién toa phiic tham, ong C cho rang, 6ng H dong ¥ cho anh A chuyén nhuong
thira dat 809 cho anh NA dé 1y tién tra ng cho ong H va 6ng H da giao dat cho
anh A st dung. Loi trinh bay nay phu hop vai thira nhan cta 6ng H tai phién toa
so thAm ngay 28/8/2022. Theo d6, 6ng H xac dinh cubi naim 2019, 6ng biét anh A
ban dat cho anh NA do anh NA ¢ néi cho dng biét chuyén nay; Anh A hta doi
tién ban dat cua anh NA tra cho 6ng nhung anh A khong thuc hién nén ong moi
khoi kién;

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 423 B6 luat dan sy, mot trong cac can cu
cac bén cd quyén hiy hop dong 1a bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop
dong. Tuy nhién, can ctr vao sy thira nhén cua 6ng H cho théy, viéc anh A kéo dai
thoi gian tra tién chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 809 va chuyen nhuong
thira dat noi trén cho anh NA 12 ¢ su dong ¥ clia 6ng nén khong thé xem d6 1a vi
pham nghiém trong nghia vu hop dong theo quy dinh tai diéu luat néu trén. Tai
phién toa phiic tham, dai dién hop phap cta ong H thira nhan, 6ng H di giao thira
dat s6 809 cho anh A st dung (anh A di dung dé chét cdy). Do d6, Toa 4n cap so
tham hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 809 giita 6ng H, ba
Ut E voi anh A 1a khong c6 co so.

Dbi vé6i giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 809 giira anh
A, chi A voi anh NA ngay 16/12/2019: Nhu nhan dinh trén, Toa an cdp so thAm
xéc dinh do anh A chua nhén thira dat 809 nhung van ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung thira dat nay cho anh NA nén dan dén hop dong nay vo hiéu 1a
khong co can cir theo quy dinh tai Diéu 117 B luat dan sy. Viéc anh A déng ¥ voi
yéu cau khoi kién cua 6ng H vé viée huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 11/11/2019 1am anh huong dén quyén va lgi ich hgp phap cua nguoi thir
ba ngay tinh 1a anh NA, nén khong thé chap nhan.



Do do, Hoi dong xét xur phuc tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
6ng H vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 17/11/2019,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh A vé viéc hiy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit ngay 16/12/2019.

Vé s6 tién chuyén nhuong dat chua thanh toan: Ngudi nhan chuyén nhuong
la anh A va anh NA chua thyc hién xong nghia vy ciia hop dong 1a thanh toan tién
chuyén nhuong nén can budc tiép tuc thyc hién nghia vu va do cham thuc hi¢n
nghia vy, hai anh phai chiu tién 14i theo quy dinh tai Diéu 357 Bo lut dan su tinh
dén thoi diém xét xir phiic tham.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H va anh A théng nhat, anh A méi tra tién
chuyén nhuong 10.000.000 dong nén can budc anh tra tiép s tién 340.000.000
d6ng va 1i suat cham thanh toan tinh tir 12/11/2020 (do hai bén thoa thuan thanh
toan trong thoi gian 01 nam tinh tir ngay giao sb tién 10.000.000 dong vao ngay
11/11/2019) cho dng H va ba Ut E. Tinh dén thoi diém xét xir phiic tham, thoi gian
cham thanh toan tién chuyén nhuong dat ciia anh A 1a 25 thang 07 ngay nén, tong
s6 tién anh A c6 nghia vu tra cho 6ng H, ba Ut E 1a:

340.000.000 dong + (340.000.000 dong x 0,83%/thang) x 25 thang 07 ngay
= 411.208.467 dong.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/12/2019 giita
anh Nguyén Hoang A, chi V5 Thi A v6i anh Nguyén Hoang NA: Hai bén thong
nhat gia chuyén nhuong 13 430.000.000 d6ng nhung c6 tranh chap vé so tién da
tra. Anh NA cho rang da tra tién xong nhung khéng c6 chiig ctr chtg minh. Phia
anh A thira nhn tai bién ban hoa giai ngay 25/01/2020, anh NA d3 tra dugc tién
chuyén nhuong dat 12 210.000.000 dong nhung qua trinh tham gia t6 tung tai Toa
an, anh A lai cho rang d6 la tién vay ng nhung khong c¢é chimg ctr chimg minh,
anh NA khong thira nhan. Anh A cho rang anh NA thira nhan chua tra tién cho ba
UtE (vo 6ng H) dugc anh ghi &m vao thang 5/2020 va da cung cap cho Toa an.
Xét thay, mic di anh NA thtra nhan do 1a giong noi cua anh nhung khong thé hién
ndi dung anh NA chua tra tién chuyén nhuong dat cho ong H. Nhu vy, su thira
nhan cua anh A dugc xem 1a chimg ctr nén can xac dinh sb tién chuyén nhuong
dat anh NA d3 tra cho anh A 1a 210.000.000 déng. Do d6, can budc anh NA tra
tiép cho anh A, chi A s6 tién 220.000.000 déng va 131 suét cham thanh toan tinh tir
ngay 10/12/2019 (do thoi han thanh toan cac bén thoa thudn theo hop dong 1a ngay
10/12/2019) dén thoi diém xét xir phuc tham, cu thé:

220.000.000 dong + (220.000.000 dong x 0,83%/thang) x 36 thang 09 ngay
= 286.283.800 dong.

Tir phan tich trén, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 16/12/2019
giira anh Nguyén Hoang A, chi V5 Thi A véi anh Nguyen Hoang NA c6 hi¢u luc
phap luat nén anh NA co6 quyén st dung hop phap d6i véi thira dat so 809. Do do,
anh NA c6 quyén chuyén nhuong thira dat nay cho ba T. Toa an cap so tham cho
rang c6 cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay



28/02/2020 giita ba Lé Thi T voi anh Nguyén Hoang NA, chi Lé Thi Tuyét Ng,
d6i voi thura dat s6 809 la gia tao nham che gidu mot giao dich khac. Tuy vay, cac
bén khong tranh chap vé giao dich nay. Tai phién toa phuc tham, anh NA thé hién
y chi tlep tuc chuyén nhuong thira dat 809 cho ba T nén can ghi nhan. Toa an cap
so tham tuyén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/02/2020 v
hiéu va khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba T 1a khong phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Trong qua trinh vu an dang dugc giai quyét tai Toa an cap so tham, 6ng H
cat nha trén thira dat s6 809 1a co 15i. ‘Phiaba T da nhan chuyen nhuong dat nhung
khong kip thoi ngan can dé ong H cét nha trén dat ciing co 101 mot phan. Xét can
nha trén dat dién tich 105,3m? c6 ket cAu mong cdt bé tong cot thép, vach tuong,
nén gach ceramic, mai tole & mai sat va 02 mai che co két cau cot sat, d& mai sat
nén ba T yéu cau 6ng H thao dd, di doi nha s& 1am anh hudng dén gié tri tai san.
Xét thay, tai phién toa phuc thém cac duong sy xac dinh 6ng S la nguoi tham gia
giao dich chuyen nhuong quyén s dung dat v6i anh NA. Ong S cho rang, s tién
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat 13 ctia 6ng va ba T nhung dng dong ¥ giao
thira dat 809 va tai san gan lién voi dat cho ba T nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Do
do, can chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba T, budc ong H, ba UtE giao
cho ba T thira dat s6 809, to ban d6 so 15, dién tich 633,6m2 tai ap M, x& T, huyén
C, tinh Tién Giang va toan bd cong trinh, ciy trong trén dat, gdm: 10 cay mit B2,
18 cay mit B1, 26 cay dira B2. Ba T c6 nghia vu tra cho 6ng H, ba E gia tri cong
trinh trén dat tong cong 1a 428.800.000 dong (theo Chirng thu tham dinh gia ngay
21/6/2022 cua Cong ty TNHH kiém toan va tu vain MKFVN). Ba T khong phai tra
gia tri cay trong trén dat do khi nhan chuyén nhuong, cac cay trong nay da cé trén
thira dat.

'Vé thoi gian thuc hién: D¢ tao dieu kién cho ong H, ba Ut E ¢6 thoi gian di
doi dén noi ¢ mdi, thoi gian giao nha dat cho ba T va ba T tra tién cho vg chong
ong H 1a 06 thang khi an c6 hiéu luc phap luat.

Tt phéan tich trén, HO1 déng xét XU stra toan bo Ban an dan su so tham sb
156/2022/DS-ST ngay 30/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

[3] Y kién va d¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop v6i nhan dinh cua HO1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[4] V& an phi: Do khang céo cua anh NA vaba T duoc chég nhan nén cac
duong sy khong phai chiu an phi phac tham. V& an phi dan sy so tham, cac duong

su H, A, NA, T phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

_ Cén cirkhoan 2 Piéu 308; Diéu 309, Dicu 313, khoan 1 Dicu 148 va khoan
2 bicu 282, Diéu 296 B luat T6 tung dan suy;
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Cian ¢t vao Diéu 117, Piéu 500, Piéu 502, Diéu 503 Bo luat dan su;
Cian ctt Diéu 188 Luat dat dai;

Cén cir Nghi quyét s 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hadi.

Xur: Chép nhan yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Hoang NA va chip nhan
mot phan yéu cau khang cao cia ba Lé Thi T.

Stra toan bd ban 4n dan sy so tham s6 156/2022/DS-ST ngay 30/8/2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin H vé viéc huy
b6 hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 11/11/2019 giira ong Nguyen
Van H, ba Nguyén Thi Ut E véi anh Nguyen Hoang A ddi véi thira dat s6 809, to
ban do so 15, dién tich 633,6m? tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Buoc anh Nguyén Hoang A c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Ut E s6 tién 340.000.000 dong va lai suat cham thanh toan, tong cong
la 411.208.467 dong (bon tram mudi mdt triu, hai trim 1é tdm ngan bon trim sau
muoi bay dong). Thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Hoang A vé viéc
huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/12/2019, gitra anh

Nguyén Hoang A, chi Vo Thi A vé6i anh Nguyen Hoang NA dbi véi thira dat sd
809, t& ban d6 so6 15, dién tich 633,6m?, tai ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Budc anh Nguyen Hoang NA c6 nghia vy tra cho ong Nguyén Hoang A sb
tién 220.000.000 dong va 13i suat cham thanh toan, tong cong 12 286.283.800 dong
(hai trim tdm muoi sau triéu, hai trim tim muoi ba ngan tam traim dong). Thuc
hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

3. Chép nhan mot phan yéu ciu doc 1ap ctia ba Lé Thi T.

Budc Qng,Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ut E ¢ nghia vu giao cho ba Lé
Thi T tnu’a dat so 809, to ban do so }5, Qién tich ,633,6m2, tai ap M, x& '[, huyén C,
tinh Tién Giang va toan bg tai san gan lién voi dat la mot can nha trén dat dién tich
105,3m?, ¢6 ket cAu mong cot bé tong cot thép, vach tuong, nén gach ceramic, mai
tole d& mai sat va 02 méi che c6 két cau cot sat, d& mai st va cay trong trén dat,
gom: 10 cay mit B2, 18 cay mit B1, 26 cay dira B2. Vi tri thita dat nhu sau:

Dong giap bo kénh

Tay giap Nguyén Ping K

Nam giap Bui Thi S

Bic giap Bui Thi H.

(C6 so d6 kém theo).
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o BaLé Thi T co nghia vu tra cho ong Nguyén Vin H, ba Nguyén‘Thi UtE
s0 tien 428.800.000 dong (bon tram hai muoi tdm tri¢u tdm tram ngan dong).

Thuc hién 06 thang khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an cham thuc
hién theo ndi dung quyét dinh nay thi hang thang con phai tra tién 14i theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su tuong Gmg vai s6 tién va thoi gian cham thi
hanh an.

4. Vé an phi: Anh Nguyén Hoang NA va ba Lé Thi T khong phai chiu 4n
phi dan su phic thim. Hoan lai cho anh NA, ba T tién tam tng 4n phi phuc tham
da nop 1an lugt theo cac bién lai thu s6 0010108, 0010107 cling ngay 07/9/2022
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C.

Ong Nguyen Vin H phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham nhung
dugc trir vao s tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0004619 ngay 31/12/2020
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén C nén phai ndp tiép 300.000 dong.

Anh Nguyén Hoang A phai chiu 20.448.339 dong an phi dan su so tham
nhung dugc trir vao so tién tam Gmg 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0000550 ngay 09/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C nén phai
ndp tiép 20.148.000 dong.

Ba Lé Thi T phai chiu 21.152.000 dong an phi dan sy so thim nhung duoc
trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009344
ngay 25/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C nén phai ndp tiép
20.852.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh én dén
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- THADS huyén C;

- Diang cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Anh Phwong



