TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 139/2023/DS-PT
Ngay 24 thang 3 nam 2023

“V/v Tranh chip quyén sir dung dat
va yéu cau huy Gidy chang nhan
quyén sir sung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phéan — Cha toa phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céac tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thw ky phién toa: Bé Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 24 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan ,cép cao tai Thanh

pho Ho Chi Minh xet xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 700/2022/TLPT-
DS ngay 30 thang 12 ndm 2022 v€ “Tranh chap quyeén su dung dat va yéu cau
huy giay ching nhan quyen su dung dat ™.

Do Ban &n dan sy so thim s6 40/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cua Toa &n
nhan dan tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phtc tham sé 175/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thj L, sinh nam 1979 — C6 mat;

Dia chi: T4 5, 4p An Cu, xd An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang;

Nguoi dai dién hop phap cua ba Phan Thi L: Ong Tran Tién N, sinh ndm
1959; bia chi: 769 Nguyen Trung Truc, phuong An Hoa, thanh pho Rach Gia,
tinh Kién Giang (Van ban ty quyéen ngay 02/6/2022) — C6 mat;

2. Bi don: Ong Luu Ky V, sinh nam 1935 — C6 mat;

Pia chi: Ap An Cu, xd An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang;

Pia chi lién hé: Ap Phudc Chung, x3 Mong Tho B, huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang;



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Luu Ky Vinh: Luat su
Nguyen Tran Thuy Quyén, Trung tdm Tro gitp phap Iy Nha nudc tinh Kién
Giang — C6 mat;

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén LY, sinh nim 1976 — C6 mat;

Dia chi: T 5, 4p An Cu, xd An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang;

3.2. Uy ban nhan dan huyén Kién Hai, tinh Kién Giang;

Nguoi dgi dién hop phap cia Uy ban nhan dan huyén Kién Hai: Ong
Huynh Van L2, Truéng phong Kinh t€ ha tang-Tai nguyén & Moéi truong huyén
Kién Hai (Van ban uy quyen s6 10/GUQ-UBND ngay 30/5/2022) — Vang mat;

4. Nguoi khang cao: Ba Phan Thi L.
NQI DUNG VU AN:

Trong Bdn tw khai ngay 05/9/2019 (BL 33), Pon khoi kién ngay
05/10/2019 (BL 21) nguyén don ba Phan Thi L va nguwoi dai dién hop phap cua
ba Lan trinh bay:

Ngay 02/7/2007, vg chong ba L nhan sang nhuong cia 6ng Nguyén
Thanh Phuong, ba Cao Thi Thang 01 cin nha va dat o, trén dat c6 50 cay tram
bong vang va cdy an trai khac. Dién tich dat & chiéu ngang 7,5 mét, dai 22 mét;
Dién tich dat riy ngang 16 mét, dai 23 mét. Pat ¢ gidp can: Pong giap nha 6ng
Nga, ba Thuy; Tay giap nha Ut Ling; Nam giap nha 6ng Nam Puoc (da ban cho
ba Tran Thi Thu); Bac giap rimg 6ng Luu Ky V.

Nam 2012, Nha nuédc 1am duong quanh dao di thu hdi toan bo dat cua
ong Luu Ky V, 6ng V da nhan du tién boi thuong xong, dng V khong con dat
nao ¢ day, nhung ong V ¢o tinh chiém dét cia ba L, Ién 10t 1am thu tuc, khong
c6 ngudi ky giap ranh, ong V ky gia chir ky dé duoc cap Giay chang nhan quyén
st dung dat 170 m?. Glay chang nhan quyen st dung dét thi lai chua thé hién du
dién tich thd cu theo gidy mua cua vo chong ba Thang. Do ba L ban viéc mua
ban hang ngay, da giao cho can b dia chinh lam glay, nén khong dé y va khdng
phat hién thleu dién tich dat trén glay Do gidy mua dat cia ba Thang d3 nop vao
hd so xin cap gidy chang nhan quyén str dung dat, ba da duoc trich luc vao ngay
12/11/2018, nén chua 1am thu tuc bo sung dat bi thiéu. Do mai phét hién viéc
thiéu dat tho cu trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba s& bd sung vao
phan dat ndng nghiép. Phan dat ndng nghiép ba chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Tir khi mua dat, ba L da rao lugi B40 trén dat mua dén nay van con,
khong ai tranh chap. Trong toan bo dat tranh chap c6 phan dat dién tich ngang
giap 16 18 mét, dai 04 mét do ba Lan mua ctua dng Tran Minh Diing (chéu 6ng
Luu Ky V). Ba L khéng tranh chap gi véi vo chong ba Thang va ong Diing. Ba
L théng nhét sb liéu To trich do dia chinh s6 TP 12-2021 ngay 19/5/2021 cua
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Kién Hai dé 1am co s& giai quyét
vu an, khong yéu cau dinh gia dat va tai san trén dat.
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Bi don ong Luu Ky V trinh bay:

Nam 1991, ong khai pha dat l1am ray, trong xoai, mit, tre, khom va da
dugc Uy ban nhan dan huyén Kién Hai Cap Giay chang nhan quyen sir dung dat
s6 BU 400210 ngay 04/7/2018, thira dat sb 131, to ban dd sb 18, dién tich 170
m?toa lac 4p An Cu, xd An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang.

Khoang nam 2017-2018, 6ng moi vo chdng ba L, dng LY, 6ng Phuong,
6ng Sanh, ba Ping cung ba con ké can biét rd miéng dat nay dén chiing kién
ranh giéi dé 6ng cam tru da dung ranh dat giira 6ng véi ba L. Khi dng bénh vé
dat lién thi ba L nhd tru ranh va rao luéi B40 ngang mat 16 qudc phong, trim hét
dat caa 0ng, 6ng co trinh bay nhung Uy ban nhan dan xd An Son giai quyét
khong thanh.

Ong \Y/ khong dong y yéu cau khoi kién cua ba L va yéu cau cong nhan
thira dat s6 131 nay thuoc quyén st dung hop phép caa 6ng, thong nhat sé liéu
To trich do dia chinh s6 TP 12-2021 ngay 19/5/2021 cua Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén Kién Hai dé 1am co so giai quyét vu an, khdng yéu cau
dinh gia dat va tai san trén dat.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén L! trinh bay: Ong
khong biét gi vé viéc tranh chap dat giita vo ciia 6ng vai ong V. Ong théng nhat
y&u cau khoi kién cua vo ong 1a ba Phan Thi L.

Tai Cong van $6 133/UBND-KTHT-TN&MT ngay 02/6/2021 cia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan huyén Kién Hai trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén Kién Hai cip cho 6ng Luu Ky V Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BU 400210 ngay 04/7/2018, thua dat sé 131, dién
tich 170 m? CLN. Tai thoi diém cap gidy khong cd ai tranh chap, khong c6 don
thu khiéu nai. Viéc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho éng V duoc
thuc hién dung tham quyeén, trinh tu, thu tuc quy dinh tai Biéu 101 Luat dat dai
nam 2013; Cac diéu 20, 21, 70 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;
Tiéu muc 6, muc I, phan B Danh muc tha tuc hanh chinh thudc tham quyén giai
quyét cua Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh kém theo Quyét dinh sb
2072/QD-UBND ngay 14/9/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang.

Két ludgn gidgm dinh sé 2180/KL-KTHS ngay 10/5/2022 cua Phan vién
Khoa hoc hinh s tai Thanh phé Hé Chi Minh, két lugn: Chir ky dang chir viét
“L” dtng tén Phan Thi L ¢ muc “STT-Pong y (ky tén) trén tai liéu can giam
dinh ky hiéu A so véi chir ky, chit viét dirng tén Phan Thi L trén céc tai liéu mau
so sanh ky hiéu tir M1 dén M7 do cling mét ngudi ky (viét) ra.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 40/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cuia Toa &n
nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 2, khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Diéu 37; diém ¢
khoan 1 Piéu 39; Diéu 147; Diéu 157; biéu 161 Bo luat té tung dan su; Ap dung
Piéu 163, Diéu 164 Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 166, Biéu 203 Luat Pat dai



ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Phan Thi L vé
viéc “Tranh chap quyen s dung dat va yéu cau huy giay ching nhdn quyen su
dung dat” d6i véi bi don 6ng Luu Ky V.

1.1. Xac dinh 6ng Luu Ky V duoc quyén tiép tuc quan ly, st dung dién
tich dat 139,9 m? (trong do: 114,5 m? dat cay lau nam va 25,4 m? dat nam trong
ranh rirng phong ho), dat toa lac tai 4p An Cu, xa An Son, huyén Kién Hai, tinh
Kién Giang cho 6ng Luu Ky V tiép tuc quan ly st dung theo quy dinh phép luat
Vé dat dai.

Pat c6 s6 do va giap can theo To trich do dia chinh so6 TD 12-2021 ngay
19/5/2021 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Kién Hai.

1.2. Nghiém cam moi hanh vi can tré viéc sir dung dat hop phap cua bj
don 6ng Luu Ky V theo quy dinh phap luat vé dat dai.

1.3. Budc nguyén don ba Phan Thi L di doi toan bo tai san va cay trong
trén dat tranh chap dién tich 139,9 m? (trong d6: 114,5 m? dat cay lau nam va
25,4 m? @at nam trong ranh rirng phong ho), dat toa lac tai 4p An Cu, x4 An Son,
huyén Kién Hai, tinh Kién Giang cho 6ng Luu Ky V quan ly sir dung theo quy
dinh phép luat vé dat dai.

_ Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai
cho; vé an phi dan su so tham; vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 21/9/2022, nguyén don ba Phan Thi L c6 don khang cdo, yéu cau
sua Ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba hodc huy Ban
an so tham dé xét xir lai so tham.

Tai phién toa phdc tham hdm nay:

Ong Tran Tién N gitt nguyén khang co caa ba Phan Thi L, dé nghi sira
Ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cia ba L hoic hiy Ban an so tham
dé xét xur lai. Ong V d roi dao tir nam 2016, tat ca nhiing ngudi ¢6 tén trong
bién ban giap ranh véi dng V déu trinh bay ho khong cé ky tén, ba L di c6 yéu
cau giam dinh chit ky cua tat ca nhimg ngudi nay, nhung Toa 4n chi giém dinh
chir ky mot minh ba L ma khong glam dinh chir ky cta nhitng nguoi con lai.
Trong qua trinh gidi quyét vu &n, 6ng va ba L khdng c6 nhan dugc thdng bao thy
ly yéu cau phan t cua 0ng V, cling khong nghe 6ng V yéu cau ba L di doi tai
san ra khoi dat tranh chap hay cAm hanh vi can tré 6ng V sir dung dt gi ca.

Ba Phan Thi L va 6ng Nguyén L! thdng nhat 1oi trinh bay caa 6ng Tran
Tién N.



Ong Luu Ky V khong dong y khang cdo cua ba Phan Thi L. Pat nay do
6ng khai ph4, str dung tir nam 1991, Nha nuée 1am duong quanh dao di thu hoi
mét phan, co6 dén bu tién cho 6ng, phan con lai thi Nha nuéc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho dng. Vi vay, 6ng yéu cau bac khang céo cua ba
Phan Thi L va gitt nguyén Ban an so tham.

Luét su Nguyén Tran Thuy Quyén dé nghi xem xét ba Phan Thi L khong
c6 chang ci gi ching minh dién tich dat tranh chap 1 cua ba, dat cia ba L nam
phia bén trong nén ba L mai kién 6ng V dé lay dat giap 16 nhim c6 duong di ra
16. Ban an so tham da xét xtr ¢6 can ctir. Mic du khong c6 don yéu céu phan té,
khong c6 thu tuc phan t6, nhung viéc Ban 4n so tham xac dinh quyen st dung
dat cho 6ng Luu Ky V 13 dong nghia v6i viéc ong Luu Ky V yéu cau duoc Cong
nhan dat cho minh; Viéc nghiém cidm hanh vi can tré éng Luu Ky V sir dung dat
va budc ba Phan Thi L di doi tai san ra khoi dét tranh chap ciing 1a d¢é dam bao
cho viéc thi hanh an. Pé nghi bac khang céo cia ba L va giir nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh c6 y
kién Hoi dong xét xtr phlc tham va duong sy da thyc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung dan sy. Pon khang cao hop 18 vé hinh thac; Vé noi dung dé
nghi béac khang céo cua ba L va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, php%ng cir dd dwoc xem Xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xu nhdn dinh:

_[1] Don khang cao cua ba Phan Thi L dam bao hinh thic, thoi han, du
dieu kién dé giai quyet theo tha tuc phuc tham.

Phién toa da dugc triéu tap hop 1€, cac duong su ving mit déu khdng co
khang cdo va su vang mit caa ho khong vi 1y do bat kha khang hay tré ngai
khach quan. Theo quy dinh tai D1eu 296 Bo luat to tung dan su, Toa &n van tién
hanh xét xir phic tham vu &n viang mit ho.

[2] Khoan 1 Piéu 5 Bo luat t tung dan su quy dinh: “Duong sw o quyén
quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa &n c6 tham quyén gidi quyét vy viéc dan
sy. Toa an chi thu ly giai quyet vu vige dan sy khi cé don khoi kién, don yéu cau
Cia dwong sw VA chi gidi quyét trong pham vi don khéi Kién, don yéu cau do”.

‘Dleu 202 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh: “Thu tuc yéu Cau‘phan té hodc
yéu cau doc ldp duoc thuc hién theo quy dinh cua B¢ ludgt nay vé thu tuc khoi
kién cua nguyén don”.

Vu an nay, Toa an chi thu ly gidi quyét don khoi ki¢n cua ba Phan Thi
Lan, nén theo quy dinh da vi¢n dan trén thi Toa an chi c6 tham quyen chap nhéan
hodc khdng chap nhan hay chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Lan.

Bi don 6ng Luu Ky V khong c6 don phan t6 yéu cau xac dinh quyén str

dung cua ong d6i véi dién tich dat tranh chap, khong co yéu cau budc ba Phan
Thi L di doi tai san ra khoi phan dat tranh chap va ciing khéng c6 yéu cau



nghiém cam moi hanh vi can tré quyén sir dung dat cia 6ng V. Toa an cap so
tham cling khong thyc hi¢n cac thu tyc phan t6 theo quy dinh tai Diéu 202 B
luat té ‘tung dan sy nhu: Cho ndp (hodc mlen) tam tmg 4n phi déi véi yéu Cau
phan t6, ra Thong bao thu Iy yéu cau phan té.. . nhung Ban 4n so tham lai quyét
dinh: “1.1. Xdc dinh éng Luu Ky V dwoc quyén tiép tuc quan 1y, si dung dién
tich ddt 139,9 m? (trong dé: 114,5 m? dat cdy ldu nam va 25,4 m® dat nam trong
ranh rieng phong hg), dat toa lac tai dp An Cu, xd An Son, huyén Kién Hdi, tinh
Kién Giang cho éng Luu Ky V tiép tuc qudn ly si dung theo quy dinh phap ludt
vé dat dai.

Dat ¢6 6 do va gidp cgn theo To trich do dia chinh s6 TH 12-2021 ngay
19/5/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Kién Hai.

1.2. Nghiém cam moi hanh vi can tro viée sir dung dat hop phép cia bj
don ong Luu Ky V theo quy dinh phap ludt vé dat dai.

1.3. Budc nguyén don ba Phan Thi L di doi toan bg tai sdn va cay trong
trén dat tranh chdp dién tich 139,9 m? (trong dé: 114,5 m? dat cay ldu nam va
25,4 m? dat nam trong ranh ring phong hé), ddt toa lac tai dp An Cu, xa An
Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang cho éng Luu Ky V quan ly si dung theo
quy dinh phap lugt vé ddt dai”.

Ban an so tham da quyét dinh vé nhiing van dé chua dugc Toa an thy ly,
nén cac quyét dinh néu trén caa Ban an so tham 1a vuot qua pham vi giai quyét
va vi pham nghiém trong thi tuc té tung quy dinh tai Diéu 5 va Piéu 202 Bo luat
to tung dan sy, 1am anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua ba Phan Thi L,
vi ba Phan Thi L khong duoc Toa &n cap so tham thong bao thu ly yéu cau phan
t6 caa 6ng Luu Ky V, lam cho ba L khong thuc hién dugc quyen t6 tung, tranh
tung cua ba dbi voi cac van dé ma Toa an cap so tham di quyét dinh nhu trén.

[3] Do c6 vi pham nghiém trong vé thii tuc t6 tung anh hudng dén quyen
va loi ich hop phap cua duong sy, nén huy Ban an so tham va chuyén ho so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an. Bong thoi, do ban &n bi hay vé thi tuc
tq tung, nén Hoi dong, phuc ti]am khéng xem xét phar) noi dung, cac tranh chap
vé ndi dung s€ duoc cap so tham xem xét khi giai quyet lai vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh khéng phu hop véi nhan dinh trén, nén khéng chap nhan.

[4] Do Ban an so tham bi hay nén ngudi cao khdng phai chiu an phi dan
su phdc tham.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 B6 luat td tung dan sy; Diéu 29

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va lé phi Toa an;

2. Chap nhan mot phan khang cao cua ba Phan Thi L.

6



Hiy toan bo Ban &n dan sy so tham s6 40/2022/DS-ST ngay 19/9/2022
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang va chuyen ho so vu an cho Toa an nhan
dan tinh Kién Giang giai quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Ba Phan Thi L khdng phai chiu &n phi dan sy phtc thém va duogc hoan
tra tam ung an phi phuc tham 300.000 dong (Ba tram ngan dong) da nop theo
Bién lai thu s6 0001994 ngay 30/9/2022 ciua Cuc Thi hanh an dan su tinh Kién
Giang;

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa &n nhan dan tinh Kién Giang;

(Kém hé so vu &n)

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

- Cac duong su;

- Lwu: HS, VP, NTHN (18b).

Pham Vin Cong



