TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Dgc 1p — Ty do — Hanh phic

Ban an sb: 119/2022/DS-PT
Ngay 29 — 12 — 2022
V/v “Tranh chip hop dong gop vén”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Minh Chau

Ba Nguyén Thi Quang

- Thuw ky phién toa: Ong P4 Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién Iyiém sdt nhén din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing

Tau, xét xir phuc tham vu an dan sy thy ly sO 171/2022/TLPT-DS ngay 11 thang
11 nam 2022, vé vi¢c “Tranh chap hop dong gop von”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022

cua Toa an nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau b1 khéng céo.

~ Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 105/2022/QD-PT ngay 23-11-2022,
quyéet dinh hoan phién toa so 98/2022/Qb-PT ngay 14-12-2022 gitra cac duong
Su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1966;

Pia chi: Thon D, xa Q, huyén A, thanh phd Hai Phong (vang mat).

Nguwoi dai dign hop phap cia nguyén do’n:,CA)n‘g Y K, sinh nam 1981; dia
chi: so X, duong Y, phuong T, Quan Z, Thanh pho Ho Chi Minh; 1a dai dién theo
uy quyen (co mat).

2. Bi don: Ba Pham Thi Y, sinh nam 1967;

Pia chi: T6 X, duong Y, phuong N, quan T, Thanh phé Ha Noi (vang mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Van T, sinh ndm 1987; dia chi: s6 X, dwong Y, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

- Ba Nguyén Thi Hai H, sinh ndm 1970; dia chi: SO X, duong Y, phuong Z,
quan C, Ha Noi (vang mat).



- Ba Van Thi Lé Minh K, sinh ndm 1985; dia chi: s0 X, duong Y, phuong
P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat)

- Ong Kim Quang T1, sinh nam 1975; dia chi: s0 X, dwong Y, phuong P,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- (A)n,g HO Minh T2, sinh ndam 1976, ba ,Nguyén Thi Ha L, sinh nam 1976;
dia chi: s6 X, duong Y, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

- Ong B Vin T3, sinh ndm 1962; dia chi: T6 X, duong Y, phuong N, quan
T, Thanh pho Ha N¢i (vang mat)

4. Nguoi khang céo:
Ba Tran Thi T, sinh nim 1966; 14 nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi ki¢n ngay 28-4-2022 va trong qua trinh gidi quyét vu dn
tai Toa an, nguyén don — ba Tran Thi T va nguoi dai dién hop phdap cua nguyén
don trinh bay:

Thang 8/2020, ba Tran Thi T clng ba Pham Thi Y, ba Nguyén Thi Hai H
thoa thuan miéng gop von mua chung khu dat co tong dién tich khoang 4,5 ha tai
xd Long Tan, huyén Pat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai thoi diém nay, ba H, ba
T, 6ng T thong nhat giao cho ba Y thay mit dung tén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va quan 1y Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc thoa thuan mua
chung dat dugc ghi nhan lai tir thoa thudn miéng thanh Hop dong gop Von van
ban ngay 25/4/2021, giita ba Nguyén Thi Hai H dai dién cho 3 nguoi gdém ba H
ba T 6ng T v&i mot ben 1a Pham Thi Y. Ngay 20/8/2020, bén chuyén nhuong dat
goém 6ng Bui D sinh nam 1974, ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1978 cing bén
nhan chuyén nhuong 1a Pham Thi Y dai dién bén mua la ba Y ba T ba H, ong T
ky gidy xac nhan dat coc, n6i dung chi tiét trong Gidy dit coc dinh kém. Vé s
tién gép von ba T d3 thanh toan day du dé mua 1000m? tai xa Long Tan. Thang
12/2020, hoan thanh chuyén nhuong sang tén va duogc cap cac Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat mang tén ba Pham Thi Y va 6ng H6 Minh T2 (nguoi gbp von
v6i ba Y) ké tir khi nhan chuyén nhugng dén nay. Hién nay ba Y dang quan ly
toan bd cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba T dugc biét, vira qua ba
Pham Thi Y da giao dich v&i khach hang (Bén mua) va nhan dat coc ban toan bd
khu dat mua chung cé tong dién tich 4,5 ha 1 tai san chung, gdm cac thira 319,
326, 327, 243, 235, 226 t& ban do s0 5 va céc thira 341, 342, 255 td ban do s6 11,
tai xa Long Tan nhung ba Y khong théng bao cho ba T biét. Nay ba T yéu cau
Tda an giai quyét budc ba Pham Thi Y va cac bén lién quan lam thu tuc phéap 1y
sang tén cho ba T 1.000 m? dat trong tong s6 dién tich 45.000 m? thudc thira 319,
326, 327, 243, 235, 226, to ban d6 sb 5 va céc thita 341, 342, 255, t& ban d6 sb
11, tai xa Long Tan, huyén DAt Po, tinh Ba Ria - Viing Tau.



[2] Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn, bi don — ba Pham Thi Y
trinh bay:

Ba Y co thoa thuan cung véi ba T ndi dung thé hién tai hop ddng gop vén
ngay 25/4/2021; tuy nhién, ba Y chi nhan dugc tién cta ba Nguyén Thi Hai H va
6ng Bui Vin T; ba T khong dua tién gop vén. Do ba T khong dua sb tién
400.000.000 dong nén thoa thuan giira ba Y va ba T khéng dugc hai bén thyuc
hién. Vi vay, ba Y khong chip nhan yéu cau khai kién cta ba T va dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo ding quy dinh cua phap lut.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi Hai H trinh bay:

Ba H dang giit ban gbc hop dong gop von ngay 25/4/2021, ban pho to ba T
da nop cho Toa an, nd1 dung hop ddng thé hién ba T co gop von cung véi ba Y va
ong Bui Van T, ba Nguyén Thi Hai H, ong Kim Quang T1 va 6ng H6 Minh T2,
$0 tién ba T gop 1a 400 tri¢u dong, tuong duong voi so dat 1a 1.000 m? trong tong
s6 dat xap xi 4.5 ha thudc to s6 5, 11 sb thira 319, 326, 327, 243, 235, 226, 255,
341, 342 tai xa Long Tan, huyén Pat Do va ba Y duoc giao dai dién dung tén trén
Giéy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, hop dong nay chi c6 mot ban
goc, trong khi d6 néi dung hop dong thé hién ba nguoi gop von gom ba H, ba T,
ong T (Neu mat ban goc s€ anh huong toi quyén loi ctia ba H va ong T), vi vay ba
H chua thé cung cdp ban gdc cho Toa duoc. Truong hop néu ba Y yéu cau ba H,
ba H s& cung cap hop dong gop von cho Toa an.

- Ong Hé6 Minh T2, ba Nguyén Thi Ha L trinh bay:

Ong T2, ba L 1a ngudi dong sir dung dat chung véi ba Pham Thi Y, 6ng Db
Vin T3, 6ng Kim Quang T1, ba Van Thi L& Minh K cac thira dat: thta 319, 326,
327, 243, 225, 226 t& ban d6 s6 5 va cac thira 341, 342, 255 t& ban d6 s6 11, toa
lac tai x4 Long Tén, huyén dat D6 va di duoc co quan nha nudc cap Giay chang
nhan quyén st dung dat chung dbi voi nhiing thira dat nay. Ong T2 ba L khéng
ddng y viéc ba Y cho ba T gop vén vi viéc gop von sau khi ba Y va 6ng T2 ba L
d3 mua céc thira dat trén. Viéc ba Y muén cho ai gop vén chung vo nhitng thira
dat nay phai duoc su dong y cia Ong T2 ba L. Ong T2 ba L khong biét ba T gop
von clng véi ba Y, nén khong dong y viéc gop von caa ba T hay bat ca ai gop
von vo nhiing thira dat chung cta 6ng T2 ba L nhu da néu. Pé nghi Toa an xét xu
theo quy dinh phap luat.

- Ong Kim Quang T1, ba Van Thi Lé Minh K trinh bay:

Ong T1 ba K 12 ngudi st dung dat chung véi ba Pham Thi Y, 6ng B4 Vin
T3, 6ng HO6 Minh T2, ba Nguyén Thi Ha L ddi véi cac thira dat: thia 319, 326,
327, 243, 225, 226 t& ban d6 s6 5 va cac thira 341, 342, 255 to ban d6 s6 11, toa
lac tai xa Long Tan, huyén dat Do, da duoc co quan nha nuéc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat chung ddi véi nhiing thira dat nay. Hién tai Ong T1 ba K
van chwa sang nhuong cho bét cu ai cac thia dat ndy. Ong T1 ba K khong ddng y
viéc ba Y cho ba T gop vén. Viéc ba Y mudn cho ai gép vén chung vé nhiing



thira dat ndy phai duoc sy dong v cia 6ng T1 ba K. Dé nghi Toa &n xét xtr theo
quy dinh phép luat.

- Ong Buii Van T trinh bay: khong c6 ¥ kién gi.

[4] Tai ban én dan su so tham sé 47/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm
2022 cua Toa an nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T d6i véi ba Pham
Thi Y vé viéc yéu cau ba Pham Thj Y va cac bén lién quan lam thu tuc phap ly
sang tén cho ba T 1.000 m? dit trong tong so dién tich 45.000 m? thudc thira 319,
326, 327, 243, 225, 226 t(‘;’ ban do s6 5 va cac thura 341, 342, 255 to ban d6 so 11,
tai xa Long Tan, huyén Dat B9, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, tién an phi va quyén
khang cao.

[5] Néi dung khdng cdo:

Ngay 02-8-2022, Toa 4n nhan dan huyén Pat P6é nhan dugc don khang céo
ctia ba Tran Thi T c6 nodi dung yéu cau cap phuc tham sira toan bo ban an so tham
theo hudng: Hily toan bo ban an so tham hodc budc ba Y tra giao tra cho ba T
dién tich dat 1.000 m? trong tong dién tich dat xap xi 45.000 m? thudc céc thira
319, 326, 327, 243, 225, 226 t& ban dd s6 5 va cac thira s6 341, 342, 255 t& ban
d6 s6 11 toa lac tai xa Long Tan, huyén DPat Do.

[6] Tai phién toa phiic tham:
Pai dién hop phdp ciia ba Tran Thi T van giit nguyén yéu cau khang cdo va
cac duong su khong théa thuan dugc véoi nhau veé viée gidi quyét toan bd vu an.
Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhuw
Sau:
- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy
la dang theo quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung khang céo:

+ Xét khdng cdo ciia nguyén don vé viéc cho rang Toa én cdp so tham xdc
dinh sai quan hé tranh chap, nhdn thay:

Ba T khdi kién cén cir vao “Hop dong gop Von ngay 25/4/2021 dé cho
rang minh c6 mot phan quyen d6i véi 1.000m? dat nam trong tong 45. OOOm toa
lac tai x4 Long T4n, huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau. Tuy nhién xet Ve mat
phap 1y, ba T chua dugc co quan nha nude c6 thAm quyén xac nhan quyén st
dung dat hop phap d6i voi 1.000m? dat, ba T ciing chua dugc giao dat, st dung
dat trén thuc té. Mit khac ndi dung hop dong cac bén cung thoa thuan rd, giao cho
ba Y dung tén dai dién chu s& hitu QSD dat va giao s cho ba Y giir, bao quan.
Nhu viy, cin c vao ndi dung thoa thuan tai “Hop ddng gop von” ngay 25/4/2021
cing la tai liéu, ching clr nguyén don cung cap dé khai kién tranh chép voi bi
don, Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chdp “Tranh chap hop dong gop
v6n” 1a ding vai ban chat, ndi dung vu viéc. Khang cio ctia nguyén don cho rang



quan h¢ tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén s dung
dat” va yéu cau huy ban an so tham 13 khong c6 can ci.

+ Xét khdang cdo cua nguyen’ don vé V}@C buoc bi don ba Pham Thi Y phai
tra lai cho nguyén don 1 .000m? dat trong tong so 45.000 m? toa lac tai xd Long
Tdn, huyén Pat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau, nhdn thay:

Theo 101 khai ctia ba T, ba H thi thoi diém cac bén thoa thuan gép von va
tién hanh gbép von 1a thang 8/2020 nhung viéc thoa thuan chi bang miéng, dén
ngay 25/4/2021 cac bén moi 1ap ban “Hop ddng gop vén” dé ghi nhan lai su viéc
gép Von trén, trong dé ba Nguyen Thi Hai H ky tén dai dién cho 03 thanh vién
gop von (ba T, 6ng T, ba H) con ba Y ky tén dai di¢n chu s¢ hitu. Tai phién toa so
tham, ba Y thira nhén co ky vao “Hop ddng gop von” ngay 25/4/2021, co su viée
cac bén thoa thuan vé viéc gop von mua chung thtra dat tai xa Long Tan huyén
Pat Do; nhung ba Y chua nhan dugce sb tién gop von 400.000.000 dong ciia ba T.

Qua xem x¢t ho s0 sao luc tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Pat Do vé ngudn gde dién tich dat 45.000m? thi thdy: Dat c6 ngudn goc do ong
Kim Quang T1 cung vo la ba Vian Thi Lé Minh K; 6ng D6 Vian T3 cung vo 1a ba
Pham Thi Y; 6ng Ho Minh T2 ciing vo ba Nguyén Thi Ha L nhan chuyén nhuong
cua 6ng Bui Huy D cung vo 1a ba Nguyen Thuy H va 6ng Nguyen Thanh S Cung
vo 1a ba Bui Thi Thay N theo “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”
cong chung 337, 338, quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/11/2020 tal
Vin phong Cong chimg Tran Vin T, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngay 18/02/2021,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Pat D6 da xac nhan chinh Iy sang
tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1, ba K; 6ng T3, ba Y va
ong T2, ba L toan bo dién tich néu trén.

Xét thiy: “Hop dong gop von” ngay 25/4/2021 duge ky két sau thoi diém
cac 6ng ba Kim Quang T1, Ho6 Minh T2, Vian Thi Lé Minh K, Nguyen Thi Ha L,
Pham Thi Y, P4 Van T3 duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Dat
D6 xac nhan chinh 1y sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Mic du
“Hop ddng goép von” ngay 25/4/2021 ghi nhan sy viéc ba T, ba H va 6ng T gop
vén mua chung thira dt véi ba Pham Thi Y, 6ng Kim Quang T1 va 6ng HO Minh
T2 tir thang 9/2020 nhung hop dong lai khong co chir ky cua ong T1, 6ng T2. Ba
Y ky tén dai dién chu s¢ hitu nhung khéng dugc sy uy quyén cua cac dong so
hiru, dong thoi 101 khai cua 6ng T1, ba K; ong T3, 6ng T2, ba L cho rang khong
biét va khong doéng y vé viéc ba Y cho ba T, 6ng T, ba H gop vén mua chung
45.000m? dat tai xa Long Tan, huyén Dat Do.

Mat khac, loi khai cua nguyén don ciing thura nhan tai thoi diém thoa thuén
gop von, ba T khong biét nhiing ai dung tén trong glay ching nhan quyén sir dung
dat, khong biét ai mua chung thua dat voi ba Y dong thoi ba Y ciing xac nhan
nhimg nguoi dimg ten trén gidy chung nhan quyén st dung dat khong biét viéc
thoa thuan gop von ngay 25/4/2021 gitta ba Y, ba T, ba H va 6ng T. Can ctr vao
chtng ctt “Hop dong gop von” va 101 khai thtra nhan cua cac duong su néu trén co
co s dé xac dinh hop dong gép von chi 1a thoa thudn giira ba T, éng T, ba H va



ba Y; cac 6ng ba T1, T2, K, L, khong biét va khong lién quan dén “Hop dong gop
von” ngay 25/4/2021.

Ba T cho rang di gop 400.000.000 déng cho ba Y vao khodng thang 8,
thang 9/2020 sau khi ba Y da dat coc nhan chuyen nhuong QSD dat cua 6ng Bui
Huy D va 6ng Nguyén Thanh S, viéc gbp von bang tién mit, giao truc tiép cho ba
Y tai phong tro 02 nguoi thué ¢ chung nhung ba T khéng cung cap dugc ching
ctr chimg minh, b Y khong thtra nhan. Mit khéc, toan bd quyén st dung dat
45.000m? hién nay ba Y dang dimg tén s hitu chung véi cac 6ng ba T1, T2, Linh,
K, T3; ba T khai kién budc ba Y va nhitng nguoi lién quan phai tach thira sang
tén cho ba T 1.000m? dat trong khi cac 6ng ba T1, T2, L, K khong ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dén “Hop ddng gop von” ngay 25/4/2021, viéc tach thira sang
tén s€ anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nhiing chu s0 htru chung thira
dat véi vo chong ba Y, 6ng T3 nén khong thé thuc hién duoc trén thuc té. Dong
thoi, do ba T khdng chimg minh dugc da giao sb tién gop von 400.000.000 dong
cho ba Y nén ciing khong ¢ co s& dé budc ba Y phai thuc hién nghia vu cam két
trong hop dong gop von.

Vi vay, khang cédo cua nguyép don vé yiéc b’u(f)c bi don ba Pham Thi Y phai
tra lai cho nguyén don 1.000m? dat trong tong so 45.000m? toa lac tai xd Long
Tan, huyén bat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a khong c6 can ctt dé chap nhan.

Do d6, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dé nghi H61 déng
xét xir phiic tham tuyén xir: Khong chap nhan khang céo ctia ba Tran Thi T; cin
ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nam 2015, gitt nguyén quyét dinh cia Ban an dan
su so tham s6 47/2022/DSST ngay 29/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pat Do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang co ctia ba Tran Thi T dam bao ding thu tuc, ndi dung va
ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 ctia B luat to tung dan su
nén hop 1¢. Ho1 dong xét xir phiic tham chap nhan xem xét lai ban 4n so tham theo
trinh ty phac tham.

[1.2] Xét sy ving mat ciia duong su tai phién toa: Cac duong sy ving mat
da duogc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa, nhung vang mat tai phién toa
lan thr hai khong vi sy kién bat kha khang hay tré ngai khach quan, can ctr vao
bicu 296 Bo luat To tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Tran Thi T thi thay:

~ [2.1] Xét khang cao cua ba Tran Thi T vé nhitng vi pham t4 tung cta Toa
an cap so tham thi thay:



Thir nhat, tai Toa an cap so tham, ba Y thira nhan cé ky tén trong hop dong
gop von ngay 25-4-2021 va xac dinh nhimg n6i dung thoa thuan trong hop dong
1a c6 that, cac duong sy khong c6 mau thudn vé 10i khai; nén viéc dai dién hop
phap cua ba T tai cip phuc tham cho rang can triéu tap ba Nguyén Thi Hai H, 6ng
Bui Van T va ngudi lam chimg 1a ba Trinh Ngan H dé dbi chat 1am rd néi dung ba
T vaba Y cé thoa thuan vé viéc gbp von 1a khong can thiét theo quy dinh tai Diéu
100 Bo luat TH tung dan su 2015.

Thit hai, trong vu 4n nay, ba T cin ctr vao hop dong gép vén ngay 25-4-
2021 dé yéu cau ba Y phai tra lai cho ba T 1.000 m? dat. Nhan thiy: hop dong gop
vbn hién nay dang co tranh chip, ba Y cho ring ba T chua thuc hién nghia vu
giao sb tién 400.000.000 dong; ba T ciing chua dugc ba Y ban giao 1.000 m? dat
trén thuc té Vé ba T van chua dugc dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1.000 m?. Do vay, Toa an cép so tham da xac dinh quan hé phap luat tranh
chap “tranh chap hop dong gop von” va ap dung quy dinh cta phap luat vé giao
dich dan sy dé giai quyét 1a hoan toan phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat T tung dan su 2015. Viéc ba T khang céo cho rang: quan hé tranh chip
phai xac dinh theo don khoi kién ciia dwong su 1a “doi tai san 1a quyén sir dung
dat” va ap dung quy dinh cta phap luat vé doi tai san dé giai quyét 1a khong co
can ctr, nén khang céo cta ba T 12 khong c6 co sd dé chap nhan.

[2.2] Xét khang cdo cta ba Tran Thi T vé ndi dung giai quyét vu an thi
thay:

[2.2.1] Xét chung ctr 1a hop dong gdp von lap ngay 25-4-2021:

Hop dong gop von c6 ndi dung xac nhan “Ong Bui Van T, ba Tran Thi T
va ba Nguyén Thi Hai H vao thang 9 nim 2020 c6 gop. vén mua chung thira dét
cung v6i ba Pham Thi Y, 6ng Kim Quang Tl va ong Ho Minh T2. Theo do moi
nguoi 400.000.000 dong tuong duong so tlen dat mdi ngudi 1a 1.000 m? trong
tong s6 dat xap xi 4,5 ha thudc sd to 5, 11, sb thira 319, 326, 327, 319, 326, 243,
235, 226, 255, 341, 342 tai xa Long Tan, huyen Pat Po. Cac bén ddng ¥ giao cho
ba Y gitr va bao quan. Sau nay néu c6 mua ban hay chuyén nhuong lai cho ngudi
khac thi phai c¢6 sy trao doi, ban bac thoa thuan ctia 03 nguoi gbp vén va dong
thuan cung nhau”. Hop dong nay duoc ky tén boi dai dién chu sé hitu 1a ba Pham
Thi Y va dai dién 3 thanh vién 1a ba Nguyén Thi Hai H.

Mic du “Hop dong gop von” ngay 25/4/2021 ghi nhan sy viéc ba T, ba H
va 6ng T gép von mua chung thtra dat véi ba Pham Thi Y, 6ng Kim Quang T1 va
6ng H6 Minh T2 tir thang 9/2020 nhung hop dong lai khong c6 chit ky cia 6ng
T1, 6ng T2. Ba Y ky tén dai dién cha sé hiru nhung khong duge su ty quyén cia
cac dong s& hitu, dong thoi 1oi khai ciia dng T1, ba K, 6ng T3, 6ng T2, ba L cho
rang khong biét va khong dong ¥ vé viéc ba Y cho ba T, dng T, ba H gop von mua
chung 45.000m? dat tai xa Long Tan, huyén Dat Po. Mat khéac, 1oi khai cia
nguyén don ciling thira nhan tai thoi diém thoa thuan gép von, ba T khdng biét
nhimg ai dung tén trong gléy chtng nhan quyén st dung dat, khong biét ai mua
chung thira dat véi ba Y ddng thoi ba Y ciing x4c nhan nhing ngudi dung tén trén
gidy chting nhan quyén sir dung dat khong biét viéc thoa thuan gép von ngay



25/4/2021 gitta ba Y, ba T, ba H va ong T. Can ctr vao chung ctr “Hop dong gop
v6n” va 10i khai thira nhan cua cac duong su néu trén cé co sé dé xac dinh hop
dong gop von chi 12 thoéa thuan gitra ba T, 6ng T, ba H va ba Y; cac 6ng ba T1,
T2, Khanh, Linh, khong biét va khong lién quan dén “Hop dong gop vén” ngiy
25/4/2021.

Xét thay, chu thé tham gia ky két hop ddéng gop von c6 niang luc phap luét
dan su, nang lyc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan sy duoc xéc lap, ky két
hoan toan tu nguyén va muc dich va ndi dung cia giao dich dan sy khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Can cu vao Diéu 116, Piéu 117 BO
luat Dan su 2015, ndi dung thoa thudn tai Hop dong gdp von ngay 25-4-2021 giita
ba T vaba Y cé hiéu luc phap luat.

[2.2.2] Xét yéu cau cta ba T vé viéc budc ba Y phai lam thu tuc sang tén,
ban giao dat cho ba T 1.000 m? trong tong s 45.000 m? thudc thira 319, 326, 327,
243, 225, 226 to ban dd s 5 va céc thira 341, 342, 255 t& ban d6 sb 11, xa Long
Tan, huyén Pat Do theo thoa thuan cua Hop dong gop von ngay 25-4-2021 thi
thay:

Can ctr vao cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién vai dat sd CG 365805 va CG 365806 ngay 20-3-2017 cta S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh Ba Rija — Viing Tau thi: Thira dat 326, 327, to ban do6
s6 5, ¢6 tong dién tich 7.511,5 m?, toa lac tai x3 Long T4n dd dugc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén Pat Do chinh 1y sang tén cac ong (ba) Kim Quang
T1, Vin Thi Lé Minh K, D4 Vin T3, Pham Thi Y, H6 Minh T2 va ba Nguyén Thi
Ha L ngay 18-02-2021.

Can cr vao cac Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat sé6 CL 841960 ngay 31-7-2018 ctia S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau thi: Thira dat 255, to ban do sb 11, ¢ dién
tich 2.571 m?, toa lac tai xd Long Tan di dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai huyén Dat Do chinh 1y sang tén cac ong (ba) Kim Quang T1, Van Thi Lé
Minh K, P4 Van T3, Pham Thi Y, H5 Minh T2 va ba Nguyén Thi Ha L ngay 18-
02-2021.

Can ctr vao cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s6 CE 252600, s6 CG 365801 ngay 20-3-2017 cta S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau thi: Thua dat 243, 225, 226, to ban
d6 sb 5, co tong dién tich 4.799,1 m?, toa lac tai xa Long T4n da dugc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén Dat Do chinh 1y sang tén cac 6ng (ba) Kim
Quang T1, Van Thi Lé Minh K, Pd Van T3, Pham Thi Y, Ho6 Minh T2 va ba
Nguyén Thi Ha L ngay 18-02-2021.

Can ctr vao cac Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién v6i dat s6 CG 365592 va sb 365593 ngdy 26-4-2017 ctia S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau thi: Thira dit 319, to ban d6 sb 3,
c6 dién tich 25.395,0 m?, toa lac tai xa Long Tan da duoc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dét dai huyén Dat Do chinh 1y sang tén cac 6ng (ba) Kim Quang T1, Vin



Thi Lé Minh K, B3 Van T3, Pham Thi Y, H6 Minh T2 va ba Nguyén Thi Ha L
ngay 18-02-2021.

Can ctr vao cac Gidy chimg nhan quyén str dung dt, quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sé CV 328948 ngay 27-4-2020 cua S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Rja — Viing Tau thi: Thira dat 341, 342, to ban dd sé 11, ¢ tong
dién tich 4.601,3 m?, toa lac tai xa Long Tan da dugc Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai huyén Dat Do chinh 1y sang tén cac ong (ba) Kim Quang T1, Vin Thi
Lé Minh K, B3 Van T3, Pham Thi Y, Hb Minh T2 va ba Nguyén Thi Ha L ngay
18-02-2021.

Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay: Cac thira 319, 326, 327, 243, 225, 226
td ban dd s6 5 va cac thia 341, 342, 255 t ban d6 s6 11, xa Long Tan thé hién tai
Hop dong gép von ngay 25-4-2021 c6 tong dién tich 13 44.877,9 m? thudc quyén
st dung hop phap cua cac ddng st dung 1a cac 6ng (ba) Kim Quang T1, Van Thi
Lé Minh K, D6 Van T3, Pham Thi Y, H6 Minh T2 va ba Nguyén Thi Ha L. Tai
hop dong gop von, cac 6ng (ba) Kim Quang T1, Van Thi Lé Minh K, Db Vin T3,
Hb Minh T2 va ba Nguyén Thi Ha L khéng ky tén vao ban h0’p dong; cac duong
su nay déu xac dinh khong biét viéc gop von gilta ba Y va ba T. Cac 6ng (ba)
Kim Quang T1, Vian Thi Lé Minh K, Pd Vin T3, Hb Minh T2 va ba Nguyén Thi
Ha L khong phan chia cu thé phan dién tich dat trén cho ba Y; khong déng y phan
chia 1.000 m? dat theo yéu cau ciia ba T. Mat khac, dién tich dat 1.000 m? giita ba
T va ba Y thoa thuén trong hop dong gop von ngay 25-4-2021 khong xac dinh
duoc nam & vi tri nao trong tong dién tich dat 44.877,9 m?; khong xac dinh dugc
dién tich 1.000 m? duoc chia ty 1& 13 bao nhiéu trong ting thtra 319, 326, 327,
243,225, 226 t& ban d6 s6 5 va cac thira 341, 342, 255 to ban d6 sb 11. Do vay,
khong thé xac dinh dugc vi tri dé phan chia 1.000 m? dat theo yéu cau khoi kién
ctia ba Tran Thi T. Can ctr vao Diéu 408 B luat Dan sy 2015, c6 du co sd dé xéac
dinh thoa thuén gop von gitta ba Tran Thi T va ba Pham Thi Y thé hién tai Hop
ddng gop von ngay 25-4-2021 bi vo hiéu do c6 ddi twong khong thé thuc hién
duoc.

Mit khac, ba T cho rang da gop 400.000.000 déng cho ba Y vao khoang
thang 8, thang 9/2020 sau khi ba Y da dat coc nhan chuyen nhugng QSD dat cua
ong Bui Huy D va ong Nguyén Thanh S, viéc gbp vén bang tién mit, giao truc
tiép cho ba Y tai phong tro 02 ngudi thué ¢ chung. Tuy nhién ba T khéng cung
cap duoc chimg cir chimg minh, ba Y khong thira nhan. Do d6, ¢6 cin cir dé xéac
dinh ba T da vi pham thuc hién nghia vu ctia nguoi gop von l1a giao 400.000.000
dong cho ba Y; nén muc dich ba Y ky thoa thuan khong dat duge. Can clr vao
Piéu 117, 118 Bo luat dan sy 2015 thi hop ddng gop von ngay 25-4-2021 khdng
dam bao vé diéu kién c6 hiéu lyc nén bi vo hi¢u.

Nhu vay, Toa an cdp so thim khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba T
vé viéc budc ba Y phai 1am thi tuc sang tén, ban giao dat cho ba T 1.000 m? trong
téng s6 45.000 m? thudc thira 319, 326, 327, 243, 225, 226 t& ban dd sd 5 va céac
thira 341, 342, 255 t& ban dd sd 11, x3 Long Tén, huyén Dat Do theo thoa thuan
tai Hop dong gop von ngay 25-4-2021 1a hoan toan co can ci.
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[2.3] V& hiu qua phap Iy cua giao dich thoa thudn tai Hop dong gop von
ngay 25-4-2021 gitra ba T va ba Y bi vo hiéu thi thay:

Ba Tran Thi T cho rang, trong khodng thang 8 va thang 9 nam 2020, ba T
da giao cho ba Y sb tién 400.000. 000 ddng, nhung do quen biét va tin tuong nén
dua tién cho ba Y khong lam gidy to; tuy nhién, ba Y phan d6i va khing dinh
chua nhan dugc khoan tién nao tu ba T. Xeét thay, nghia vu cung cap chung ctr vé
viée giao tién thudc vé ba T, trong sudt qua trinh giai quyet vu an, ba T xac dinh
khi giao tien cho ba Y khong c6 giay to gi, nén khong c6 chung ctr chimg minh ba
Y da nhan tién cua ba T nham thue hién Hop dong gop von, nén khong c6 can cur
dé budc ba Y tra lai cho ba T sb tién 400.000.000 dong va giai quyet boi thuong
thiét hai.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc thim khong
chap nhan toan bo yéu cau khang cao cia ba Tran Thi T.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba T phai ndp 1.421.120 ddng; ba T da ndp xong.

[4] Vé an phi dan sy Sy tham: Do yéu cau khai kién khong duoc chép nhan,
nén ba T phai chiu 300.000 dong.

[5] V& 4n phi dan su phtc t}lém: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip
nhan nén ba T phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dén su,

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi T;

Gilt ban an dan sy so tl}ém s6 47/2022/DS-ST ngay 29-8-2022 cta Tda an
nhan dan huyén bat DBé; cu thé nhu sau:

Ap dung: Piéu 116, 117, 118 va Diéu 408 By luat Dan sy nam 2015; Picu
26, 27, 29 Nghi Quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoikiéncua ba T Vé viée budce ba Y phai lam
thu tuc sang tén, ban giao dat cho ba T 1.000 m* trong tong so 44.877,9 m? thugc
thura 319, 326, 327, 243, 225, 226 to ban do s0 5 va cdc thua 341, 342, 255 to ban
do so 11, xa Long Tan, huyén Dat Do theo thoa thuan tai Hop dong gop von ngay
25-4-2021.

2. Vé, chi phi t6 tung: Ba T phai chiu 1.421.120 doéng (Mot triéu bon trim
hai muoi mot ngan mot tram hai mwoi dong); ba T da ndp xong.
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3. V& 4n phi dan su so thdm: Ba Tran Thi T phai chiu 300.000d (Ba tram
ngan dong) an phi dan sy so thim nhung duoc trir vao so tién 300.000d (Ba trim
ngan ddng) tam tng an phi ba T da ndp theo bién lai sé 0009780 ngay 29/4/2022
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Pat Po. Ba T da ndp xong.

4. V& 4n phi dan sy phtc thim: Ba Tran Thi T phai chiu an phi dan su phuc
thAm 300.000d (Ba trim ngan déng), duoc trir vao tién tam ung an phi da ndp
300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s 0009953 ngay 07-10-2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pit Do, tinh Ba Ria — Ving Tau. Ba T da nop
xong.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoidc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thot hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén bat bo; P ey £

_ Chi cuc THADS huyén DAt Do (da ky tén va déng dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



