TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 344/2022/DS-PT;
Ngay: 27/12/2022;
V/V “Tranh chap quyén sir dung dat”.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong;

Céc Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc;

Ba Nguyén Thi Ngoc Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Minh Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Tran Vin Sung —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 306/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 10 nim
2022 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so thim sb 67/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Y bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xtr phiic tham so: 335/2022/QD—-PT ngay
28 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén ND, sinh ndm 1955; dia chi: s6 94/1, khu ph 3,
thi trdn P, huyén X, tinh Y.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Lé NP1 (tén goi khac:
NDD), sinh nam 1959; dia chi: s6 94/1, khu phé 3, thi trin P, huyén X, tinh Y.
(c6 mat)

2. Bi don: Nguyén BD1 (tén goi khac: BP11), sinh nim 1967;
Nguyén BD2, sinh nim 1974;

Cung dia chi: s6 96/1, khu phd 3, thi trdn P, huyén X, tinh Y.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba Nguyén UQ2, sinh nim:
1977; dia chi: 301C1 Phan M, phuong N, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre. (CO
mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé NP1, sinh nam 1955;
dia chi: s6 94/1, khu phd 3, thi trin P, huyén X, tinh Y. (C6 mit)

- Ngueoi khang cdo: Bi don 1a ba Nguyén BD1 va 6ng Nguyén BD2.

NOQI DUNG VU AN:
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Theo néi dung dn so tham,

Theo don khéi kién dé ngay 04/01/2021 ciia ba Nguyén ND, ciing nhw 1o
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa cia dai dién 1y quyén
ciia nguyén don dong thoi ciing la nguwoi cé quyén va nghia vu lién quan éng L8
NDI trinh bay:

Ong Lé NP1 dai dién Gy quyén ctia ba NP yéu cau ba BD1, ong BD2 tra
lai phﬁn dat tranh chép c6 dién tich 21,84 m?2, Phan dat co hién trang: Chiéu
ngang 0.3 m, chiéu dai 72,87 m. Toa lac tai thira 46, to ban dd sé 54, khu phd 3,
thi trdn P, huyén X, tinh Y. Phan dat ndy c6 ngudn gbc 13 ciia ong Nguyén Ch
cho ba Nguyén ND vao nam 2006 khi cho c6 do dac nhung ong Lé NP1 khong
biét co hiép thuong ranh hay khong. Sau khi ba Nguyén NP duoc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat thi phia ba BD1 cat nha lan qua dat cua ba NP
nén c6 yéu cau thi tran P hoa giai, két qua hoa giai cac bén théng nhét phia trudc
cd Nguyén BP1 lan dat bao nhiéu thi trir phia sau biy nhiéu. Nam 2007 6ng Lé
NP1 c¢6 yéu cau do dac lai dé cam tru ranh. Trong qué trinh sir dung dat khong
biét ai nho tru ranh dén nam 2019 phia ba Nguyén BP1 x4y dyng nha tro cit 1an
qua dit ctia ba ND. Ba ND thdy dit ctia minh bi mat nén c6 yéu cau Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén X dinh vi lai ranh. Sau khi c6 két qua ba ND
moi khai kién yéu cau ba Nguyén BP1 , cht Pat tra lai cho ba NP phan dat 1an
chiém 1a 21,84 m?. Nhung theo két qua do dac thuc té thi ba ND thay doi yéu
cau khai kién vé dién tich 14 14,9 m?, thtra 46 a, to ban do sb 54, khu phé 3, thi
tran P, huyén X, tinh Y.

Két qua do dac, dinh gia va khao sat 6ng Lé NP1 thdng nhat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa bi don dong thoi la
dai dién 1ty quyén ciia bi don ba Nguyén BDI trinh bay:

Phéan dat ctia ba Nguyén BP1 dang canh tic c6 ngudn goc la ctiia 6ng ba noi
ba cho vao nam 2013, khi duoc cho dat c6 do dac va hiép thuong ranh, phan dat
ctia ba BD1 gidp 16 ¢ chiéu dai 1a 5,3 m?. Nhung thuc té thi ba BD1 di cit nha
trén dat nay tir nim 2006 va cac bén c6 tranh chip chinh quyén dia phuong c6
giai quyét cac bén thoa thuan ranh nhu ba BP1 cit nha. Sau d6 6ng Nguyén Ch
1a ba vo ong Lé NP1 cho ba BP1 tiép tuc cat nha. Nam 2007 ong Lé NP1 , ba
ND c¢6 yéu cau do dac xudng do dit va con 6ng Lé NP1 dem try ra cAm ranh tir
d6 ba BD1 va ong BP2 quan 1y st dung cho dén nam 2019 khong c6 ai tranh
chap khi ba BP1 cét nha tro 6ng L& NP1 con ra chi ranh va chi thg lam. Khi do
dac va cip gidy chimg nhan quyén st dung dit ba BP1 c6 biét phan dat cua
minh khong dtng hién trang nhung do trudc day cé thoa thuan va ba Bb1 khong
c6 thoi gian nén khong c6 khiéu nai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
khong dung hién trang.

Nay ba BD1 khong dong ¥ yéu cau ciia ba ND vi phan dét nay trudc day
da thoa thuan thong nhat st dung tr nam 2006 dén nay, ba BP1, 6ng BD2 su
dung dung hi¢n trang dat. Ba BD1 dong y két qua do dac va dinh gia.

2



Sau khi hoa giai khéng thanh, Toa &n nhan dan huyén X dwa vu an ra xét
xir. Tai Ban &n dan su so' tham sé 67/2022/DS — ST ngay 08 thang 9 ndam 2022
cua Toa an nhan dan huyén X da tuyén:

Can ctr vao Diéu 217 Bo luat t6 tung dan su nim 2015; Cac Diéu 166,
202, 203 Luat dat dai nam 2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién ctua ba Nguyén NP dbi v6i dién tich 1,1 m?
ky hiéu thira 63a va dién tich 6,96 m? thira 46, t& ban d6 so 54, khu pho 3, thi
tran P, huyén X, tinh Y.

2. Chép nhan yéu cau ctia ba Nguyén NP.

Buoc ba Nguyén BP1 va ong Nguyén BD2 lién d6i hoan trd cho ba
Nguyén NP gia tri dat tranh chap 13 67.050.000 dong.

Ba Nguyén BP1 va 6ng Nguyén BP2 dugc tiép tuc quan 1y sir dung dién
tich 14,9 m?, toa lac tai thira 46, t& ban dd sb 54, khu phd 3, thi tran P, huyén X,
tinh Y.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/9/2022, ba Nguyén BP1 va dng Nguyén
BD2 c6 don khang cao.

Tai phién toa phic thim, ba BP1, 6ng BD2 van giit nguyén yéu ciu
khang c40, yéu cau céng nhan thoa thuan nam 2006, dé nghi Hoi dong xét xur
xem Xét lai vu 4n theo hudng sira an so thim tuyén phan dét tranh chip c6 dién
tich 14,9 m2 toa lac tai thira 46, t& ban d6 s6 54, khu phé 3, thi trdn P, huyén X,
tinh Y 1a cua bi don; diéu chinh bién dong quyén st dung dat ddi véi dién tich
14,9 m?,

Nguyén don khong ddng ¥ véi yéu cau khang cao cua ba BD1, 6ng BP2,
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét gilt y an so tham, bac yéu cau khang céo cta
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cic quy
dinh cua phéap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia to tungthyc hién ding quyén
va nghia vu quy dinh cta phap luat tb tung.

-Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Pidu 308 B9 luat
td tung dan su, khong chép nhan khang céo cua bi don, gilt y Ban an dan su so
tham s6 67/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén
X.



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n, 161 trinh bay cua cac
duong su, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang c4o ctia bi don
va de€ nghi cua dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don la ba Nguyén BP1 va 6ng Nguyén BD2 khang céo va thyc hién
cac thu tuc khang céo hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu phuc tham.

[2] Nguyén don khoi Kién yéu cau bi don tra phan dat ¢ dién tich qua do
dac thuc té 12 14,9 m?, toa lac tai thira 46, to ban d6 sb 54, khu phé 3, thi trin P,
huyén X, tinh Y. Theo cé4c bién ban xem xét, tham dinh tai chd thi hién trang
phan dat nay bi don da xay dung nha va nha tro cua bi don.

[3] Phia bi don cho ring tir ndm 2009 cho dén nam 2019 thi cac bén déu sir
dung dat 6n dinh khéng tranh chap. Khi bi don xay dung nha tro thi phia nguyén
don c6 ding ra chi ranh dé bi don xay dung. Do dé, bi don khong dong y tra
dién tich dat tranh chap cho nguyén don.

[4] Hoi dong xét xu xét thay, Toa an cp so tham da thu thap quy trinh cap
glay ching nhan quyen st dung dat cia cac bén duong su. Cac quy trlnh cap
gidy chiing nhan quyén su dung dat ndy thé hién gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AH 391279 cap cho ba Nguyén NP vio nim 2006 c6 dién tich
1.280,6 m?, phan dat cua ba Nguyén BD1 va 6ng Nguyén BD2 theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BP 741486 cap vao nim 2013 dién tich 1.255,3 m?.
Can cur theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd cua Tda &n nhan dan huyén X
thi phan dat cta nguyén don thudc thira dat sé 46, to ban dd sé 54, khu phé 3,
thi tran P, huyén X c6 dién tich 1.265,8 m? va phan dat caa bi don thudc thira dat
sb 63, to ban d6 s6 54, khu phd 3, thi tran P, huyén X c6 dién tich 1.255,3 m2.
Phan tranh chap qua do dac cd dién tich 14,9 m? ky hiéu thira 46a. Néu tinh phan
dién tich dat tranh chap nay vao hién trang st dung dat cua nguyén don thi dung
bang dién tich ma nguyén don dugc cip gidy chang nhan qyén st dung dat vao
nam 2006. Ddi vai bi don néu tinh phan dién tich nay vao dién tich dat ma bi bi
don duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi s& du so vai dién tich duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dat vao nim 2013. Tur dé cho thay
nguyén don dang quan ly, sir dung dién tich dat it hon dién tich dat ma minh
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

[5] Tai phién toa, bi don cung cip ching cir thé hién viéc 02 bén cd thoa
thuan vao nam 2006 nhung nguyén don cho rang phan dat nay nguyén don chua
dugc nhan. Mt khéc, cac chung ci trong qua trinh giai quyét vy an va 1oi khai
ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don cho rang chiéu ngang giap 16 cua
phan dat ma bi don dang quang ly si dung cé chiéu ngang 5,30m. Tuy nhién,
két qua do dac hién trang thé hién bi don dang quan Iy si dung la 5,73m la
khong pht hop véi gidy ching nhan quyén sir dung dat va ban mé ta ranh gidi,



méc gi6i thira dit vao nim 2012. Bén canh dé phia bi don ciing thira nhan bj
don biét minh st dung khong dung dién tich dat duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung do truéc ddy cé thoa thuan va bi don khdng co thoi
gian nén khong cé khiéu nai cip gidy chang nhan quyén st dung dat khdng
dung hién trang. Nhiing loi trinh bay nay cua bi don khong c6 can cir ching
minh. Tir d6, Toa an cap so thdm xac dinh bi don mat nhién tir bo quyén sir
dung dat ddi véi phan dat tranh chap va chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don 1a ¢6 co s0.

[6] VVé viéc Toa an cip so tham bugc phia bi don phai thanh toan gia tri
phan dat tranh chip cho nguyén don 1a c6 can ctt bai 18 phan dat tranh chap hién
da xay dung cdng trinh kién tric kién cb. Céac bo phan cuaa cong trinh nay néu
thao d&, di doi s& anh hudng dén toan bo két cau cong trinh. Tur d6, viéc Toa &n
cap so tham budc bi don thanh toan gi tri tai san tranh chap cho nguyén don 1a
dang quy dinh phéap luat.

[7] Pbi véi phan dién tich 1,1 m? ky hiéu thira 63a va dién tich 6,96 m?
thua 46, to ban do s6 54, khu pho 3, thi tran P, huyén X, tinh Y do nguoi dai
dlen theo uy quyén caa nguyén don tai phién toa so tham di tu nguyén rat yeu
CAU NAy nén can clr vao DICU 217 B0 luat dan tb tung dan su toa &n cap so tham
dinh chi giai phan yéu cau nay caa duong sy 1a c¢6 co so.

[8] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xu xét thay ba BP1, ong BD2
khang cao nhung khong co6 can cit nén Hoi dong xét xir khéng chap nhan, giit y
ban an so tham cua Toa &n nhan dan huyén X.

[9]. Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét tai phién toa phi hop véi céc tai
liéu chirng cuir ¢6 trong ho so vu an va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc
chap nhan, giit y ban an so tham.

[10]. Do khang cao khong dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su phtc tham. Tuy nhién, can diéu chinh phan quyét dinh cua ban an so tham veé
viéc bi don dugc quyen lién hé voi co quan nha nude ¢6 tham quyéen dé lam thu
tuc dieu chinh bién dong, cap quyen st dung dat doi vai dién tich dat tranh chap
de dam bao quyen va loi ich hop phap cta duong su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua ba Nguyén BP1 va 6ng Nguyén BD2.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s: 67/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cia
Toa an nhan dan huyén X.

Cu thé tuyén:

Can ctr vao Piéu 217 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Céac Piéu 166, 202,



203 Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén NP dbi v6i dién tich 1,1 m?
ky hiéu thira 63a va dién tich 6,96 m? thira 46, t& ban d6 so 54, khu pho 3, thi
tran P, huyén X, tinh Y.

2. Chap nhén yéu cau cta ba Nguyén NP.

Budc ba Nguyén BP1 va 6ng Nguyén BP2 lién déi hoan tra cho ba
Nguyén ND gia tri dat tranh chap 13 67.050.000 dong (Sdu muoi bay triéu
khong tram nam muwoi nghin dong).

Ba Nguyén BP1 va 6ng Nguyén BP2 dugc tiép tuc quan 1y s dung dién
tich 14,9 m? toa lac tai thira 46, to ban do s6 54, khu phd 3, thi tran P, huyén X,
tinh Y. Ba BP1, 6ng BD2 duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé diéu chinh cap quyén st dung ddi véi phan dat néu trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit, c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duoc thi hanh an ddi véi khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi to tung: Ba Nguyén BP1 va dng Nguyén BP2 phai chiu 14
2.934.000 dong (Hai triéu chin tram ba muwoi bon nghin dong), bd Nguyén NP
d3 ndp xong nén ba BD1, 6ng BD2 phai hoan tra cho ba NP sb tién 13 2.934.000
ddng (Hai triéu chin tram ba mwoi bon nghin dong).

4. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén BP1, 6ng Nguyén BD2 lién d6i
ndp an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

5. V& an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén BP1, 6ng Nguyén BDB2 mdi
ngudi phai chiu an phi 13 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) nhung duogc trir
vao sb tién tam tng an phi ma ba Nguyén BD1, 6ng Nguyén BD2 di nop theo
bién lai thu s6 0007414, 0007413 ngay 15/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén X, tinh Y.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va c6 don yéu cau thi hanh an caa
nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién I4i cua sé tién con phai thi hanh an theo mirc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh



&4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh &n, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7,
7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noti nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- uyen X; = r hid A Y

_ VKSND tiah Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén X;

- Céc duong su; (Bd ky )

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thé Hong



