TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIDA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 48/2023/HC-PT

Ngay: 15 - 02 - 2023

VIV: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan 1y ddt dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:
Thdam phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Tan Long.
Cdc Thdam phan:  Ong Nguyén Vin Tién
Ong Nguyén Cuodng

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vian Phong, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhin dén cép cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Pinh Vian Chanh — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 02 nim 2023 tai tru & Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang,
xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n hanh chinh thu Iy s6 222/2022/TLPT-HC ngay 17
thang 10 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh trong linh viee qudn
Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 67/2022/HC-ST ngay 23 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan déan tinh Pak Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 526/2023/QDPT-HC
ngay 30 thang 01 nam 2023, giira cac duong suy:

1. Ngueoi khoi kién: Ong Nguyén Puc T, sinh nam 1977.

Dia chi: Thon 2, x4 Hoa T, thanh phé T, tinh Pak Lik.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Vo Truong G, sinh nam 1992 (Vian ban
iy quyén ngay 14/4/2022); dia chi: thanh phd T, tinh Pak Lak; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Ong Pang Ngoc H, Luat su Vian
phong Luat su T, Poan Luat su tinh Pik Lak; dia chi: thanh phd T, Pik Lak; c6
don xin xét xir vang mat.



2. Nguoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dan tinh Dak Lik;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong V& Van C— Chtic vu: Phé Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Pak Lik (Vin ban ty quyén s6 11414/UBND-NNMT ngiy
29/12/2022), dia chi: thanh phé T, tinh Pak Lik; c6 don xin xét x{r vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

- Ong Tran Vian S — Chirc vu: Pho Giam dbc So Tai nguyén va Mai truong
tinh Dik Lak, co don xin xét xur Véng mat;

- Ong Nguyén Anh T — Trudng phong Ké hoach — Tai chinh, S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Bik Lak, ving mit.

2.2. Uy ban nhan dan thanh ph T, tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Lé Pai T — Chirc vu: Pho Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd T, tinh Pak Lak (Van ban ngay 06/4/2022); dia chi: thanh ph
T, tinh Pak Lik; ving mit

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Trung tdm phat trién quy dat thanh phd T, vang mit;

Dia chi: thanh phd T, tinh Pak Lak.

3.2. Ba Nguyén Thi H, vang mat.

3.3. Chi Nguyén Ngoc Tric M, vang mit.

3.4. Chi Nguyén Ngoc Yén N, vang mat.

Cung dia chi: Thon 2, xa Hoa T, thanh phé T, Pik Lik.

4. Nguoi khang cdo: dng Nguyén Puc T.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo ban an so tham, ndi dung vu an dugc tom tic theo trinh bay ciia cac
bén duong su nhu sau:

- Theo néi dung don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguwoi khoi kién la éng V6 Truong G trinh bay:

Gia dinh ong Nguyén Puc T 1 chi sir dung thira dat s6 331, to ban d6 s 7
(hién 1 thtra dat s6 19, to ban do sd 59), dién tich: 598,5 m? (trong d6 300 m* dét
&), tai thon 2, xa Hoa T, thanh phé T, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat so
Al 549892 do Uy ban nhan dan thanh phé T cp ngay 24/05/2007.

Ngay 01/07/2021, Uy ban nhan dan tinh Pik Lak ban hanh Quyét dinh s6
1600/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh hé s diéu chinh gia dat dé tinh tién
bdi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du an duong dai 16 D,
thanh phé T.

Ngay 22/11/2021, UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh s6 8290/QD-
UBND vé viéc thu hoi dat ciia gia dinh 6ng T dé thuc hién dy 4n duong Pai 16 D,
thanh phd T.



Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sé 39/2014/QD-UBND ngay
10/11/2014 ctia UBND tinh Pak Lik vé viéc ban hanh quy dinh vé bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban tinh Pak Lik va Diéu 18
Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy dinh vé gia dat thi phai khao sat
gia thi truong va gia dat nha nudc tai thoi diém thu hoi dé lam can cl tinh hé sb
diéu chinh gia. Tuy nhién, & day hoan toan khong co su so sanh giita gia dat thi
truong va gia dat nha nude dé dua ra hé s diéu chinh gia dat boi thuong, ma lai so
sanh giita gia dit nha nudc giai doan nam 2014-2016 theo Quyét dinh s
43/2014/QP UBND ngay 22/12/2014 ciia UBND tinh Pik Lik, 1a 01 Quyét dinh
da hét hiéu luc véi gia dit nha nuéc giai doan 2020-2024 theo Quyét dinh sb
22/2020/QB-UBND ngay 03/07/2020 ciia UBND tinh Pak Lik vé viéc ban hanh
Bang gia va quy dinh Bang gia cac loai dat ap dung trén dia ban cac huyén, thi xa,
thanh phé cia tinh Pak Lak giai doan 2020-2024.

Nhu véy, phuong phap xac dinh hé s diéu chinh gia dat tai Quyét dinh so
1600/QD-UBND ctia UBND tinh Pik Lik hoan toan sai quy dinh phap luat, kéo
theo Quyét dinh s6 8289/QD-UBND ngay 22/11/2021 cia UBND thanh phb T vé
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va chi phi to chuc thuc hién cong tac
bdi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat dé xay dung cong trinh: Puong D,
thanh phd T kém theo bang tinh kinh phi bdi thudng cho gia dinh 6ng T ciing bj sai
nghiém trong, gia dat boi thuong qué thap, khong chinh x4c, xAm pham dén quyén,
loi ich hgp phap cua gia dinh 6ng.

- V& gia dat boi thuong cho gia dinh éng T: Thira dat dién tich rong 598,5 m?
nhung chi c6 gia boi thuong tong cong 1.402.380.000 dong, trong d6 co gia boi
thuong dat ¢ 1a 3.600.000 ddng/m? (900.000 dong/m” X 4 1an) va gia dat trong cay
lau ndm 1a 1.080.000 dong (75.000 déng/m* X 14,4 lan). Nhu vdy, gia dat boi
thuong cia UBND tinh 14 qua thap so v&i gid tri that cta 16 dat, vi néu tinh theo
bang gia nha nudc tai Quyét dinh sé 22/2020/QD-UBND ngay 03/07/2020 cia
UBND tinh Pak Lak thi vi tri dat ctia gia dinh 6ng T thudc hém cép 1 (dudng nhua
rong hon 5 m), trong khi d6 bang tinh chi tiét kinh phi bdi thuong lai cho rang vi
tri dat ciia gia dinh ong T thudc hém cap 2.

- Vé bodi thuong tai san gan lién trén dat: Tai bang tinh kinh phi bdi thuong
cia Trung tdm phat trién quy dat thanh phd dinh kém theo Quyét dinh sb
8289/QD-UBND ngay 22/11/2021 ctia UBND thanh phd T thi tinh trj gia toan bo
nha &, vat kién tric, cay cbi cua gia dinh éng T chi khoang 461.000.000 dong. Gia
tri nay 1a qua thap, nha & phai duoc bdi thudng gia tri xdy méi 100% theo quy dinh
tai Picu 13 Quyét dinh s6 39/2014/QD-UBND ngay 10/11/2014 cia UBND tinh
Pik Lak va viéc xac dinh gia tri tai san trén dat ndy phai c6 Hoi dong tham dinh
theo quy dinh. Gia dinh 6ng T bi thu hdi 04 cin nha va cac vat kién tric khac trén
dat nhung gia boi thuong lai khong du dé gia dinh 6ng T xdy dung mot cin nha
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moi.

Béng thoi, ddi vai mot sb cay cbi thi lai cho réng tréng vuot mat do quy dinh
khéng tinh hd tro 12 khong thoa dang, boi 18 ngudi dan khong biét nhitng quy dinh
vé mat do cdy trong, nhitng cdy trong nay van mang lai hiéu qua kinh té trén thuc
té, vi du nhu: cy cau...Ciy cau 1a ngudn thu nhap chinh cta gia dinh éng T, 01 vu
cau gia dinh 6ng T thu duoc khoang 75.000.000 ddng tién ban qua cau. Nhu vay,
phuong an boi thuong sai tiép tuc gdy thiét hai cho gia dinh 6ng T.

- Céc khoan hd trg khac: Phuong 4n boi thudng, hd tro khi Nha nuéce thu hdi
dat thiéu sot nhiéu hang theo quy dinh phap luat, cu thé: Cian ct theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 83 Luat Dat dai ndm 2013, khi nha nude thu hdi dat phai hd tro cac
khoan sau:

+ Hb trg chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am: Dién tich dat thu hdi dat
tréng cay lau ndm 1a 298,5 m? nhung bang tinh chi tiét kinh phi bdi thuong chi tinh
c6 284 m?, diéu nay gy thiét hai cho gia dinh 6ng T.

+ Chi tra tién thué nha trong thoi gian tao 1ap chd ¢ va bdi thudong chi phi di
chuyén qua thap, khong du dé thué nha va khong dua kinh phi dé di doi.

- Tai dinh cu: trong phuong 4n boi thudng dugc phé duyét, 6ng T khong duoc
b6 tri T4i dinh cu.

Tai phién toa so tham thi gia dinh 6ng T d& dugc Uy ban nhan dan giao dat tai
dinh cu, nhung hién tai khong c6 chd & 6n dinh (tir khi c6 quy hoach dy an khong
dugc xay dung nha &), phai di & nhd nha ba con. Vi vay, theo quy dinh cta luat dat
dai phai dugc hd tro tai dinh cu. Nhung do sd tién bdi thuong qué thap so véi gia
dat tai dinh cu khong thé mua tai dinh cu nén theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 86
Luat Dat dai thi: “Truong hop nguwoi cé dat thu héi dwoe bo tri tai dinh cw ma tién
béi thuong, hé tro khéng dii dé mua mét sudt tdi dinh cie t6i thiéu thi dwoc Nha
nwde ho tro tien di dé mua mét sudt tdi dinh cu toi thiéu” .

- Céc khoan hd trg khac s& cin clr vao tinh hinh thuc té tai dia phuong, Chu
tich Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh bién phap hd tro khac dé bao dam c6 chd
&, on dinh doi sdng, san xut va cong bang dbi voi ngudi co dat thu hoi (Pidu 25
Nghi dinh s6 47/2014/ND CP), tuy nhién gia dinh 6ng T hoan toan khong duoc hd
tro cac khoan trén.

Gia dinh ong Nguyén Puc T chi duoc boi thuong mét sb tién qua nhé so véi
tong gia tri tai san cta gia dinh, khong thé du dé bao dam co6 chd &, on dinh doi
song, san xudt va cong bang. S6 tién ho trg, boi thuong thi ho 6ng T da nhan.

Tu thdy qua trinh thu hoi dat, kiém dém do dac va bodi thuong khi Nha nudc
thu hdi dat dé thuc hién dy an dudng Dai 16 D, thanh phd T c6 sai pham, gay thiét
hai, nén 6ng Nguyén Dt T yéu cau Toa an:

- Hay Quyét dinh s6 1600/QD-UBND ngay 01/07/2021 caa UBND Pak Lak
vé viéc phé duyét diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong vé dat
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khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an duong dai 16 D thanh phd T;

- Hity mot phan Quyét dinh sb 8289/QD-UBND ngay 22/11/2021 ctia UBND
thanh phd T vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va chi phi té chirc
thue hién cong tac bdi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dat dé xay dung cong
trinh: Puong D, thanh phd T.

Buoc UBND tinh Pik Lik va UBND thanh phdé T ban hanh lai cac Quyét
dinh theo diing quy dinh cua phap luat.

- Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia nguwoi bi kién la Uy ban nhdn dén tinh Bdk Lék trinh by ¢é ndi dung nhw sau:

V& trinh ty, thu tuc ban hanh Quyét dinh s6 1600/QDb-UBND: bam bao theo
ding trinh ty, thu tuc thuc hi¢n xac dinh gia dét cu thé theo quy dinh tai Luat DAt
dai nam 2013 va cac Van ban hudng dan thi hanh Luat Dat dai, v6i thanh phan hd
so dé ban hanh Quyét dinh s6 1600/QD-UBND gdm c6:

- T trinh s6 70/TTr-UBND ngay 19/4/2021 cia UBND thanh phé T viéc phé
duyét diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dat da dugc UBND tinh phé duyét tai cac
Quyét dinh dé tinh tién bdi thudng vé dat khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién du
an: Puong D, thanh phd T (xd Hoa T).

- Bao c4o Thuyét minh s6 131/BC-UBND ngay 19/4/2021 ctia UBND thanh
phd T vé viée x4c dinh diéu chinh hé sé diéu chinh gia dat d& dugc UBND tinh phé
duyét tai cac Quyét dinh dé tinh tién bdi thudng vé dat khi Nha nude thu hoi dat dé
thuc hién du an: Puong D, thanh phé T (dia ban xa Hoa T).

- Phuong an gia dat s6 45/PAGD-UBND ngay 19/4/2021 caa UBND thanh
phd T vé viéc phé duyét diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi thuong
khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién dy an: Puong D, thanh phd T.

- Cong vin s6 1297/STNMT-QLPD ngay 24/5/2021 ciia S¢ Tai nguyén va
Moi truong dé nghi tham dinh diéu chinh hé sé diéu chinh gia dat dé tinh tién boi
thuong khi nha nude thu hdi dat theo dé nghi ciia thanh phd T.

- B4o c4o Tham dinh s6 1641/HDTDGP ngay 14/6/2021 ctiia Hoi dong tham
dinh gia dét tinh vé viéc thim dinh phuong 4n gia dat dé tinh tién bdi thuong vé
dat khi Nha nuéc thu hoi dat dé thyc hién du an Puong D, xa Hoa T, thanh phd T.

- T& trinh s6 239/TTr-STNMT ngay 21/6/2021 cia S& Tai nguyén va Moi
truong vé viéc diéu chinh hé s diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong vé dat
khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an: Puong D, thanh phd T (dia ban x4
Hoa T).

Viéc ban hanh Quyét dinh s6 1600/QD-UBND la dung gia dat cu thé, theo
quy dinh ctia Luat Dat dai 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh. Gia dat ap
dung dé tinh tién boi thuong vé dat duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1600/QD-
UBND duoc cin ctr theo két qua diéu tra, khao sat gia chuyén nhuong quyén st
dung dat trén thi truong do cac Phong, ban chuyén mén ciia UBND thanh phd T
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phéi hop voi UBND xd Hoa T thuc hién vao thoi diém thang 3 nim 2021.

Hé s6 diéu chinh gia dit dé tinh tién bdi thuong vé dat khi Nha nude thu hdi
dat dé thuc hién dyu an: Puong D, thanh phd T (dia ban x3 Hoa T) ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 1600/QD-UBND ngay 01/7/2021 ctua Uy ban nhan dan tinh
Pik Lik duoc tinh trén gia dat theo quy dinh tai Quyét dinh sé 22/2020/QD-
UBND ngay 03/7/2020 ciia UBND tinh pht hop véi két qua diéu tra khao sat gia
dat thi truong.

- Tai bdn tw khai va Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién Uy ban nhan
dan thanh pho T trinh by ¢é ndi dung nhw sau:

Can ctr Quyét dinh s6 3188/QD-UBND ngay 30/12/2014 ctia UBND tinh Dk
Lik vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dyng cong trinh: Puong D thanh phd
T.Thuc hién Quyét dinh s6 1752/QD-UBND ngay 9/7/2015 ciia UBND tinh Pik
Lik vé viéc iy quyén thu hoi dat ciia ho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc; phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu pham vi xay dung cong trinh Puong D,
thudc dia ban thanh phé T; Quyét dinh sé 8289/QD-UBND ngay 22/11/2011 cia
UBND thanh phé T vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu va
chi phi thyc hién cong tac boi thuong, hd tro khi Nha nudce thu hodi dat dé xay dung
cong trinh: Pudng D, thanh phd T.

Déi voi don khoi kién ciia 6ng Nguyén Pic T:

Vé dat: Cac ho dan str dung dat c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong du diéu
kién cap gidy va cac ho da dugc UBND thanh phd cap gidy chimg nhan QSD dat
thi du diéu kién dugc bdi thuong vé dat theo Khoan 1 Dicu 75 luat Pat dai s6
45/2013/QH13 ngay 29/11/2013. Pon gia: Ap dung Quyét dinh s 22/2020/UBND
ngay 03/7/2020 cua UBND tinh Pak Lik quy dinh bang gia cac loai dat trén dia
ban tinh Dak Lik va Quyét dinh phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi
thuong s6 1600/QD-UBND ngay 01/7/2021 cia UBND tinh Pak Lak vé viéc phé
thu hoi dat dé xay dung cong trinh: Puong D, thanh phé T (dia ban xa Hoa T).

Vé vat kién trac: Di v6i nha va vat kién trac khong phuc vu sinh hoat cia ho
gia dinh ca nhan x4y dung trén dat nong nghiép dugc hd tro bang 100% dbi vai
truong hop xay dung trudc ngdy 01/7/2004; hd trg 60% ddi véi trudng hop xay
dung tir ngay 01/7/2004 dén trude ngay 01/7/2014; hd trg 30% d6i voi truong hop
xay dyng tir ngdy 01/7/2014 dén trudc ngay co thong bao thu hdi dat theo gia tri
con lai.

Vé cay trong: D6i véi cac loai cay trong trudc thong bao thu hoi dat, trong
dung mat do trén dat khong du diéu kién boi thuong vé dat thi duoc bdi thudng
100% don gia. Cay trong xen tinh bang 80% don gia cua ciy trong cing chung loai
va vuot mat do dén 50% duoc hd tro 60% don gia cay tréng cung loai; $6 cay vuot
mat do tir trén 50% dén 100% dugc hd trg 30% don gia cdy trong cung loai; sb ciy



tr@mg vuot mat do trén 100% khong dugc boi thuong va theo thoi diém sir dung dat
(Can cr Quyét dinh s6 10/2020/QD-UBND ngay 13/4/2020 cia UBND tinh Dik
Lik va cin c& Muc 5 khoan 2 Piéu 1, Quyét dinh 27/2019/QD-UBND ngay
19/12/2019 ctia UBND tinh Pak Lik).

UBND thanh phd T da thyc hién dung quy trinh, dung véi Diéu 82 Luat Pat
dai nam 2013 khi Nha nudc thu hoi dat dé xay dung cong trinh: Puong D, thanh
phd T. Tir nhitng cin ctr trén, dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan don khai
kién cta 6ng Nguyén Puc T.

- Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét Vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi H, chi Nguyén Ngoc Triic M, chi Nguyén Ngoc Yén N trinh
bay ¢é ndi dung nhu sau: Déng ¥ v6i yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Duc T dé
nghi Toa an giai quyét theo diing quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so thim, nguoi khoi kién da cung cap Quyét dinh sd 6228/QD-
UBND ngay 30/6/2022, Quyét dinh s6 5760/QD-UBND ngay 06/6/2022 (ban pho
to) cia UBND thanh phd T vé viéc giao dat tai dinh cu cho ho 6ng Nguyén Pic T,
ba Nguyén Thi H.

[2] Tai Ban 4n hanh chinh so thdm sb 67/2022/HC-ST ngay 23-8-2022 cua
Toda an nhan dan tinh Dik Lak d3 quyét dinh:

Can cu: biéu 30, Diéu 32, biéu 115, Piéu 116, diém a khoan 2 Diéu 193 va
Diéu 206 cua Luat T tung hanh chinh;

Ap dung: khoan 2 Diéu 62, Piéu 63, khoan 2 Diéu 66, Diéu 69; khoan 1 Piéu
79, khoan 2 Diéu 83; khoan 2 Piéu 89 Luat Dt dai ndm 2013; khoan 1, diém b
khoan 2, khoan 3, diém b khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh phi quy dinh vé gid dat; khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phii vé viéc sira d6i, bd sung mot sb
Nghi quyét quy dinh chi tiét thi hanh luat Dat dai; khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; Quyét dinh sé 39/2014/Qb-
UBND ngay 10/11/2014 caa UBND tinh Pak Lik; Quyét dinh sé 22/2017/QP-
UBND ngay 24/7/2017 caa UBND tinh Pak Lik; Quyét dinh s6 27/2019/QD-
UBND ngay 19/12/2019 ctia UBND tinh Pak Lak; Quyét dinh sé 10/2020/Qb-
UBND ngay 13/4/2020 cia UBND tinh Pak Lik;

Tuyén xu:

- Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Puc T vé viée yéu cau hiy Quyét
dinh s6 1600/QD-UBND ngay 01/7/2021 ciia Uy ban nhan déan tinh Pak Lak vé
viéc phé duyét diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong vé dat
khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an: Pudong D, thanh phd T (dia ban x4
Hoa T).

- Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Duc T vé viée yéu cau huy mot phan
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Quyét dinh s6 8289/QD-UBND ngay 22/11/2021 cua Uy ban nhan dan thanh pho
T vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va chi phi té chirc thuc hién
cong tac bdi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dat dé xay dung cong trinh:
Puong D, thanh phd T (dia ban xa Hoa T — Dot 7).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

[3] Khang céo:

Ngay 05-9-2022, 6ng Nguyén Dtrc T khang céo ban 4n so tham, yéu cau chip
nhan don khoi kién, huy cac Quyét dinh sé6 1600/QD-UBND ngay 01/7/2021 cia
Uy ban nhan dan tinh Pak Lak va hiy mot phan Quyét dinh s6 8289/QD-UBND
ngay 22/11/2021 ciia Uy ban nhan dan thanh phé T. Bai 1y do: Thir nhat 1 sai vé
gia dat bdi thuong, gia dat boi thuong phai cin ctr vao gia thi truong va gia nha
nuédc dé 1am hé sb diéu chinh, trong khi d6 quyét dinh 1600 lai can cr vao gia dat
nha nudc giai doan 2014-2016 va giai doan 2020-2024. Tir d6 kéo theo Quyét dinh
s6 8289 boi thudng qua thap. Thir hai 14 boi thuong tai san trén dat qua thap,
khong du dé xay dung cin nha méi. Thir ba 1a cac khoan hd tro khac qué thap, dién
tich dt thu hdi cay 1au nam 1a 298,5m” nhung chi boi thuong 284m°,

[4] Tai phién toa phuc tham

- Nguoi khang cao giit nguyén don khang céo, dé nghi sira ban an so tham
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Ning phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky da tuan thu va thuc
hién dung vai quy dinh cta phéap lut vé to tung hanh chinh.

Vé noi dung: dé nghi bac khang cdo, giit nguyén quyét dinh cua ban an so
tham, bac yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Pt T vé viée hity bo Quyét dinh s6
1600/QD-UBND ngay 01/7/2021 cia UBND tinh Pik Lak va yéu cau hiy mot
phan Quyét dinh s6 8289/QD-UBND ngay 22/11/2021 ctia UBND thanh phd T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu 4n, cin ci vao két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé noi dung yéu cau khoi kién:

Ngay 24/5/2007, Uy ban nhan dan thanh phd T cap Gidy chting nhan quyén
str dung dét s6 Al 549892 cho ho ong Nguyén Pac T va ba Nguyén Thi H d6i véi
thira dat sé 331, to ban d6 sé 07, dién tich 538,5 m’ (trong d6 c6 300m* dat & va
238,5m? dt tréng cay hang ndm khac), nay thudc thura dat sb 19, to ban dd sd 59.

Ngay 01/7/2021, Uy ban nhén déan tinh Pik Lik ban hanh Quyét dinh s
1600/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién
boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién dy an: Puong D, thanh
phé T (dia ban xd Hoa T), trong d6 diéu chinh gia dat & va dat trong cdy hang nim
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tai thira dat s6 19, to ban d6 so 59.

Ngay 22/11/2021, UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh sé 8290/QP-
UBND vé viéc thu hdi dat cua gia dinh éng T dé thuc hién du an duong Pai 16 D,
thanh phd T.

Ngay 22/11/2021, UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh s 8289/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va chi phi to chirc thyc
hién cong tac bdi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hdi dat dé xay dung cong trinh:
Puong D, thanh phé T (dia ban xd Hoa T — Dot 7), trong d6 ¢ bdi thuong cho gia
dinh 6ng T.

Ngay 25/3/2022, éng T giri don khoi kién dén Toa 4n yéu cau hiy Quyét
dinh s6 1600 va hiy mot phan quyét dinh Quyét dinh s6 8289 néu trén.

[2] Xem xét vé ngudn gbe va vi tri thira dat thu hoi cta éng T:

Ho6 6ng Nguyén Bac T va ba Nguyén Thi H 1a chi str dung ddi véi thia dat
s6 331, to ban dd sb 07, dién tich 538,5 m’ (trong d6 c6 300m* dat & va 238,5m?
dat trong cdy hang nam khac) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al
549892 do UBND thanh phd T cap ngay 24/5/2007, nay thudc thira dat sd 19, to
ban dd s6 59, dién tich 598,5m”.

Theo Bién ban xac minh ngudn gdc dat tai Cong trinh duong D thanh phd T
(Poan qua dia ban xa Hoa T) ngay 25/8/2021 (BL 188) thi thira dat cia ho ong T 1a
dat thudc Hém cap 2, dudng D (cac tuyén duong trong khu dan cu con lai, dudng
bé tong rong tir 5m tré 1én cach duong D 200m trd 18n) va dat trong cdy hang nim
ta1 Thon 2, xa Hoa T.

Theo Tiéu muc 6.1 khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh sé 22/2020/QD-UBND cua
UBND tinh Pak Lak thi “Hém cdp 1: La hém théng véi dwong pho,; Hém cap 2:
La hém théng véi hém cdp 17 va “Hém loai 1: C6 chiéu réng tir 5 mét tré lén” .
Nguoi khai kién, dai dién theo Gy quyén va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia nguoi khoi kién cho rang dat ciia 6ng T c6 duong bé tong rong tir Sm trd 1én
nén 1a Hém cap 1 1a khong chinh xéc.

[3] Xét tinh hop phéap va ¢ cin ctr ciia Quyét dinh s6 1600/QD-UBND ngay
01/7/2021 ctia UBND tinh Pak Lék:

Ngay 29/9/2016, UBND tinh Dik Lik ban hanh Quyét dinh 2780/QD-UBND
vé viéc phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong vé dat khi Nha
nuéc thu hoi dat dé xay dung duong D, thanh phé T (dia ban xa Hoa T), trong d6
c6 quy dinh hé sd diéu chinh gia dat ddi véi thira dat s6 19, to ban do sé 59. Quyét
dinh nay can cu gia dat tai Quyét dinh s6 43/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014
ctia UBND tinh Pak Lak va gia dat khao sat o thi truong tai thoi diém nam 2014.

Tai Quyét dinh sb 22/2020/QD-UBND ngay 03/7/2020 cia UBND tinh Dk
Lak da thay thé Quyét dinh sd 43/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 cia UBND
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tinh Pak Lak.

Ngay 21/6/2021, S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh Pik Lak c6 T trinh sd
239/TTr-STNMT vé viéc diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du 4n: Puong D, thanh phd T
(dia ban xa Hoa T).

Ngay 01/7/2021, UBND tinh Pik Lik di ban hanh Quyét dinh sé 1600/QD-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh hé sé diéu chinh gia dat dé tinh tién boi
thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat dé thyuc hién du 4n: Puong D, thanh phd T
(dia ban xd Hoa T), trong d6 diéu chinh gia dit & va dét trong cdy hang nam tai
thira dat s6 19, to ban dd s 59. Quyét dinh s6 1600/QD-UBND cin ctr vao gia dat
tai Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 03/7/2020 cia UBND tinh Pik Lk va
gia dat khao sat ¢ thi truong dé quyét dinh hé sb diéu chinh gia dat. Cu thé: thia
dat sb 19, to ban d6 sb 59 cua 6ng T xac dinh 300m® dat & nong thon, theo Bang
gia dat thi co gia 900.000 déng/m’® (Quyét dinh sé 22/2020/QD-UBND ngay
03/7/2020 cia UBND tinh Pak Lik) va gia thi trudong 1a 3.600.000 dong/m® nén
xac dinh hé sé diéu chinh gia dat 1a 4; dat trong cdy hang niam (c6 dién tich
298,5m?) co gia 75.000 dong/m’ theo Bang gia dat (Quyét dinh sb 22/2020/Qb-
UBND ngay 03/7/2020 ctia UBND tinh Pak Lak) va c6 gia thi truong 1a 1.080.000
déng/mz, nén hé s diéu chinh gia dat 1a 14.4.

Tai khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat cu thé: “Can ci vao gida ddt phé bién trén thi truong, diéu
kién kinh té - xd hi ¢ dia phwong va bang gid ddt, Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy
dinh, quyét dinh hé sé6 dieu chinh gia dat dé xdc dinh gid dat cu thé”.

Nhu viy, UBND tinh Pak Lak ban hanh Quyét dinh sé 1600/QD-UBND
ngay 01/7/2021 1a dung thim quyén va c6 khao sat gia thi truong voi Bang gia nha
nudc quy dinh dang c6 hi€u luc phap luat, theo quy dinh tai khoan 1, diém b khoan
2, khoan 3, diém b khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phii quy dinh vé gia dét (duogc sira doi, bd sung tai khoan 4 Piéu 3 Nghi
dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu). Ngudi khang céo cho
rang Quyét dinh s6 1600 khong khao sat gia thi truong va gia dat ciia Nha nudc tai
thoi diém thu hoi dat dé lam can ct tinh hé sé diéu chinh gia, tir d6 da boi thuong
cho ong T qua thap, 1y do khang cdo nay khong ding va khong c6 co s, nén
khong dugc chap nhan.

[4] Xét tinh hop phép va c6 cin ci clia Quyét dinh sb 8289/QD-UBND ngay
22/11/2022 ctia UBND thanh phé T vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg va chi phi to chirc thuc hién cong tac boi thuong, hd trg khi Nha nude thu hdi
dat dé xay dung cong trinh: Puong D, thanh phé T (dia ban xa Hoa T — Dot 7) ddi
v6i phan 6ng Nguyén Duc T.

10



[4.1] UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh sé 8289/QD-UBND ngay
22/11/2022 la ding tham quyén, trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
66, Diéu 69 Luat Dit dai nam 2013.

[4.2] V& gia dat: Do dat cua ho ong T thude hém cip 2, nén viéc UBND thanh
phé T xéac dinh gia dat ctia ho ong T 1a 3.600.000 dong/m’ dat & va 1.080.000
ddng/m? dét trong cay hang nam 1a c6 can cu.

[4.3] D6i v6i nha va vat kién tric cua ho éng T duoc xay dung tir nam 2000
va duoc hd trg bang 100% gié tri tai thoi diém dinh gia 1 phi hop véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 89 Luat DPat dai nim 2013, khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi va Diéu 13 Quyét dinh so
39/2014/QD-UBND ngay 10/11/2014 ctia UBND tinh Dik Lik.

[4.4] Dbi voi cay trong trén dat: Dién tich dat nong nghiép cta ho ong T 1a
298,5m’ nhung 6ng T chi sir dung vao muc dich nong nghiép 1a 284m* con lai 1a
san bé tong, nén chi tinh trén dién tich thuc té. Mat do cua cay Sau riéng thuong 1a
204 cay/ha, Mit thuong 1a 333 cay/ha, Chanh day la 833/ha, Cau lay qua la 3.500
cay/ha, Chom chom 210 cay/ha, Xoai thuong mat do 333 cay/ha, Mai vang 6000
cdy/ha. Theo Diéu 4 Quyét dinh s6 10/2020/QD-UBND ngay 13/4/2020 cia
UBND tinh Pak Lik, cac loai cdy trong chinh duoc trong diing mat do thi duoc boi
thuong 100% don gia. Ciy trong xen tinh bang 80% don gia cia cdy trong clng
chung loai. Truong hop cay tr@)ng vuot mat dé dén 50% duoc hd trg 60% don gia
cay tréng cung loai, $6 cay vuot mat do tur trén 50% dén 100% duoc hd tro 30%
don gia cdy trong cung loai, sé ciy trong vuot mat do trén 100% khong dugc boi
thuong. UBND thanh phé T da boi thudng diing véi ty 18 nhu néu trén 1a ding quy
dinh.

[4.5] D6i véi hd tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam: tai
Khoan 1 Piéu 18 Quyét dinh s6 39/2014/QD-UBND ngay 10 thang 11 nim 2014
cia UBND tinh Pak Lik (dugc stra doi bo sung tai Piéu 4 Quyét dinh sd
22/2017/QD-UBND ngay 24/7/2017 ctia UBND tinh Pk Lik) quy dinh: “a) Viéc
hé tro dwoc tinh bang tién dp dung cho toan b dién tich dat néng nghiép bi thu
hoéi, nhung khéng vuot qud han mirc giao dat néng nghiép do UBND tinh quy
dinh”. Ho 6ng T bi thu hdi 298,5m’ dat nong nghiép (dwoc cip Gidy chimg nhén
quyén st dung dat 238m?). Tuy nhién, ho éng T chi st dung vao muc dich néng
nghiép 14 284m?, phan dién tich con lai ho 6ng T xay dung san xi ming st dung
muc dich sinh hoat. Do d6, viéc UBND thanh phé T chi tinh trén dién tich 284m?
la phu hop.

[4.6] D6i véi hd tro 6n dinh doi séng va san xuat: Tai khoan 1 Diéu 17 Quyét
dinh s 39/2014/QD-UBND ngay 10 thang 11 nam 2014 caa UBND tinh Dak Lik
(dugc sira d6i, bd sung tai Piéu 3 Quyét dinh sé 22/2017/QD-UBND ngay
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24/7/2017 ctia UBND tinh Pak Lik) quy dinh:

“b) Thu hoi trén 70% dién tich ddt néng nghiép dang sir dung thi dwege hé tro
on dinh doi séng trong thoi gian 12 thang néu khéng phdi di chuyén ché 6 va trong
24 thang néu phdi di chuyén ché 6; truong hop phdi di chuyén dén cdc dia ban cé
diéu kién kinh té - xd hoi khé khan thi dwege hé tro 36 thang.

c) Murc hé tro cho mot nhan khdu quy dinh tai cac Piém a, b Khodan 1 Piéu
nay dwoc tinh bang tién twong dwong 30 kg gao té thwong cho mét nhdn
khau/thang, véi gid gao dwoc tinh theo théng bdo gid thi truong ciia S¢ Tai chinh
tai thoi diém thwc hién hé tro”.

Ho ong T di chuyén dén dia ban khong phai c6 diéu kién kinh té kho khin nén
duoc hd tro trong thoi gian 24 thang 13 ¢é cin ctr, dung quy dinh.

[4.7] HJ tro thué nha trong thoi gian tao 1ap chd ¢ méi: Tai Piéu 16 Quyét
dinh s6 39/2014/QD-UBND ngay 10 thang 11 nim 2014 cia UBND tinh Pk Lak
(khoan 7 Piéu 1 Quyét dinh sé 27/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 cia UBND
tinh Pak Lak) quy dinh:

“]. Nguoi bi thu hoi dat ¢é nha ¢ (bao gom cdc truong hop du diéu kién boi
thuong vé dat &, khéng du diéu kién boi thwong vé ddat &) néu khéng cé ché ¢ nao
kKhdc thi dwoc hé tro tién thué nha cu thé:

- Poi véi dia ban cdc phieong, thi tran: 1.000.000 dong/khau/thang, nhimg
mikc t0i da khéng qua 4.000.000 dong/hé/thang; riéng véi hé don than 2.000.000
dong/théng.

- D6i véi dia ban cdc xd: 800.000 dong/khdu/thang, nhung mike toi da khéng
qud 3.200.000 dong/hé; déi véi hé don than 1.600.000 dong/thing.

Thoi gian hé tro tién thué nha dwoc tinh tiv thoi diém ban giao mdt bang dén
khi co thong bao nhan dat tai dinh cw cong thém 6 thang dé xdy nha.”

UBND thanh phd T 4p dung muc 3.200.000 dong/hd/thang trong thoi gian 6
thang 1a dung quy dinh. Pong thoi ho 6ng T cling dd nhan day du s6 tién ho tro,
bdi thudng nén can bac yéu cau khai kién cta ong T.

[4.8] B6i thuong chi phi di chuyén: tai khoan 3 Piéu 12 Quyét dinh s
39/2014/QD-UBND ngay 10 thang 11 nim 2014 caa UBND tinh Pak Lak (duoc
sira d0i, b6 sung theo khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6 27/2019/QD-UBND ngay
19/12/2019 cua UBND tinh Pak Lak) quy dinh: “3. Pdi véi hé gia dinh, ca nhdn
bi thu hoi dat ma phdi di chuyén ché 6 (......) dwoe boi thwong chi phi di chuyén
7.000.000 dong/ hé néu di chuyén trong pham vi huyén, thanh pho, thi xd;
8.000.000 dong/hé néu di chuyén ra ngodi pham vi huyén, thanh phé, thi xd;
10.000.000 dong/hé néu di chuyén ra ngodi pham vi tinh”. Ho éng T di chuyén
trong pham vi thanh phé T nén ap dung muc 7.000.000 dong/hd 1a phu hop.

[4.9] Vé hd tro khac: UBND thanh phd T ¢6 hd tro cho ho ong T vé viée ban
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giao mit bang 1a dung theo Piéu 23 Quyét dinh s 39/2014/QD-UBND ngay 10
thang 11 nim 2014 cia UBND tinh Pak Lik (dugc sira doi, bo sung theo khoan 9
Piéu 1 Quyét dinh sb 27/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 ciia UBND tinh Dik
Lik). Nguoi khang cdo c6 dé nghi xem xét hd tro tai dinh cu do gia dat bdi thudng
thap, tuy nhién trong trudng hop nay viéc boi thuong khi thu hdi dat dung quy
dinh, khong c6 co so dé cho rang viéc bdi thudng 1a thap, nén khong c6 co s chip
nhan khéang céo.

[5] Ban 4n so tham bac toan bo don khai kién ctia 6ng Nguyén Puc T 13 ¢o
cdn cw, tai phién toa phuc tham khong c6 tai liéu chimg ¢ méi 1am thay doi noi
dung vu 4n, nén khong chip nhan khang céo, gilt nguyén quyét dinh ciia ban an
hanh chinh so tham.

Vé an phi hanh chinh phiic thim: do khang céo khong dugc chap nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi theo khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1.Can cr vao khoan 1 Piéu 241, Piéu 242 Luat T4 tung hanh chinh; Bac
khang cdo cua 6ng Nguyén Puc T va gilt nguyén quyét dinh caa Ban 4an hanh
chinh so tham s6 67/2022/HC-ST ngay 23-8-2022 cua Toda 4n nhan déan tinh Dik
Lik.

2. Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 193 ctia Luat To tung hanh chinh, xu:

Bac yéu cau khai kién cua ong Nguyén Pac T vé yéu cau hiy Quyét dinh sb
1600/QD-UBND ngay 01/7/2021 ctia Uy ban nhan déan tinh Pak Lak vé viéc phé
duyét diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi thuong vé dat khi Nha
nuéc thu hoi dat dé thyc hién du an: dudng D, thanh phd T (dia ban xa Hoa T).

Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Dic T vé yéu cau hity mot phan
Quyét dinh s6 8289/QD-UBND ngay 22/11/2021 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
T vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va chi phi to chtc thuc hién
cong tac boi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hoi dat dé xay dung cong trinh:
duong D, thanh phd T (dia ban x4 Hoa T - Dot 7)

3. Cac quyét dinh khac con lai ciia Ban 4n so tham giit nguyén nhu quyét dinh
ctia Ban an so tham.

4.Vé an phi phtic tham: 6ng Nguyén Bac T phai chiu 4n phi hanh chinh phuc
tham 1a 300.000 d6ng, nhung dwgc khau trir vao tién tam Gng an phi da nop 300.00
d6ng theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0021886 ngay 26-9-2022 cua Cuyc Thi
hanh an dan su tinh Pak Lak; 6ng T da ndp du an phi phic tham.
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Ban an hanh chinh phtic thim c¢6 hiéu luc phép luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vu GDKT II-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Dik Lk L
- Cuc thi hanh &n dan sy tinh Dak Lak ; (Da ky)
- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu HS, P.HCTP, LT

Nguyén Tén Long
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