TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Quyét dinh giam doc tham
S6: 124/2024/DS-GPT
Ngay: 06 - 6 - 2024
Vv tranh chap quyén sir dung dét

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao gém co:

Chui toa phién toa: Ong Tran Van Chau - Tham phan cao cap

Cac Tham phan:  Ong V& Van Cudng - Tham phan cao cap

Ba Tran Thi Thu Thay - Tham phéan cao cip
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh,

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phéo Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Xuan Luong - Kiém séat vién.

~ Ngay 06 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Mi[]h ma phién toa gidm doc tham xét XU vu an dan su vé viéc: “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1990;

bia chi cu tra: Ap C, thi tran H, huyén T, tinh S6c¢ Trang.

Bi don: Ong Lé Phuéc H, sinh nam 1959;

Ba Tran Thi B, sinh niam 1966;
Cung dia chi cu tr: 44/19 duong C, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho.
NQI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Niam 2014, do c6 nhu cau vé nha &, thong qua ngudi quen gidi thiéu, ba T ¢6
mua n}(}t cin nha khoang 40m?, tai dia chi 4 duong C, phu:(m\g C, quan N, thanh
pho Cén Tho cua 6ng L€ Phude H va ba Tran Thi B v6i so tién 1a 400.000.000d
(bon tram tri¢u dong). Hai bén c6 lam t¢ giao kéo mua ban nha dat, 1y do 1a tai
thoi diém do gidy chung nhan quyén su dung dat (GCNQSDD) 6ng H va ba B
dang the chap tai Ngan hang TMCP Q - (;hi nhanh C nén khong lam thu tuc
chuyén nhuong duge. Theo ndi dung cam ket dng H va ba B c6 trach nhiém tach

thira cho ba T khi c6 GCNQSDD. bén nay, ong H va ba B da lay GCNQSDbD vé
va ba T nhiéu lan dé nghi 6ng H va ba B tién hanh chuyén quyén sir dung dat theo



quy dinh. Tuy nhién, dng H, ba Ba chi hira ma khong thyc hién. Do do, ba T ¢6
don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

—,Bu()c ong Lé Phudc H, ba Tran Thi B tiép tuc thuc hién giao kéo mua ban
nha dat ngay 09/11/2014;

- Cong nhén quyén st dung dat c6 dién tich khoang 40m? (ngang 4m dai
10m) theo to& giao kéo mua ban dét tai thira dat s6 162, to ban dd s 34, toa lac tai
4 duong C, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho cho ba T dung tén sir dung
theo quy dinh.

Bi don ng H va ba B trinh bay:

Ong ba thira nhan nam 2014 vo chdng dng ba c6 ban cho ba T mot phan dat
dé 1am nha . Tuy nhién, tai thoi diém d6 GCNQSDPD dang thé chap tai Ngan
hang nén khong thé tién hanh cong ching theo quy dinh. Hién nay, ba T da lam
nha va & trén dat on dinh, nhung dién tich sir dung thi khong to1 40m?, do khi ban
chi udc tinh chir khong do dac cu the. Nay ba T y€u cau giao 40m? 1a khong hop
ly. Ong ba chi déng ¥ giao cho ba T phan dat gin lién véi cin nha hién nay ba T
dang quan 1y va str dung 13 29,8m?.

Qué trinh giai quyét vu an, cac bén thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai
quyét toan bo ndi dung vu an nén Toa an nhan dan quan N di ban hanh Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s 69/2022/QDST-DS ngay
02/6/2022, ndi dung thod thuan nhu sau:

Buéc bi don 6ng Lé Phude H va ba Tran Thi B tiép tuc thiee hién nghia vu
theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat da ky két véi ba Nguyén Thi T
giao phan dién tich ddt va thuc hién nghia vu tach thira déi véi phan dién tich
29.8 m? do Uy ban nhdn dédn qudn N cdp cho éng Lé Phuwée H va ba Tran Thi B
ngay 05/05/2014.

Ba Nguyén Thi T dwoc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén dé ding ky
tach thiea, sang tén, diéu chinh gidy ching nhdn quyén su dung dat va thuc hi¢n
cdc nghia vu vé thué, phi, I¢é phi theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, &4n phi, thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su.

~ Ngay 30/12/2022, Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho ¢6 Thong béo
s0 02/TB-VKS-DS dé nghi khang nghi theo thu tuc gidm doc tham do1 vai Quyét
dinh cong nhan sy thda thuén trén.

Tai Quyét dinh s6 80/QD-VKS-DS ngay 12/3/2024, Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi giam ddc tham dbi
véi quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac dwong su. Bé nghi Uy ban Tham
phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HS Chi Minh xét xtr giam dbc tham
hay toan bo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cic dwong su $6
69/2022/QDST-DS ngay 02/6/2022 cua Tda an nhan dan quan N, thanh phd Can
Tho.



Tai phién toa, dai di¢n Vien kiém st nhan dan c;.?ip cao tai Thanh ph{S H(f) Chi
Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh chap nhan toan b quyét dinh khang nghi caa Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ngay 09/11/2014, 6ng Lé Phudc H, ba Tran Thi B thira nhan c6 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi T nha dét tai dja chi 4 duong C, phuong C, quan N,
thanh phd Céan Tho. Hai bén ¢6 1ap “To giao kéo mua ban nha dat” ndi dung 6ng
H, ba B chuyén nhuong cho ba T cin nha trét ban kién cb c6 dién tich ngang 30,
dai 10m va kém theo dat ¢ co dién tich khoang 40m?, thudc thira dat s6 162, to
ban d6 sb 34, toa lac tai 4 duong C, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho theo
GCNQSDD s6 CH 03460 ngay 05/5/2014 do UBND quan N cip cho 6ng Lé
Phudc H, ba Tran Thi B. Gia chuyén nhuong 400.000.000 dong. Phia nguyén don
d3 giao du tién, nhan nha dat va quan ly st dung o6n dinh.

[2] Khi thyuc hién giao dich chuyén nhuong thi 6ng H, ba B dang thé chap
GCNQSDDb trén cho Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh C Trong ndi dung cua “To
giao kéo mua ban nha dat” ong H, ba B cam két sau khi lay GCNQSDD dang thé
chap tai Ngan hang sé thuc hién tach thara cho ba T. Hién nay ong H, ba B da giai
chap tai san nhung khong 1am thu tuc sang tén cho ba T nén ba T khoi kién yéu
cau vo chong 6ng H thuc hién giao kéo va cdng nhan quyén st dung dat dién tich
khoang 40m? cho ba. Tuy nhién, v chong 6ng H cho rang khi ban chi uéc tinh
chtr khong do dac cu thé nén chi déng y giao cho ba T phan dat gan lién voi can
nha hién nay ba T dang quan ly va sir dung la 29,8m?2.

Qua trinh giai quyét vu an, hai bén duong su thdng nhéat duoc noi dung vu
an cu thé: vo chong 6ng H, ba B tach thira cho ba T phan dién tich 29,8m?, ba T
duoc quyén lién hé vai co quan c6 tham quyén dé dang ky tach thira. Do do, Toa
4n nhan dan quan N d3 ban hanh Quyét dinh sé 69/2022/QDST-DS ngay
02/6/2022 céng nhan sy thoa thuan cua cac duong su Vi ndi dung néu trén.

[3] Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh s6 19/2017/QDP-UBND
ngay 24/11/2014 caa Uy ban nhan dan thanh phd C vé quy dinh dién tich toi thiéu
duoc tach thira doi véi dat ¢ trén dia ban thanh phd Can Tho (nay duoc quy dinh
tai Piéu 5 Quyét dinh s6 16/2022/QD-UBND ngay 26/5/2022 cia UBND thanh
phd C quy dinh diéu kién tach thta, hop thira va dién tich téi thiéu duogc tach thira
d6i véi cac loai dat) thi dién tich téi thiéu dugc tach thira doi voi dat & phuong,
thi tran 12 40m? tro 1én; ngoai diéu kién dam bao dién tich tdi thiéu, cac thira dat
duogc tach thura phai c6 kich thudc bé rong va chiéu sau lén hon hoac bang 04m.
Nhu vay, cac duong sy thoa thuan cong nhan chuyén nhuong phan dat dién tich
29,8m?, chiéu ngang lan luot 12 2,9 va 2,95, loai dat ¢ d6 thi 1a chua ding quy
dinh caa Uy ban nhan dan thanh phé C. Viéc thoa thuan cua cac duong sy tuy 1a
tu nguyén, khong bi ép budc nhung ndi dung thoa thuan vi pham diém a, khoan 2
Piéu 205 Bo luat T tung dan su nam 2015 quy dinh “Ngi dung théa thudn giza
cac dwong sy khong vi pham diéu cam cua ludt, khéng trdai dao dirc x& hgi”. Do
vay, Toa an nhan dan quan N ra quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua céc
duong sy 1a chua phu hop.



Vi cac |é trén;
QUYET PINH

Cén ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Dicu 343, Dicu 345 cua Bo
luat To tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 80/QD-VKS-DS
ngay 12 thang 3 ndm 2024 cua Vién trueng Vien kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

2. Hiy toan bo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sur 86
69/2022/QBST-DS ngay 02/6/2022 ciua Toa an nhan dan quan N, thanh pho Can
Tho;

Giao ho so vy &n cho Toa &n nhan dan quan N, thanh pho Can Tho giai quyét
so tham lai theo ding quy dinh phap luat

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Ngz nihléni(a 1 ) TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (d¢ bao cao); A A - - ~

- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND thanh phé Céan Tho (dé biét);

- TAND quan N (dé biét);

- CTHADS quan N (d biét);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GDKTIIL, HSVA, THS. (MT)

Tran Vin Chau



