TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 62/2022/DS - PT
Ngay 28 - 12 - 2022
V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cac Tham phdn: Ong Vii Van Manh

Ong Nguyén Hoang Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan #inh Vinh Phic tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc
xét xur phuc thé‘m cong khai Vu’én thu 13:/ s6: 111/2022/TLPT-DS ngay 28 thang
11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 12/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 99/2022/QDXXPT — DS ngay 15
thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Hoai Th, sinh nim 1990, (C6 mit).

Dia chi: T6 dan phé S, thi tran H, huyén T, tinh Vinh Phuc.

2. Bi don:

2.1. Ong Bui Vin K, sinh ndm 1965, (C6 mat).

2.2. BaNguyén Thi T, sinh nim 1964, (C6 mit).

Péu c6 dia chi: Khu 14, xa T, huyén T, tinh Vinh Phuc.

3. Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khéi kién d@é ngay 04 thang 01 nam 2022 va cdc 1oi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi Nguyén Hoai Th trinh bay: Do c6
nhu cau mua dat nén ngay 22/3/2021 chi va ong Bui Van K, ba Nguyén Thi T ky
hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhugng mot phan dién tich dat thira dat sb 364,
t ban d6 s6 53, tai khu 14, xa T, huyén T, tinh Vinh Phuc démg tén ho 6ng BUi
Vin K, véi gia chuyén nhuong 1a 1.320.000.000d, chi da dit coc cho 6ng K ba T
s6 tién 50.000.000d. Thoi han dit coc 1a 40 ngay ké tir ngay 22/3/2021, dng K
ba T nhan du tién coc s& cung chi lam thu tuc cong ching chuyén nhuong dat tai
co quan Nha nudc ¢ thim quyén, sau khi sang tén gidy chting nhan quyén st
dung dat dmg tén chi thi chi s& thanh todn day du s tién con lai cho dng K, ba
T. Ngay 31/3/2021 6ng K, ba T yéu cau chi dit coc thém s tién 50.000.000d,
chi da dit coc thém cho 6ng K, ba T sd tién trén. Tong sb tién chi dat coc cho
6ng K ba T 1a 100.000.000d, néu bén nao vi pham s& phat coc gap 05 1an sb tién
d3 coc. Qua thoi han 40 ngay ké tir ngay dit coc, chi goi dién yéu cau 6ng K, ba
T ra vin phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung 6ng K ba T yéu cau chi phai chuyén toan bd sd tién con lai 1a
1.220.000.000d thi ong ba méi ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, theo
thoa thuan tai hop dong dit coc gitra chi va dng K, ba T thi khi nao sang tén gidy
chting nhan quyén str dung dat dumg tén chi thi chi méi thanh toan ndt s tién
con lai cho dng K, ba T. Do 6ng K, ba T khéng thyc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong nhu di cam két, chi da dén nha 6ng K, ba T nhiéu 1an dé yéu cau
ong ba tra lai 100.000.000d tién coc nhung 6ng ba khong dong y. Do vay chi
khai kién, dé nghi Toa an budc 6ng Bui Van K va ba Nguyén Thi T phai tra lai
cho chi 100.000.0004d tién dit coc, khong yéu cau phat coc; ngoai ra chi khong
c6 yéu cau nao khac.

Bi don 6ng Bui Van K va ba Nguyén Thi T théng nhat trinh bay: Ngay
22/3/2021, 6ng ba c6 ky hop dong dit coc v6i chi Nguyén Hoai Th, ndi dung dit
coc, thoa thuan va sb tién ong ba di nhan coc nhu chi Th trinh bay. Trong thoi
han thoa thuan, ong ba da thong bao cho chi Th dé hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit, 6ng ba yéu cau chi Th phai thanh todn cho 6ng ba toan bo s tién con
lai 1a 1.220.000.000d; tuy nhién chi Th khong déng ¥ ma yéu cau phai c6 gidy
ching nhan quyén sir dung dat ding tén chi Th thi chi Th mdi thanh toan hét sd
tién con lai cho 6ng ba. Do hai bén khong thong nhét duoc quan diém nén khong
ky dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Thang 9/2021 6ng ba da
chuyén nhugng thira dit trén cho ngudi khac. Nay chi Th khoi kién yéu cau ong
ba phai tra lai chi Th 100.000.000d tién dit coc, ong ba khong dong ¥ vi chi Th
chinh 12 nguoi pha hop dong.

Véi noi dung trén, tai ban an dan sy so tham so: 12/2022/DS-ST ngay 06
thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén T, quyét dinh.
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Can ct khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147 Bo luat T tung dan sy 2015; cac diéu 116, 117, 119, 328, 351 Bo
luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Chép nhédn yéu ciu khoi kién cua chi Nguyén Hoai Th d6i véi ong Bui
Vin K, ba Nguyén Thi T. Budc éng Bui Vin K va ba Nguyén Thi T phai tra cho
chi Nguyén Hoai Th s6 tién dat coc 14 100.000.000d (Mot trim tri¢u dong).

Ké tir ngay chi Nguyén Hoai Th ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu éng Bui
Vin K, ba Nguyén Thi T khong thanh toan tra sd tién trén thi con phai tra 1ai doi
voi s6 tién cham tra theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015 tuong trng vai thoi gian cham tra.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh 4n va quyén
khang céao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20 thang 9 nam 2022, ba Nguyén Thi T c¢6 don khang cdo v&i noi
dung: Pé nghi Toa an cip so tham stra ban an so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vi chi Th d3 tu ¥ bo coc, khong mua dét
ctia vo chong ba.

Tai phién toa, ba T gilt nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phét biéu va cd quan
diém: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang co ctia bi don, ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su, giir nguyén ban an dan sy so tham sé:
12/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh
Vinh Phiic; budc ba T phai chiu an phi phtc thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai lidu c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra,
tranh tung cong khai tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang co ctia bi don ba Nguyén Thi T trong
han luat dinh; ba T da ndp tam tng an phi phic tham nén dugc xem xét theo thi
tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia bd Nguyén Thi T théy:

Ngay 22/3/2021 chi Nguyén Hoai Th va 6ng Bui Vin K, ba Nguyén Thi T
ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Noi dung hop
dong thé hién: HO ong Bui Vin K, dai dién 1a 6ng K, ba T (Bén A) chuyén
nhuong cho chi Nguyén Hoai Th (Bén B) mot phr:fm dat tai thira dat s6 364, to
ban d6 53, dia chi khu 14, xa T, huyén T, tinh Vinh Phuc, dién tich chuyén
nhuong 300m® (60m* dét thd cu, 240m’® dat trdng cdy lau nam). Gia chuyén
nhuong 1a 1.320.000.000d, bén B dit coc trude s6 tien 50.000.000d, so tién con
lai 1.270.000.000d. Thoi han dat coc 1a 40 ngay, ké tir ngay 22/3/2021 dén ngay
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01/5/2021, bén A nhan du tién coc s& cung bén B lam thu tuc cong ching,
chuyén nhuong tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Sau khi sang tén gidy
ching nhan thi bén B thanh toan dy du so tién con lai cho bén A. Hai bén cam
két sau khi hop dong duoc ky két, qua thdi han thoa thuan trén néu bén A khong
ban, chuyén nhuong tai san dat coc cho bén B thi bén A phai boi thuong cho bén
B gép 02 14n sb tién bén B da dit coc cho bén A, nguoc lai néu bén B khong tién
hanh mua thi phai chiu mat s tién dit coc trén. Ngay 31/3/2021, bén B dit coc
thém 50.000.000d va ghi phia dudi hop dong dit coc ngay 22/3/2021 ndi dung:
HOm nay 31/3/2021, tai nha 6ng Bui Vian K va ba Nguyén Thi T, bén B dit coc
thém 50.000.000d (nim muoi triéu dong). SO tién con lai 1a 1.220.000.0004
(Mot ty hai traim hai muoi triéu). Sau thoi gian thoa thuan néu bén A khong ban,
chuyén nhuong tai san dit coc cho bén B thi bén A phai bdi thudng cho bén B 5
lan (ndm 1an) tong s6 tién bén B di dit coc cho bén A.

Hoi dong xét xir nhan thay, hop dong dat coc trén c6 ndi dung va hinh
thire phu hgp vo1 quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 119, 328 B luat Dan sy nam
2015; tai thoi diém ky hop dong, cac bén ty nguyén giao két va c6 ddy du ning
lyc hanh vi dan sy nén Hop déng dat coc co hiéu luc thi hanh.

Tai diéu 3 cla Hop déng dat coc, cac bén théng nhat vé thoi han dit coc
va thanh toan nhu sau: “Thoi han ddt coc la 40 (ngay), ké tir ngay 22/3/2021
dén ngay 01/5/2021. Bén A nhén di tién coc sé cung bén B lam thi tuc céng
chitng, chuyén nhwong tai co quan Nha nwée c6 tham quyén. Sau khi sang tén
gidy chimg nhdn thi bén B thanh todn ddy dii s6 tién con lai cho bén A

Trong ngay ky hop ddng dit coc, ngdy 22/3/2021 chi Th di dit coc sd tién
50.000.000d cho 6ng K ba T theo dung thoéa thuan, dén ngay 31/3/2021 chi Th
dit coc tiép sb tién 50.000.000d cho 6ng K ba T. Tong sb tién chi Th da dit coc
1a 100.000.000d. Nhu vay, sau khi ky két Hop dong dat coc, chi Th da thuc hién
dung thoa thuan trong hop dong dit coc, 6ng K ba T di nhéan du sb tién dit coc
100.000.000d. Tuy nhién hét thoi han dat coc, 6ng K ba T da khong thuc hién
viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da giao két va yéu cau
chi Th phai thanh toan toan bd s6 tién con lai 14 1.220.000.0004 thi 6ng ba méi
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ndi dung yéu ciu nay cia 6ng
K, ba T khong dung voi ndi dung céc bén da thoa thuan trong hop dong dit coc.

Tai phién toa phtc tham, ba T va dng K khang dinh trong thoi gian thuc
hién hop ddng dat coc thi 6ng ba c6 moi chi Th va nhan vién cia Vin phong
cong ching dén nha 6ng ba dé 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
gia dinh 6ng ba gdm vo chong ong ba va cac con cung ¢ nha dé ky hop dong,
khi d6 6ng ba c6 yéu cau chi Th thanh toan hét s6 tién con lai 1a 1.220.000.0004
thi 6ng ba va cac con sé& ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét cho chi
Th, nhung chi Th khéng thanh toan s tién thém khoan nao cho dng ba ma yéu
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cau phai sang tén thi m&i thanh todn nén ong ba khong ky hop dong chuyén
nhuong cho chi Th. Do d6, thang 9 nim 2021 dng ba da chuyén nhuong dién
tich dat ma ong ba da nhan dit coc cta chi Th cho 6ng LAm (6ng ba khong nhd
rd ho va tén) co dia chi & Vinh Yén va hién nay 6ng Lam di duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Nhu vay, ba T va 6ng K da khong thuc hién dung theo ndi dung thda
thuan tai Hop dong dat coc ngay 22/3/2021.

Ba Théu, dng K trinh bay chi Th 1a ngudi tu ¥ bd coc, khong mua dit, tuy
nhién 6ng ba khong xuit trinh duoc tai liéu, chimg ¢ thé hién viée chi Th tu y
b6 coc khong mua dat nén 161 khai nay khong duge Hoi dong xét xtr chap nhén.
Do 6ng K, ba T khong thuc hién dung cam két trong hop dong dit coc nén 16i
hoan toan thudc vé 6ng K, ba T nén 6ng K, ba T phai tra tién dit coc va chiu
phat coc theo dung thoa thuan trong hop dong 13 phu hop voi quy dinh tai khoan
2 Piéu 328 Bo luat Dan sy 2015. Tuy nhién nguyén don chi yéu cau bi don tra
lai tién coc 14 100.000.000d, khong yéu cau phat coc 1a ty nguyén do vay Toa an
cép so tham chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai
100.000.000 dong tién dit coc 1a co can c, ding phap luat. Khang céo ctia ba
Nguyén Thi T 1a khong c6 cin ctr, khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc dé nghi khéng chap
nhan khang céo cia ba T, gilt nguyén ban an cta Toa an cip so tham phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng x&t xu.

[4] V& an phi dan sy phac thdm: Do khang cdo ctua ba Nguyén Thi T
khong duoc chap nhan nén ba T phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr khoan 1 Diéu 308; cac diéu 116, 117, 119, 328, 351 Bo luat Dan
su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Khong chép nhan khang cio ciia ba Nguyén Thi T, giit nguyén ban an
dan sy so tham sd: 12/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2022 ctia Toa an nhan
dan huyén T, tinh Vinh Phuc

Budc 6ng Bui Vin K va ba Nguyén Thi T phai tra cho chi Nguyén Hoai Th
s tién dit coc 13 100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Ké tir ngay chi Nguyén Hoai Th ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Bui
Vin K, ba Nguyén Thi T khong thanh toan sb tién trén thi con phai tra 1ai d6i
véi s tién cham tra theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015 tuong ing véi thoi gian cham tra.

)



2. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Bui Vian K va ba Nguyén Thi T phai chiu
5.000.000d (Nam triéu dong).

Hoan tra chi Nguyén Hoai Th s tién tam tng an phi dd nop 1a 2.500.000d
(Hai triéu ndm traim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0002908 ngay 28/02/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Vinh Phuc.

- An phi déan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong) nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi da ndp theo bién lai so:
0003117 ngay 21 thang 9 nam 2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Vinh Phuc.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
Dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phc; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén T,

- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T, Pa ky

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha






