TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 31/2023/HS-PT
Ngay 12 thang 01 nam 2023

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc thdm phan: Ong V5 Van Khoa
Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Anh Diing - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 12 thang 01 nam 2023 tai tru s Tda an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HS Chi Minh, xét xtr phiic tham vu &n hinh su thu ly sé 845/2022/TLPT-HS
ngay 07 thang 11 nam 2022 ddi véi bi cdo V& Van T, do c6 khang céo cua bi
céo ddi véi Ban an hinh sy so tham s6 476/2022/HS-ST ngay 27/9/2022 cia Toa
4n nhan dan Thanh ph H5 Chi Minh.

Bi cao c0 khang cao: Vo Vin T, sinh nam 1987 tai tinh Khanh Hoa; Noi
thuong trd: Thon Tan Phong, x& Ninh Xuén, thi x& Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa;
Chd &: Phong 14, Tang 15, Chung cu Prosper Plaza, S6 14 Phan Van Hon,
phuong Tan Thaéi Nhat, Quan 12, Thanh phé HS Chi Minh; Nghé nghiép:
Nguyén Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Viét A; Trinh do vin
hoa (hoc van): Lép 12/12; Dan toc: Kinh; Gigi tinh: Nam; Tén gido: Khong;
Qudc tich: Viét Nam; Con 6ng V& Mai Hung va ba Nguyén Thi Vinh Thuyén;
C6 vo tén 1a Ngd Thi Thay Thoa va 01 con; Tién an, tién su: Khong; Nhan than:
Chua tirng vi pham phap luat; Bi bat tam giit, tam giam tir ngay 12/4/2021 dén
nay, cO mat tai phién toa.

Nguoi bao chiza chi dinh cho bj cdo: Luat su D6 Hai Binh — Vin phong
luat su Qudc Anh thudc Poan luat su Thanh phd Ho Chi Minh (C6 mat);

Ngoai ra con c6 05 nguoi bi hai va 05 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khdng khang céo va khéng lién quan dén khang céo.



NQI DUNG VU AN:

Theo c4c tai lidu 6 trong hé so vu &n va dién bién tai phién toa, ngi dung
Vu an duoc tom tat nhuw sau:

Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san Viét A (sau day viét tat 1a Cong ty
Viét A) cd tru so tai s6 81 Truong Chinh, Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh
phd Hb Chi Minh, dang ky lan dau ngay 12/5/2015, diang ky thay ddi lan the 8
ngay 04/8/2020 do V5 Van T 1am Giam déc, V& Thi H va Vi Thi Thu H! gép
vén thanh 1ap cong ty; Nganh nghé: Kinh doanh, méi gisi bat dong san ...

Tur thang 06/2019 dén thang 10/2019, V& Van T cung cap ban vé so do
Du an Viét A 8 (phan 18, nén) tai thira dat sé 33 va thaa dat s6 585, cuing to ban
d6 s6 47, x& Pham Van Coi, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh mang tén
V& Vian T (khdng c6 noi dung thé chap ngan hang) dé ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho cac 6ng, ba: Tran Vian Thudc, Duong Ngoc
Phuong Thao, Nguyén Thi Mai, Mai Trung Quéc Chinh. Sau khi ky hop dong,
khach hang thanh toan 78% gié tri hop dong, khi hop dong duoc cong chang thi
Cong ty Viét A s& lam thua tuc phap 1y dé chuyén quyén st dung dat cho khach
hang, cam két s& giao nén dat, gidy to phép Iy lién quan trong vong 06 thang, tré
nhat 1a 09 thang, ké tir ngay ky hop dong. Tuy nhién, sau khi nhan tong cong
9.557.706.990 dong cua cac 6ng, ba gom: Ong Thudc 6.912.992.990 dong, ba
Thao 522.000.000 dong, ba Mai 1.207.339.000 dong va dng Chinh 915.375.000
dong, thi V& Van T khong thuc hién cam két trong hop dong, ciing khong hoan
tra tién lai cho khach hang, ma vao thang 4/2020, T chuyén nhuong thira dat sb
33 va thira dat s6 585 cho ba Nguyén Thi Thanh, dugc Vin phong Ping ky dat
dai huyén Cu Chi hoan tat viéc sang tén hai thira dat trén cho ba Thanh vao ngay
21/7/2020.

Ngoai ra, ba Bang Thi Nhuong té cao V& Van T - Giam doc Cong ty Viét
A d3 ban cho ba 16 dit s6 02 Dy an Happy Center 2, thuoc mot phan thua dat sb
02, t& ban dd sb 46 xa Pht Hoa Pong, huyén Cu Chi, di nhan cta ba
938.300.000 dong, nhung T khong phai la cha st dung 16 dat trén.

Két qua diéu tra nhu sau:
- X&c minh tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén Cu Chi:

+ Thira dat s6 33 va thira dat s 585, to ban d6 s6 47 do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho V& Van T vao ngay
15/6/2018. Ngay 22/5/2018 cap nhat thé chap bang quyén sir dung hai thira dat
trén tai Ngan hang Sai Gon - Thuong Tin, Go Vap. Ngay 13/4/2020, x06a thé
chap. Ngay 13/4/2020, 6ng Vo Van T chuyén nhuong hai thira dat trén cho ba
Nguyén Thi Thanh, hoan tat cap nhat thay doi quyén sir dung dat cho ba Thanh
vao ngay 21/7/2020.



+ Thira dat s6 02, thd ban db s6 46 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap
cho 6ng Tran Minh Thic. Thang 4/2019, 6ng Thic chuyén nhugng thira dat trén
cho ba Nguyén Thi Dung, S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Hb Chi
Minh cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Dung vao ngay 10/5/2019
va ba Dung d3 1am tha tuc tach thira dat trén thanh 10 thua nho.

- X&c minh tai Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Ca Chi: Thua dét
s6 33 va thua dat s6 585, t& ban dd sb 47 x& Pham Vin Coi dugc quy hoach
ndng thdn mai, chirc nang dat & két hop san xuat va khong duoc phan 18, tach
thira. Tai hai thira dat trén, V& Van T khong xin phép dau tu du 4n nao.

- X&c minh tai Van phong cong chung Dwong Thi Cam Thuy: Ngay
13/4/2020, V& Van T ky hop dong chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thanh
thira dat s 33 va thira dat s 585, t& ban db s6 47 x4 Pham Vin Coi.

- X&c minh tai Ngan hang Thuong mai Co6 phan Sai Gon Thuong Tin
(Sacombank): V& Van T ky hop dong sé 115/2018/HPTC-CNGV ngay
21/5/2018 thé chap quyén sir dung thia dat sé 33 dé vay 5.000.000.000 dong;
dén ngay 19/6/2018, V& Vin T Ky stra d6i, bo sung hop dong thé chap, diéu
chinh tai san dam bao 12 toan bd bat dong san tai thira dat sé6 33 va thia dat sb
585. Do V& Vian T tat toan khoan vay, nén Sacombank Go Vap guri van ban sb
53/2020/SGTT ngay 13/4/2020 dé nghi Van phong Pang ky dét dai, chi nhanh
huyén Cua Chi giai chap.

- Tai khoan ngan hang s6 060110409160 mang tén V& Van T thé hién:
Tran Vian Thudc chuyén khoan thanh toan 06 16 dat, tong sé tién 6.912.992.990
d6ng va Mai Trung Québc Chinh chuyén khoan dit coc mua 16 dat s6 18, sé tién
732.300.000 dong. V& Van T da rat va chuyén vao tai khoan khéc hét toan bo sb
tién nay.

- Phiéu thu tién mat tai Cong ty Viét A thé hién V3 Van T d3 thu tong b
2.850.714.000 ddéng cua Mai Trung Qudc Chinh, Duong Ngoc Phuong Thao,
Nguyén Thi Mai va Bang Thi Nhuong.

Két luan giam dinh s6 935/KLGD-TT ngay 12/3/2021 cia Phong Ky
thuat hinh sy Cong an Thanh phé Ho Chi Minh, két luan: Chit ky mang tén V6
Vian T trén cAc tai liéu can giam dinh so voi chir ky V3 Van Trung trén céc tai
licu mau do clng mot ngudi Ky ra. Hinh dau tron c6 noi dung Cong ty BDS Viét
A trén cac tai liéu can giam dinh so véi hinh mau dau Cong ty BBS Viét A do
cuiing mot con dau dong ra.

Qua trinh diéu tra, V4 Van T khai nhan:

- T tu v& 1ap Dy an Viét A 8, khong xin phép co quan chirc ning, khong
thuc hién thu tuc tach thira, ty y phan 16 khdng c6 phép cta co quan co tham
quyén. Tir thang 6/2019 dén thang 10/2019, Trung sit dung phap nhan Coéng ty
Viét A @ chuyén nhuong 09 nén dat tai Du an Viét A 8 cho cac khach hang,
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gom cac dng, ba: Tran Vian Thudc, Nguyén Thi Mai, Duong Ngoc Phuong
Thao, Mai Trung Quéc Chinh va thu tong sé tién 1a 9.557.706.990 dong. Tai
thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong, T dang thé chap quyén st dung hai thira
dat s6 33 va sé 585, nhung khong cho khach hang biét thong tin nay. T dua cho
nhan vién hd so phap 1y cua Dy &n, gdm: Ban photocoppy gidy chtng nhan
quyén st dung dat do T ding tén, ban v& phan 16 D &n do T ty vé& va cam két
hoan tat tha tyc cho khach hang. Sau khi nhan tién, T tra no ngan hang dé giai
chap va chuyén nhuong hai thira dat trén cho ba Thanh gia 8.500.000.000 déng.
S6 tién con lai st dung vao cac khoan chi phi hoat dong ciia Cong ty ma khong
tra lai cho khach hang.

T ty v€ Dy &n Happy Center 2, khong xin phép co quan chirc nang, khong
thuc hién tha tuc phan 16, tch thta tai co quan ¢6 tham quyén. Qua trinh tu van
cho khéach hang, T dua cho nhan vién ban photocopy giay ching nhan quyén sir
dung dat va ban v& phan 16 Du an. Ngay 11/4/2019, T ky hop déng chuyén
nhuong cho ba Pang Thi Nhuong 16 dit sé 02 trong Dy an nay, gia
1.564.272.000 dong, T da nhan cua ba Nhudng 938.300.000 dong. Lo dat nay do
T va 6ng Tran Minh Thac hin tién mua gia 6.000.000.000 dong, trong dé: T gop
khoang hon 01 ty déng, Thic gop khoang 01 ty dong, s6 con lai vay Ngan hang
ACB Binh Triéu va giao cho Thirc dung tén Giay chiing nhan quyén sir dung
dat. Thang 4/2019, Thuc chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac va da tra
lai cho T khoang 01 ty dong, nhung T khong tra tién lai cho ba Nhuong, ma su
dung ca nhan hét.

Ba Nguyén Thi Thanh khai ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 33 va sé
585, gia 8.500.000.000 ddng do ba Duong Thi Mai moi gi6i, nhung ba khong
biét T da tach thira ban cho ngudi khéc.

Ba Duong Thi Mai khai ba khong c6 cho T vay tién bang viéc thé chap
hai thira dat s6 33 va 585. Do T ¢ nhu cau ban dat nén ba gidi thiéu cho ba
Thanh mua. T va ba Thanh da ty quyén cho ba Iam thi tuc ding bo, dong thué
hai thira dat trén.

Ong Tran Minh Thiic va 6ng Nguyén Hién Nhan khai: Thang 5/2018, hai
6ng cung véi Vo Van T gop von mua thira dat so 02, to ban d6 s6 46 xa Pha
Hoa Péng véi gia 6.000.000.000 dong. Trong do: T gbp 4.500.000.000 dong
(tién mat 1.500.000.000 dong va vay ngan hang 3.000.000.000 d¢éng); Nhan gop
1.000.000.000 d¢6ng va Thic gép 500.000.000 dong. Do Thic khéng co ng vay
ngan hang, nén ca ba nguoi thdng nhat cho Thie ding tén gidy ching nhan
quyén st dung dat, @& Thirc ding tén vay ngan hang, con T tra I4i vay. Do
khong tach ra thanh nhiéu thta nhé dugc, nén ba nguoi thong nhat ban dat.
Théang 4/2019, Thuc béan thira dit duoc 8.400.000.000 ddng. Sau khi tit toan
khoan vay ngan hang, con lai 5.400.000.000 d6ng thi Thic chuyén khoan cho T
2.052.000.000 dong + dua tién mit 610.300.000 d6ng; chuyén cho Nhan



1.635.700.000 ddng, con lai ctaa Thuc 1a 1.102.000.000 dong. Thic va Nhan
khong ky bat ky gidy to gi cho T hodc Cong ty Viét A dugc quyén phan 16, tach
thira dé ban va ciing khdng biét viéc T phén 16 ban cho ngudi khac.

V06 Thi H va Vo Thi Thu H! (em ruét cia T) khai nhan: T nho H va H! ky
tén tham gia gop vén thanh 1ap Cong ty Viét A. H va H* khdng tham gia hoat
dong gi ciia Cong ty. Toan bo cac hoat dong cua Cong ty Viét A déu do T quan
Iy, diéu hanh.

Trong qué trinh diéu tra, cac bi hai gdm céc 6ng, ba: Tran Vin Thudc,
Duong Ngoc Phuong Thao, Nguyén Thi Mai, Mai Trung Qudc Chinh, Bang Thi
Nhuong déu khai nhan nhu trén, nhung sau dé tat ca déu co don xin rat don t6
c4o do cac bi hai véi bi cao T di ty thuong luong, giai quyét xong cac mau
thuan, tranh chép lién quan dén noi dung té cdo va cam két khdng thac mac,
khiéu nai.

Tai Ban céo trang s6 244/CT-VKS-P1 ngay 18/5/2022 cua Vién kiém sét
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da truy t6 V& Van T vé toi “Lira ddo chiém
doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 B luat hinh sy nam 2015, sira doi
b sung nim 2017.

Tai Ban an hinh su so' tham sé 476/2022/HS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa
an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can ct diém a khoan 4 Diéu 174; biém g khoan 1 Diéu 52; diém b, s
khoan 1, khoan 2 Diéu 51; khoan 1 Diéu 54; Biéu 38 Bo luat hinh sy nam 2015
(stra doi, bod sung nam 2017);

Xt phat bi c&o V& Van T 09 (chin) nam tu, vé toi “Lira dao chiém doat
tai san”. Thoi han ta dugc tinh tir ngay 12/4/2021.

Mién hinh phat tién bb sung cho bi cdo V4 Van T.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé xir ly vat chung; vé an phi
hinh sy so tham va quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/9/2022, bi cao Vo Van T ¢6 don khang cao xin giam nhe hinh
phat tu.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

Bi c4o V& Vian T giit nguyén khang céo va khai nhan Ban an so tham
tuyén bd bi cao pham toi “Lira dao chiém doat tai san” 1a ding, nhung phat bj
cao 09 nam tu la nang, nén xin giam nhe hinh phat tu.

Luat su bao chita cho bi cao dé& nghi xem xét bi céo ban dat thuoc quyén
st dung hop phap cua bi céo, da nhan tién cua bi hai nhung khong tach thira
duoc, chua da co s¢ dé quy két bi cdo pham toi theo diém a khoan 4 Biéu 174
B luat hinh sy, ma c6 thé bi cdo pham toi khac. Bi cao di khic phuc xong hau



qua, nguoi bi hai da bai nai, Xin giam nhe cho bi céo, bi cdo c6 nhiéu tinh tiét
giam nhe, nén mac hinh phat 09 nam tu 13 qué nghiém khic. Dé nghi chap nhan
khang cao cua bi cao, giam nhe hinh phat cho bi céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6
y kién viéc thuc hién quy dinh phéap luat t6 tung hinh sy cia nguoi tién hanh t6
tung va ngudi tham gia té tung duoc dam bao, don khang cao hop 1, du diéu
kién giai quyét phdc tham; Ban an so tham tuyén bd bi cao V& Vian T pham toi
“Lira dao chiém doat tai san” quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 174 cua Bo luat
hinh sy 1a dtng nguoi, dung t6i, da xu phat mac hinh phat twong xung. Tali
phién toa phtc tham khéng cd tinh tiét giam nhe méi, nén dé nghi bac khang céo
cua bi céo, gilr nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé néi dung Vu dn, cdn cir VAo cac tai liéu trong hé so vy dn da duwoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhw sau:

[1] Pon khang cdo cua bi cdo V& Van T dam bao hinh thuec, thoi han, du
diéu kién giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Trong thoi gian tir thang 4/2019 dén thang 10/2019, bi cdo V6 Van T
thuc hién hanh vi gian déi, dua ra thong tin khong co that d6i véi cac du an bat
dong san khong cé that, dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 16
nén, chiém doat cta 05 ngudi véi tong sé tien 10.496.006.990 dong. Ban 4an so
tham da tuyén bd bi cdo Vo Van T pham toi “Lira ddo chiém doat tai san” quy
dinh tai diém a khoan 4 Biéu 174 B¢ luat hinh sy la ¢6 can ct.

[3] Hanh vi pham toi cua bi cdo 1a dic biét nguy hiém cho xa hoi, d3 xam
pham dén tai san hop phap cia ngudi khac, 1am anh huong rat xau dén trat tu, an
toan x& hoi nén can phai xa phat nghiém.

Ban an so thim di xem xét day du cac tinh tiét giam nhe cho bi cao gom:
Thanh khan khai bdo, an nan hdi cai, tich cuc ban tai san dé thoa thuan boi
thuong xong va tit ca nguoi bi hai da rat don té cdo, khdng yéu cau xu Iy hinh
su doi vai bi cao tir giai doan diéu tra, bi hai Tran Van Thudc c6 don xin giam
nhe hinh phat cho bi cdo, hoan canh gia dinh bi cdo kho khan, con con nhé nén
da xtr phat bj c4o 09 nam tu, thdp hon khung hinh phat quy dinh phat t0 tir 12
nam dén chung than da 1a thoa dang. Tai phién tda phic tham hém nay khong c6
tinh tiét giam nhe gi mai, nén khong c6 cin cir dé chap nhan khang céo cua bi
cdo va loi bao chira cua luat su, giir nguyén Ban an so thAm theo dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a phu hop.

[4] Do khong duoc chap nhan khang céo nén bi cdo phai chiu an phi hinh
su phtc tham.



[5] Quyét dinh cua Ban 4n so tham vé xt ly vat chang; vé &n phi hinh su
so tham, khong c6 khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr diém a khoan 1 Biéu 355 va DPiéu 356 Bo luat T4 tung hinh su;
Piéu 23 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I€ phi Toa an;

2. Khéng chap nhan khang céo cua bi cdo V& Vian T; Gitt nguy@n Ban &n
hinh sy so tham s 476/2022/HS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh;

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Biéu 51;
diém g khoan 1 Diéu 52; khoan 1 Diéu 54; Biéu 38 B6 luat hinh sy nam 2015,
stra ddi b sung nam 2017;

Tuyén b6 bi cao V3 Van T pham toi “Liza ddo chiém doat tai san”.

Xtr phat bi 4o V& Van T 09 (chin) nam ti. Thoi han chap hanh hinh phat
tl tinh tir ngay 12/4/2021. Tiép tuc tam giam bi cao dé dam bao thi hanh an.

3. Bi cao V& Van T phai nop an phi hinh sy phtc tham la 200.000 dong
(Hai tram ngan dong).

4. Quyét dinh ctia Ban an so tham vé xu ly vat chiing; vé an phi hinh sy
so tham, khong c6 khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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