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TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ba Phing Thi Cam Hong

Ong Pang Vian Nhimg

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Khai — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khénh — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 03 nam 2023, tai try s& Toa an nhén dan tinh Long An xét xur
phtic thdm cong khai vu an thy ly s6 24/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 02 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su sorthém s0 95/2022/DS-ST ngay 24 thang 11 nam 2022 cta
Toa an nhan dan thanh pho T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 77/2023/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1970 (chét ngay 12/9/2021).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nam 1951;

2. Ba Nguyén Thanh Kim P, sinh nim 1996;

3. Ba Nguyén Thanh Kim P1, sinh nim 1997,

Cung dia chi: Ap A, xa B, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don: 6ng Nguyén Van T1, sinh ndm 1963; dia chi: khu pho C, thi
tran T, huyén T, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo cac hop dong uy quyén sb 1.655, 1.650, 1.656 cing
ngay 23/02/2022).



- Bi don Ba D4 Thi T, sinh nim 1960; dija chi: tinh 10 C, khu phé B, phuong
T, thanh pho T, tinh Long An.

Nguroi dai dién hop phap cua bi don: dng Nguyen Duong Duy P, sinh ndm
1982; dia chi: tinh 16 C, khu phd B, phudng T, thanh phd T, tinh Long An

(Puogc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 16/11/2022)

Nguoi bao vé quyé‘fl va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Anh T,
Van phong Luat su Nguyén Anh T, Poan Luat su tinh Long An.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaLé Thi Bich V, sinh nim 1974; dia chi: Tinh 16 C, khu phd B, phuong
T, thanh pho T, tinh Long An.

2. Van phong Cong chimg V& Minh T; dia chi: Buong B, phuong T, thanh
pho T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phap cua Van phong Cong chung: 6ng VO Minh T,
Trudng Van phong.

- Nguoi khang cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén
don ba Lé Thi Tuyét N, Nguyén Thanh Kim P, Nguyén Thanh Kim P1.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 28 thang 12 nam 2020 va cac loi khai trong qua
trinh tham gia t6 tung, nguyén don éng Nguyén Thanh T ciing nhw nguwoi dai dién
hop phép ciia nguyén don éng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ngay 01/9/2017, ba T va 6ng T co6 ky voi nhau hop dong thué quyen su dung
dat d6i vai thira dat s6 195, t ban do s6 04 theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 27/01/2003, dién tich 685m?, thoi gian thué 1a 20 nim ké tir ngay
01/9/2017 dén ngay 01/9/2037; gia thué 13.000.000d/thang; myc dich thué: kinh
doanh may mdc, anh vién, my pham, vin phong pham Spa, an uong, giai khat,
ruou bia, cho thué do cudi, udn toc, dién gia dung, bat dong san, cam do, bai giir

. Khi thug, trén dat ¢6 01 quan nhau lop 14, 01 nha tién ché. Sau khi thué, 6ng T
tién hanh stra chira cong trinh xay dung trén dét c6 hién trang nhu hién nay.

Khi ky hop dong ngay 01/9/2017, ba T chua ban giao mit bang. Ngudi thué
cli 1a ba T1 va 6ng T2 chua tra nha s6 01 nén ba T chua ban giao cin nha nay cho
ong T. Luc d6, ong T va ba T thoa thuan 13 khong tinh tién thué ma dén 01/2018,
khi ba T1 va ong T2 don di méi bat dau tinh tién thué. Ching c thé hién 1a ba T ¢6
don thua ba T1 va 6ng T2 vao ngay 04/11/2017.

Pén thang 02/2018, ba T méi thu tién 1an dAu tién va c6 bt tién thué cho
ong T 01 thang (thang 4) nhiing thang con lai 6ng T dong tién thué day du. Tu
thang 8/2018 dén thang 10/2018, 6ng T bi bénh nén chua dong tién thué kip theo
hop dong. Cubi thang 9/2018, ba V c6 dem tién dén dong tién thué dat nhung ba T
khong nhan. Ngay 07/10/2018, 6ng T dua 39.000.000d cho ba V qua dong tién thué
cho ba T nhung ba T tiép tuc khong nhan. Dén 08/10/2018, ong T va ba V ¢6 nho
Truéng khu pho la ba C xac nhén sy viéc nay. Ba C c6 di¢n thoai cho ba T dé xac
nhan su viéc.



Hon 03 nam, 6ng T da dau tu xay dung nha lam viéc, nha kho, dau tu may
moc, thiét bi, chai lo, nhin hiéu, nhung van chua hoat dong dugc giy anh hudng
dén tinh than, sttc khoé, quyén loi hop phap dén viéc kinh doanh va tai san ctia 6ng
T, ong T khong tao ra lgi nhuan, khong ky két hop dong voi doi tac, vai nguoi lao
dong do ba T géy ra, 6ng T khai kién yéu cau cham dat hop dong va phu luc hop
dong thué quyén sir dung dat gitta ba T véi ong T vao ngay 01/9/2017 va ngay
21/9/2017; budc ba T bdi thuong thiét hai voi so tién 1.000.000. OOOdong, hoan tra
s6 tién dat coc 20.000. OOOdf)ng, hoan tra tién thué dat trong 06 thang la
78.000.000d0ng; hoan tra tién lam nha kho va mang x6i 13 5.000. OOOdong, tlen la1
tinh tu ngay 01/9/2017 dén ngay 31/12/2020 1a 372.000.000d0ng, tong s tién ong
T yéu cau ba T thanh toan 1a 1.475.000.000ddng.

Ngay 12/9/2021, 6ng T chét, nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung
cua 6ng Nguyén Thanh T gom ba L¢ Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P va ba
Nguyén Thanh Kim P1 tiép tuc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau huy
hop dong va phu luc hop dong thué quyén st dung dat giita ba T va éng T do ba T
d3 vi pham hop ddong. Ba T d3 khong ban giao cho éng T du dién tich thué, cu thé
la ba T chi ban giao dién tich nha kho va quan ca phé cho 6ng T 1a khong du dién
tich theo thoa thuan 685m?, chi giao dugc khoang 534,5m2. Ong T2 va ba T1 van
con & trén dat thué cho dén ngay 15/01/2018 méi giao lai cho 6ng T. Ba T van sir
dung mot ph?ln dién tich cho thué dé dit 16 banh mi dé kinh doanh. Ba T chua ban
giao mit tién tir hang rao nha ba T ra dén dudng tinh 827 cho ong T.

Yéu cau ba T bdi thuong thiét hai cho 6ng T cac khoan cu thé nhu sau:

- Gia trj cong trinh xay dung 100% chat luong 1a 278.379.161ddng;

- Tra lai tién ung trudc dé tra tién thué nha 05 thang (thang 02, 3, 4, 5, 6 nam
2018) 14 78.000.000d0ng;

- Hoan tra 20.000.000d6ng tién coc;

- Hoan tra tién 6ng T dua cho ba T lam méang x6i 1a 5.000.000d6ng;

Phan dién tich dat 1o banh mi 1a nam trong dién tich d4t thué, nam mat tién
tinh 16 (trudc nha ba T), ong T hoan toan khong dong ¥ cho ba T dit 1o banh mi &
day. Nhiéu 1an ong T yéu cau ba T di doi nhung ba T khong thuc hién.

Do viéc ban giao mit bang khong dam bao, sau khi thi cong xong thi ba T
ndp don khoi kién nén 6ng T khong sit dung dugc mat béng dé san xuét kinh
doanh. Vi vay, cac dong thira ké khong dong ¥ hoan tra tién thué theo yéu cau cua
baT.

Trong don khoi kién ngay 17/10/2018 va cdc 1oi khai trong qud trinh to
tung, bi don ba D6 Thi T cing nhw nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba Pham
Thi Hong P3 trinh bay:

Ba T théng nhat v6i 10i trinh bay cta nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctiia ong T vé ndi dung thoa thuan cta hop dong thué. Ba T yéu cau hity hop
dong thué va phu luc hop dong. Nguyén nhan do 6ng T d3 vi pham hop dong,
khong tra tién thué dang han cy thé:

- Khong tra tién thué tir 01/9/2017 dén 31/01/2018;

- Khong tra tién thué tir 01/8/2018 dén nay;



- Nhitng thang tra tién nha 1a 02, 03, 05, 06, 07 nam 2018 tra cling khong
dang han.

Ngay 17/10/2018, ba T khoi kién tai Toa an, trong thoi gian nay, ong T van
giir chia khoa cho dén ngay 07/6/2022 khi Quan 1y thi truong mé cira vao thi ba T
méi gitr chia khéa cho dén nay. Ba T yéu cau cac dong thira ké ctia ong T 12 ba N,
ba P va ba P1 tra:

- Tién thué tr 01/9/2017 dén 31/01/2018; 01/08/2018 dén 07/6/2022 1a 50
thang x 13.000.000d0ng = 650.000.000ddng;

- Yéu cau thanh todn tién dién con thiéu 4.600.000ddng.

Ba T dong y hoan tra cho 6ng T tién mang xdi 5.000.000d6ng; tién coc
20.000.000d0ng; tién gia tri cong trinh x4y dung theo chimg thu tham dinh gia
ngay 06/9/2022 13 197.814.000d6ng.

Ba T xac dinh ba T chi cho thué dét tho thia 195, phﬁn 160 banh mi ctia ba T
12 ndm trén dat loa. Tuy nhién viéc ba T dat 10 banh mi da co6 tir trudc va co thda
thuan v6i 6ng T giir nguyén hién trang va éng T ciing dong ¥.

Tir thang 9/2017 dén 01/2018, 6ng T khong tra tién thué. Khi ky hop dong
thué, ong T htra sé cho ba Nguyén Triéu Minh T1 va éng Nguyén Trung T2 luu tra
vai thang nhung sau d6 6ng T dudi ho di nén ho di don di ngay 01/9/2017. Nhung
mot sb cay kiéng cua ho van dé ¢ via he trudc mat tién nha ba T. Ba T hoan toan
khong thoa thuan vé viéc khong tinh tién thué dén 01/2018. Pén ngay 04/11/2017,
ong T co ép ba ky to don dé thua ho, ba khong biét ndi dung bén trong.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Bich V trinh bay:

Nhiing ndi dung tranh chip cta cac bén 1a tai san caa 6ng T khong lién quan
dén ba. Ba xac nhan cudi thang 9/2018, ba c6 dén dong tién thué nha nhung ba T
khong nhan véi 1y do 1a da tré tién nha. Ngay 07/10/2018, ba cAm 39.000.000d6ng
qua dong tién thué cho ba T nhung ba T tiép tuc khong nhan. Dén 08/10/2018, 6ng
T va ba c6 nho Trudéng khu phé xac nhan sy viéc nay. Ba C c6 dién thoai cho ba T
dé x4c nhan sy viéc.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chitng V6 Minh T
do ong Vo Minh T dai dién trinh bay:

Vin phong coéng ching V& Minh T di cong ching hop dong thué quyén st
dung dat ngay 01/9/2017 va phu luc hop doéng ngay 21/9/2017. Trong qua trinh
cong chung, Cong chirng vién da thyc hién dung trinh tu, tha tuc va phap luat ndi
dung vé cong ching theo quy dinh.

Vu 4n duoc Toa 4n cap so thAm md phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thod thuan duoc véi
nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham sé 95/2022/DS-ST ngay 24 thang 11 nim 2022
ciia Toa an nhan dan thanh phd T da can cir vao Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 164,
217, 219, 228, 271 va 273 B6 luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 422, 423, 428,
479, 481, 482, 500, 615 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 188 Luat dat dai 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa &n da tuyén xu:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia ong Nguyén Thanh T 13 ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim
P, ba Nguyén Thanh Kim P1, chim dat hop dong thué quyén s dung dat ky két
ngay 01/9/2017 va phu luc hop dong ky két ngay 21/9/2017 giita 6ng Nguyén
Thanh T va ba D6 Thi T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia ong Nguyén Thanh T 13 ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim
P, ba Nguyén Thanh Kim P1:

Giao cho ba B Thi T duogc sé hitu toan bd phan cong trinh do 6ng Nguyén
Thanh T stra chira, xay dung trén quyén sir dung dét tai cac thira dat s6 195, 13, to
ban dd sb 04, dia chi: phuong H, thanh phd T, tinh Long An. Hién tai san nay do ba
D6 Thi T dang quén 1y, str dung.

Budc ba D6 Thi T hoan tra gia tri sta chita cong trinh xay dung la
197.814.000d0ng cho ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén
Thanh Kim P1.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cta ong Nguyén Thanh T 13 ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim
P, ba Nguyén Thanh Kim P1, budc ba P6 Thi T hoan tra 20.000.000d6ng tién coc,
hoan tra 5.000.000d6ng tién 1am mang x6i, tong cong 1a 25.000.000ddng cho ba Lé
Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Thanh T 13 ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh
Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 vé viéc yéu cau ba DS Thi T hoan tra gia chénh
léch giira gid tri chat luong con lai va gid tri 100% chét lugng cua cong trinh xay
dung 12 80.565.161d0ng.

5. Khong chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cia nguoi ké thira quyén
va nghia vy t6 tung ctia ong Nguyén Thanh T 1a ba L& Thi Tuyet N, ba Nguyen
Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 vé viéc yéu cau ba DS Thi T hoan tra tién
thué da tra 1a 78.000.000d0ng.

. 6. Dinh chi Q6i v6i yéu cau khoi kién cta ong Nggyén Thanh T vé viéc yeu
cau l:)é D6 Thi T boi thuong thiét hgi do yi pham hop dong 1a 1.090.000.000d6ng
va tién 1ai phat sinh 1a 372.000.000d6ng, tong cong 1.372.000.000d6ng.

7. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia ba D5 Thi T, budc nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Nguyén Thanh T 1a ba Lé Thi Tuyét N, ba
Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 hoan tra 4.600.000d6ng tién dién
con thi€u cho ba Pd Thi T.

8. Chap nhan mot phan yéu cau phan t t6 ctia ba DS Thi T, budce nguoi ké thira
quyen va nghia vu t6 tung cia ong Nguyén Thanh T 13 ba Lé Thi Tuyet N, ba
Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim Pl thanh toan tién thué tir
01/08/2018 dén 07/6/2022 1a 613.600.000d6ng cho ba Db Thi T.

9. Khong chap nhén mot phan yéu cau phan t6 cia ba Pd Thi T vé viéc yéu
cau nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung ctia 6ng Nguyén Thanh T 1a ba Lé Thi
Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 hoan tra tién thué tir
01/9/2017 dén 31/01/2018 13 65.000.000ddng.
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10. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ong Nguyén Thanh
T 1a ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 chi c6
trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi gia tri di san ma éng Nguyén
Thanh T d¢ lai.

11. V& an phi, chi phi té tung:

11.1. V& 4n phi:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Thanh T 13 ba Lé
Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 phai ndp an phi
so thdm 1a 36.632.000d6ng. Chuyén s tién 28.125.000d6ng theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0005092 ngay 05/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd T thanh an phi. Ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén
Thanh Kim P1 phai tiép tuc nop 8.507.000d0ng.

Hoan cho ba D3 Thi T sb tién 2.437.500d0ng theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0002666 ngay 21/01/2019 va sb tién 300.000d0ng theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0002667 ngay 21/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé T.

11.2. V& chi phi t6 tung;

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Thanh T 1a ba Lé
Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 phai ndp % chi
phi t6 tung 12 17.000.000d6ng (da ndp xong). Ba B Thi T phai ndp Y4 chi phi td
tung 14 17.000.000dong (d3 ndp xong).

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/12/2022 nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua nguyén don ba Lé Thi Tuyet N, Nguyen Thanh Kim P, Nguyén
Thanh Kim P1 lam don khang céo, y€u cau ba D4 Thi T tra lai s6 tién dat coc 1a
20.000.000d6ng, tién dau tu xdy dyng nha trén dat thué bang 100% gia tri tai san
theo chimg thu tham dinh gia 12 246.767.738ddng, trir tién dién 4.600.000d6ng; tra
lai s6 tién dong tién nha thang 02, 3, 4, 5, 6 nam 2018 1a 78.000.000dd6ng. Tong s6
tién phia nguyén don yéu cau ba T thanh toan 13 344.167.738 dong.

Tai phién toa phiic thim, nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
nguyén don do 6ng Nguyén Vin T1 dai dién khong rat don khoi kién va don khang
cao; bi don ba D6 Thi T do 6ng Nguyén Duong Duy P dai dién khong rat don khoi
kién phan t6, cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet toan bd noi
dung vu an, theo d6 céc gitra nguyén don va bi don cham dut hop dong thué quyen
st dung dat, chim dut viéc tranh chap cac ndi dung lién quan dén viéc tranh chap
vé hop dong thué quyén str dung dat, ba T dugc so hitu toan b cac cong trinh xay
dung do 6ng Nguyén Thanh T xdy dung va stra chira trén thira dat s6 195, 13, to
ban do so 4; cac bén khong bén nao phai hoan tra tién cho bén nao; ba T tu nguyén
chiu toan bd an phi dan su so tham véi sb tién 36.632. OOOdéng theo quyét dinh cua
ban 4n so tham, dong thoi hd tro cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy to
tung cua 6ng T s6 tién 50.000. OOOdong, viée glao nhan s6 tién duoc thuc hién trong
3 lan, lan thir nhat giao 17.000.000dong vao cudi thang 5/2023; lan tha hai giao
17.000.000d6ng vao cudi thang 6/2023; 1an cudi ciung giao 16.000.000d6ng vao



cudi thang 7/2023. Phia khang céo chiu toan bd an phi phtic thim do Toa an cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Luat su Nguyén Anh T bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi
Toa an cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su tai phién toa phuc tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién cua Vién
kiém sat Ve viéce chap hanh phap luét trong giai doan xet xu phuc tham cho rang
Toa an cap phuc tham va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua Bo ludt TH
tung dan sy, khang cao ctia nguyén don trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc
xem xét theo trinh tu phuc tham.

Xét yéu cau khang cdo ctia nhimg nguoi_ ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua nguyén don ba L& Thi Tuyét N, ba Nguyen Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh
Kim P1 thdy rang, tai phién toa phuc tham, cac duong sy da thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyet toan bd ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr
Diéu 300, khoan 2 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy, stra ban an so tham, cong nhan
su thod thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang c4o cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén
don ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 dugc
thuc hién ding quy dinh tai Diéu 273, 273, 276 Bo luat T4 tung dan su nén duoc
chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& sy ving mit cla cac duong sy: nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
Vian phong cong chung V6 Minh T vang mat, c6 don yéu cau giai quyét vu an vang
mat. Can ctr Piéu 296 Bo luat T4 tung dan sy, Toa an xét XU vang mat dai dién cua
Van phong cong chung V6 Minh T.

[3] Ong Nguyen Thanh T khé1 kién tranh chap quyén va nghia vu trong hop
dong thué quyén sir dung dat v6i ba D6 Thi T, yéu cau ba T hoan tra sd tién ma ong
T da xay dung vat klen truc trén dat thué 1a 278.379. 16ldong va 5.000.000d6ng 1am
mang xdi; hoan tra s tién dat coc 20.000.000d6ng va t1en thué nha tra truoe 05
thang 1a 78.000.000d6ng. Ba DS Thi T nguoc lai ¢6 yéu cau khoi kién phan t6 ddi
v6i éng T, yéu cau 6ng T thanh toan tién thué tir thang 9/2017 dén thang 01/2018 va
tir thang 8/2018 dén thang 6/2022 1a 50 thang véi s tién 650.000.000d0ng, thanh
toan tlen dién con ng 1a 4.600.000d0ng. Ba T dong y hoan tra cho ong T s6 tién dat
coc, tién xdy dung cong trinh theo gia tri thyc té con lai va tién mang xoi. Sau khi
ong T chét thi nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong T tiép tuc
khoi kién va tham gia t6 tung. Ban an cua Toa an cap so tham tuyén cham dut hop
dong thué quyén st dung dat, giao toan bo cong trinh do éng T xay dung, sira chita
trén dat cho ba T, budc ba T hoan tra gia tri cong trinh x4y dung theo gia tri con lai
cho céac df)ng thira ké cua ong T la 197.814. OOOdéng, tra tién dat coc thué dat va tién
lam mang x0i 1a 25.000. 000d6ng. Toa an cap so tham dong thoi chéap nhan mot phan
yéu cau phan t6 cua ba T, budc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia
ong T thanh todn tién thué quyén sir dung dat cho ba T tir ngdy 01/8/2018 cho dén
ngay 07/6/2022 13 613.600.000d6ng va 4.600.000d6ng tién dién con no. Nhimg
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong T di khang c4o.



[4] Tai phién toa phtic thim, nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
ctia nguyén don do 6ng Nguyén Vin T1 dai dién, nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan ba Lé Thi Bich V va bi don ba D6 Thi T do “ong Nguyén Duong Duy P dai
dién di thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an. Theo
d6, cac gitta nguyén don va bi don cham dut hop dong thué quyen sir dung dat,
cham dut viée tranh chap cac ndi dung lién quan dén viéc tranh chap vé hop dong
thué quyén sir dung dat, ba T duoc s¢ hitu toan bd cac cong trinh xay dung do 6ng
Nguyén Thanh T xay dung va sira chita trén thira dat s6 195, 13 to ban d6 s6 4; cac
bén khong bén nao phai hoan tra tién cho bén nao; ba T tu nguyén chiu toan bo an
phi véi sd tién 36.632. OOOdbng theo quyét dinh cua ban an so tham, dong thoi h6
trg cho nhiing ngu:cn ké thira quyen va nghia vy td tung cla ong T sO tién
50.000.000d0ng, viéc giao nhan s6 tién dugc thuc hién trong 3 1an, lan thir nhat
giao 17.000.000d6ng vao cudi thang 5/2023; 1an thr hai giao 17.000.000d0ng vao
cudi thang 6/2023; 1an cudi cling giao 16.000.000d6ng vao cudi thang 7/2023, phia
khang c4o ba N, ba P, ba P1 chiu toan bd 4n phi phiic tham. Xét thay sy thoa thuan
ctia cac duong su 13 tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua ludt va khong trai dao
dtrc xa hoi. Can ct Diéu 300 cua Bo luat TH tung dan su, Hoi déng xét XU phuc
tham ra ban an phuc tham stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su. Chap nhan dé nghi giai quyét vu an cua Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép ciia bi don va Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] Ve an phi phuc tham: do cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an tai phién toa phuc tham thi bén khang céo ba N, ba P, ba P1 phai
chiu toan bg an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét
so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016, phu hop vdi sy thoa thuén
vé nghia vu chiu an phi ctia dwong su. Ba N 1a nguoi cao tudi 6 don xin mién an phi
nén khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sé Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qubc Hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cit Didu 300, khoan 2 biéu 308, Biéu 309 Bo luat T6 tung dén su;

Chap nhén yéu cau khang cédo nhimg ngudi ké thira quyérl va nghia vu t6 tung
cua 6ng Nguyen Thanh T gom ba Lé Thi Tuyet N, ba Nguyen Thanh Kim P, ba
Nguyén Thanh Kim P1 do 6ng Nguyén Van T1 dai dién.

Stra Ban an dan sy so tham 95/2022/DS-ST ngay 24 thang 11 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Long An.

Cin ctr Piéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 cua B0 luat T6 tung dan sy; Dicu 422,
472, 482, 500, 615 B0 luat dan sy nam 2015; Di€u 188 Luat dat dai 2013; bicu 12,
26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi,
1€ phi Toa an

Tuyén xu:

Cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su g(k)’m nhirng nguoi ké thtra quyén
va nghia vu t0 tung cua nguyén don ba L& Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P,
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ba Nguyén Thanh Kim P1 do ong Nguyén Vin T1 dai dién, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Lé Thi Bich V va bi don ba P Thi T do 6ng Nguyén Duong
Duy P dai dién.

Sy thoa thuan cua cac duwong su cu thé nhu sau:

1. Giita nguyén don 6ng Nguyén Thanh T do ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén
Thanh Kim P, ba Nguyen Thanh Kim P1 ké thira quyén va nghia vu t6 tung va bi
don ba DS Thi T chdm dut hop dong thué quyén st dung dat dugc giao két ngay
01/9/2017 va phu luc hop ddéng ngay 21/9/2017 giita ong Nguyén Thanh T va ba
D6 Thi T.

2. Ba B4 Thi T duogc so hitu toan bd phan cong trinh do dng Nguyén Thanh T
stra chira, x4y dung trén quyén st dung cac thtra dat s6 195, 13 t& ban d6 sb 04; dja
chi: phuong H, thanh phd T, tinh Long An. Hién céc tai san nay do ba DS Thi T
dang quan ly, stir dung.

3. Cac bén khong bén nio phai hoan tra cho bén nao vé tién thué quyén st
dung dét, tién x4y dung cong trinh va céac chi phi khac.

4. Ghi nhén su tu nguyén cua ba D6 Thi T hd trg cho nhimg nguoi ké thira
quyen va nghia vu t6 tung cta ong Nguyén Thanh T gom ba Lé Thi Tuyét N, ba
Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 s tién 50.000.000d0ng.

Viéc giao nhan s6 tién S0.000.000déng dugc thuc hién theo phuong thirc sau:
- Lan thir nhat giao 17.000.000d0ng vao cudi thang 5/2023;

- Lan thi hai giao 17.000.000dd6ng vao cudi thang 6/2023;

- Lan cudi cung giao 16.000.000d6ng vao cudi thang 7/2023.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat dan sy, trur truong hop
phap luat cé quy dinh khac.

5. V& chi phi t6 tung: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong
Nguyén Thanh T 1 ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén
Thanh Kim P1 phai chiu % chi phi t6 tung 1a 17.000.000d6ng. Ba B Thi T phai
chiu % chi phi t6 tung 13 17.000.000d6ng. S6 tién nay cac duong su da ndp va chi
phi xong.

6. V& an phi:

Ba D6 Thi T tu nguyén chiu 36.632.000d6ng an phi dan sy so tham, dugc trur
vao so tién tam ng an phi da nop 1a 2.437.500d6ng theo bién lai thu tién tam ung
an phi s6 0002666 ngay 21/01/2019 va 300.000dong theo bién lai thu tién tam Gmg
an phi s6 0002667 ngay 21/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T.
Ba T con phai ndp tiep so tién 33.894.500dong

Hoan tra cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vy to tung cua 6ng T gom
ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim Pl
28.125.000d6ng tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0005092 ngay 05/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T.



Ba Nguyén Thanh Kim P, ba Nguyén Thanh Kim P1 mdi nguoi phai chiu
300.000d0ng an phi dan sy phuc thim, duoc trir vao sb tién tam tng an phi phic
tham d3 ndp theo cac bién lai thu tién tam tng an phi s 0001966, 0001967 cung
ngay 12/12/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an Dan sy, thanh phd T, Long An. Mién an
phi phiic tham cho ba Lé Thi Tuyét N.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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