TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 34/2023/DS-PT
Ngay: 06-02-2023

VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Hong Van
Ong Ping Vin Nhiing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh, Thu ky Tda an nhan dan tinh
Long An.

.~ Dai di¢n Vién kiéng sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 01 va 06 thang 02 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Long An xét xur phtic tham cong khai vu an thy ly s6 539/2022/TLPT-DS ngay
23 thang 11 nidm 2022 vé viéc “Tranh chiap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 544/2022/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ba T, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 47/19/1A dudng Binh Thanh, t6 71, khu pho 4, phuong B, quin
B, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Pinh Ngoc A, sinh nim
1971.

Pia chi: Xi C, huyén P, tinh Gia Lai (theo Van ban uy quyén ngiy
26/9/2022).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1982,

Dia chi: Ap 5, x4 T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Tran Hiru Th, sinh nam 1971,

_bia chi: S6 D khu B, thi trAn C, huyén C, tinh Long An (theo Vin ban uy
quyén ngay 14/02/2022).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Van phong Cong ching C.
Dia chi: Khu 1A, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.
3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1979.
Pia chi: Ap 5, x4 T, huyén C, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba L: B2 Nguyén Thi N, sinh nim 1999.
_Dia chi: 86 D khu B, thj tran C, huyén C, tinh Long An (theo Vin ban iy
quyén ngay 22/4/2022).
3.3. Ba Tran Thi Phuong L1, sinh nam 1991.
3.4. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1976.
Cung dia chi: Ap 5, xa T, huyén C, tinh Long An.
- Nguoi khang cdo:
1. Bi don 6ng Nguyén Thanh T1.
2. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc L.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 16/01/2022 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciia nguyén don éng Nguyen Ba T do 6ng Huynh Duc C, 6ng Dinh
Ngoc A la nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ong T trinh bay: Vao ngay 22/6/2021,
6ng T ky hop dong nhan chuyen nhuong cta 6ng T1 téng 10. O33m2 dat nong
nghiép, thudc 06 thira dat gom: 104, 70, 69, 68, 67 va 34, cung TBD sO 6, tai X4
T véi gia chuyen nhugng thuc té 1 3.009.900.000 dong (nhung gia ghi trén hop
dong chuyen nhuong 1a 2.000.000.000 dong) Ong T da giao cho 6ng T1 nhén
tong s tién 1a 2.886.500.000 dong; cu thé: Lan 1 giao sO tlen 300.000.000 dong,
Lan 2 giao sb tién 1.500.000.000 dong; Lan 3 giao s6 tién 1.086.500.000 dong.
Ngoai ra, 6ng T va 6ng T1 c6 hun nhau dé lam con dudng ngang 04m, dai 100m
dé 1am 16i di vao dat, trong d6 dng T mua cua dat ba L 02m ngang, dai 100m; dng
T1 hun dat vao 02m ngang, dai 100m; chi phi dé 1am dudng 6ng T va éng T1 thoa
thuan mdi ngudi chiu ¥ chi phi. Téng tién lam dudng 1a 230.000.000 dong nén
mdi nguoi phai chiu 115.000.000 ddng. Toan bd tién lam duong 230.000.000
ddng 6ng T da bo ra, do vay sd tién chuyén nhuong con lai 1a 123.400.000dong
(3.009.900.000 ddng - 2.886.500.000 dong) 6ng T khong tra tién mit tryc tiép cho
6ng T1 ma can trir vao chi phi lam duong. Nhu vay ong T da thuc hi¢n xong nghia
vu thanh toan tién chuyen nhuong cho 6ng T1, sb tién 6ng T con thiéu ong T1 14
8.400.000 dong, néu 6ng T1 cd yéu cau thi dng T s& hoan tra.

Trude khi ky hop ddng véi 6ng T1 thi 6ng T c6 xudng xem dat, dng T1 noi
rd cho 6ng T biét tat ca cac thira dat, bao gdm thira dat sé 68 1a toan bd ao, cd
huéng dong giap thira 183 (thtra 183 van 1a dét ao). Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong thi dng C — nhan vién cta 6ng T thay mit 6ng T nhan dat. Déi véi thira
dat s6 68 6ng T1 cdm coc chira lai mot khoang dién tich ngang khoang 20m, dai
hét dat va giao cho 6ng T phan con lai ciia thira 68 (mdt phan ao) nhung ltc d6 do
khong c6 do dac nén 6ng T cr nghi giao phan dién tich d6 1a du dién tich theo so,
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khong biét phan con lai cling thudc thira dat s6 68. Khoang 6 thang sau, do c6 nhu
cau xay hang rao nén 6ng T moi cong chire dia chinh x3 tién hanh do dac dat, dng
T dugc dia chinh xa cho biét thira dat s6 68 con thiéu khoang 500m? (ttrc phan
con lai ma dng T1 chira ra) nén 6ng T moi 6ng T1 ra dé giao du dat nhung dng
T1 ndi luc ban dat chi ranh cho dng T t6i mbe dng T1 cdm nén khong ddng ¥ giao
dat va ong T1 kéu may dap bo ngin cach thira 68 ra lam hai phan, 6ng T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc L (chi rudt cua 6ng T1) st dung phf?ln con lai, vi tri dat khu dat
thudc khu B, dién tich do dac thuc té 529,7m? thudc thira dit s6 68, TBD sb 6
(theo Manh trich do dia chinh s6 64/TA — 2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat
HP do v&, duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén C phé duyét ngay
30/5/2022). Ong T yéu cau 6ng T1 va ba L lién déi giao phan dat thudc khu B,
dién tich do dac thuc té 529,7m? thudc thira dat s6 68, TBD sb 6 cho ong T. boi
véi cac cdy trong, cac try thanh long trén dat 6ng T tu nguyén hoan gié tri cho ba
L theo Chiig thu tham dinh gia.

Téng dién tich dét thira 68 theo do dac thuc té gom khu A va khu B so voi
hop dong chuyen nhuong bi thiéu 28,1m?thi 6ng T khong yéu cau Ong T1 phai
hoan lai gia tri bang tién cho dng T ddi véi dién tich thiéu.

Khi 6ng T ky hop dong nhan chuyén nhugng cta 6ng T1 tong 10.033m? dat
ndéng nghiép, thudc 06 thira dat gdm: 104, 70, 69, 68, 67 va 34, cing TBD s6 6,
tai x4 T thi dng T1 khong c6 néi cho dng T dat thude khu B, dién tich do dac thuc
t€ 529,7m? thugc thira dat s6 68, TBD s6 6 1a ctia ba L. D6i v6i cac thira dat 104,
70, 69, 67 va 34 thi 6ng T1 da tién hanh giao da dat cho 6ng T nén dng T khdng
c6 yéu cau gi doi véi ong T1.

2. Bi don éng Nguyén Thanh T1 va 6ng Tran Hitu Th la nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don éng Nguyén Thanh TI trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu an va tqi phién toa nhu sau:

Vao ngay 22/6/2021, 6ng T1 da ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi 6ng Nguyén Ba T; theo d6 ong T1 chuyén nhuong cho ong T cac
thira dat gom thira 104, 70, 69, 67, 34, va mot phan thira dat s6 68 (trir ra phan
dién tich ba L — chi ruét 6ng T1 sur dung), cung TBD sO 6, tai X3 T v6i gia chuyen
nhugng thuc té 1a 2.886.500.000 dong (cac bén thoa thuan cu thé 1a 1.000m?2
/300.000 dong), 6ng T1 d3 nhan cua 6ng T s6 tién 2.886.500.000 dong. Ngoai ra
6ng T va 6ng T1 c6 hun nhau dé 1am con duong ngang 04m, dai 100m dé di vao
dat, trong d6 6ng T mua ctia ba L 02m ngang, dai 100m; 6ng T1 hun vao 02m
ngang, dai 100m; ong T va ong T1 thda thuan mdi ngudi chiu ¥ chi phi, toan bd
s6 tién lam duong 1a 170.000.000 dong chir khong phai 14 230.000.000 dong nhu
dai dién Ong T trinh bay, 6ng T1 da tra cho 6ng C — nhan vién cta 6ng T
85.000.000 ddng chi phi lam duong (viéc giao nhan khong cé lap bién ban). Nhu
vay Vé nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong thi ong T da hoan thanh, ong T
cho ring gia chuyén nhuong 1a 3.009.900.000 dong ong T1 khong dong y nhung
6ng T1 ciing khong c6 yéu cau gi dbi voi ong T vé s6 tién chuyén nhuong chénh
1éch nhu 6ng T trinh bay 1a 3.009.900.000 dong.



Trong qué trinh dng T, 6ng C — nhan vién caa 6ng T xem dat va thoa thuin
mua — ban dat, dng T1 c6 ndi rd cho 6ng T biét phan dién tich dat c¢6 vi tri khu B,
dién tich do dac thuc té 529,7m? thudc thira dat sb 68, TBD s 6 (theo Manh trich
do dia chinh s6 64/TA — 2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat HP do v&, dugc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén C phé€ duyét ngay 30/5/2022) 1a
ctia ba L nén 6ng T1 khong ban cho 6ng T phan dién tich nay va dugc ong T dong
¥ nén méi ky hop dong chuyen nhuong. Do vay 6ng T khaoi kién yéu cau ong T1
va ba L lién déi giao phan dat thudc khu B, dién tich do dac thuc té 529,7m? thudc
thira dat s6 68, TBD sb 6 cho dng T thi éng T1 khong dong y. Ong T1 dé nghi
Tda an chap nhan yéu cau doc lap cua ba L.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc L, do ba N la nguoi dai dién theo uy quyén trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu dn va tgi phién toa: Thira dat s6 68, TBD s 6,
dién tich 1689m? loai dit lta c6 nguon goc cua cha me rudt ba L 1a dng Nguyen
Vian M va ba Nguyén Thi N. Ngay 01/7/2014, gia dinh ba L c6 14p vin ban thoa
thuan tang cho dét trong gia dinh, tat ca cc thanh vién trong gia dinh gdbm cha me
va cac anh chi em cua ba L da dong ¥ ting cho riéng ba L phan dién tich do dac
thuc t& 529,7m? (vi tri khu B theo Manh trich do ban db dia chinh sb 64/TA —
2022) dé ba L canh tac. Sau khi lap vin ban thoa thuan trén thi ba L da nhan dét
va st dung tir 46 cho dén nay, khi 6ng T1 chuyén nhuong dét cho 6ng T thi ba L
cling nhu 6ng T1 d4 néi 16 cho dng T biét va dng T dong ¥ chap nhan mua phan
con lai cua thira dat s 68.

Phén dién tich dat khu B trudc d6 ba L sir dung chung v&i 6ng T1, khdng co
phan ranh giéi v6i phan con lai ciia thira 68. Khi dng T1 giao dat cho ng T xong
(thang 6/2021), phiadng T cim tru bé tong phan ranh thi ba L méi thué kobe moc
dat trong thira 68 dép bo dé ngan ra va trong 07 tru bé tong (tru co trong cdy Thanh
Long), 14 ciy mang cau gai, 11 cay dura va 06 cay chudng vang cay trén dat vao
nim 2021. Ba L c¢6 yéu cau doc 1ap: yéu cau vo hiéu mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2021 giita 6ng Nguyén Thanh T1 va 6ng
Nguyén Ba T lién quan dén dién tich 529,7m? thudc thira dat sé 68. Trudng hop
yéu cau doc 1ap ctia ba L khong dugc chap nhan thi ba L ciing khong c6 yéu cau
gi d6i v6i ng T1 trong vy 4n ndy; cdc tru bé tong va cdy trong trén dat ba L s& tu
di doi.

3.2. Van phong Céng chitng C do ba Nguyén Kim H — Truéng Vin phong
trinh bay tai van ban ngay 12/5/2022 ngp cho Toa an nhu sau: Van phong Cong
ching C da thuc hién cong ching hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 22/6/2021, s6 cong chiung 2382, quyén sé 03/2021TP/CC — SCC/HPGD
gitta 6ng Nguyén B4 T va 6ng Nguyén Thanh T1 theo dung trinh tu, thu tuc phap
luat quy dinh nén Vin phong Cong ching khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Vin phong Cong ching C yéu cau Toa an giai
quyét, xét Xt ving mit.

3.3. Ba Tran Thi Phuwong LI trinh bay tai bién ban ghi 16i khai ngay
07/4/2022 cua Toa an nhw sau: Ba L1 va ong T1 cudi nhau nam 2007, chua dang
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ky ket hén. Cac thua dat 104, 70, 69, 68, 67 va 34, cung TBD s6 6, tai X4 T ¢O
nguon gdc do 6ng T1 nhan thira ké tir cha me, ba L1 xac dinh day 1a tai san riéng
cua Ong T1, khong lién quan dén ba Loan nén moi van dé do 6ng T1 tu quyét
dinh. Ba L1 yéu cau Toa 4n giai quyét, xét xtr vang mat ba L1.

3.4. Ong Nguyén Ngoc S trinh bay tai vin ban ngay 22/9/2022 nép cho Toa
dan nhw sau: Ong S 13 chong ba L, phan dién tich dit co tranh chép 12 tai san riéng
cua ba L duoc gia dinh tédng cho, khong phai tai san chung cua hai vg chong. Ong
S yéu cau Toa an giai quyét, xét xtr vang mit ong Sang

Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An da tién hanh hoa giai tranh chap
gilra cac bén nhung két qua khong thanh nén Toa an quyét dinh dua vu an ra xét
XU.

Tai ban &n dan sy so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An da quyét dinh:

~ Cain ctr vao cac Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu 165; Dicu 227,
Dicu 228, bicu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 117, Diéu 457, Diéu 459 va Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nim

2015;

Can ct vao Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thu:ong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Ong Nguyén Ba T
voi bi don ong Nguyen Thanh T1, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Ngoc L vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Buoc dng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 nghia vu lién doi
giao 07 tru bé tong (try c6 trong thanh long), 14 cdy mang cau gai, 11 cay dira, 06
cay chubng vang va dat co vi tri khu B, dién tich do dac thuc té 529,7m? thudc
thira dat s6 68, TBD s6 6 (theo Manh trich do dia chinh s6 64/TA — 2022 do Cong
ty TNHH do dac nha dat HP do v&, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
tai huyén C phé duyét ngay 30/5/2022) cho 6ng Nguyén B4 T.

Ghi nhéan 6ng T hoan lai cho ba Nguyén Thi Ngoc L 2.842.000 dong tri gia
07 tru bé tong (tru trong thanh long), 14 ciy mang cau gai, 11 cay dira va 06 cay
chubng vang.

2. Bac yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Ngoc L vé viéc yéu cau vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 22/6/2021, sd cong chimg 2382, quyén sb 03/2021TP/CC —
SCC/HDPGD giita 6ng Nguyén B4 T va ong Nguyén Thanh T1 tai Vin phong
Cong ching C dbi voi thira dat s6 68, TBD s6 6.



3. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh tai chd, dinh gia so tién
13.800.000 dong. Budc 6ng T1 va ba L mdi nguoi phai chiu 6.900.000 dong dé
hoan tra cho ong T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015.

4. V& an phi dan sy so thAm: Budc 6ng T1 va ba L phai lién d6i chiu 300.000
ddng an phi dan su so thim. Budc ba L phai chiu 300.000 dong an phi, dugc trir
300.000 dong ba L da ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0006206 ngay
05/5/2022; 6ng T phai chiu 300.000 dong 4n phi, dugc trir 300.000 dong ong T
d3 ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0005954 ngay 21/02/2022.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cao, quyén
va nghia vu thi hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2022, bi don 0ng Nguyen Thanh T1
khang cdo toan bo ban an so thAm. Yéu cau Toa an cap phuc tham sira toan b
ban 4n so tham xét xir theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don,
chap nhén yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi Ngoc L.

Ngay 11/10/2022, ngudi cod quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi
Ngoc L khang cdo toan b ban an so tham. Yéu cau Tda an cap phuc tham sira
ban 4n so tham, xét xtr theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don
va chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba. Truong hop Toa an khong chip nhén yéu
cau doc 1ap cua ba L thi cho ba L duoc quyén khéi kién vo hiéu van ban ting cho
ngay 01/4/2017, ddng thoi giai quyét hau qua phap 1y v6 hiéu hop ddng ting cho
ngay 01/4/2017.

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau.

Ong Tran Huta Th 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don 6ng Nguyén
Thanh T1 van giltr yéu cau khang cdo, yéu cau Hoi dong xét xir stra ban an so
tham, khong chap nhén y€u cau khoi kién ctua nguyén don vi khi thoa thuan
chuyen nhugng quyén st dung dat, 6ng T1 c6 thong béo cho dng T biét thira dat
s0 68 gia dinh da tang cho chi 6ng T1 la ba L khoang 500m2 tir nam 2017, 6ng T
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong dién tich dat con lai. Ong T1 ciing di chi ranh va
giao dat cho dng T xong. Viéc 6ng T va 6ng T1 thoa thuan mdi ngudi chiu % chi
phi 1am dudng, sb tién 1a 170.000.000 dong chir khong phai 13 230.000.000 dong
nhu dai dién 0ng T trinh bay, 6ng T1 da tra cho 6ng C — nhan vién cua 6ng T
85.000.000 dong chi phi lam duong (viéc giao nhan khong c6 1ap bién ban). Vé
nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong gitra ong T vadng T1 da hoan thanh, 6ng
T da tra cho 6ng T1 2.850.000.000 dong, s4 tién con lai cac bén da tru vao dién
tich dat ba L dang quan ly su dung. Ong T cho rang gia chuyén nhuong la
3.009.900.000 dong ong T1 khong dong y nhung 6ng T1 ciing khong c6 yéu cau
gi d6i voi 0ng T vé s6 tién chuyén nhuong chénh léch nhu dng T trinh bay.



Ba N la ngudi dai dién theo uy quyen ctiia ba Nguyén Thi Ngoc L gilt nguyén
yéu cau khang cao: Yéu cau Hoi dong xét xUr stra ban an so thim, vo hiéu mot
phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2021 gitta ong
Nguyen Thanh T1 va 6ng Nguyén Ba T d6i voi dién tich 529,7m? thudc thira dat
s6 68 vi dién tich dat nay ba L da duoc cac thanh vién trong gia dinh 1ap van ban
thoa thuan tang cho dit vao ngay 01/7/2014, ba L da nhan dat va quan 1y sur dung
tir ngdy d6 cho dén nay. Khi éng T1 chuyén nhuong quyén sir dung dét cho dng
T, 6ng T1 va 6ng T da thuc hién viéc giao nhan tién va chi ranh cho 6ng T nhan
dat xong.

Bai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Long An phat biéu:

Pon khang céo cta bi don dng Nguyén Thanh T1 va ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L duoc lam trong han luat dinh, hop 1& nén du
diéu kién xem xét theo thi tuc phuc tham.

Vé chép hanh cac quy dinh ctia B luat T tung dan su: Ho1 dong xét xu, Thu
ky va nhitng ngudi tham gia té tung da tuan thi dung cac quy dinh ciia Bo luat TS
tung dan su.

Can ct ndi dung vu an va céc tai liéu, chimg ctr da thu thap thiy rang ban an
so tham d4 phan tich, danh gid ching cr khach quan, toan dién va day du nén da
tuyén xur ban an phu hop, dang phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T1 va ngudi co quyén lgi nghia vu li€én quan ba
Nguyén Thi Ngoc L khang cao nhung khong cung cap duoc chung ctr nao mai so
v6i giai doan xét xir so tham nén khong co co so dé chap nhan. Dé nghi Hoi dong
xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé thi tuc 6 tung: Pon khang cio ctia bi don 6ng Nguyén Thanh T1 va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L duge thuc hién
ding quy dinh tai Diéu 272 Bo luat T6 tung dan su va dugc gui dén Toa an trong
thot han quy dinh tai Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nén dugc chép nhan xem xét
theo trinh tu phtic tham.

[2] V& su vang mit cha duong su: Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Van
phong cong chung C, ba Tran Thi Phuong L1, ong Nguyén Ngoc S ¢6 don xin
xet xur vang mat. Can ctr Diéu 296 ctia B luat T tung dan sy, Toa an tién hanh
x€t XUr vu an Vang mdt nhitng ngudi néu trén.

[3] V& ndi dung vu an:

Vao ngay 22/6/2021, dng Nguyén B4 T ky hop dong nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Thanh T1 10.033m? dit nong nghiép, thudc 06 thira dat gom:
104, 70, 69, 68, 67 va 34, cung to ban d6 s0 6, tai xa T véi gia chuyen nhugng
thuc té 1a 3.009.900.000 dong (nhung gia ghi trén hop dong chuyen nhuong la
2.000.000.000 dong) Ong T da g1ao cho Ong T1 nhan tong s6 tién 1a
2.886.500.000 dong. Ngoai ra, dng T va dng T1 c¢6 hun nhau dé 1am con duong
ngang 04m, dai 100m dé lam 161 di vao dat, trong d6 dng T mua cua dat ba L 02m
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ngang, dai 100m; 6ng T1 hun dat vao 02m ngang, dai 100m; chi phi dé lam duong
6ng T va ong T1 thoa thuan mdi ngudi chiu % chi phi. Tong sb tién lam duong 1a
230.000.000 dong nén mdi nguoi phai chiu 115.000.000 dong. Toan bo tién 1am
duong 230.000.000 dong 6ng T da chi ra, do vay sb tién chuyén nhuong con lai
1a 123.400.000 dong 6ng T khong tra tién mat truc tiép cho dng T1 ma cin trur
vao chi phi 1am dudng. Nhu vay 6ng T da thuc hién xong nghia vu thanh toan tién
chuyén nhugng cho 6ng T1, so tién ng T con thiéu 6ng T1 1a 8.400.000 dong,
6ng T1 khong c6 yéu cau dng T hoan tra.

Sau khi nhan dat, phat hién thira dat s6 68 con thiéu 529,7m? (theo Méanh
trich do dia chinh s6 64/TA — 2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat HP do v&,
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai tai huyén C phé duyét ngay 30/5/2022)
va phan dat trén do ba Nguyén Thi Ngoc L dang quan Iy str dung nén 6ng Nguyén
Bé& T khoi kién yéu cau ong Nguyen Thanh T1 va ba Nguyen Thi Ngoc L lién doi
tra dat con thiéu. Toa an cép so tham da tuyén xur chap nhan toan bo yéu cau khai
kién ctia 6ng T: Budc ong T1 va ba L lién doi giao dat va tai san co trén dat cho
ong T tai vi tri khu B, dién tich do dac thuc té 529,7m2 thudc thira dat s6 68, to
ban d6 s6 6. Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng T hoan lai 2.842.000 dong, tri gia 7
try bé tong (tru trong thanh long), 14 cdy ming cau gai, 11 cdy dira va 06 cay
chudng vang) cho ba Nguyén Thi Ngoc L. Ong T1 va ba L khang céo.

[4] Xét khang céo ctia ong Nguyén Thanh T1, thdy rang;

[4.1] Cén c Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung ngay 22/6/2021 gitra
bén chuyén nhugng Nguyen Thanh T1 va bén nhan chuyen nhuong Nguyen BaT
c¢6 ndi dung 6ng T1 chuyén nhuong cho dng T 06 thira dit gdm céac thira sb 104
(dién tich 1767m?), thira s6 70 (dién tich 1044m?), thtra s6 69 (dién tich 1277m?),
thira s6 34 (dién tich 1866m2) thira s6 67 (dién tich 2388m2) thira s6 68 (dién tich
1689m2) cung to ban dd sd 6, loai dat LUC, gia chuyén nhuong 2.000.000.000
dong nhung thuc té 1a 3.000.000.000 dong (gia chuyén nhugng 300.000
dong/1m?) phu hop voi 101 trinh bay cua dai dién nguyén don vé gia chuyén
nhuong 06 thira dat 13 3.009.900.000 dong (do ¢6 du 31m?). Viée chuyén nhuong
06 thira dat 1a chuyén nhuong tron thira.

[4.2] Ong T va 6ng T1 déu théng nhét tong sb tién dng T1 di nhan cua dng
T 14 2.886.500.000 dong va giira 6ng T va 6ng T1 co6 thoa thuan hun nhau cing
lam con dudng 04m x 105m dé di vao dat, chia doi chi phi lam duong. Can cir
vao cac phiéu thu mua vat liéu do phia nguyén don giao ndp, tong chi phi lam
duong la 230.000.000 dong, ong T va ong T1 mdi ngudi phai chiu 115.000.000
dong. Ong T da chi tién toan bd chi phi lam duong, nhu vay so tién chuyén nhuong
con lai 1a 123.400.000 dong 6ng T khong tra tién mat truc t1ep cho 6ng T1 ma trur
115.000.000 dong vao chi phi 1am dudng 1a phit hop. S6 tién 6ng T con thiéu dng
T1 14 8.400.000 dong, do 0ng T1 khong thira nhan va khdng c6 yéu ong T phai
tra thém nén Toa an cap so tham khong xem Xét. Ong T1 trinh bay chi phi lam
duong la 170.000.000 ddng va 6ng T1 da dwa tién mat truc tiép cho ong C —dai
dién cta 6ng T sb tién 85.000.000 dong nhung dng T1 khong cung cip duoc
chtng ctr chtrng minh, dong thoi 6ng C ciing khong thira nhan.
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_[4.3] Tai phién toa phic tham, 6ng Tran Hiru Th 13 nguoi dai dién theo ty
quyén cta oOng Nguyen Thanh TI trinh bay ong T1 da nhén cua Ong T
2.850.000.000 ddng tién chuyén nhuong dat. S6 tién con lai 150.000.000 dong hai
bén da can trir vao 500m? dat ba L dang quan 1y sir dung. Dbi v6i con duong di
4m, 6ng T mua cua ba L 2m; 2m con lai 6ng T1 ban cho 6ng T gia 36.500.000
d6ng. Nhu vay, vé nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong thi 6ng T da hoan
thanh. Tuy nhién, 10i trinh bay ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T1 mau
thuln véi 161 trinh bay cua dng T1 tai Bién ban d6i chat ngay 25/7/2022 va Bién
ban d6i chat ngay 16/8/2022 6ng T1 thira nhan di nhén tr 6ng T sb tién
2.886.500.000 dong va hun 2m dit dé 1am dudng 4m. Nhu vay, trir tién hun 1am
duong 1a 115.000.000 dong, ong T con tra Ong T1 8.400.000 ddng. Tuy nhién,
ong T1 khong co6 yéu cau 6ng T phai hoan tra s tién nay nén Toa an cap so tham
khong xem xét giai quyét 1a pht hop v6i quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T tung Dan
su.

[4.4] Do viy, ban an so tham da chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a phu hgp véi céc tai ligu ching ctr da thu thap, phu hop véi qua trinh thyc
té chuyén nhuong quyén st dung dat giﬁ’a nguyén don va bi don.

[5] Xét khang céo cta ngudi co quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi
Ngoc L, thdy rang:

[5.1] Van ban thoéa thuan ting cho dat trong gia dinh dugc l1ap ngay
01/7/2017, c6 cac thanh vién trong gia dinh ba L trong d6 c6 cha me ba L 1a 6ng
Nguyen Van M, ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Huy H ky tén. Tuy nhién, hop
dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 01/7/2017 chua dam bao cac diéu kién
vé mat hinh thtrc ciia hgp dong theo quy dinh tai cac Diéu 117, Piéu 457, Piéu
459 va Piéu 502 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 nén khong c6 hiéu luc. Mt khac,
thira dat s6 68 dién tich 1689m? dugc 6ng Nguyén Huy H ting cho 6ng Nguyén
Thanh T1 theo Hop dong tang cho ngay 12/4/2018 duoc cong ching tai Van
phong cong chung HH, hop dong c6 hiéu luc phap luat va 6ng T1 dugc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat thira 68 vao ngay 04/5/2018. Ba L trinh bay da
quan 1y, st dung phan dat tranh chap tir nim 2017 nhung cic cdy trong trén dat
chi méi dugc trong tir nam 2021. Do hién nay phan dat tranh chap ba L dang quan
ly, str dung nén ba L c6 trach nhiém lién déi cung 6ng T1 giao phan dién tich dat
c6 vi tri khu B, dién tich 529,7m? thudc thira dat s6 68 cho 6ng T. Céc tai san co
trén dat gdm 07 try bé tong dang trbng thanh long, 14 cAy méng cau gai, 11 cay
dira, 06 cdy chudng vang, 6ng T dong ¥ hoan tra gia tri cho ba L theo chung thu
tham dinh gid va ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba L ciing khong ¢ y kién nén
ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng T.

[5.2] Tai giai doan so thim ba L trinh bay: Trudng hop yéu cau doc 1ap cua
ba L khong dugc chap nhan thi ba L cling khong ¢6 yéu cau gi do1 véi Ong T1
trong vu an ndy nén Toa an cap so tham khdng xem xét giai quyét 1a phu hop.
Néu ba L c6 tranh chap v6i 6ng T1 thi dugce quyén khéi kién bang mot vu an khac.

[6] Nhan thay, 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc L khang céo
toan b ban 4n va tai phién toa phiic tham khong cung cap thém tai liéu, chimg cir
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nao moi. Xét thdy ban an so tham da giai quyét ¢ can cr, ding phap lut nén
khong co co so chap nhan khang cdo ciia 6ng T1 va ba L. Pé nghi cta Kiém sat
vién phu hop voi nhan dinh ctua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan. Hoi dong
xét xtr thong nhat giit nguyén ban an so tham.

[7] VVé céc chi phi t6 tung, 4n phi duoc ban an so tham tinh dang quy dinh.

[8] V& 4n phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi
Ngoc L phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo
luat T4 tung Dén suy.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Thanh T1.

Khong chip nhan khang cdo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc L.

Giit nguyén ban an déan sy so tham sb 47/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An.

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 165; 227, 228, 273 va 296 Bo luat To
tung Dan sy nam 2015.

Cin ctr Diéu 117, 457, 459 va Diéu 500, 502 cta Bo luat Dan sy ndm 2015.

Can ctr vao Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Ba T
d6i doi v4i bi don ong Nguyen Thanh T1, nguoi c6 quyén 191 nghia vy lién quan
ba Nguyen Thi Ngoc L vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

1.1. Budc 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc L c¢6 nghia vy lién
d6i giao 07 tru bé tong (tru c6 trong thanh long), 14 cdy ming cau gai, 11 cay dira,
06 cay chuong vang va dét c6 vi tri khu B, dién tich do dac thuc té 529,7m? thudc
thira dat s6 68, to ban d6 s6 6 (theo Manh trich do dia chinh s 64/TA — 2022 do
Cong ty TNHH do dac nha dat HP do v&, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén C phé duyét ngay 30/5/2022) cho 6ng Nguyén B4 T.

1.2. Ghi nhan 6ng Nguyén Ba T hoan lai cho ba Nguyén Thi Ngoc L s tién
2.842.000 dong tri gia 07 try bé tong (tru trong thanh long), 14 cdy méng ciu gai,
11 cay dwra va 06 céy chudng vang.

2. Bacyéu cau doc 1ap cta nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan ba Nguyen
Thi Ngoc L vé viéc yéu cau vo hiéu mot phan hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat lap ngay 22/6/2021, sd cong chimg 2382, quyén sb 03/2021TP/CC —
SCC/HDGD giira 6ng Nguyén Ba T va 6ng Nguyén Thanh T1 14p tai Vin phong
Cong chimg C dbi vai thira dat s6 68, to ban d6 sb 6.
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3. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh tai chd, dinh gia so tién
13.800.000 dong, dng T1 va ba L phai chiu. Budc 6ng T1 va ba L mdi ngudi phai
nop 6.900.000 dong dé hoan tra cho ong T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015.

4. Vé an phi dan sy so thim:

4.1. Budc 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc L phai lién dé6i
chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

4.2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 300.000 dong an phi, duoc trir
300.000 dong ba L da ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0006206 ngay
05/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén C, tinh Long An.

4.3. Ong Nguyén Ba T phai chiu 300.000 dong an phi, dugc trir 300.000
dong 6ng T da nop theo bién lai thu tam ting an phi s6 0005954 ngay 21/02/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Long An.

5. V& an phi dan sy phitic tham:

5.1 Bi don 6ng Nguyén Thanh T1 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy. Chuyén
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi phtic tham theo bién lai
thu s6 0000824 ngay 12/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén C sang
thi hanh &n phi phic thim.

5.2. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148
Bo luat T6 tung dan su. Chuyén 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi phac tham theo bién lai thu s6 0000823 ngay 12/10/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C sang thi hanh an phi phtic tham.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phtc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; z iN _ > A 3
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Lwong Minh Tri Nguyén Vin Thu Pinh Thi Ngoc Yén
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