TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 302/2022/DS-PT
Ngay: 14/12/2022 ,
Vv Tranh chap di san thira ké

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Cdc Tham phdan: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- T hu"k)? phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan déan thanh phé Céan Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 14 thang 12 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan

thanh phé Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 136/2021/TLPT-
DS ngay 08 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap di san thira ké”.

Do ban an dén sy so tham s6 12/2021/DS — ST ngay 19 thang 3 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan quan T bj bi don dng Tran Minh Tr va ngudi co quyén va
nghia vy lién quan ba Tran Thi X khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 214/2021/QD-PT
ngay 23 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1941; dia chi: khu vuc L, phuong
T, quan T, thanh phé Can Tho; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Xuéan Th, sinh
nam 1987; dia chi: s6 46B, T6 6, Khu vuc 2, duong Nguyén van Cu, phuong An
A, quan N, thanh phé Can Tho; c6 mit.

Bi don: Ong Tran Minh Tr, sinh ndm 1954; dia chi: khu vuc T 1, phuong
T, quan T, thanh phé) Can Tho; ¢6 mit.



NQueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim
1984; dia chi: khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho; c6 mit.

- Ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop cho bi don: Ong Nguyén Huy K 1a
Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV A; dia chi lién lac: 137/69 Hoang Van
Thu, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho; ¢6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thu B, sinh nim 1962; dia chi: khu vuc T 1, phuong T, quan
T, thanh phé Cén Tho; Véng mat.

- Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién P; dia chi: khu vuc T 1,
phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Céng ty: Ong Pd Phuong T — Chire vu:
Giam dbc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty: Ong Pham Khac Ph, sinh ndm
1971; dia chi: S6 15/7, Lé Héng Phong, Khu vuc 2, phuong Tra Néc, quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho; cb mit.

- Ong Nguyén Vian Ch, sinh nam 1984; dia chi: khu vyc P, phuong T,
quan T, thanh phé Can Tho; ¢6 mait.

- Ba Tran Thi D, sinh nim 1984; dia chi: khu vuc P, phuong T, quan T,
thanh phd Can Tho; ving mit.

- Ong Tran Minh P, sinh nam 1945; dia chi: S6 04, t6 01, ép T, xa T,
huyén C, thanh phd Can Thoj; ¢6 don xin ving mat.

- Ba Tran Thi X, sinh ndm 1951; dia chi: khu vuc T 1, phuong T, quan T,
thanh phd Can Tho; c6 mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi X: Ong H6 Thanh T, sinh
nam 1984; dia chi: khu vuc T 1, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho; c6 mit.

- Ba Tran Thi M1, sinh nim 1959; dia chi: 4p T, X T, huyén C, thanh phd
Can Tho; 6 mit.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Tran Thi M1: Ong Pinh Van B, sinh
nam 1960; dia chi: ép T, xa T, huyén C, thanh phé Cén Tho; c6 mit.

- Ba Tran Thi M2, sinh nam: 1961; dija chi: khu vuc T 1, phuong T, quan
T, thanh phé Can Tho; Véng mat.

- Ong P6 Vian L, sinh ndm 1938; dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T,
thanh phé Can Tho; vang mat.



Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng D6 Vin L: Ong Pham Xuan Th,
sinh nam 1987; dia chi: sd 46B, duong Nguyén Vin Cu, phuong An Khéanh,
quan N, thanh ph Can Tho; c6 mit.

- Ba Tran Thi Cam V, sinh nim 1977; dia chi: khu vuc T 1, phuong T,
quan T, thanh phé) Can Tho; ¢6 mat.

- Em Nguyén Ngoc Th, sinh nim 2002; dia chi:khu vuc T 1, phuong T,
quan T, thanh phd Can Tho; ving mit.

- Ong Nguyén Hitu Th, sinh nam 1979; dia chi: khu vuc Thanh Phuéc 1,
phuong T, quan T, thanh phé Can Tho; vang mat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia em Nguyén Ngoc Th va ong Nguyén
Hiru Th: Ba Tran Thi Cam V, sinh nim 1977; dia chi: khu vuc T 1, phuong T,
quan T, thanh phé Can Tho; ¢6 mait.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 18/10/2016 va ban ty khai ngay 16/12/2016, qua
trinh gidi quyét vu dn nguyén don, cé dai dién ity quyén éng Pham Xudn Th
trinh bay:

Nguyén trudc ddy me ba Tran Thi T 1a ba Nguyén Thi T1 lac con séng c6
tao dung mot phan dat c6 dién tich 1.679m” , thudc thira 232, t& ban d6 sb 01,
dugc UBND huyén T nay 13 quan T cap gidy ching nhan quyén st dung dat so:
785/GCNRD (gidy bia tring), sau d6 ngay 08/02/1996, dugc UBND huyén T
cap d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000029/QSD (gidy bia do) cap
cho ba Nguyén Thi T1 dung tén.

Cha Tran Thi T la 6ng Tran Van S, sinh nidm 1926, mat nam 1963, ba T1
mat nim 1997. Qua trinh chung sng dng S va ba T1 c¢6 06 ngudi con chung tén:
Tran Minh P, Tran Thi X, Tran Minh Tr, Tran Thi M1, Tran Thi M2 va Tran
Thi T. Hién tai thira dat néu trén van do ba Nguyén Thi T1 dung tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Khi con sdng, vao ngay 18/01/1995 ba Nguyén Thi T1 ¢6 chuyén nhuong
mot phan quyén sir dung dat cho vo chong ba Tran Thi T va 6ng B4 Van L. dién
tich chuyén nhuong 13 510m?% gia chuyén nhuong la 1.000.000d6ng (mét triéu
dong). Pat chuyén nhuong thudc thira 232, to ban do s6 01 do ba T1 dimg tén
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vo chong Tran Thi T, 6ng L da tra
du tién cho ba T1 va cic bén c¢6 dén UBND xa T, huyén T (cii) ky két hop dong
chuyén két qua lao dong va dau tu theo mau tai thoi diém nhan chuyén nhuong.
Sau khi nhan chuyén nhugng vo chong Tran Thi T, 6ng L c6 xay dung nha may
xay x4t lta gao va hoat dong tir thoi diém d6 cho dén nay.



Dbi v6i phan dién tich dat con lai 1a 1.169m? ba T1 quan 1y st dung, dén
khi mat nam 1997 ba T1 khong c6 dé lai di chtuc. Ong Tran Minh Tr I con trai
Ut trong gia dinh, sau khi ba T1 mét 6ng Tr 1a nguoi truc tiép quan 1y dir dung
phan dat ctia ba T1 ma khong chia lai cho hang thira ké nao.

Nay nguyén don yéu cau Tda an giai quyét chia thira ké theo phap luat
cho hang thira ké thtr nhit ctia ba T1 bao gdm: ba Tran Thi T, 6ng Tran Minh P,
ba Tran Thi X, 6ng Tran Minh Tr, ba Tran Thi M1 va ba Tran Thi M2. Di san 13
1.169m” chi ra lam 06 ky phan, mdi ky phan twong duong 196m?; Ngoai ra
nguyén don con yéu cau nhitng nguoi thudc hang thira ké thi nhat caa ba T1 c6
trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 18/01/1995 giita ba T1 voi Tran Thi T va 6ng L.

Bi don, éng Trdn Vin Trung tai cdc ban tw khai da trinh bay nhw sau:

Qua yéu ciu va trinh bay ctia nguyén don, 6ng Tr khong théng nhét va co
y kién nhu sau: Vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng ban két
qua lao dong va dau tu lap ngay 19/01/1995 gitta ba T1 véi Tran Thi T va ong
L do ddi twong khoi kién 13 hop ddng va xac 1ap tir ndm 1995, cin cir vao Diéu
429 cta Bo luat dan sy nam 2015 d& hét thoi hiéu khoi kién nén 6ng Tr cho rang
nguyén don khoi kién 1a khong c6 co sé; P6i véi yéu cau chia di san thira ké:
6ng la con trai Gt song trong gia dinh v4i cha me tir nho dén 16n tai phan dat nay,
cac chi em khéc ¢ gia dinh ra & riéng, 6ng 1a nguoi truc tiép cham sdc va nudi
dudng cha me cho dén luc mat, hwong qua, nhan khoéi dng, ba ciing do 6ng lo.
Tir khi ba T1 mét dén nay ciing da trén 20 nam ong 14 nguoi truc tiép quan ly
phan dat nay va ciing khong phat sinh tranh chap gi, ngoai ra qua trinh sir dung
ong c6 bodi dap, ton tao nén manh dat mdi bang phang nhu ngay hém nay, su
viéc nay cac anh, chi déu biét va thira nhan phan dat nay la ba T1 da cho ong.
Co s¢ dé ong dua ra dé chang minh 1 con rudt nguyén don, 6ng P4 Vin Hoang
da xac lap va ky két voi éng 02 hop dong thué dét lién tuc tir ngay 01/01/2006
dén ngay 31/12/2015 (hop dong thué 1an 01 co thoi han tir ngay 01/01/2006 dén
31/12/2010, hop dong thué 1an 02 c6 thoi han tir 01/01/2011 dén 31/12/2015),
thoi han thué mdi lan 1a 05 nim, gia thué 50.000.000ddng (nim muoi triéu
déng), dién tich thué 600m2, dat thué thudc thira 232 hién nay cac bén dang
tranh chép, theo ong su viéc xay ra tranh chap nhu hdm nay do dng doi tién thué
dat nguyén don khong tra nén méi khoi kién yéu cau chia thira ké. Do d6, khai
kién ciia nguyén don dbi v6i yéu cau chia thira ké bi don khong dong y vi thia
d4t 232 bi don d3 duoc cha me cho va quan ly st dung dé tho cung Ong, ba. Pén
ngay 22/3/2017 6ng Tr c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi TAND quin T giai
quyét budc ong Hoang phai tra tién thué dat cho 6ng mdi nam 01 luong vang
24k tinh tir nam 2016 dén khi vu an dugc giai quyét xong, tuy nhién dén ngay
30/3/2017 dai dién uy quyén ctia 6ng Tr da rat yéu cau doc lap.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Minh P, ba Tran Thi M1
trinh bay:

Nguyén trudc diy me 6ng P, ba M1 1a ba Nguyén Thi T1 luc con séng c6
tao dung mot phén dét co dién tich 1.679m?, thudc thira 232, to ban do s6 01, duoc
Uy ban nhan dan huyén T (ct) nay 14 quan T cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat: s6 785/GCNRDP (gidy bia tring), sau d6 ngay 08/02/1996, duoc Uy ban nhan
dan huyén T cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000029/QSD (gidy
bia d0) cp cho ba Nguyén Thi T1 dimg tén.

Cha 6ng P, ba M1 tén Tran Vin S, sinh nam: 1926 (mat nim 1963), me ong
mat ndm 1997. Qua trinh chung séng c6 06 ngudi con chung tén: Tran Minh P,
Tran Thi X, Tran Minh Tr, Tran Thi M1, Tran Thi M2 va Tran Thj T.

Hién ba Nguyén Thi T1 vin con dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t thira dat 232, to ban do sb 01, dit toa lac tai ép T 1, xa Trung An, huyén
T, tinh Can Tho (nay la khu vuc T 1, P. T, quan T, TP. Can Tho).

Vao ngdy 18/01/1995 6ng, ba dugc biét ba Nguyén Thi T1 c¢b chuyén
nhuong cho vg chéng Tran Thi T, 6ng L dién tich 510m® ndm trong dién tich
1.679m°, thudc thira dit 232 v6i gid chuyén nhuong tai thoi diém nam 1995 1a
l.OO0.000déng (mét tricu déng), me ong da nhan tién va giao dét cho vo chéng
Tran Thi T dé xay dung nha may xay xac lta hoat dong cho dén nay.

Phan dién tich con lai 1.169m’ khi con séng thi ba T1 quan 1y sir dung, dén
khi mat vao ndm 1997 ba T1 khong dé lai di chtic va phan dat trén do tat ca cac anh
chi em cung nhau quan 1y, huong khoi thd cing 6ng ba, cha me. Tuy nhién, dén
nam 2012 6ng Tr tu y bao chiém phan dat ndy c6 nha phu thd & trén dat khong cho
anh, chi, em tho ciing 6ng ba, cha me d¢é lai. Nay 6ng P, ba Xiéu yéu cau duoc chia
theo phap luat ky phan ong dugc hudng tai thira dat 232, to ban d6 s6 01, hién do
ba Tran Thi TG dimg tén theo dién tich do dac thuc té, nhung yéu cau dugc nhan
bang gia tri dat theo gia thi truong ma hoi dong dinh gia da dinh.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi X trinh bay: théng
nhat véi 10i trinh bay ctia 6ng P, ba M1; ngodi ra ba c¢6 ¥ kién bo sung nguyén trudc
day me ba c6 cho ba mdt phan dién tich dat ngang khoan 05m chay dai hét thira dat
nhung ba khong biét dién tich dat 1a bao nhiéu, hién ba da ct nha sinh song trén
dat dén nay da 20 nam, nhung chi dugc str dung Y% dién tich d4t me ba cho trudc
day. Nay ba yéu cau dugc chia dién tich dét thyc té theo ky phan ba dugc hudng tai
thira dat 232, hién do me ba dung tén.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M2 trinh bay: ngudn
gbc thira dat 232 1a cia me ba tén Nguyén Thi T1, vé yéu ciu chia thira ké ba
khong c6 yéu cau, trudng hop Tda an giai quyét chia thira ké thi dbi véi ky phan



cta ba duoc hudng ba ddng ¥ giao lai cho 6ng Tran Van Trung dugc thira huong
va toan quyén quyét dinh. Riéng vé hop dong chuyén nhuong ban két qua lao dong
xac lap ngay 18/01/1995 giira Tran Thi T, 6ng L vé6i ba T1, ba khong hay biét va
ciing khong thira nhan c6 hop déng nay.

- Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Cam V va la dai dién
theo 1y quyén cuia nguoi lién quan 6ng Nguyén Hitu Th, chi Nguyén Ngoc Th trinh
bay: ba 1a con rudt cua 6ng Tran Minh Tr hién dang cit nha sinh séng trén dat,
ngudn gdc thira dat 232 1a cia 6ng ba ndi dé lai, cha ba 1a Gt trong gia dinh nudi
dudng cham soc cha, me tir khi con sdng cho dén luc méit va lo thd cing ong ba.
Nam 2000 ba V ¢6 chong 6ng Tr cho ba mot nén dat dé ba cat nha sinh séng, nay
ba yéu cau duge st dung phan dit nén nha nay c6 dién tich 65m? theo ban trich do
dia chinh s6 18 do Trung tim k¥ thuat tai nguyén méi truong thanh phé Can Tho
do v& ngay 20/3/2018 (ky hi¢u D).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty trach nhiém hiu han
Toan Phat c¢é dai dién theo phdp ludt éng D6 Phwong T: trén phan dat tranh
chap hién dng Tr dang truc tiép quan 1y st dung c6 hop ddng véi cong ty Pién
Luc dit tram ba pha dé chay nha may ché bién lua gao nay 6ng dong y di doi tru
dién ba pha néu truong hop Toa an xét xir giao phan dat c6 dat tru dién cho éng
Tran Minh Tr.

Tai ban 4n s 12/2021/DS - ST ngay 19/3/2021 Toa an nhan dan quan T
da quyét dinh:

Ap dung: Cac Diéu 4, 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 273 B6 luit td
tung dan su nam 2015; Cac Diéu 163, 164, 612, 649, 650, 651, 660 Bo luat Dan su
2015; Céac biéu 166,167, 170, 179, 203 Luat Pat dai ndm 2013; Phap 1énh vé an
phi, 16 phi Toa 4n nam 2009; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
thu nQp, quan 1y va sir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

- Cong nhan phr:fm dat qua do dac thuc té co dién tich 1767,8m>, thuoc thira
dat s6 232, to ban do s6 01, theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé 000029
dugce Uy ban nhin dan quan T (huyén T cii) cap ngay 08/02/1996, cho ba Nguyén
Thi T1 démg tén, dat toa lac khu vuc T 1, P. T, quan T, Tp. Can Tho 1a di san cua
ba Nguyén Thi T1 dé lai.

- Hang thira ké ctia ba Nguyén Thi T1 gém: ba Tran Thi T, 6ng Tran Minh
P, ba Tran Thi M1, ba Tran Thij X, ba Tran Thj M2, ong TrAn Minh Tr. Di san cua
ba T1 sau khi trir phan dién tich c6 cin nha phu thd ky hiéu B va phan dién tich
dung 1am 18i di chung ky hiéu J phan dién tich con lai 1a 1.574,2m?” chia 1am 06 ky



phin mdi ngudi duoc chia 262,3m? (ky phan ciia bd M2 giao cho 6ng Tr dugc
hudng) va dugc chia theo vi tri nhu sau:

+ Ba Tran Thi T duogc chia theo cac ky hiéu: F, O, I, H, N, K ¢6 tong dién
tich 841m* (150m? dat ODT, 691m’ dat CLN) chénh léch du ky phan dugc chia 1a
578,7m’.

+ ong Tran Minh Tr duoc chia theo cac ky hiéu: M, C, E, G co téng dién
tich 580m? (100m? dat ODT, 480m” d4t CLN) chénh léch du ky phan duoc chia 1a
55,4m"’.

+ Ba Tran Thi X dugc chia theo ky hidu: A c6 dién tich 88,1m? (50m? dat
ODT, 38,1m? dit CLN) chénh léch thiéu ky phan duoc chia 1a 174,2m?.

+ Ba Tran Thi Cam V dugc st dung 6n dinh phﬁn dién tich dat co ky hiéu: D
dién tich 65m’ loai dat CLN.

- Ba Tran Thi T, 6ng Tran Minh Tr, ba Tran Thi CAm V c6 trach nhiém tra
lai gid tri dat theo gia thi truong (loai dat ODT 2.000.000d0ng/m” va dat CLN la
1.000.000d6ng/m?) cho cac hang thira ké cy thé nhu sau:

+ Tran Thi T tra lai cho 6ng Tran Minh P s tién 312.300.000d6ng (gié tri
50m? dat ODT va 212,3m® dat CLN); ba Tran Thi M1 sb tién 312.300.000d6ng
(gié tri 50m? dat ODT va 212,3m” dat CLN); ba Tran Thi X s tién 54.100.000d6ng
(gia tri 54,1m* dat CLN) va 1.000.000dong boi hoan gia tri tai san.

+ Ong Tr tra lai cho ba Tran Thi X s tién 55.400.000ddng (gié tri 55,4m”
dat CLN)

+ Ba V tra lai cho ba Tran Thi X sb tién 65.000.000d0ng (gia tri 65m? dat
CLN)

- Giao 6ng Tran Van Trung quan 1y st dung phan dién tich dat c6 cin nha
pht tho toa lac trén dét ky hiéu B dién tich 133,8m* (loai dat CLN) dé dung vao
viéc chidm lo thd cing 6ng, ba. Ong Tr duoc quyén xin ding ky cap gidy theo quy
dinh phap luat. Truong hop c6 chuyén nhuong, cam cb, ting cho ..., d6i voi phan
dat phu tho phai co ¥ kién va théng nhat ciia cac dong thira ké.

- Phan dién tich dt c6 ky hiéu J giit nguyén hién trang dung lam 16i di chung
cho cac hang thira ké.

- Phan dién tich dét 5,1m? loai ¢t CLN ky hiéu L tach ra giai quyét thanh
vu an khéc khi cac duong su co yéu cau.

- Ghi nhan su ty nguyén ciia 6ng D6 Phuong T 1a dai dién theo phép luat clia
Cong ty trach nhiém hiru han Toan Phét vé viéc di doi tru dién ba pha toa lac trén
phan dat da chia cho 6ng Tr di noi khéc.



- Kién nghi Uy ban nhén dan quan T thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 000029, to ban do sd 01, duoc Uy ban nhan dan quan T (huyén T cu), cap
ngay 08/02/1996 cho ba Nguyén Thi T1 dtng tén.

- Cac duong su lién hé co quan nha nude c6 tham quyén dé xin dang ky cap
gidy theo quy dinh phap luat, chi phi phat sinh cho viéc lam thi tuc cip gidy do cac
duong su tu chiu.

- Vi tri, kich thudc va hinh thé cac canh duoc xac dinh theo Ban trich do
dia chinh s6 18/TTKTTNMT cua Trung tim k¥ thudt Tai nguyén va Méi truong
Tp. Can Tho, 1ap ngay 20/3/2018 (Pinh kém).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ban 4n trén di bi bi don 6ng Tran Minh Tr va ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan khang céo.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién khong rat don khoi kién, ngudi
khang c4do khong rut don khang cdo. Cac duong sy khong théa thuan dugc véi
nhau vé viéc viéc giai quyét vu an dong thoi khong cung cép thém tai liéu,
chirng ctr mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong giai doan phuc tham Chu toa, thu ky va Hoi dong xét
xur da tuan thu dung cac quy dinh cua B4 luat t6 tung dan sy nam 2015

Nhitng nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung quy dinh ctua B luat td
tung dan sy nam 2015

Vé néi dung: cin clr vao cac chimg ctr c6 trong hd so vu an va dién bién
tai phién toa hom nay thé hién lic sinh thoi ba Nguyén Thi T1 c6 tao 1ap dugc
phan dét co dién tich 1.679m’ (Do dac thuc té 1.574.4m%) thudc thira 232, t& ban
d6 s6 01 duoc UBNd huyén T cip cho ba Nguyén Thi T1 ding ten. Ba T1 c6 06
ngudi con nén cac dong thira ké thong nhat chia mdi ngudi duge 01 ky phan va
01 ky phan dung vao viéc thd cing. Ban an so tham tuyén mdi nguoi duge nhan
01 ky phan twong duong v&i dién tich 262.3m? va phan dién tich ding vao viéc
thd cang 14 133.8m?. Phan cua ba M1 dugc hudng gia tri quyén st dung dét va
Tran Thi T c6 trach nhiém tra lai cho ba M1 s6 tién 312.300.000ddng. Trong
quéa trinh 6ng Tr khang céo thi gitta 6ng Tr va ba M1 thoa thuan bang Vi bing
ong Tr tra cho ba M1 s6 tién 312.300.000d0ng va ong s& nhan ky phan cia ba
M1. nay 6ng Tr cho rang di tra ky phan cho bd M1 nén yéu cau cip phuc tham
cong nhan ky phan ctia bad M1 1a quyén sir dung dit va yéu cau Tran Thi T giao
phén dat c6 dién tich 262.3m? cho 6ng Tr theo chiéu bd xudi tir 16 923 xudng
séng T 1a khong co cin c&t chap nhan. Bai 18, theo don khang cdo cta 6ng Tr
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ngay 31/3/2021 khong ddng v viéc giao ky phan thd cung cho ong quan Iy ma
khong co quyén dinh doat; yéu cau chia dat c6 mat lo va mit song. Pon khang
c4o khdng c6 phan ctia ba M1 nén viéc yéu cau nhan ky phan cta ba M1 bang
quyén sir dung dat 1a khong c6 can ctr chap nhan. Ddi véi sb tién 6ng Tr da giao
cho ba M1 thi ai bén tu thoa thuan hoac tach ra thanh vu kién khac khi duong su
c6 yéu cau.

Pbi véi viée yéu ciu chia quyén st dung dat phai dam bao mat 16 va mat
song. Xét tha, ba Tran Thi T xay dung nha may xay xat laa gao vao nam 1997
dén nay cac duong su déu thuia nhan khong phat sinh tranh chap, 6ng Tr ciing &
sit dung On dinh. Tran Thi T x4y dung nha may nhiéu nim va viéc nha may
mubn hoat dong can phai dam bao du diéu kién can thiét, néu nhu bo xudi phﬁn
dat tir 10 xudng song s& anh huong rat 16n dé hoat dong cta nha may. Do d6 xét
thay khang céo caa dng Tr yéu cau bo xudi phan dat tir mat 16 xudng soéng 1a
khong co s& chap nhan.

Viéc cac dong thira ké thong nhat dé lai phan nha va dién tich dat 133.8m°
dung vao viéc tho cing va giao cho 0ng Tr quan ly la ding theo quy dinh tai
Diéu 645 cua Bo luat dan sy nim 2015. Py 1a tai san chung cta cic dong thira
ké nén 6ng Tr yéu cau duoc dinh doat 13 khong c6 can ctr chap nhan.

Pbi voi khang cao ctiia ba X yéu cau duoc nhan di san 1a quyén st dung
dat, Toa 4n cap so tham chia cho ba dién tich 88.1m” it hon so vé6i ky phan ba
duoc nhan la 174m? . Qua xem x¢&t ban trich do dia chinh sb 18 ngay 20/3/2018
ctia Trung tim k¥ thudt tai nguyén méi truong va thuc té sir dung thi ho ba X ¢6
nhu cdu str dung nhiéu hon so véi phan dién tich ma cap so tham di giao nén
can giao lai toan b ky phan cta ba theo thyc té nhu sau: Giao cho ba X sir dung
phan dét co ky hiéu A: 88.1m” + G : 22.5m*+ H: 2.6m” + |: 74.8m? = 188m?” con
thiéu 74.3m’ nén 6ng Tr tra lai gia tri cho ba X 32.9m?1a 32.900.000ddng, Tran
Thi T tra gia tri cho ba X 41.4m? 1a 41.400.000d6ng. Do d6 khang céo cua ba X
1a c6 co s& chap nhan mot phan.

Phéan vi tri L va K theo ban trich do dia chinh sd 18 ngay 20/3/2018 1a
phan dét tranh chip , cac duong sy khong ai yéu cau giai quyét nén tach ra thanh
vu kién khac khi duong su c6 yéu cau.

Pé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dén su ndm 2015, sira
mot phan ban an dan su so thim s 12/2021/DS — ST ngay 19/3/2021 cua Toa
an nhan dan quan T, thanh ph Can Tho theo huéng khong chap nhan khang cao
ctia 6ng Tr; chdp nhan mot phan khang céo cua ba X.

Phan 4n phi va chi phi khac: Cac duong sy phai ndp theo quy dinh.
NHAN DPINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang céo cta bi don, theo don khang c4o 6ng Tran Minh
Tr yéu cau Tda an hiy an so tham dé giao vé cho Toa an cap so tham giai quyét
lai theo thu tuc so thdm. Tai phién toa dng Tr ¢ thay doi yéu cau khang cdo c6
cung cap mot Vi bang c6 ndi dung 6ng Tr tra cho ba M1 s tién 312.300.000d6ng
tuong duong gia tri 01 ky phan va dng s& nhan ky phan cua ba M1 do d6 yéu cau
tda 4n xem xét chia ky phan thira ké cho 6ng theo hién vat bao gdm ky phan cua
ba M1 sao cho phan dng dugc nhan vira ¢6 mat 16 va mit song; 6ng khong dong ¥
viéc giao ky phan thd ciing cho 6ng quan 1y ma khong c6 quyén dinh doat do d6
ong dé nghi stra an so tham theo hudéng nhu trén.

Hoi dong xét xtr xét thay, can cr vao yéu cau khang cao cua 6ng Tr Toa
an d3 tién hanh tham dinh lai vi tri dat tranh chip dé c6 co so chia di san thira
ké. Tai bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2022 va Bién ban
tham dinh tai san ngay 02/7/2022 cho thay, truong hop chia di san theo yéu cau
khang cdo ctia 6ng Tr s& anh hudong dén hé thong may moc cia nha may lau
bong lta gao Tran Thi T dang str dung va hé thong may moc nay dugc lip dat
d6ng bo khong thé thao roi mot sé bo phan; dng Tr khang cdo nhung khong dua
ra phuong an boi thuong, di doi trong trudng hop Nha may bi anh hudng 1a
khong dam bao quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

Ngoai ra, cin ctr vao ban trich do dia chinh sé 18 ngay 20/3/2018 cua
Trung tAm k¥ thuét tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho va 1oi trinh
bay cua cac duong su thi hién trang str dung dat cia nguyén don va bi don d 6n
dinh tir trude dén nay, phan di san 6ng Tr duoc nhan tuy khéng tiép giap duong
thuy (song T) nhung gidp v6i dudng tinh 921 va phan dat nay tir trude dén nay
ong sir dung vao viéc cho thué dam bao ngudn thu nhap 6n dinh. D6i v6i phan di
san Tran Thi T dugc nhan co giap véi dudng thiy nhung khong giap v6i duong
tinh 921 va ba ciing da sir dung phan dat nay cho hoat dong kinh doanh tir trudc
dén nay. Mat khac, theo ban an so tham mdi déng thira ké duoc nhan mot ky
phan tuong dwong véi dién tich dat 262,3m? nhung ngoai can nha thd éng duoc
quyén quan 1y, st dung thi 6ng dugc nhin thém ky phan cia cac dong thira ké
khac véi tong dién tich dit 580m? 16n hon nhiéu so véi ky phan 6ng duoc nhan.

Pbi voi Vi bang c¢6 ndi dung 6ng Tr tra cho ba M1 sd tién
312.300.000d6ng twong duong gia tri 01 ky phan va 6ng s& nhan ky phan cta ba
M1 nén yéu cau Toa an xem xét chia ky phan thira ké cho ong theo hién vat. Hoi
ddng xét xir xét thdy, ky phan ba M1 dugc nhan c6 gia tri tuong duong sb tién
312.300.000d6ng. Ban an so thim tuyén budc Tran Thi T tra cho ba M1 sé tién
nay va Tran Thi T dugc nhan ky phan 1a hién vat cta ba M1. Ba M1 khong c6
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khang cdo xem nhu ba dd thdng nhat véi phan quyét dinh nay cua ban 4n so
tham d6 d6 phan quyét dinh nay da co6 hiéu lyc thi hanh. Trong qua trinh xét xur
phuc tham ba M1 thoa thuan nhuong lai ky phan minh dugc nhan cho éng Tr, ba
M1 ciing thira nhan d4 nhan tién ctia dng Tr nén Tran Thi T c¢6 trach nhiém giao
lai s tién 312.300.000dong cho dng Tr.

Vé viée céac dé)ng thira ké théng nhat dé lai phﬁn nha va dién tich dat 133,8
dung vao viéc tho cung va giao cho ong Tr la nguoi quan 1y 1a ding theo quy
dinh tai Diéu 645 ctia B6 luat dan sy nim 2015. Pay 1a tai san chung cia céc
ddng thira ké nén 6ng Tr yéu cau duoc dinh doat 1a khong c6 cin cir chip nhén.
Truong hop 6ng Tr khong dong ¥ quan 1y tai san nay thi ong va cac dong thira
ké thoa thuan lai ngudi quan 1y tai san, néu khong thoa thuan duoc thi khai kién
thanh vu kién khac.

Tir nhitng nhéan dinh trén cho thdy yéu cau khang cao ctia dng Tr 1a khong
c6 co s& chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia ba X: Ba X yéu cau dugc nhan di san 1a
hién vat tai cac vi tri G, H, I cta Ban trich do dia chinh sb 18 ngay 20/3/2018
ctia Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phé Can Tho. Hoi dong
xét xur xét thiy, ba X dwge nhan 01 ky phan 14 262,3m* dit nhung theo ban 4n so
tham ba chi méi nhan 88,1m” 1a con thiéu so v6i ky phan ba dugc nhan. Theo
ban trich do dia chinh va Bién ban tham dinh tai chd, tai vi tri H 1a nha tam ba X
dang st dung, vi tri I hién tai con ba X 1a 6ng H5 Thanh Phong d4 x4y nha & 6n
dinh va cac dong thira ké khac ciing thong nhat dé ong Phong sir dung. Hai vi tri
trén cap so tham chia cho Tran Thi T tuy nhién xét vé dién tich Tran Thi T duoc
chia 841m?* 16n hon rat nhiéu so voi ky phan ba duoc nhan. Do d6 ba X yéu cau
duogc chia ky phan d6i v6i 02 vi tri H, I 1a ¢6 co s& chap nhan. Déi voi vi tri G,
dién tich 22.5m” Toa an cip so thim giao cho 6ng Tr sir dung tuy nhién vj tri
nay nam lién k& véi cin nha ctia ba X va tiép giap véi vi tri H nén giao cho ba X
1a phu hop véi thuc té st dung nén c6 co sd chap nhan. Nhu vay tong dién tich
ba X dugc chia la A: 88,1m° + G : 22,5m” + H: 2,6m” + I: 74,8m’ = 188m’ con
thiéu 74,3m* , do d6 6ng Tr tra lai gia tri cho ba X 32,9m*1a 32.900.000d6ng, ba
V tra gid tri cho ba X 41,4m? 1a 41.400.000ddng.

Tu nhitng co so trén cho thay yéu cau khang cao cua ba X la ¢ co so
chap nhan.

Xét dé nghi cua dai di¢n Vién ki€ém sat 1a c6 co s¢ nén chap nhan.

V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Ong Tr phai chiu 10.400.000ddng, 6ng Tr
da ndp xong.
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[3] V& 4an phi dan su phuc tham: Ong Tr phai chiu, tuy nhién 6ng dugc
mién do thudc truong hop 14 nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d, khoan 1,
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, thu nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Ba X khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu,ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Tran Minh Tr.
Chéap nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi X

2. Stra ban an so tham sb 12/2021/DS - ST ngay 19/03/2021 Toa &n nhan
dan quan T, thanh phd Can Tho.

Chap nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc chia di san thtra ké
cua ba Nguyén Thi T1.

- Cong nhan phﬁn dat qua do dac thuc té co dién tich 1.767,8m? theo ban
trich do dia chinh s6 18 ngay 20/3/2018 ciia Trung tim k¥ thuat tai nguyén va moi
truong thanh phd Can Tho, thudc thira dét s6 232, td ban dd s6 01, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 000029 dugc Uy ban nhan dan quan T (huyén T cii) cAp
ngay 08/02/1996, cho ba Nguyén Thi T1 ding tén, dat toa lac khu vuc T 1, P. T,
quan T, Tp. Can Tho 1 di san ctia ba Nguyén Thi T1 d¢é lai.

- Hang thira ké ctia ba Nguyén Thi T1 gém: ba Tran Thi T, 6ng Tran Minh
P, ba Tran Thi M1, ba Tran Thi X, ba Tran Thi M2, 6ng Tran Minh Tr. Di san cta
ba T1 sau khi trir phan dién tich c6 can nha phu tho ky hiéu B va phan dién tich
dung 1am 16i di chung ky hiéu J phan dién tich con lai 13 1.574,2m? chia lam 06 ky
phan mdi ngudi duoc chia 262.3m? (ky phan ciia bd M2 giao cho 6ng Tr dugc
hudng) va dugc chia theo vi tri nhu sau:

+ Ba Tran Thi T duoc chia theo cac ky higu: F, O, N, K co té)ng dién tich
763.6m".

+ Ong Tran Minh Tr duge chia theo cac ky hi¢u: M, C, E, co té)ng dién tich
557,5m”. Chénh léch du ky phan dugc nhan 292,2m? (Trong d6 ¢6 01 ky phan cua
ba M2).

+ Ba Tran Thi X duogc chia theo ky hi¢u: A, I, H, G c6 dién tich 188m?
(50m” dat ODT, 138,m’ dat CLN) chénh léch thiéu ky phan duoc chia 1a 74,3m?,
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+ Ba Tran Thi Cam V dugc st dung 6n dinh phﬁn dién tich dat co ky hiéu: D
dién tich 65m” loai dat CLN.

- Ba Tran Thi T, 6ng Tran Minh Tr, ba Tran Thi Cam V c6 trach nhiém tra
lai gid tri dat theo gia thi truong (loai dat ODT 2.000.000d0ng/m? va dat CLN la
1.000.000d0ng/m?) cho cac hang thira ké cu thé nhu sau:

+ Ba Tran Thi T tra lai cho ong Tran Minh P s6 tién 312.300.000ddng (gia
tri 50m®> dat ODT va 212,3m° dit CLN); 6ng Tran Minh Tr sd tién
312.300.000d0ng (gia tri 50m’ dat ODT va 212,3m* dat CLN).

+ Ong Tran Minh Tr tra lai cho ba Tran Thi X so tién 32.900.000d6ng (gia
tri 32,9m* dat CLN).

+ Ba Tran Thi Cam V tra lai cho ba Tran Thi X s tién 41.400.000d6ng (gia
tri 41,4m’ dat CLN) va ba Tran Thi T s6 tién 23.600.000d0ng.

- Giao 6ng Tran Minh Tr quan 1y st dung phan dién tich dt c6 cin nha pha
tho toa lac trén dat ky hiéu B di¢n tich 133,8m2 (loat dat CLN) dé dung vao viéc
cham lo thd ciing 6ng, ba. Ong Tr duoc quyén xin ding ky cap gidy theo quy dinh
phap luat. Truong hop cb chuyén nhuong, cam cb, ting cho ..., di v6i phan dat
phti tho phai ¢6 ¥ kién va thong nhét cta cac dong thira ké.

- Phan dién tich dat c6 ky hiéu J giit nguyén hién trang ding lam 16i di chung
cho cac hang thira ké.

- Phan dién tich dét 5,1m” loai ¢4t CLN ky hiéu L tach ra giai quyét thanh
vu an khéc khi cac duong su co yéu cau.

- Ghi nhan su ty nguyén ciia 6ng D6 Phuong T 1a dai dién theo phap luit clia
Cong ty trach nhiém hiru han P vé viée di doi tru dién ba pha toa lac trén phﬁn dat
da chia cho 6ng Tr di noi khac.

- Kién nghi Uy ban nhan dan quéan T thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 000029, to ban db sé 01, duoc Uy ban nhan dan quan T (huyén T cu), cap
ngay 08/02/1996 cho ba Nguyén Thi T1 dtng tén.

- C4c duong su lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé xin ding ky cap
gidy theo quy dinh phap luat, chi phi phat sinh cho viéc lam thi tuc cap gidy do cac
duong su tu chiu.

- Vi tri, kich thudc va hinh thé cac canh dugc xac dinh theo Ban trich do
dia chinh s6 18/TTKTTNMT cutia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong
thanh phd Céan Tho 1ap ngay 20/3/2018 (Pinh kém).

- V¢ an phi dan sy so tham:
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+ Ba Tran Thi T, 6ng Tran Minh Tr, 6ng Tran Minh P, ba Tran Thi M1,
ba Tran Thi M2 duoc mién ndp an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d,
khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

+ Ong Tran Minh Tr dwgc nhén lai sb tién tam tng an phi 875.000d6ng
theo bién lai thu s6 AA/2013/002027 ngay 28/3/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan sy quan T, thanh phé Céan Tho.

+ Ong Tran Minh P, ba Tran Thi M1, ba Tran Thi X mdi ngudi dugce nhin
lai sb tién tam ung 4an phi 642.000ddng theo cac bién lai thu sd
AB/2013/003477; AB/2013/003479; AB/2013/003478 cung ngay 13/3/2017 cua
Chi cuc thi hanh &an dan su quan T, thanh phé Can Tho.

+ Ba Tran Thi Cam V phai chiu 3.250.000d6ng tién tam tng an phi. Ba V
duogc khau trir vao sb tién tam tng an phi dan nop 300.000ddng theo bién lai thu
s6 AA/2016/004753 ngay 23/5/2019. Ba V con phai ndp thém sb tién
2.950.000dong.

Vé chi phi t6 tung: Tran Thi T, 6ng Tr, dng P, ba X, ba M1 mdi ngudi
phai chiu 1.600.000d6ng. Tran Thi T d3 ndp tam Gng 5.000.000d6ng. nén ba
M1, ba X, 6ng P co trach nhiém lién d6i ndp tra lai cho Tran Thi T
3.600.000d6ng. Ong Tran Van Trung da nop tam tmg 3.000.000dong nén ba X,
6ng P, ba M1 c6 trach nhiém lién d&i ndp tra cho ong Tr sd tién 1.400.000d6ng.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Tr dugc mién ndp an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai diém d,
khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Ba Tran Thi X khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

4. V& chi phi do dac, thim dinh tai chd: 10.400.000d0ng dng Tr phai chiu.
Ong Tr d3 ndp xong.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cacdwong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

-TAND quan T,
- Chi cuc THADS quéan T;
- Luu.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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