TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 333/2022/ DS-PT
Ngay: 21 - 12 - 2022
Vv Tranh chap hop dong mua ban

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Duong Hung Quang
Céac Tham phan: Ba Chau Minh Hoang.
Ba Bui Thi Phuong Loan
- Ther ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thay Hong — Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 11 va 21 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly so
254/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hgp dong
mua ban”.
Do ban &n dan sy so tham s6 204/2022/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 196/2022/QDXX-PT ngay
24 thang 10 nam 2022 gitwra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1966; Noi cu trd: S6 156, ap P,
xa T, thanh pho S, tinh D ..
Nguoi dai dién theo ty quyén nguyén don: Ong Ho Vi P2, sinh nam 1980.
Noi cu trd: Nha k, duong N, khom 4, phuong 9, thanh pho C, tinh C . (vang mat).
Bi don: Ong L& Hoang P1, sinh ndm 1976 va ba Tran Hong T, sinh nam 1981.
Cung noi cu trd: Khom 4, phuong T, thanh pho C ., tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo ty quyen bi don: Ong Pham Xuan K, sinh ndm 1977. Noi
cu tr: S6 7A, duong 3/2, khom 5, phuong 5, thanh phé C, tinh C . (c6 mét).
Nguoi khang cdo: Ong Lé Hoang P1 va ba Tran Hong T 1a bi don trong vu
an.
NOI DUNG VU AN:



Theo Pon khéi kién dé ngay 16/02/2022 ciia nguyén don va céc loi trinh bay
khai, nguroi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 1a dng Ho Vii P2:

Tir dau nam 2010 Ong Nguyén Minh H ¢6 ban bot gao cho v chong ong Lé
Hoang P1, ba Tran Hong T. Céch thirc thanh toan 1a gdi dau (chuyen hang dau, thi
khach hang s& thanh todn mot phan va no lai mot phan, cac chuyén hang sau do thi
thanh toan mot chuyén cho ng mot chuyen) Qua trinh mua ban dng H tu ghi chép
lai vao s6. Do thai gian 1au qué nén quyén sé no bi that lac éng khéng cung cap
dugc cho Toa an.

Pén nam 2012 do 6ng P1 ng tién mua bot khéng kha ning thanh toan nén 6ng
P1, ba T c6 thé chap Gidy chirng nhan quyén si dung dién tich 2000m? thudc thira
s 840, to ban @6 sb 09 toa lac tai x4 An Xuyén, thanh phé Ca Mau do 6ng P1
dung tén cho éng H va dong thoi, 6ng ba ciing ghi bién nhan ng d& ngay
03/12/2012 ng sé tién 1a 75.600.000d6ng cd kém ghi chi phia sau bién nhan la
giao ban chinh, Gidy chung nhan quyén st dung dat trén c6 “tri gia
100.000.000dong” cho 6ng H va cam két hoan tra ng nhu ghi chi dé ngay
03/12/2012.

Sau d6 vg chdng 6ng P1, ba T tiép tuc mua bot caa 6ng H tinh dén ngay
01/4/2013 ng sb tién cii va méi 1a 115.000.000d6ng. Ong H c6 nhiéu lan lién hé
y&u cau vo chong dng P1, ba T thanh toan ng nhung 6ng, ba chi hen 1 ban dat s&
thanh toan. Nay ng Nguyén Minh H yéu cau 6ng Lé Hoang P1, ba Tran Hong T
thanh toan sb tién mua bot ng 14 115.000.000d0ng va tién I1&i cham tra tinh ti
ngay 01/4/2013 dén ngay 01/02/2022 voi 1di suat 1,65%f/thang 1a
201.135.000d0ng.

Déi véi bién nhan ng ngdy 26/7/2013 Duong lich (phia duéi phan ky tén dé
ngay 26/6/2013 la do 6ng P1 ghi theo thang 6 &m lich) do qua trinh mua ban bét
tiép theo vo chdng 6ng P1 ng thém sé tién 88.967.000 dong. Do phan dét 6ng P1,
ba T thé chap cho 6ng H 1a dé bam dam cho khoan no 115.000.000 d6ng nén 6ng
H yéu cau vo chong 6ng P1 ghi bién nhan no mai dé ngay 26/7/2013 ng sé tién 1a
88.967.000d6ng. Pay la khoan no riéng khdng lien quan dén khoan no
115.000.000d0ng. Tuy nhién, sau d6 vo chong dng P1 khong thanh toan khoan tién
mua bot con no cho 6ng H va dong cira ngung san suat bun nén khoang hon 01
thang sau ngay ghi bién nhan no dé ngay 26/7/2013 duong lich thi 6ng H véi dng
P1, ba T thoa thuan 6ng H s& lay cac dung cu lam ban gém cé: 01 16 bun, 02 coi
danh bot va 02 bang chuyén cua vo chong 6ng P1 dé trir khoan no
88.967.000d6ng. Nhu vay, s6 nog mua bot 88.967.000d6ng 1a dng P1, ba T da
thanh toan xong dng H khong yéu cau khoi kién trong vu an nay.

Yéu cau tinh 13i cham tra tir ngay 01/4/2014 dén ngay 01/4/2017 (03 nam)
véi muc 18 suat 12 09%/nam; 13i tinh tr ngdy 01/4/2017 dén ngay xét xir so
tham (tinh tron 05 nam) véi 14 suat 10%/nam bang tong sé tién la
66.700.000d6ng. Ong H ddng y tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat hién dng H dang giir cho 6ng P1, ba T sau khi thuc hién xong nghia vu thanh
toan no cho 6ng H.



Tai céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an cua bi don va dwroc bé sung
tai phién tda, nguoi dai dién theo iy quyeén cua bi don 1a 6ng Pham Xudn K trinh
bay:

Vo chdng 6ng P1, ba T thira nhan cé giao dich mua bot gao véi éng H tir
nam 2010. Qua trinh giao dich mua ban giita vo chong 6ng P1 véi dng H thi s no
mua hang nhu thé hién tai céc bién nhan ng dé ngay 03/12/2012, ngay 01/4/2013 Ia
dlng. Sau khi chdt s6 tién mua bot cua 6ng H 1a 115.000.000d6ng c6 thé chap ban
chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat tai xa An Xuyén, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau thi vo chdng 6ng P1, ba T c6 thanh toan va tai bién nhan no dé ngay
26/7/2013 thé hién con no lai la 88.967.000d6ng day la sé no cudi cing dng P1, ba
T con ng 6ng H.

Khoang hon 01 thang sau khi ghi bién nhan ngay 26/7/2013 thi éng H cung
6ng P1, ba T thoa thuan va thdng nhat 1a 6ng H sé& lay cac dung cu l1am bun gom
c6: 01 10 ban, 02 cbi danh bot, 02 bang chuyén dé doi trir ng nhu phia 6ng H trinh
bay. Nhu vay, viéc 6ng H lay cac tai san trén la da ddi trir phan ng 6ng P1, ba T
con thiéu 88.967.000d0ng nén viéc 6ng H khoi kién yéu cau thanh toan sé tién
115.000.000d0ng va lai suat cham tra véi so tién la 66.700.000dong thi 6ng P1, ba
T khong dong y toan bo yéu cau ong H. Dong thoi, 6ng P1 va ba T co yéu cau
phan to yéu cau 6ng H tra lai ban chinh giay chiing nhan quyén sir dung dat néu
trén cho 6ng ba.

Tai ban &n dan sw so tham sé 204/2022/DS-ST ngay 15/8/2022 cia Toa &n
nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khei kién cua dng Nguyén Minh H. Budc dng Lé Hoang
P1, ba Tran Hong T thanh toan cho éng Nguyen Minh H téng sé tién ng goc va lai
la 181.700.000d6ng (Mot tram tam muoi mot triéu bay tram nghin dong)

Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Lé Hoang P1, ba Tran Hong T. Budc dng
Nguyén Minh H ¢ trach nhiém tra lai 6ng L& Hoang P1, ba Tran Hong T ban
chinh Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 B 166339 do Uy ban nhan dan thanh
phd Ca Mau cép ngay 16/4/2004 ding tén ho dng Lé Hoang P1.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé I4i suat cham thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 30/8/2022, 6ng Lé Hoang P1 va ba Tran Hong T khang cao yéu cau Toa
a4n cap phdc tham sira ban an SO tham theo huéng khéng chap nhan yéu cau cua
nguyén don va chap nhan yéu cau cuaa bi don

Tai phién toa phlc tham, bi don van gitt nguyén yéu cau khang cdo va cho
rang nguyén don khéng cung cap duoc chiing tir mua ban, giao bot. Gidy nhan no
ngay 01/4/2012 ng 115.000.000d; Gidy nhan ng ngay 27/6/2013 la bién nhan cudi
cung s6 no con lai 88.967.000d6ng day la sé no téng két gitta d6i bén. Viéc
nguyén don lay tai san dungcu lam bun 1a da dbi trir hét phan ng éng P1, ba T con
thiéu 88.967.000d6ng, nén viéc nguyén don khai kién la khdng cé can cu.

Pai dién theo ty quyén cia nguyén don vang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat caa Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an; cua Hoi



dong xét xu va nhiing nguoi tien hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
ding quy dinh phap luét. DPé nghi HOi ddng xét xtr can cir khoan 1 Biéu 308 cua
Bo luat té tung dan su, khong chap nhan khang cao cua ong L& Hoang P1 va ba
Tran Hong T. Gitt y ban an dan sy so thim cua Toa an nhan dan thanh phé Ca
Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cuaa bi don xac dinh, hién nay khéng con ng nguyén don vi
hai bén da thoa thuan lay tai san dung cu lam bdn dé trir no sé tién 88.967.000
déng.

[2] Hoi dong xét xir thdy rang: Nguyén don va bi don déu thtra nhan cac bén
c6 giao dich mua ban bot gao 1am ban, tinh dén thoi diém ngay 01/4/2013 bi don
con ng nguyén don sé tién 1a 115.000.000 dong va dé bao dam khoan ng, phia bi
don c6 thé chap ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét thira s6 840, to ban
dd s6 09 tai 4p 2, x& An Xuyén, thanh phé Ca Mau. Loi thira nhan thdng nhat caa
cac duong su phil hop vai tai liéu co trong hd so thé hién tai bién nhan no dé ngay
01/4/2013. Khoan ng nay bi don khdng co6 ching cir nao gi ching minh 1a da thanh
toan xong.

[3] P6i véi bién nhan no ngay 26/7/2013 s tién la 88.967.000 dong nguyén
va bi don théng nhat thira nhan viéc nguyén don co lay cac dung cu lam bin gom:
01 10 ban, 02 c6i danh bot va 02 bang chuyén dé ddi trir khoan no 88.967.000
ddng.

Tuy nhién, bi don xéac dinh sau khi ghi bién nhan ng 115.000.000 d6ng thi
phia bi don c6 thanh toan dugc mot khoan tién va sé tién no ghi tai bién nhan ngay
26/7/2013 1a s6 no sau cing con lai. Nguyén don xéac dinh sé tién ng 88.967.000
dong la khoan no riéng cuia cac dot giao bot sau khi giao gidy chizng nhan quyén sir
dung dat, khong lién quan dén khoan no 115.000.000dong. Vi khoan no
115.000.000 dong da duoc thé chap gidy chiing nhan quyen sir dung dat, trong do
da ghi la giao quyén st dung dat cho nguyén don. Nhu vay gidy nhan no va thé
chap gidy chtng nhan quyén su dung dat l1a dé ¢am bao khoan ng 115.000.000
d6ng, hai bén thoa thuan giao gidy.

[4] Dbi vai khoan no nguyén don cung cap bién nhan dé ngay 26/7/2013 thi bi
don xé&c dinh sb tién ng con lai 88.967.000 dong, theo bién nhan no nay 1a sé ng
cudi cuing da tong két va viéc lay céc tai san trén ciing la dbi trir hét khoan no. Nhu
vay, tai bién nhan no ngay 26/7/2013 hoan toan khéng thé hién khoan ng
115.000.000 dong va viéc lay dung cu lam ban 1a dé trir khoan no cua bién nhan
ngay 26/7/2013 la co can cu.

[5] Xét vé ¥ chi gitta nguyén don va bi don giao nhan gidy chiing nhéan quyén
su dung dat la da trir khoan ng 115.0000.000 dong, tai phan ghi chl gidy nhan no
c6 thé hién « ... sau mot nam tdi khdng hoan tra sé ng cho anh H thi anh duoc
quyén s& hitu 200m? d4t trén” viéc gitr gidy la muc dich dé lam tin trir no. Thuc té
nguyén don khdng str dung phan dat va bi don ciing khéng 1am thu tuc chuyén tén,
tir 46 nguyén don maéi khoi kién 1a cé co sa. Ddi véi bi don cho la da tra ng xong
hét, nhung khéng c6 tai liéu chiing ¢t nao chitng minh, néu d4 thanh toan hét no,



thi vi sau khdng yéu cau bi don tra lai gidy chang nhan quyén st dung dat, cho nén
l6i trinh bay cua bi don la khéng c6 can ct.

Tir d6 cho thay an so tham bugc bi don tiép tuc thanh toan cho nguyén don sb
tién 115.0000.000 ddng 1a ¢6 co s6.

[6] V& khoan Ii sudt cham thanh to&n: Cap so thim bugc bi don thanh toan
sb tién 1ai cham tra 66.700.000 dong. Xét thdy khi mua ban cac bén hoan toan
khong thoa thuan vé 13i suat va viéc mua ban hinh thic thanh toan 1a gi dau, giao
hang Ian sau thi thanh toan lan trudc s6 ng 115.000.000 dong la cua nhiéu dot giao
hang c6 mua c6 thanh toan. Nguyén don va bi don thdng nhat giao giay chung
nhan quyén s dung dat va cé ghi ré dng Hung duoc quyén st dung phan dat,
trong thoi gian nay gitra hai bén hoan toan khong co6 thoa thuan nao khac va trén
thuc té chua chuyén quyen lam thu tuc dang ky ké khai bién dong quyen st dung
dat cho nguyén don. Den nay ong Hung la nguyén don khong lam giay diéu chinh
tén dugc mMai yéu cau doi  khoan tién mua ban bot con no va yéu cau khoan tién
|3i. Thoi diém nguyén, bi don mua ban dién ra tr nam 2010 dén nay, ciing khdng
o6 ching ctir nao thé hién hguyén don yéu cau khoi kién bi don. Cac bén ciing
khong co yéu cau xem xét vé thoi hiéu khoi kién va hhu phan tich ¢ doan [5]
khoan ng nay duoc hai bén thoa thuan théng nhat giao gidy Chung nhan quyén su
dung dat dé trir ng, cho nén chi buoc bi don tiép tuc thanh toan cho nguyén don s6
tién mua ban con no lai 1a 115.000.000 dong, khéng chap nhan yéu cau cua nguyén
don doi bi don tra thém sé tién l3i la 66.700.000 dong.

Pbi véi viec bi don yéu cau nguyén don tra lai giay chang nhan quyen su
dung dat cho bi don la phu hop, vi viéc gitt gidy chiing nhan quyén sir dung dat la
chi dé lam tin, trir can no.

Tir cac phan tich trén cap so tham budc bi don tra I&i cho nguyén don 1a chua
c6 can cir nén can sira mot phan an so tham vé phan Iai.

Y kién dai dién Vién Kiém sat dé nghi hoi dong xét xur gitr nguyén ban &n dan
su so tham cta Toa &n nhan dan thanh phd Ca Mau dé nghi nay chua phu hop voi
phén tich trén.

[7] An phi dan sy so tham: Do khong chap nhan phan Iai suat nén bi don phai
chiu &n phi theo quy dinh trén so tién bi budc phai thanh toan. Boi vai nguyén don
phai chiu an phi khong gia ngach phan phan t6 caa bi don dwoc chap nhan va an
phi c6 gia ngach trén so tién khéng duoc chap nhan.

An phi phlc tham 6ng P1, ba T khéng phai chiu, da du nop duoc nhan lai.
Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Biéu 308, 309 cua Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi, Ié phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang co cua dng Lé Hoang P1 va ba Tran Hong T.

Stra mot phan ban an dan sy so tham so 204/2022/DS-ST ngay 15/8/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.



Tuyén xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh H. Budc 6ng
Lé Hoang P1, ba Tran Hong T thanh toan cho éng Nguyén Minh H tong sé tién 1a
115.000.000 dong (M4t tram mueoi lam triéu dong)

- Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don kién bi don tra sd tién li 1a
66.700.000 dong (Sau muoi sau triéu bay tram ngan)

Ké tir ngay 6ng Nguyén Minh H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong L&
Hoang P1, ba Trdn Hong T khong tu nguyén thi hanh xong thi phai tra thém khoan
|ai phat sinh theo mizc lai sudt duwoc quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su
tiwong 1Ng Vi so tién va thoi gian cham thi hanh.

Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng L& Hoang P1, ba Tran Hong T. Budc 6ng
Nguyén Minh H tra lai 6ng L& Hoang P1, ba Tran Hong T ban chinh Giay chung
nhan quyén sir dung dat sé6 B 166339 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cip
ngay 16/4/2004 dung tén ho 6ng Lé Hoang P1.

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong Lé Hoang P1, ba Tran Hong T phai
nop 1a 5.750.000 ddng (chua nop). Ngay 30/5/2022, 6ng P1 va ba T da du nop sb
tién 300.000 dong theo lai thu s6 0001447 dugc ddi trir, 6ng P1 va ba T nop tiép sb
tién 14 5.450.000 ddng.

Ong Nguyén Minh H phai chiu an phi khong gia ngach 300.000 dong va an
phi ¢ gia ngach 3.335.000. Tong hai khoan la 3.635.000 dong. Ngay 20/4/2022,
6ng H d du nop s6 tién 7.903.000 ddng theo lai thu sé 0001196 dugc dbi trir, ng
H duoc nhan lai sé tién 4.268.000 dong.

An phi dan su phac tham: Ong P1 ba T khéng phai nop. Ngay 30/8/2022, 6ng
P1, ba T mdi nguoi da du nop an phi phic tham sé tién 300.000 dong lai sb
0001940 va 0001939 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy Thanh phd Ca Mau, dugc nhan
lai.

Trwong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc b;
cwéng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiéem sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phd Ca Mau;

- C&c duong su;

- Luu ho so;

- Lau &n van;

- Lt VT(TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang
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