TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 2493/2022/DS-ST
Ngay 21 thang 12 ndm 2022
Vv tranh chap “Hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Tung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hung

2. Ba HO Thi Lang

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Mai, Can bd Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan qudn Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién tda: Ba Phan Hoang Anh-Kiém sat vién

Ngay 21 thang 12 nam 2022 tai Phong xtr 4n ctiia Toa 4n nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu &n dan su so tham thu
Iy s6 161/2014/TLST-KDTM ngay 16 thang 10 nim 2014, vé tranh chap “Hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 583/2022/QDXXST-DS
ngay 18 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh Hodn phién toa s6 389/2022/QDST-DS
ngay 07 thang 12 nam 2022, gitra cac duong sy:

-Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan X

Dia chi: 72 Lé Thanh Ton, phuong B, Quan X, Thanh phé H.

Ngudi dai dién hgp phap cia nguyén don: ong Nguyén Trong D- Chuyén vién
Phong xt 1y tranh chap-Cong ty TNHH MTV Quan Iy nog va Khai thac tai san-
Ngan hang Thuong mai c¢b phan X -C6 mit

Pia chi: Tang 4-Tda nha 24B Truong DPinh, Phuong T, Quan Y, Thanh phd H

-Bi don: Ong Nguyén Pac P - sinh ndm 1953 (Vang mit)

Pia chi thuong tra: 14 Nguyén Vin Dau, phuong |, quin K,
Thanh phd H.

Dia chi tam tra: 33 Tran Binh Trong, Phuong E, quan F, Thanh phé H.

-Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc U (Ving mit)

Dia chi thuong tri: s6 143 (ting 3) Lé Thanh Tén, phudng B, quan X, Thanh
phd H.

Dia chi tam tra: 33 Tran Binh Trong, Phuong V, quan H, Thanh phé H

2. Ong Nguyén Ptic D-C6 mit

bia chi: 86/19/3 Thich Quang Diuc, Phuong G, quan P,
Thanh phé H.

3. Ba Luu Thi Thu H, sinh nim 1979 (Ving mit)

Pia chi thuong tra: s6 5N Ngo Tat To, phuongR , quan B,
Thanh phé H



Dia chi tam tri: B3A02 Chung cu Botanic 312 Nguyén Thuong Hién, phudng
Q, quan P, Tp. H.

4. Coéng ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién quan 1y tai san cua cac to
chtre tin dung V

Dia chi: 22 Hang V6i, Phudng Ly Thai T6, quan H, thanh phd H

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Trach nhiém httu han mét thanh vién
quan 1y tai san cua céac t chirc tin dung Viét Nam (VAMC): 6ng Nguyén Trong B-
Chuyén vién Phong xir 1y tranh chap-Céng ty TNHH MTV Quén 1y ng va Khai thac
tai san- Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X -C6 mit

Dia chi: Tang 4-Tda nha 24B Truong Dinh, Phuong A, Quan K, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 06/02/2014 va cdc 1o khai ciia ngueoi dai di¢n
hop phdp cia nguyén don 0ng Nguyén Trong P trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa nhu sau:

1.1. Ngay 06/5/2013, Ong Nguyén Pac P ky véi Ngan hang Thuong mai ¢
phan X Hop dong tin dung s6 2000-LAV-201302545 vay s6 tién 10.000.000.000
dong (muoi ty dong), thoi han vay 12 thang, 13i sudt qua han 150% l4i suat cho vay,
muc dich vay: hop tac kinh doanh v6i Cong ty TNHH TM D.

Thuc hién Hop dong tin dung trén, Ngan hang Thuong mai c6 phan X giai
ngan, ong Nguyén Pac P d3 nhan no theo Hop dong tin dung kiém Khé wéc nhan
ng s 2000-LDS-201307741 ngay 08/5/2013 s tién 10.000.000.000 dong (mudi ty
dong).

* Tai san dam bao: Quyén sir dung dat 8.217m? (thira 353, 353-1, 1596, 443,
td ban d6 s6 5) xa Tan Phi Trung, huyén Ca Chi, Tp.HCM dung tén ba Nguyén Thi
Ngoc U (HPTC sé 145/EIBSGD1-TDCN/TC/13 dugc Phong cong ching sb 1
Tp.HCM chung nhan ngay 06/5/2013).

Ba Nguyén Thi Ngoc U da ban tai san thé chap nay, thanh toan cho ngan
hang 10.000.000.000 dong, tién 13i dén ngay 21/12/2022 1a 6.551.666.667 dong
(trong d6 tién 1ai trong han 1.141.666.667 dong, tién 1ai qua han 5.410.000.000
dong).

1.2. Ngay 16/5/2013, Ong Nguyén DPic P ky voéi Ngan hang Thuong mai co
phan X Hop dong tin dung sé 2000-LAV-201303105 vay s6 tién 15.000.000.000
dong (mudi lam ty dong), thoi han vay 60 thang, 13i suat qua han 150% 1ai suat cho
vay, muc dich vay: hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH TM D.

Thuc hién Hop dong tin dung trén, Ngan hang Thuong mai cd phan X giai
ngan, ong Nguyén Pic P di nhan no theo Hop dong tin dung kiém Khé wéc nhan
ng s6 2000-LDS-201309280 ngay 22/5/2013 s6 tién 15.000.000.000 dong (mudi
lam ty dong).

* Tai san dam bao: Quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat tai s 33B
Tran Binh Trong, Phuong 5, Quén B, TP.H dung tén 6ng Nguyen Duc D (Hop
dong thé chap Quyén st dung dit, tai san gan lién voi dat sé6 193/EIBSGDI-
TDCN/BL/13 dugc Phong cOng ching s6 1, Tp.HCM chimg nhan ngay 20/5/2013
gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan X va ong Nguyén Puc D, ba Luu Thi Thu H.

Hién nay sé tién goc chua thanh toan 15.000.000.000 dong, tong s6 tlen hién
nay la 38.651.519.097 dong, trong dé tién 1di trong han 5.436.336.806 dong, tién 14i
qua han 18.215.182.291 dong.



Tong sb6 tién tinh dén ngay 21/12/2022 cta 02 hop dong trén Ia
45.203.185.764 dong (trong d6 no gbc 1a 15.000.000.000 dong, 13i trong han:
6.578.003.473 ddng, 13i qua han: 23.625.182.291 ddng).

S tién nay Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X yéu cau ong Phudc thanh toan
Jam mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap luat va 6ng Phudc phai tiép tuc chiu
tién 14i phat sinh theo muc 1ai sut tai hop dong tin dung da ky trén sé tién ng gbc
chua thanh toan.

Truong hop 6ng Nguyén Dac P khong tra ng hodc tra ng khong déy du thi dé
nghi Toa an cho Ngén hang Thuong mai co phan X xir 1y tai san thé chip 1a Quyen
st dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 33B Tran Binh Trong (nay la 33 Tran
Binh Trong), Phuong 5, Quén B, Thanh phé H dung tén 6ng Nguyen btrc D theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6 193/EIBSGD1-
TDCN/BL/13 dugc Phong cong ching s 1, Tp.H ching nhin ngay 20/5/2013 giira
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X va éng Nguyén buc D, ba Luu Thi Thu H.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X thoa
thuan ty nguyén chiu, khong yéu cau bi don 6ng Phudc hoan tra.

2. Bi don 6ng Nguyén Pdc P trinh bay:

Ong Nguyén Pic P di duoc triéu tip tham gia phién toa xét xtr dén 1an tha 2
nhung van ving mit khong c6 1y do, tai ban tir khai ngay 04/5/2014 6ng Pham Hitu
Gio luc nay 1a nguoi dai dién theo y quyén xac nhan 6ng Phudc co vay Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan X theo 02 hop dong nhu sau :

- Hop dong tin dung sd 2000-LAV-201302545 ngay 06/5/2013: tién gdc
10.000.000.000 dong (Muoi ty dong), tién 1ai tinh dén ngay 16/7/2014 Ia
1.524.387.500 ddng. Tai san bao dam 13 quyén sir dung dét co dién tich 8.217m? tai
Thira dat s6 509; 510; 552 t& ban d6 sé 9- xd Tan Pha Trung, huyén C, Thanh phd
H theo Hop dong thé chap s6 145/EIBSGD1-TDCN/TC/13 ngay 06/5/2013 do 6ng
Nguyén Pic P va ba Nguyén Thi Ngoc U ky thé chép.

- Hop dong tin dung s6 2000-LAV- 201303105 ngay 16/5/2013: tién gdc
15.000.000.000 dong (Muodi lam ty dong), tlen 1ai tinh dén ngay 16/7/2014 la
2.099.933.681 dong. Tai san bao dam 1a quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat
tai s6 33B Tran Binh Trong (nay la 33 Tran Binh Trong), Phuong 05, quan B,
Thanh phé H do 6ng Nguyén Dtrc Dva ba Luu Thi Thu H ky thé chap.

Ong G d& nghi nguyén don mién toan bo 14i va cho bi don thoi han 12 thang
ké tlr ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat dé tra no.

Tai bién ban hoa gidi ngay 07/01/2015 nguoi dai dién hop phdp cua ong
Nguyén Pic P va Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc U
luc nay 1a 6ng Nguyen bang C ¢0 trinh bay nhu sau:

Ong C thong nhat véi sb tién ong Phudc con ng nguyén don dbi vai 02 Hop
ddng tin dung sb 2000-LAV-201302545 ngay 06/5/2013 va Hop dong tin dung sb
2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013. Tong cong 02 hop dong trén la:
27.099.933.681 dong tinh dén ngay 16/7/2014.

Ong C d& nghi nguyén don cho bi don thoi gian 06 thang dé ban tai san
thanh todn cho nguyén don.

3. Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

-Ba Nguyen Thi Ngoc U da dugc triéu tap tham gia phién toa xét xir dén lan
thtr 2 nhung van vang mat khong c6 ly do.

4. Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

-Ba Luu Thi Thu H d3 duoc tridu tap tham gia phién toa xét xir dén lan thi 2
nhung van vang mat khong co 1y do.



5. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

Ong Nguyén Dirc D xac nhén ong va ba Luu Thi Thu H c6 ky Hop ddng thé
chip Quyeén st dung dit, tai san gin lién vé6i dat s6 193/EIBSGD1-TDCN/BL/13
dugc Phong cong chimg s6 1, Tp.HCM ching nhan ngay 20/5/2013 tai san thé chap
1 nha dat tai s6 33B Tran B1nh Trong (nay 13 33 Tran Binh Trong), Phuong 5,
Quin B, Thanh phé H cho 6ng Nguyén Dac P khoan vay s tién
15.000.000.000d6ng theo Hop dong tin dung sé 2000-LAV-201303105 ngay
16/5/2013.

Truong hop 6ng Phudc khong tra tién hodc tra tién khong diy du thi éng
ddng v xir 1y tai san thé chip ban nha dat tai s6 33B Tran Binh Trong (nay la 33
Tran Binh Trong), Phuong 5, Quan B , Thanh phé H dé thanh toan tién cho ngan
hang. Pong thoi, 6ng Duy c6 nguyén vong dé nghi Toa 4n xem xét viée ba Nguyén
Thi Ngoc U con no 6ng va ba Ha s tién 4.000.000.000 dong ma ba Uyén di vay
clia dng va ba Ha trude do. Va khi ban tai san nay thanh toan tién gbc cho nguyén
don, sb tién con du thi ong yéu cau duoc nhan vi ba Uyén con no éng va ba Ha
4.000.000.000d6ng, néu khong du thanh toan sb tién géc 15.000.000.000d6ng thi
ong dé nghi Ngan hang xem xét cho dugc nhan lai mét phén tién theo thoa thuan.

6.Tai phién toa:

6.1. bai dién nguyén don ong Nguyen Trong P trinh bay: yéu cau Hoi dong
Xet xur giai quyet budc ong Nguyen Pic P phai thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan X tam tinh dén ngay  21/12/2022 cua 02 hop dong trén la
45.203.185.764 dong (trong d6 no gbc 1a 15.000.000.000 dong, 13i trong han:
6.578.003.473 dong, 13i qua han: 23.625.182.291 deng) trong d6 theo Hop dong
tin dung s6 2000-LAV- 201302545 ngay 06/5/2013, tién gbc: 00 dong, tlen 1ai trong
han: 1.141.666.667 dong, tién 1ii qua han: 5. 410.000.000 ddng, tong cong
6.551.666.667 dong, theo Hop dong tin dung sd 2000-LAV-201303105 ngay
16/5/2013, tién goc: 15.000.000.000d0ng, tién 14i trong han: 5.436.336.806 dong,
13i qua han: 18.215.182.291 ddng, tong cong: 38.651.519.097 dong. S tién nay yéu
cAu bi don thanh toan 1am mdt 1an ngay khi ban &n c6 hiéu luc phép luat.

Trong trudng hop phia bi don 6ng P ¢ khong thanh toan sd tién trén thi dé
nghi xu 1y tai san thé chap nha dét tai s6 33B Tran Binh Trong (nay 1a 33 Tran
Binh Trong), Phudng 05, quan B , Thanh phd H dé dam bao khoan thanh toan
trén,va sau khi da xu ly tai san la nha dit néu trén ma van chua tra da khoan no trén
thi tiép tuc xur 1y cac tai san khac thudc so hitu ctia 6ng Phudc theo ding quy dinh
cua phap luat, nham tra di cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X toan bo sb tién
no goc va lai vay.

6.2 Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyen btc D trinh bay: Truong hop 6ng P khong tra t1en hodc tra
tién khong day du thi ong dong y xir 1y tai san thé chdp ban nha dat tai s6 33B Tran
Binh Trong (nay 1a 33 Tran Binh Trong), Phuong 5, Quan B , Thanh phé H dé
thanh toan tién cho ngan hang. Pong thoi, 6ng Duy c6 nguyén vong dé nghi Toa 4n
xem xét viéc ba Nguyén Thi Ngoc U con no ong va ba Ha sb tién 4.000.000.000
déng ma ba U di vay ctia 6ng va ba H trude d6. Va khi ban tai san nay thanh toan
tién gbc cho nguyén don, sb tién con du thi ong yéu cau dugce nhan vi ba Uyén con
no 6ng va ba H 4.000.000.000d6ng.

7. Pai dién Vién kiém sdt phat biéu:

Tham phan dd vi pham thoi han chuan bi dua vu 4n ra xét xar. V& giai quyét
va xét xir vu an Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi quy dinh ctia phap luat
vé t6 tung. Nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding cic quy dinh cta phap luat



khi tham gia. V& noi dung vu an, dé nghi chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién

tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1].Vé quan h¢ tranh chdp va tham quyén gidi quyet vu dn:

Tranh chap giira cac bén trong vu an I tranh chap vé Hop dong dan su duoc
qui dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B lut T tung dan sy nim 2015. Tai thoi diém thu ly
bi don ong Nguyén Déc P tam trd tai quan Binh Thanh nén vu 4n thudc thim quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh theo quy dinh tai diém b Khoan 1
Diéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé thii tuc: Ong Nguyén Dic P véi tu cach 1a bi don, ba Nguyén Thi
Ngoc Uyén, ba Luu Thi Thu H , voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan da duoc Toa an tong dat hop 1¢ dén tham gia phién Toa xét xtr lén thtr 2 nhung
van vang mit khong 15 1y do, can cir vao diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T6
tung Dan su, Toa an van tién hanh xét xtr theo quy dinh cta phap luat.

[3].Vé yéu cau ciia dwong su:

[3.1]. Xét yéu cau doi sé tién dén ngday 2111212022 1a 45.203.185.764 dong
(trong dé no goc la 15.000.000.000 dong, ldi trong han: 6.578.003.473 dong, ldi
qud han: 23.625.182.291 déong); trong dé theo Hop dong tin dung sé6 2000-LAV-
201302545 ngay 06/5/2013, tién goc: 00 dong, tién ldi trong han: 1.141.666.667
dong, tién 1di qud han: 5.410.000.000 dong, tong céng: 6.551.666.667 dong, theo
Hop dong tin dung sé 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013, tién goc:
15.000.000.000dong, tién ldi trong han: 5.436.336.806 dong, ldi qud han:
18.215.182.291 dong, tong céng: 38.651.519.097 dong, Hoi dong xét xir xét:

Can ctr hop dong tin dung sd hop dong tin dung s6 2000-LAV-201302545
ngay 06/5/2013: tién gdc 10.000.000.000 déng (Mudi ty dong), tién 1ai tinh dén
ngay 21/12/2022 14 1.141.666.667 ddng, tién 13i qua han: 5.410.000.000 dong. Tai
san bao dam 13 quyén str dung dat co dién tich 8.217m? tai Thira dét sb 509; 510;
552 to ban d6 s6 9- x4 Tan Phii Trung, huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Hop dong thé chp sb 145/EIBSGD1-TDCN/TC/13 ngay 06/5/2013 do 6ng Nguyén
Dic Phudc va ba Nguyen Thi Ngoc U ky thé chap. Hién nay nguyén don chi con
khoi kién yéu cau tién gbc: 00 dong, tién 14i: 6.551.666.667 dong.

Hop dong tin dung sé 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013: tién gdc
15.000.000.000 d6ng (Muoi lim ty déng), tién 14i tinh dén ngay 21/12/2022, tién 13i
trong han: 6.578.003.473 dong, 1di qua han: 23.625.182.291 dbng, tong cong:
38.651.519.092 dong.

Cin ctr hop ddng thé chip tai san sé 193/EIBSGD1-TDCN/TC/13 ngay
20/5/2013, tai san bao dam 1a quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat tai s6 33B
Tran Binh Trong (nay la 33 Tran Binh Trong), Phuong 05, quan B , Thanh phé H
theo gidy ching nhan quyen sir dung dat sd AC 221437 s6 vao sb cap glay chung
nhan quyén st dung dat: H 04491 do U ban nhan dan quan Binh Thanh cip ngay
13/02/2006 cap nhat ngay 19/10/2006 cho 6ng Nguyén Dirc Duy.

Cin ctr Pidu 463 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Hop dong vay tai san la suw
théa thudn giita cdc bén, theo dé bén cho vay giao tdai san cho bén vay; khi dén han
trd; bén vay phdi hoan trd cho bén vay tai san cing logi theo ding s6 hrong, chat
liwong va chi phdi tra 1di néu c¢é théa thudn hodc phdp ludt ¢é quy dinh”.

Cin cir Khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh vé nghia vu tra
ng cua bén vay nhu sau:



1.Bén vay tai san la tién thi phai tra di tién khi dén han; ...

Cian cir Piéu 4 ctua 02 hop déng tin dung sb 2000-LAV-201302545 ngay
06/5/2013 va Hop dong tin dung s6 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013 quy
dinh vé Ky han tra gbc va 14i thi yéu cdu ctia nguyén don 13 ¢6 cin cr nén duoc
chap nhan.

Do d6 yéu cau khoti kién cua Ngan hang TMCP X budc bi don 6ng Nguyén
DPic Phudc phai tra s6 tién no goc tam tinh dén ngay 21/12/2022 Ia
15.000.000.000d0ng 1a c6 can ctr nén chap nhan.

[3.2].Ddi véi tién 1di tinh dén ngay Toa dn xét xir (tinh dén ngay 21/12/2022
1a 23.625.182.291 dong +6.578.003.473 dong=30.203.185.764 dong, Hoi dong xét
Xur xét:

Cin ct Piéu 463 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “... khi dén han trd; bén vay
phdi hoan tra cho bén vay tdi san cung logi theo ding sé lirong, chdt heong va chi
phdi trd 1di néu cé théa thudn hodc phdp ludt c¢é quy dinh.”

Cin cir Piéu 5 cua 02 hop dong tin dung sé 2000-LAV-201302545 ngay
06/5/2013 va Hop dong tin dung s6 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013 quy
dinh vé 14i suat cho vay.

Can ¢t khoan 2 Piéu 91 Luat céac td chire tin dung nam 2010, sta doi bd
sung ndm 2017 quy dinh vé 13i sut nhu sau: “T6 chitc tin dung va khach hang co
quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang ciia té
chire tin dung theo quy dinh cua phap ludt”.

Can cir Didu 1, Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 ctia Théng
Pdc Ngan Hang Nha Nudc hudng dan to chuc tin dung cho vay bang dong Viét
Nam d6i véi khach hang theo 13i suat thoa thuan thi: “7 6 chitc tin dung thuc hién
cho vay bang dong Viét Nam theo 1di sudt théa thugn doi véi khdach hang nham ddp
ung nhu cau von cua dy dan, phwong an san xudt, kinh doanh, dich vu, dau tw phat
trién va doi song cé hiéu qua”.

Cin cit Piéu 11 Quy ché cho vay cia T chirc tin dung d6i véi khach hang
dugc ban hanh theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia
Théng dbc Ngan hang Nha nudc dugc sit d6i bd sung bang Quyét dinh sb
127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 quy dinh vé i suat cho vay nhu sau:

1. Mike ldi sudt cho vay do t6 chire tin dung va khdach hang théa thudn phi
hop voi quy dinh cua Ngan hang Nha nuoc Viet Nam.

2. Mike 1di sudt dp dung doi véi khodan no goc qud han do té chire tin dung dn
dinh va théa thudn véi khdach hang trong hop déng tin dung nhung khéng viot qua
150% ldi sudt cho vay dp dung trong thoi han cho vay da dwoc ky két hodc diéu
chinh trong hop dong.

Cin ctr bang chi tiét tinh 13i ngay 21/12/2022 ciia Ngan hang Thuong mai c6
phan X thi viéc Ngan hang tinh 1di dén ngay xét xur ngay 21/12/2022 1a hoan toan
phu hop nhu da théa thuan tai hop déng.

Cin clr vao hop dong tin dung sé 2000-LAV-201302545 ngay 06/5/2013 va
Hop dong tin dung sé 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013 duoc ky két giita cac
bén, cac tai liéu ho so khac thi phia bi don 6ng Nguyén Pic P con ng Ngan hang
Thuong mai c6 phan X s6 tién goc 1a 15.000.000.000 dong, do 6ng Phudc vi pham
nghia vu thanh toan nén viéc nguyén don yéu cau phia bi don phai thanh toan tién
12i 14 30.203.185.764 dong (tinh dén ngay 21/12/2022) 14 hoan toan co cin cir duoc
chap nhan.

Do viy, budc 6ng Nguyén Pac P phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan X sb tién tinh dén ngay 21/12/2022 1a 45.203.185.764 dong (trong d6 ng goc



la 15.000.000.000 dong, 1ai trong han: 6.578.003. 473 dong, 1ai qua han:
23.625.182.291 dong) trong do theo Hop ddng tin dung s6 2000-LAV- 201302545
ngay 06/5/2013, tién gbc: 00 dong, tién 14i trong han: 1.141.666.667 dong, tién lai
qua han: 5.410.000.000 dong, tong cong: 6.551.666.667 dong, theo Hop dong tin
dung s6 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013, tién gdc: 15.000.000.000d0ng, tién
141 trong han: 5.436.336.806 dong, 13i qua han: 18.215.182.291 ddng, téng cong:
38.651.519.097 dong.

va ké tir ngay 22/12/2022 6ng P con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qué han
cta sb tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 13i sut ma cac bén thoa thuin trong
Hop dong tin dung sé 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013 cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc. P6i véi Hop dong tin dung sé 2000-LAV-201302545
ngay 06/5/2013 bi don da thanh toan xong ng gbc 10.000.000.000 dong vao ngay
24/4/2017, chi con no tién 13i, d3 duoc chét 14i va nguyén don ciing c6 don rat mot
phan yéu cau khai kién dbi vai sd tién gbe 10.000.000.000 dong, chi yéu cau tinh sb
tién I4i con thiéu 12 6.551.666.667 dong.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X yéu cau dén thoi han thanh toan phia 6ng
Nguyén Piac P khong thanh toan hoic khong thanh toan day du thi dé nghi xt 1y
tai san thé chap 1a nha dat tai s6 33B Tran Binh Trong (nay la 33 Tran Binh Trong),
Phuong 05, quan B , Thanh phé H theo glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AC
221437 s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: H 04491 do Uy ban nhan
dan quan B cp ngay 13/02/2006 cap nhat ngay 19/10/2006 cho 6ng Nguyén Ptic D
va cac tai san khac thudc so hiru cua 6ng Phudc theo ding quy dinh cua phap luat.

Nhiing quy dinh, théa thuan va quyén yéu cau xuly d6i voi tai san thé chap.

Cin ci Piéu 7 cua Hop dong tin dung s6 2000-LAV-201303105 ngay
16/5/2013 quy dinh vé xtr 1y tai san thé chip nhu sau: “Bén B dong y uy quyén vo
diéu kién va khong hity ngang cho bén A (Ngdn hang) dwoc toan quyen thuc hién
Cdc bién phdp sau ddy dé xir Iy tai san bdo dam trong trieong hop bén B (6ng P, ba
U) khong thuc hién ddy du vu tra no cho bén A hodc bén B vi pham quy dinh tai
hop dong ndy, hop dong cdp tin dung va cdc van ban, cam két khdc ¢ lién quan”.

Can ctr Khoan 7 Diéu 323 B6 luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé quyén cua
bén nhan thé chap” nhu sau:

7. Xk Iy tai san thé chdp khi thudc truong hop qui dinh tai Piéu 299 ciia BJ
ludt nay.

Cin ct Khoan 1 Piéu 299 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé xtr 1y tai san
thé Chép nhu sau: “Pén han thuc hién nghia vu bao dam ma bén co nghia vu khong
thue hién hodc thuc hién khong dung nghia vu.

Xet can nha nay 1a tai san bao dam cho khoan vay trén, Ong Nguyen Dic P
khong thanh toan thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan X c6 quyén dé nghi co quan
c6 tham quyén xir 1y tai san nha va dét trén dé dam bao viéc thi hanh 4n 1a hoan
toan phu hop v6i khoan 7 Diéu 323 va Khoan 1 Piéu 299 B luit dan su. Do do,
yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a phat mii tai san ciia Ngan hang Thuong mai c6
phan X khi bi don 6ng Phudc dén han thuc hién nghia vu nhung khong thuc hién
hodc thuc hién khong ding, ctiia nguyén don phu hop vadi quy dinh cta phap luat la
¢6 can ctr va dugc chap nhan.

Nguyén don tu nguyén thoa thuan chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd,
khong yéu cau bi don phai thanh toan, Hoi dong xét xtr xét thy su tu nguyén nay 1a
phtt hop v6i quy dinh cia phap luat khong trai phap luat nén ghi nhan y kién cta
nguyén don.



[3.3].Ddi véi trinh bay ciia éng Nguyén Pire D trinh bay xin dwoc mién trd
tién 1di véi s6 tién ldi nhie ngdn hang di néu tién 1ai la 30.203.185.764 dong (tinh
dén ngay 21/12/2022) trong dé theo Hop dong tin dung s6 2000-LAV-201302545
ngay 06/5/2013, tién goc: 00 dong, tién ldi: 6.551.666.667 dong, theo Hop dong tin
dung s6 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013, tién 1Gi-23.651.519.097 dong, Hoi
ddng xét xir xét thay, vu an khoi kién thy ly tor thang 06/2014 den nay da hon 8
nam, nhung 6ng Nguyén Dic P van khong thanh toan s6 tién gdc va tlen lai them
1an nao, dong thoi Ngan hang Thuong mai co phan X khong dong y mién giam tién
1ai cho 6ng P khi chua thanh toan hét s6 no gbc nén dé nghi nay kéo dai thoi gian
tra ng 1am anh huéng dén loi ich hop phap ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan X
nén yéu cau ctia 6ng Duy khéng c6 can ctr dé chap nhan.

Nhu vay, bi don 0ng Nguyen Pic P phai ¢o nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai co phan X sb tién 45.203.185.764 dong (trong do6 ng goc la
15.000.000.000 ddng, ldi trong han: 6.578.003.473 dong, 13 qud han:
23.625.182.291 ddng); trong 46 theo Hop ddng tin dung sé 2000-LAV-201302545
ngay 06/5/2013, tién gdc: 00 dong, tién 1ai trong han: 1.141.666.667 dong, tién lai
qua han: 5.410.000.000 dong, tong cong: 6.551.666.667 dong, theo Hop dong tin
dung s6 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013, tién gdc: 15.000.000.000dong, tién
1ai trong han: 5.436.336.806 dong, 13i qua han: 18.215.182.291 dong, tong cong:
38.651.519.097 dong

Cin cir khoan 3 Phan I Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 cua
Toa 4n nhan dan téi cdo, Vién kiém sat nhan dan téi cao, B6 Tu phap va B Tai
chinh hudng dan viéc xét xtr va thi hanh 4n Vé tai san nhu sau : “‘Poi Vi cac khoan
vay, giri ¢ té chirc ngan hang, tin dung.. .quyét dinh budc bén o nghia vy Vé tai sdn
phdi thanh todn sé tién thuc té da vay, giri ciing voi khodn tién lai, ké tir khi giao
dich cho dén khi thi hanh xong, theo mirc 1di sudt twong g do Ngan hang nha
nuwoc quy dinh’™’

Vi vay, ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xur 22/12/2022 ong Phudc con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1i cta sd tién ng gbe chua thanh toan, theo murc lai suat ma
cac bén thoa thuan trong 02 hop dong tin dung sé 2000-LAV-201302545 ngay
06/5/2013 va Hop dong tin dung s6 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013 cho dén
khi thanh toan xong khoan n¢ gbe.

[3.4]. Bbi voi v kién cia ong Nguyén Dic D: 6ng D ¢ nguyén vong de nghi
Toa 4n xem xét viéc ba Nguyén Thi Ngoc U con ng 6ng va ba H sO tién
4.000.000.000 dong ma ba U da vay ciia ong va ba H trudc d6. Va khi ban tai san
nay thanh toan tién gbc cho nguyén don, sb tién con du thi ong yéu cau duoc nhan
viba U con ng ong va ba H 4.000.000.000 dong.

Do 6ng D chi trinh bay nguyén vong nén Toa 4n tach riéng yéu cau nay, néu
sau nay 6ng Nguyén Pirc D ¢0 yéu cau khoi kién, s& khoi kién thanh vu an dan sy
khac.

Truong hop xt 1y tai san thé chap 13 cin nha s6 33B Tran Binh Trong (nay la
33 Tran Binh Trong), Phudng 05, quan B , Thanh phé H theo Glay chung nhan
quyén sir dung dat s6 AC 221437 s6 vao sb cap glay chtng nhan quyén st dung dat:
H 04491 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cap ngay 13/02/2006 cap nhat ngay
19/10/2006 cho 6ng Nguyén Dtic D theo quy dinh cta Luat Thi hanh 4n dan sy dé
thu hoi no; sau khi d trir cac chi phi thi hanh 4n ma s tién con du lai thi tra lai cho
ong Nguyén DPtc D , ba Luu Thi Thu H .



[4] Vé thoi gian tra ng: Xét, nguyén don yéu cau bi don thanh toan dut diém
s6 tién trén mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat 13 ding phap luat nén
chép nhan.

Truong hop Ong Nguyen Pic P khong thanh toan khoan tién néu trén thi
phia Ngan hang Thuong mai co phan Xuat nhap khau Viét Nam c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur 1y tai san thé chip 1a nha dét tai sb
33B Tran Binh Trong, Phuong 05, quian B , Thanh phd H theo quy dinh ctia Luat thi
hanh an dan sy dé thu hoi ng. Trong trudng hop sau khi xir 1y tai san thé chip ma
khong du thanh toan khoan no thi 6ng Phude phai tiép tuc tra no cho nguyén don
cho Ngéan hang Thuong mai cb phan Xcho dén khi tra hét no.

[5] Ve an phi.

Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don ong Nguyén Pic P phai
chiu 4n phi dan su so thAm d6i véi s tién 45.203.185.764 dong 1a 153.203.185,764
doéng (lam tron 153.203.186 dong )theo quy dinh tai Piéu 27 Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé an phi,
1€ phi toa an.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan X sb tién tam Gng an phi
62.000.000 dong do Ngan hang Thuong mai c6 phan X ndp theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 AB/2011/04524 ngay 26 thang 6 nim 2014 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Phu Nhuan, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 3 Diéu 26; biéu 35; Diéu 39; Diéu 146; Diéu 147; biéu
184; Diéu 203; Diéu 227; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

- Cin clr vao Diéu 299; Diéu 323; Diéu 4631; Diéu 466 ctia Bo luat dan su
nam 2015;

- Can cur Luat cac to chuc tin dung nam 2010, duoc stra ddi bod sung nam
2017,

- Can ctr Luat thi hanh an dan su;

- Can cit Piéu 27 Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé an phi, 18 phi Toa &n;

- Can ctr Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 ctia Tda 4n nhan dan
t6i cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao, B6 Tu phap va B Tai chinh huéng dan
viéc xét xir va thi hanh 4n vé tai san.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan X:

Budc bi don 6ng Nguyén Dac P ¢ nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan X sb tién tam tinh dén ngay 21/12/2022 1a: 45.203.185.764 ddng (trong d6
ng gbc 1a 15.000.000.000 dong, 13i trong han: 6.578.003.473 dong, 13i qua han:
23.625.182.291 ddng); trong d6 theo Hop ddng tin dung s6 2000-LAV-201302545
ngay 06/5/2013, tién gbc: 00 dong, tién 1ai trong han: 1.141.666.667 dong, tién 1ai
qua han: 5.410.000.000 dong, tong cong: 6.551.666.667 dong, theo Hop ddng tin
dung s6 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013, tién gdc: 15.000.000.000d0ng, tién
13i trong han: 5.436.336.806 dong, 13i qua han: 18.215.182.291 dong, tong cong:
38.651.519.097 dong.

2. Ve thoi han thanh toan: Ong Nguyén Dac P ¢6 nghia vu thanh toan duat
diém so tién trén cho Ngan hang Thuong mai c6 phan X 1am mét 1an ngay sau khi
an c6 hicu luc phép luat.



Trudng hop Ong Nguyen Pic P da tra hét sb tién néu trén cho Ngan hang
Thuong mai cd phan Xuét nhap khau Viét Nam ma khong can phai xtr 1y tai san thé
chép 13 cin nha s 33B Tran Binh Trong (nay la 33 Tran Binh Trong), Phuong 05,
quan B, Thanh phé H theo quy dinh cua Luat Thi hanh an déan su dé thu hoi no thi
Ngan hang Thuong mai c6 phan X phai 1am thu tuc giai chap tai san thé chap theo
quy dinh.

Truong hop 0ng Nguyen Dic P khong tra no hodc tra ng khong day du thi
Ngén hang Thuong mai c6 phan X c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an co6 tham
quyén xtr 1y tai san thé chdp, phat mai tai san 13 cin nha sb 33B Tran Binh Trong
(nay 1a 33 Tran Binh Trong), Phuong 05, quan B , Thanh phd H theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb AC 221437 sb vao sd cap gidy ching nhan quyén st
dung dat: H 04491 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 13/02/2006 cap nhat ngay
19/10/2006 cho 6ng Nguyén Dic D theo quy dinh cua Luat Thi hanh 4n dan sy dé
thu hdi ng.

Truong hop sau khi di xir 1y tai san thé chip 1a cin nha s6 33B Tran Binh
Trong (nay la 33 Tran Binh Trong), Phuong 05, quén B , Thanh ph6 H theo Glay
chting nhan quyén st dung dat s6 AC 221437 sb vao sO cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat: H 04491 do Uy ban nhan dan quin B cap ngay 13/02/2006 cip nhat
ngay 19/10/2006 cho 6ng Nguyén Dtric D theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan
su dé thu hoi ng ma khong di dam bao khoan thanh toan trén thi dng Nguyén Pic P
phai c¢6 trach nhiém tiép tuc tra no ddi véi khoan tién con phai thanh toan.

Truong hop xir 1y tai san thé chap 1a can nha s6 33B Tran Binh Trong (nay la
33 Tran Binh Trong), Phuong 05, quan B, Thanh phé H theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AC 221437 sb vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:
H 04491 do Uy ban nhan dan quin Binh Thanh cip ngay 13/02/2006 cip nhat ngay
19/10/2006 cho dng Nguyén Pirc D theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan su dé
thu hoi no; sau khi da trir cac chi phi thi hanh 4n ma s6 tién con du lai thi tra lai cho
ong Nguyen buc D, ba Luu Thi Thu H .

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét Xur so thAm ong P con phai t1ep tuc chiu
khoan tién 13i qua han cta s6 tién ng goc chua thanh toan, theo mue 1ai suat ma cac
bén thoéa thuan trong Hop dong tin dung sé 2000-LAV-201303105 ngay 16/5/2013
cho dén khi thanh toan xong.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

3. Pinh chi yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan X dbi véi
bi don ong Nguyén Dac P vé sd tién 10.000.000.000 dong.

4. An phi dan sy so tham: 153.203.186 dong ong Nguyen Dac P phai ndp.

Hoan lai cho Ngén hang Thuong mai c6 phan X s tién tam Gng an phi
62.000.000 dong do Ngan hang Thuong mai c6 phan X ndp theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 AB/2011/04524 ngay 26 thang 6 nim 2014 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Pha Nhuén, Thanh phd HO Chi Minh.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dén sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su 2008, dugc sira di bd sung nam 2014.

5. Quyén khang cdo: Cac duong su duge quyén khang cao trong thoi han 15
ngay keé tir ngay tuyén an. Cac duong su Vang mat dugc quyen khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat hodc niém yét hop 1¢ ban an.
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Noi nhén: TM-HOQI PONG XET XU

- VKSND Q.Binh Thanh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su
-Luu VP, ho so...

Lé Thanh Tung
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