TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TN Dgc 14p - Tu do - Hanh phiic
TINH TN

Ban 4an s6: 36/2023/DS-ST
Ngay: 28-4-2023

V/V tranh chap vé hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TN, TINH TN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nghia.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Pha;

2. Ong Tran Tan Phat.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hong Tam - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho TN, tinh TN.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé TN, tinh TN tham gia
phién toa: Ba Duong Thi Tiéu Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 tvhang 4 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh
TN xét xtr so thdm cong khai vy an thu 1y s6: 431/2022/TLST-DS ngay 06 thang
12 nam 2022 v¢€ “Tranh chap vé hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xuir s0: 27/2023/QbXXST-DS ngay 06 thang 4 nam 2023; gitra cac duong
su:

Nguyén don: Anh Nguy&n Hong M, sinh ndm 1978; chi Nguyén Thj N,
sinh nam 1986; dia chi: To6 10, ap PT, xa PN, huyén DMC, tinh TN.

Bi don: Anh Nguyén Ba L, sinh nam 1977; dia chi: S6 nha BG 1-23 khu
Vincom, duong 30-4, khu pho N, phuong H, thanh pho TN, tinh TN.

Anh M, chi N ¢6 mit; anh L c6 don xin xét x{r ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢én ngay 05 thang 12 nam 2022, loi khai bé sung trong
qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don anh M, chi N trinh bay:

Anh M, chi N quen biét anh Nguyén Ba L qua anh Nguyén Trung N1 la
nguoi lam d1ch vu mdi gidi nha dat. Anh L nhan chuyén nhuong quyén st dat
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ndng nghiép (dat trong 10a) ciia vo chdng anh M. Dét toa lac tai 4p PA, x4 PN,
huyén DMC, tinh TN. Tri gia d4t hai bén thoéa thuén véi nhau 1a 3,1 ty/héc ta.
Sau khi thoa thuan xong, vo chong anh M, chi N va anh L ra van phong cong
chtng Bui Qubc Toan dé ky 02 hop dong dat coc gdbm:

- Hop ddng cong chimg sb: 7975, quyén s 16/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30-6-2022. Hai bén cam két thuc hién trong Vong 30 ngay (01 thang) lam
thu tuc chuyén nhuong quyen str dung dét theo sO vao s6 cap gidy chimg nhan
CS03445 do sé tai nguyén moi trudng tinh TN cép ngay 10-5-2019 cho anh M,
chi N thua dét sb 268, to ban d6 33, dién tich 5400,6 m?, tién dit coc cho hop
ddng 1a 100.000.000 ddng.

- Hop dong cong chimg s6: 7976, quyén s 16/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30-6-2022. Hai bén cam két thuc hién trong ‘vong 30 ngay (01 thang) lam
tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo 80 vao so cap gidy ching nhan
CS02763 do so tai nguyén mdi truong tinh TN cap ngdy 17-4-2018 cho anh M,
chi N thira dat s6 114; 254 to ban d6 32, dién tich 9634,7 m?, tién dit coc cho
hop ddng 13 200.000.000 dong.

Tai Diéu 4 cua hop dong dit coc, thoi han 30 ngay ké tir ngay 30-6- 2022,
néu bén A (anh L) khdng tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat thi bi mét coc, trong truong hop anh M, chi N (bén B) khong thuc hién
thi bi phat coc s6 tién gip 02 lan s tién coc. Dén thoi gian hen theo hop dong
anh L khong lién hé dé thuc hién hop ddng, khong thé hién thién chi dé tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

~ Nay anh M, chi N yéu cau Toa &n tuyén bd hily hop dong dit coc va anh
L mat so tién coc 300.000.000 dong.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 08 thang 02 nadm 2023 bj don anh L trinh
bay:

Anh L thira nhan c6 thyc hién 02 hop dong dit coc nhu anh M, chi N trinh
bay. Sau khi ky hop dong xong nhung do vudng vé thu tuc, nén anh L khong
tién hanh chuyén nhuong. Bén ban (anh M, chi N) va bén thtr ba khong mé duoc
con duong dé anh L thuc hién quyén 1am chi bat dong san nén anh khong tiép
tuc chuyén nhuong va bén ban khong co thién chi ngdi lai néi chuyén véi anh
nén hop dong tam ngung dén thoi diém khoi. Anh L yéu cau bén anh M, chi N
tra lai 50% s6 tién coc 1a 150.000.000 ddng.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh pho‘ TN

+ Vé thi tyc to tung dan su: Tham phan thu 1y vu 4n, thu thap ching ct,
chuan bi xét xtr va quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr déu bao dam ding quy dinh
vé thoi han, noi dung, tham quyén ciia BO luat T6 tung dan su; HO1 déng xét X1,
Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu, thu tuc dbi véi phién toa dan su.
Nhiing ngudi tham gia to tung déu thyc hién ding quyén va nghia vu caa minh.

+ Ve ndi dung: Cén cir vao cac Diéu 328; 423 va Piéu 427 cia B) ludt Dan
su; Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban



3

thuong vu Quoc Hoi. bé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khdi kién cua
anh M, chi N vé viéc yéu cau hury hop ddng dit coc, anh M chi N dugc hudng So
tién coc 300.000.000 déng. Ghi nhan anh M, chi N ty nguyén tra cho anh L s6
tién 50.000.000 dong; giai quyét an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh
nhuw sau:

[1] Bi don anh L c¢6 don dé nghi xét xir ving mit nén Hoi dong xét xur
quyét dinh xét xr vang mat anh L can c theo quy dinh tai cac Bicu 227, 228
cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cau hiy hop dong dat coc va yéu cau Toa an tuyén bo anh M chi
N dugc hudng sé tién coc 300.000.000 dong nén day la tranh chap dan su vé
hop dong dit coc duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T4 tung dan su va
Diéu 471 cua Bo luat Dan su. Bi don c6 noi cu tra tai dia chi: S6 nha BG 1-23
khu Vincom, duong 30-4, khu phd N, phuong H, thanh phd TN, tinh TN nén
cin ct khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cta B6 luat T6 tung dan su vu an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh TN.

[3] V& thoi hiéu khai kién: Ngay 30-6-2022, anh M, chi N va anh L c6 ky
cac hop dong dat coc sb: 7975 va 7976 tai vin phong cong ching Bli Qudc
Toan. Thoi han thuc hién cac hop dong 1a 30 ngay ké tir ngay ky. Ngay 05-12-
2022. Anh M chi N ¢ don khéi kién yéu cau haty hop dong dat coc. Can ctr vao
Diéu 132; Diéu 429 ctia B9 luat Dan sy thi thoi higu khoi kién van con.

[4] Xét dong nguyén don yéu cau tuyén bé hop dong dat coc vO hiéu va
yéu cau dugc hudng so tién dit coc 300.000.000 dong cua anh M, chi N thay
rang:

[4.1] Anh M, chi N cung cip 02 hop dong dat coc s0: 7975 va sb 7976
ngay 30-6-2022 quyén so 16/2022 IP/CC-SCC/HDGD ngay 30-6-2022 duogc ky
tai van phong cong chimg Bui Quoc Toan, ¢6 1oi chimg cong chung vién Bui
Quoc Toan phu hop v6i quy dinh cua phap luat 1a that. Day la tinh tict, su kién
khéng phai chirng minh theo khoan 2 DBiéu 92 B luat To6 tung dan su.

- Tai Diéu 2 cia céc hop dong 7975 va 7976 quy dinh thoi han thyc hién
hop dong 1a 30 ngay.

- Tai Biéu 4 cua céac hop dong 7975 va 7976 quy dinh:

“1. Bén A c0 cac nghia vu sau day:

a) Giao tai san dat coc cho bén B theo dung thoa thuan;

b). Giao két hogc thyc hién nghia vu dan sy da thoa thuan tai Dieu 3 néu
trén. Néu bén A tur choi giao két hoac thuc hién nghia vu dan su thi bén A mat
tai san dat coc;



C) ""”;

Anh L 1a nguoi dit coc hai hop dong véi téng s6 tién 300.000.000 dong.
Pén hen theo hop dong, anh khdng ky két thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dat nhung anh L khdng dua ra dugc 1y do chinh déng vé s tré
hen cua minh. Anh M, chi N ¢6 don khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc 1a
pht hop véi quy dinh cua phap luat va phu hop véi hop dong dit coc sd: 7975
va s6 7976 ngay 30-6-2022 quyén s 16/2022 TP/CC-SCC/HPGD cua vin
phong céng chimg Bli Quéc Toan. Vi vay Hoi dong xét xir can chap nhan yéu
cau khoi kién ctia anh M, chi N. Cin cr vao diém b, khoan 1 Diéu 4 cua hop
dong dat coc sd: 7975 va sé 7976 ngay 30-6-2022 quyén sd 16/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30-6-2022, anh M, chi N duoc huong s6 tién 300.000.000
dong.

~ [4.2] Tai toa, anh M chi N ty nguyén tra lai cho anh M s6 tién 50.000.000
dong, Ho1 dong xeét xir ghi nhan.

[4.3] Anh Nguyen Ba L trinh bay do bat dong san khong co 16i di, khong
thoa thuan duogc 16i di nén yéu cau anh M, chi N tra lai sd tién 150.000.000 dong
la khéng c6 can ctr, boi 1&: Hop dong dat coc khong thoa thuan Ve 16i di, khéng
quy dinh trach nhiém cua bén chuyén nhuong (Anh M, chi N) vé mé 151 di vao
bit dong san. Mt khac anh L dua ra yéu cau nhung khong dua ra chung cu
Chu’ng minh yéu cau cua mlnqh theo Diéu 96 cua Bo ludt T6 tung dan sy. Hoi
dong xét xur khéng cd co s& dé chap nhan yéu cau cua anh L.

Tt cac nhan dinh‘, phan tich’ trén Ho1 dépg x&t xur chép nhan don khéi kién
cta anh M, chi N yéu cau tuyén bo hiay hop dong dat coc.

 [5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho TN, tinh TN
deé nghi chap nhan yéu cau cua dong nguyén don. Hoi dong xét xur xet thay de
nghi phu hop véi nhan dinh nén chap nhan.

[6] V& an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi,
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi
Toa an: Anh M, chi N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; anh Nguyen Ba L
phai chiu an phi dan su so tham la 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cén cir vao cac Diéu 328; 423; 427 va Diéu 468 ctia B ludt Dan sy; Dicu
26 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016, cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Hong M, chi Nguyén Thi
N doi véi anh Nguyen Ba L vé “Huay hop dong dat coc™.
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1.1/ Tuyén bb hay Hop ddng dit coc s6: 7975, quyén s 16/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 30-6-2022 cua vin phong cong chimg Bui Qudc Toan gitta
anh Nguyén Hong M, chi Nguyén Thi N va anh Nguyén Ba L. Anh Nguyén
Hong M, chi Nguyén Thi N dugc huong s6 tién 100.000.000 (Mot tram trigu)
dong.

1.2/ Tuyén bb hay Hop dong dit coc s6: 7976, quyén s 16/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30-6-2022 cua vin phong cong chimg Bui Qubc Toan giita
anh Nguyén Hong M, chi Nguyén Thi N va anh Nguyén Ba L. Anh Nguyén
Hong M, chi Nguyén Thi N duoc huéng so tién 200.000.000 (Hai tram trigu)
dong.

1.3/ Ghi nhan anh Nguyén Hong M, chi Nguyén Thi N ty nguyén giao lai
anh Nguyén Ba L so tién 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwegc thi hanh an (doi
voi Cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwege thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn
XONg, tdt cd cdc khodn tién, hang thing bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Anh Nguyén B4 L phai chiu 4n phi dan sy so thAm 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong.

2.2. Anh M, chi N khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra cho
anh M, chi N s6 tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai
s6 0001620 ngay 05-12-2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd TN, tinh
TN.

3. Trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an, béo cho duong su biét co
quyen khang c4o 1én Toa an nhan dan tinh TN. D6i voi duong su vang mit, co
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic tir ngay
Tda an niém yét ban an tai Uy ban nhan dan xa, phudng noi cu tra.

4. Trudng hop Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.
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TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chii tea phién toa
- TAND tinh TN;
- VKSND tinh TN;
- VKSND. TPTN;
- Chi Cyc THADS. TPTN; (da ky)
- C4c duong su;
- Luu h so;
- Luu tép an.

Tran Trong Nghia



