TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap- Tw do- Hanh Phiic

Ban 4n sb: 46/2023/DS-PT
Ngay 12 - 01 - 2023

V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.

Céac Tham phdan: Ong Tran Duy Phuong va 6ng Nguyén Vin Bang.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Thu ky Tda an nhan dén tinh
Dik Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Truwong Thi Thu Thity - Chue vu: Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023 tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
cong khai vu an dan su phtc tham thu 1y sé 283/2022/TLPT-DS ngay 10/11/2022
vé viéc “Tranh chip quyén sit dung dat”, do Ban an dan sy so tham sb
59/2022/DSST ngay 12/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac bi nguyén
don ong Luong Vin T khang cdo, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur sd
311/2022/Qb-PT ngay 02/12/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén dom: Ong Luong Vin T - Sinh nam 1945 (c6 mit).

Dja chi: Thon Phuée T 3, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lwong Vin T: Ong
Nguyén Dtrc V - Luat su Vin phong luat su B - Chi nhanh P (c6 mit).

Pia chi: 264 G, thi tran P, huyén K, T. Pak Lik.

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi G - Sinh nim 1955 (6 miit).

- Ong Nguyén Th - Sinh nam 1975 (ving mit).

Cung dia chi: Thon Phude T 3, xi E, huyén K, T.Dak Lak.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghdi vu lién quan:

+ Ba Nguyén Kiéu Thly H - Sinh ndm: 1979 (cé mat).



+ Anh Luong Qudc V - Sinh nim 1978 (ving mit).

+ Chj Luong Thi Bich L - Sinh nam 1980 (vang mat).

+ Chi Lé Thi Thuy D - Sinh nam 1979 (c6 mat).

+ Chi Lé Thi Thuy Tr - Sinh nim 1983 (ving mat).

+ Chj Nguyén Kiéu Hong Kh - Sinh ndm 2003 (ving mat).

Cung dia chi: Thon Phudc T 3, xi E, huyén K, T.Dak Lak.

3. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Luong Van T.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don 6ng Luwong
Vén T trinh bay:

Gia dinh 6ng T ¢6 01 thira dét dién tich 1.300 m? thudc thira s6 37, to ban d6
s6 06, dia chi tai xd E, huyén K, tinh bik Lik, da dugc cép Giéy chirng nhén
quyén sir dung dat vao nam 2005. Nguon goc do nhan chuyén nhuong tir nam 1983
(lac d6 thira dat chua c6 gidy chimg nhan). Sau khi nhan chuyén nhuong vao nim
1983 thi gia dinh 6ng T chua str dung. Pén nam 2001 gia dinh 6ng T x4y dung nha
va o trén dat. Nam 2015 ong T xdy dung tuong rao (bang gach, kéo ludi B40) &
phia nam giap voi dat ba G. Khi xay dung hang rao, do khong biét ranh gidi dat
giita hai nha nén 6ng T da moi ba G dén dé xac dinh. Vi phan dat nay ba G da
chuyén nhuong cho ong Th, ba H nén ong T d¢3 mdi vo chong 6ng Th, ba H dén dé
x4c dinh ranh gigi. Ong Th, ba H khong ra x4c dinh ranh gigi ma chi n6i nhan
chuyén nhuong ctia ba G 06m ngang nén sau nay cu do tir bd rao do 6ng T xay. Do
vdy, gia dinh 6ng da tam thoi xdy bo rao bang gach va kéo ludi B40 ndi vai doan
nha tdm do ba G rao tir ndm 1992 dén cudi dudng bé tong. Khi nao nha nude do
dac xac dinh ranh gi6i cu thé thi gia dinh 6ng T méi xay dung bd rao c¢d dinh tir
trudce ra sau vudn. Nam 2020 Co quan Nha nudc co tham quyén tién hanh do dac
lai cac thira dat dé phuc vu cho cong tic quan 1y, thong béo cho gia dinh 6ng T biét
dat bi thiéu so véi gidy ching nhan duoc cap 1a 88,7 m? chiéu ngang 02m, chiéu
dai 48,18m. Ong T cho rang dién tich dét thiéu 1a do ba G 14n chiém.

Nay o6ng T khai kién yéu ciu ba G va 6ng Th phai tra lai dién tich dat lan
chiém 12 88,7 m

* Qua trinh tham gia 76 tung, bi don ba G trinh bay:

Gia dinh ba G sinh song tai thén Phudc T 3 tir nam 1979. Gia dinh ba G ¢6
02 thira dat, gdm: thira dat s6 45, to ban d6 sb 06, phia déng giap Qudc 10 26 rong
22m; thira dat 44 c6 canh phia dong giap duong bé tong rong 24,2m. Nam 1979 gia
dinh ba G va gia dinh 6ng B (nay ban cho éng T nguyén don) m¢ mot con duong
chay theo ranh gidi ciia 2 gia dinh, ba G bé ra 01m dé lam duodng di ndy (nam &



phia bic dat ba G). Sau nay 6ng T dén mua lai dat cua 6ng B, don sach bo rao doc
dat, sir dung 01m ngang dat ma gia dinh ba G bo ra lam dudng di. Hién con dudng
nay khéng con. Trudc ddy gia dinh ba 1am nha va sinh séng trén thira dat 44 (nam
& phia sau cta thtra 45), dén nam 1992 thi chuyén 1én thira dat phia trude (thira 45)
dé sinh song, gia dinh ba G dao 01 giéng nudc (xdy thanh), xdy nha tam cach ranh
gidi dat ong T 30cm va mot doan hang rao, sat v4i nha tam. Nam 1995 gia dinh ba
ké khai va duogc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2005 ba G chuyén
nhuong cho vo chéng ong Th, ba H 06m ngang mat tién Quéc 16 26, thudéc mot
phan cua thira dit sb 45. Phan dién tich dat chuyén nhuong giap v6i dat nha ong T.
Pé thyc hién viéc chuyén nhugng, ba G da tach thira dat 45 thanh 02 thira 13 thira
45 va thira 45a. Thira 45 dtng tén ba G (mait tién giap duong Qudc 10 26 rong
16m), thira 45a chuyén nhuong dimg tén 6ng Nguyén Th va ba Nguyén Kiéu Thay
H (mat tién giap Qudc 16 26 rong 06m). Nam 2015 6ng T pha bo hang rao tam va
xay hang rao bang tru bé tong chong l1én hang rao tam do ba G xay dung tir nim
1992 va kéo thang dén cubi dat. Hai bén khong tranh chép gi. Nhu vdy, ranh gidi
giita hai nha dugc xac dinh bang hang rao cb dinh, mot phan do ba G xay dung tir
nam 1992, dén nam 2015 ong T x4y dung hang rao mai chong 1én diing vi tri phan
hang rao ba G xay dung tir nam 1992, hai bén khong tranh chap gi. Ba G khong lan
chiém dat nén dé nghi Toa an khong chap nhan khéi kién ciia 6ng T.

* Qud trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Nguyén Th va nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kiéu Thity H trinh bay:

Nam 2005 vo chong ong Th, ba H nhan chuyén nhugng ctua ba G 06m
ngang mat tién Qudc 16 26, thuoc mot phﬁn cta thira dat s6 45. Phan dién tich dat
chuyén nhuong giap véi dat nha ong T. Hai bén da hoan tat viéc chuyén nhuong va
vo chong 6ng Th, ba H d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam
2015 khi dng T xay dung hang rao méi, vo chong 6ng Th ciung 6ng T thong nhat
dé ong T x4y dung hang rao bé tong, ludi B40 1am ranh gidi gitta hai nha. Nhu
vay, ranh gi6i giita hai nha di c6 tir trude, sau ndy ong T xdy moi 1 phan, chong
1én phan tuong rao ba G da xiy dung tir ndim 1992. Gia dinh 6ng Th khong lan
chiém dat ctia ong T nén dé nghi Toa an khong chap nhan don khai kién cua ong
T.

* Qud trinh tham gia té tung, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi
Lé Thi Thiy D trinh bay: Chi thong nhat voi 1oi khai ctia ba Nguyén Thi G. Dé
nghi Toa an bac toan by don khaéi kién cia 6ng T.

Tai Ban an dén sy so thim s6 59/2022/DSST ngay 12/9/2022 ciia Toa 4n
nhan din huyén Kréng Pic da quyét dinh: Ap dung cac Diéu 175 Bo luat dan
su nam 2015, khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Luong Vin
T vé viéc budc ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén Th phai tra lai 88,7 m? dat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi.



Ngay 26/9/2022 nguyén don 6ng Luwong Van T khang céo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham chip nhan don khoi kién cua éng.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giir nguyen yéu cau khai kién, don
khang c4o, cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém vé
viée giai quyét vu an: Vé t tung, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n cling nhu cac
duong sy trong vu an da chap hanh dung quy dinh cua B luét t6 tung dan su. Vé
ndi dung, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thira dat s6 37 ctia éng T €6
dién tich 1.300 m?, theo trich do dia chinh ngay 19/11/2021 thi thta dat 37 co dién
tich 1.559,5 m?, sau khi trir quy hoach giao thong thi dién tich con 1.229.4 m?,
thiéu 70,6 m2 Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat thi thira dat s6 45 ctia ba G
c6 dién tich 1.331 m?, theo trich do dia chinh ngay 19/11/2021 thi thtra dat 45 c6
dién tich 1.502,9 m2, sau khi trir quy hoach giao thong thi dién tich con lai 1.253,9
m?, thiéu 88,5 m2 Nhu vay, trén thyuc té dién tich dat ciia ong T va ba G déu thiéu
so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 1992 ba G xdy giéng, nha tim,
hang rao 1am ranh gi6i voi dat caa 6ng T. Nam 2001 6ng T xay nha va sinh song
trén dat, khong c6 y kién gi vé ranh giéi ndy. Nam 2015 theo thoa thuan gitta ong
T va gia dinh 6ng Th thi 6ng T di x4y dung hang rao mai, ¢ doan xay chong lén
hang rao cli do ba G xay dung. Nhu vay, ranh gidi giira hai nha dugc xac 1ap tu
nam 1992 cho dén nay, theo thoa thuan cia cac duong su. Ong T cho rang ranh
gidi dét gitra hai nha cach tuong rao hién tai 02m tinh vé phia dat ba G va hang rao
6ng T xdy dung niam 2015 chi 1a xay dung tam nhung khong cung cap duoc chimg
minh dé ching minh. Tir phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khéng cao ctia nguyén don ong T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung: Nguyén don khang cio trong thoi han quy dinh va di nop
tién tam Ung an phi phtic thAm nén hop 1é, do d6 Toa an cap phiic thAm xem xét
giai quyét vu an theo trinh tu phtic tham 1a phu hop.

Dbi v6i yéu cau ciia nguyén don 6ng Luong Van T dé nghi Toa an thu thap
cac tai liéu chimg cr 1a ho so cap dat 1an dau dbi voi thira dat s6 45 va 45a ciia ba
G. Qua trinh giai quyét tai cip so tham, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén K di c6 vin ban xac nhan trén hé thdng khong truy suét thiy ho so luu trir
nén khong cung cip dugc cho Toa an. Do vdy, Toa an cip phic thim khong thé
thu thap dugc nhu yéu cau cua ong T.

[2]. Xét khang cdo clia nguyén don 6ng Lwong Vin T, Hi dong xét xir
nhan thiy:
* Vé ngudn gbc dat, dién tich dat.
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- P6i voi thira dit s6 37, to' ban dd so 06 ciia ong Lwong Vin T:

Theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s AC 978093 ngay 15/10/2005
ciia Uy ban nhan dan huyén K cap cho ho ong T va ho so tach thira thi thira dét sd
37 c6 dién tich 1.300 m?, ¢ tir can phia dong gidp duong Quéc 10 26 rong 28,32m,
phia tiy giap dudng bé téng rong 27m, phia nam giap thira dat 45 dai 48,16m, phia
béc giap thira 34 dai 46,21m.

Theo Trich do dia chinh ngay 19/11/2021 ctia Cong ty TNHH Po dac tu van
nong 1am nghiép D, hi¢n tai thira dat 37 ¢ dién tich 1.599,5 m?, t&r can phia dong
giap duong Qudc 16 26 rong 26,26m, phia tay giap dudng bé tong rong 25,92m,
phia nam giap thira 126 (cii 1a 45) dai 64,82m, phia bic giap thua 34 dai 55,67 m.
Sau khi trir quy hoach giao thong 370,1 m?, dién tich con lai 1.229,4 m?.

So séanh, ddi chiéu giita gidy ching nhan quyén sir dung dat va thuc té dat
6ng T dang st dung thi thira dat 37 thira 299,5 m? (néu chua trir quy hoach). Dién
tich dat tang do canh dai phia nam va phia bac ting. Tuy nhién, canh dai phia dong
thiéu 2,06m (28,32m - 26,26m), canh dai phia tay thiéu 1,18m (27m - 25,92m).

- P6i v6i thira dit s6 45, to ban dd s6 06 ciia ba Nguyén Thi G:

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 941420 ngay 07/7/2005 cia
Uy ban nhan dan huyén K cap cho ho ba G va ho so tach thira thi thira dat s6 45 ¢o
dién tich 1.331 m?, c6 tr can phia dong giap Qudc 10 26 rong 22m, phia tay giap
duong bé tong rong 24m, phia nam giap thira dat tréng dai 60m, phia bac giap thia
37 dai 54m.

Theo Trich do dia chinh ngay 19/11/2021 ctia Cong ty TNHH Do dac tu van
noéng 1am nghiép D, hién tai thira dat 45 c6 dién tich 1.502,9 m?, co t& can phia
dong giap Qudc 16 26 rong 21,19m, phia tay giap dudng bé tong rong 23,84m, phia
nam giap thira dat tréng dai 69,65m, phia bac giap thira dat 37 dai 64,82m. Sau khi
trir quy hoach giao thong 249 m?, dién tich dat con lai 1.253,9 m2

So sanh, ddi chiéu giita gidy chimg nhan quyén st dung va thuc té dat ba G
dang sur dung thi thira dat 45 thira 171,9 m?. Dién tich dat ting do canh dai phia
nam, phia bic ting. Tuy nhién, canh dai phia déng thiéu 0,81m (22m - 21,19m),
canh dai phia tdy thiéu 0,16m (24m - 23,84m).

Nhu vy, trén thuc té, cac canh dai phia déng va phia tay thia dat 37 coa
6ng T va thira dat s6 45 ciia ba G déu thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

* V@ ranh giéi va qua trinh sir dung dat.

Ranh giéi hién tai giita thira dat s6 37 ctia 6ng Luong Vin T va thira dat s6
45 cua ba Nguyén Thi G 13 tudng rao bang tru bé tong, ludi B40, dai 32,93m.
Tuong rao dugc xay dung cach Qudc 16 26 1a 31,89m, kéo dai xuéng dén hét dat.

Theo 6ng T trinh bay, thira dat s6 37 do 6ng T nhan chuyén nhuong tir nim
1983, dén nim 2001 6ng T xay dung nha & va sinh sbng trén dat thi ranh gi6i giira
hai nha 1 cach tuong rao hién tai 02m tinh vé phia dat ciia ba G. Nam 2015 do ba
G, 6ng Th, ba H khong dén xac dinh ranh gidi dat nén 6ng T xay dung tudng rao
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tam thoi dé nuoi ga, vit. Tuy nhién, 6ng T khong cung cap dugc tai liéu, ching clr
dé chimg minh cho trinh bay ciia minh.

Theo ba G trinh bay, gia dinh ba sinh song trén thira dat 45 tir nim 1992, dao
giéng (hién tai giéng vin con), xdy dung nha tim va tuwong rao sat nha tim, dén
nam 2015 O6ng T xay dung tuong rao lam ranh gidi gitta hai nha, 6ng T pha bo
tuong rao sat nha tim va xdy chong lén tudng rao nay va kéo dai dén cudi dat.
Pong thoi, theo 6ng Th, ba H trinh by, nam 2015 khi ong T xdy dung tudng rao,
vo chong 6ng Th va éng T théng nhit ranh gi6i giira hai nha va éng T d xdy dung
tuong rao trén ding vi tri nay.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/12/2021 cuia Toa 4n nhan
dan tinh Dak Lak thé hién trén phan dién tich dat tranh chip co tudng rao bang tru
bé tong, ludi B40 ¢ dinh, 01 cot dién do Nha nude xay dung. Theo Trich do dia
chinh thira dat ngay 19/11/2021 cua Cong ty TNHH Po dac tu van nong 1am
nghiép P thé hién trén thira dat ciia ba G ¢6 01 giéng nudc va khong nam trén phan
dién tich dat tranh chap.

Nhu vay, c6 co so xac dinh ranh gi6i giita thira dat s6 37 caa ong T va thira
dét sb 45 cia ba G duoc tao 1ap tor nam 1992, bﬁng nha tam, tuong rao do ba G xay
dung. Pén nam 2015 6ng T xay dung tuong rdo mdi, kéo thang tlr tudng rao cil
dén cudi dit, c6 doan xay moi, c6 doan chéng 1én doan tuong rao cii do ba G xay
dung, khi xdy dung tuong rao méi gia dinh éng T va gia dinh 6ng Th cling théng
nhét xac dinh. Do vay, ranh gidi hién tai 1a do cac duong su théng nhét théa thuan
va phu hop theo quy dinh tai Piéu 265, 266 Bo luat dan sy nim 2005 (nay la Diéu
175, 176 B0 luat dan sy nam 2015). Déng thoi, tir khi 6ng T nhan chuyén nhuong
dat (nam 1983), dén khi ong T vé o trén dat (ndam 2001) va cho dén trudc nim
2020, cac bén st dung dat 6n dinh, khong co6 tranh chép. Ba G, vo chéng ong Th,
ba H khong c6 hanh vi 1an chiém dét cia 6ng T.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr nhan thay khdng co
cin ct chap nhan khang céo cua ong T. Can gitt nguyén ban an so tham.

[3]. V& an phi: Do khdng chdp nhan khang c4o nén ngudi khang céo 6ng
Luong Van T phai chiu 4n phi dan sy phic tham. Ong T 14 nguoi cao tudi va cé
don xin mién an phi nén Hoi dong xét xir quyét dinh mién 4n phi dan sy phuc tham
cho 6ng T.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su,

- Khéng chap nhan khang cio cua nguyén don 6ng Luong Vin T.

- Giit nguyén Bén 4n dan su so tham s6 59/2022/DSST ngay 12/9/2022 ciia
Tda 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.



[2] Vé an phi: Ap dung khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Ong Luong Vin T dugc mién an phi dan sy phic tham.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cip cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Krong Pac;

- Chi cuc THADS huyén Krong Pac;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir TOa &n;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Hanh Van



