TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 28/2023/DS-PT
Ngay: 28-02-2023

VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dyng dat tranh
chap hop dong thué quyen s dung
ddt va tai san gan lién voi ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Van Puc

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
V3 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nim 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Pdong, xét
xt phuc thAm cong khai vu an thy 1y s6 216/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 11
niam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; tranh
chdp hop dong thué quyén sir dung ddt va tdi san gan lién véi dat”.

Do Ban 4n Dén sy so thdm sb 05/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cua Tda an
nhan dan huyén Pa Huoai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 348/2022/QD-PT ngay 05 thang 12
nam 2022. Quyét dinh Hodn phién toa sd 712/2022/QD-PT ngay 23/12/2022

gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Qudc T, sinh nam 1973.
Ba L& Thi Minh H, sinh ndm 1976.
Cung dia chi: S6 nha M, duong N, phudng H, thanh phd B, tinh Lam
Pong.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Quéc T: Ba
Poan Thi Tuyét N, sinh nim 1966; tra tai: S6 nha C dudng L, phuong T, thanh
phé Pa Lat, tinh Lam Pdong. Theo vin ban ty quyén ngay 27/12/2021 tai Vin
phong Cong chung T.
2. Bi don: Ong Nguyén Khéc Th, sinh nim 1969.
Ba Dao Thi Hong M, sinh nam 1975.

Cung dia chi: T6 dan phd H, thi train M, huyén D, tinh Lam Ddng. Ngudi
dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Vit Thai S, sinh nim 1960; noi cu trd:
x4 D, huyén DT, tinh Lam Pdng. Theo vin ban uy quyén ngay 13/02/2023 tai
Vian phong Cong chimg N.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1982; dia chi: S6 nha M, dudng N, phuong
H, thanh phé B, tinh Lam Pdng.

Nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954; dia chi: S6 nha M, duong N, phuong
H, thanh phd B, tinh Lam Dong.

- Ong bao Quang S, sinh nam 1977; dia chi: T6 dan phé H, thi tran M,
huyén D, tinh Lam DPong.

3. Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Khac Th.
(6ng T, ba N, 6ng S c6 mdt, 6ng D ¢é don xin xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 24 thang 7 nam 2020 va don khoi kién ghi
ngay 05 thang 8 nam 2020; 1oi khai va cdc tdi lidu c¢é trong hé so vu dn nguyén
don éng Nguyén Quéc T (6ng T), ba Lé Thi Minh H (ba H) va nguwoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don ba Poan Thi Tuyét N (ba N) trinh bay nhw sau:

Vao ngay 03 thang 01 niam 2020 vo chong 6ng Nguyén Khic Th, ba Pao

Thi Hong M (sau déy viét tic la vo chong éng Th) c¢6 thoa thuan chuyén nhuong

cho vo chdng ong Nguyén Qudc T, ba Lé Thi Minh H (sau ddy viét tat la vo

chong éng T) 05 thira dat va tai san gan lién voi dat; tat ca cac thira dat déu toa

lac tai T6 dan phé H, thi trAn M, huyén D, tinh Lam Déng, cu thé nhu sau: Thua
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dat s6 622, to ban dd 315A, dién tich 184 m? (sau ddy viét tit la thira 622); Thira dét
s6 842, t0 ban d6 315A, dién tich 314 m” (sau ddy viét tdt la thira 842); Thira dat s6
51, to ban d6 34, dién tich 452 m® (sau ddy viét tdt la thira 51); Thira dat s6 50, to
ban d0 34, dién tich 265 m? (sau ddy viét tdt la thira 50); Thira dat s 268, t& ban db
33, dién tich 238 m? (sau day viét tit 1a thira 268).

Hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v&i dat ddi voi 05 thira dat néi trén 1a 13.000.000.000 ddng (mueoi ba ty
dong). Cung ngay hai bén da ra Vin phong cong chimg D& Van T dé lam thu tuc
chuyén nhuong 04 thira dat va tai san gin lién voi dat (Thira dat sé 622, 842, 51
va 50). Riéng ddi véi thira dat sb 268 do vo chong ong Th dang thé chap dé vay
von tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Bao Loc nén
khong thé 1am thu tuc cong ching sang tén dugce nén 02 bén di thoa thuan bang
101 noi trong vong 01 thang, ké tir ngay 03 thang 01 nim 2020 vo chdng 6ng Th
phai tra tién Ngan hang rat gidy ching nhan quyén st dung dat dé ra Vin phong

cong ching hoan thanh thu tyc sang nhuong cho vo chong ong T.

Thuc hién hop dong vo chong ong T da thanh toan cho vo chong 6ng Th sd
tién 12.480.000.000 dong (muwoi hai ty dong tram tdm muwoi triéu dong). S6 tién
con lai 1a 520.000.000 ddng (ndm tram hai mwoi triéu dong) cic bén thoa thuan
sau khi hoan tat thu tuc sang nhuong thi vo chéng ong T s€ thanh todn du cho vo

chong 6ng Th.

Do chua c6 nhu cau str dung Ny cac thira dat noi trén. Do vay, cling ngay
03 thang 01 nam 2020 vo chdng ong T di thoa thudn voi vo chong 6ng Th. Theo
do, vo ché)ng ong Th thué lai toan bo 05 thira dat noi trén va tai san gén lién véi
dat véi s tién 02 bén thoa thuan 1a 70.000.000 dong/thang. Tuy nhién, trong
qua trinh thué tai san vo chong ong Th vi pham nghia vu thanh toan. Do vay,
ngay 15 thang 7 nim 2020 vo chong ong T da thanh 1y hop dong dong thué
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét, ddng thoi vo chong 6ng Th da ban
giao tai san cho vo chong 6ng T. Hét thoi han 01 thang, ké tir ngay 03 thang 01
nam 2020 vo chong 6ng T d nhiéu lan yéu cau vo chong ong Th ra Van phong
cong chimg dé thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thia
dat 268 nhung vo chong ong Th khong thuc hién nhu cam két nén phat sinh
tranh chdp. Nay nguyén don vo chong ong T, bad H dé nghi Toa an nhan dan
huyén Pa Huoai, tinh LAm Pdng giai quyét: Budc vo chdng ong Th, ba M tiép
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tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb
268 va giao tai san. Budc vo chong ong Th, ba M ¢6 trach nhiém tra cho nguyén
don tién thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tir ngay 03/01/2020
cho dén ngay 15/7/2020 1a 06 thang 12 ngay lam tron 06 thang véi sb tién 1a
420.000.000 dong (bon tram hai muoi triéu dong).

V& chimg ct: Dé chimg minh quyén khéi kién 1 c6 cin ct va ding phap
luat nguyén don da cung cap cac tai liéu, ching ctr nhu sau: 01 Bién ban ban
giao tai san nha dat ngay 15/7/2020; Hop dong thué nha ngay 03/01/2020; Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
03/01/2020 tai Vin phong cong ching Pd Van T; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat Nguyén Khic Th va ba Dao Thi Hong M; Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 BL 288953 cép ngay 09/4/2013 cho 6ng Nguyén Hong
Luyén va ba Tran Thi H; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 811109 cap
ngay 05/02/2018 cho ba Thai Thi Bach Yén; Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap ngay 27/01/2004 cho ho 6ng Nguyén Khac Th; Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BH 339055 cap
ngay 04/10/2011 cho 6ng Pao Vin Toan va ba Nguyén Thi Lién; Pon xac nhan
ctia 6ng Nguyén Khic Th va ba Pao Thi Hong M ngay 03/12/2019 vé viéc vay
tién ctia ba Hoang Mong Thuy Linh; To giai trinh ciia 6ng Nguyén Khic Th
ngay 05/02/2020; Vin ban x4c nhan ngay 28/5/2021 giita ba Nguyén Thi D, 6ng
Nguyén Ngoc D va ba Hoang Mong Thuy Linh; Giay ghi no; 01 USB dang

dugc niém phong.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Khdc Th, ba Pao Thi Hong
M trinh bay:

Xuat phat tir quan hé quen biét giita ba Pao Thi Hong M (vor éng Th) va
ong Nguyén Ngoc D (em ruét 6ng T) 1a can bd Ngan hang Bio Loc — Trudng
phong giao dich Viettinbank huyén Pa Téh (mdi quan hé nhan vién Ngan hang —
khach hanh). Trong qua trinh lam an, kinh doanh do bi thua 15 va c6 nhu cau can
von “do dé éng D c6 cho vo t6i la ba M vay tién véi ldi sudt cao”. Khi vg 6ng
kho khin trong viéc tra no thi vo 6ng va ong D da ban bac, thoa thuan dé cé
phuong 4n tra ng. Tuy nhién, ong D rao riét dung lyc lwong xa hoi den, giang ho
dén nha 6ng giy ap dao, de doa giét nguoi nha. Theo d6, ong D “ép budc vor
chong ng phdi ky vao trong hai hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cho
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ong Neuyén Quoc T, ba Lé Thi Minh H (1a anh rudt va chi ddu 6ng D)” cu thé:
(Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 36, quyén O1TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 03/01/2020 tai Van phong cong ching D6 Vin T. Theo d6 bén
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Khic Th, ba Dao Thi Hong M va bén nhén chuyén
nhuong 13 ong Nguyén Qudc T, ba Lé Thi Minh H, tai san chuyén nhuong 1a
Quyén st dung dét cua céac thira dit sd 622, to ban d6 315A toa lac tai TDP 2 thi
trin Madagu6i, huy¢n Pa Huoai, tinh Lam Déng. Gia chuyén nhuong 1a
500.000.000 dong; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 37, quyén
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2020 tai Vin phong cong chiung D6 Vin T.
Theo d6 bén chuyén nhugng 13 6ng Nguyén Khic Th, ba Dao Thi Hong M va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Qudc T, ba Lé Thi Minh H, tai san chuyén
nhuong 13 Quyén str dung dat cia cac thira dat s6 842, to ban dd 315A va cac
thira 50, 51 to ban dd 34 toa lac tai TDP 2, thi trin Madaguéi, huyén Pa Huoai,
tinh Lam Pong. Gia chuyén nhuong 14 2.500.000.000 dong. Véi diéu kién 1a sau
khi thyc hién xong cong ching thi ong T, ba H phai tra tién Ny cho vo chong 6ng
nhung sau khi cong chimg xong 6ng T, va H khong tra tién nhu di thoa thuan.

Riéng d6i v4i thira dat sb 268 thi 6ng Th thira nhan c6 viéc ky vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, ba H nhung cac bén chua
dén Vian phong cong ching va thuc té 6ng T, ba H cling khong thuc hién nghia

vu tra tien nén khong phat sinh quyén va nghia vu cia céc bén.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau phia bi don tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat tai thira dat s6 268 1a khong ding nén
phia bi don khong dong v voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don dé nghi Toa an

bac toan bd yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Vé yéu cau bi don thanh toan tién thué nha thi bi don ciing khong dong ¥
vi hop dong chuyén nhuong dat chua hoan thanh nén khong co viéc phia bi don

thué lai tai san cta chinh minh.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Ngoc D trinh bay:
Trude day 6ng la Truong phong giao dich Vietinbank phong giao dich
PGD Da Téh va 6ng Th, ba M 1a khach hang vay von tai co quan 6ng. Do c6
mdi quan hé quen biét giira 6ng va dng Th, bd M. Qua trinh 1am an kinh doanh
6ng Th, ba M ¢6 nhu cau can mdt sd tién dé thanh toan tién cam va tién giéng
)



heo gip nhung ong Th, ba M khéng ty minh vay muon dugc nén d3 nho 6ng
vay gitip ngudi ngoai (do biét 6ng la nguwoi c6 uy tin va cé quan hé xd héi) voi
s6 tién tong cong 1a 3.680.000.000 ddng nodi trén véi thoi gian 13 vai ngay sé
hoan tra lai, con tién 14i ong Th s¢€ tra toan bo.

Pén thoi han tra no thi vo chéng ong Th khong tra dugc ng ma t6i da vay
giap. Khi su viéc nay xay ra nguoi cho vay gay kho khan cho 6ng lam anh
huong dén viéc 1am cta dng chinh vi vay dng da ndi lai toan bo su viée cho gia
dinh 6ng dugc biét dé cung nhau tim cach thao g&. Sau d6, gia dinh 6ng quyét
dinh gitip 6ng bang cach mua lai tai san ciia vo chong 6ng Th, 13 toan bo quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat gdbm khu nha nghi karaoke, nha kho,....
dang thé chap vay von tai tai Vietinbank PGD Pa Téh voi tong gia tri ma gia
dinh 6ng va 6ng Th thoa thuan 1a 13.000.000.000 dong.

Viéc thanh toan hop dong mua ban tai san néi trén gia dinh 6ng va gia
dinh 6ng Th thoa thuan nhu sau: Can trir toan b tién gbc cong tién 13i ma éng
Th d3 nho 6ng vay (3.680.000.000 dong); so tién gia dinh 6ng dua 6ng Th tra
vao Ngan hang lam thi tuc rat tai san dé tién hanh 1am tha tyc chuyén nhugng
(5.000.000.000 ddng); tra ng cho nguoi khac (tra cho Hai, Ling s tién
1.500.000.000 ddng); sb tién ba M muon riéng 6ng D (300.000.000d6ng) va dua
tién mat 2.000.000.000 dong. Tong cong 1a 12.480.000.000 dong.

Nay xay ra tranh chap gitta nguyén don va bi don. Ong dé nghi Toa an
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi voi bi don.

Toa &n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an s 05/2022/DS-ST ngay 09/9/2022, Tda an nhan dan huyén Pa
Hoai da xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Quéc T, ba
Lé Thi Minh H déi véi bi don éng Nguyén Khdic Th va ba Pao Thi Hong M vé
viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir sung dat; tranh chdp hop

dong thué quyéen su dung dat va tai san gan lién voi dat”.

1.1. Céng nhdn Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung ddt va tai sdan
gcfn lién véi dat doi véi thira dat sé 268, to ban dé 33, dién tich 238 m® toa lac
tai t6 dan phé 02, thi tran Madagudi huyén Pa Huoai, tinh Lam Pong theo gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat s6 BH 339055 do Uy ban nhédn déan huyén Pa
Huoai cdp cho éng Pao Vin Todn, ba Nguyén Thi Lién ngay 14/10/2011 da
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dang ky bién dong tai trang 4 sang tén 6ng Nguyén Khdc Th, ba Pao Thi Hong
M ngay 01 thing 8 nam 2019 dwoc ldp gita éng Nguyén Quéc T, ba Lé Thi
Minh H va éng Nguyén Khdic Th, ba Bao Thi Hong M ¢6 hiéu lwc phdp ludt.

1.2. Céng nhdn Hop dong thué nha ky két ngay 03 thang 01 nam 2020
dwoc ldp gitta 6ng Nguyén Quoc T, ba Lé Thi Minh H va éng Neuyén Khdc Th,
ba Dao Thi Hong M ¢6 hiéu luc phdp ludt.

1.3. Quy dinh cho éng Nguyén Quéc T, ba Lé Thi Minh H va éng Nguyén
Khdc Th, ba Pdao Thi Hong M ¢6 trach nhiém lién hé véi cic Co quan, té chike
c6 tham quyén dé dang ky bién déng quyén sir dung ddt theo Hop dong chuyén
nhwrong quyén svr dung ddt va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat sé 268, to
ban do 33, dién tich 238 m? toa lac tai t6 dan pho‘ 02, thi tran Madaguoi huyén
Pa Huoai, tinh Lim Déng theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 BH
339055 do Uy ban nhén ddn huyén Pa Huoai cdp cho éng Pao Vin Todn, ba
Nguyén Thi Lién ngay 14/10/2011 da ddang ky bién dong tai trang 4 sang tén ong
Nguyén Khdc Th, ba Pao Thi Hong M ngay 01 thang 8 ndam 2019 theo quy dinh
ciia phdp ludt. Chi phi dé hoan thién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gdan lién véi dat, chi phi hop 1é lién quan dén thi tuc sang tén

dwoc thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt hién hanh.

Trong truong hop vi Iy do khdch quan hodc bi don khéng hop tic. Dé dam
bdo quyén va loi ich hop phdp thi éng Nguyén Quéc T, ba Lé Thi Minh H ¢6
quyén tw lién hé véi Co quan Nha nude cé tham quyén dé dang ky bién dong gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 BH 339055 do Uy ban nhdn ddn huyén Pa
Huoai cdp cho éng Pao Vin Todn, ba Nguyén Thi Lién ngay 14/10/2011 theo quy

1.4. Buéc éng Nguyén Khic Th, ba Pao Thi Hong M ¢6 nghia vu thanh
toan cho éng Nguyén Quéc T, ba Lé Thi Minh H sé tién 420.000.000 dong (Bon
tram hai muoi triéu dong).

2. Vé chi phi t6 tung: Budc éng Nguyén Khdc Th, ba Dao Thi Hong M
phdi chiu toan bé chi phi t6 tung la 16.010.000 dong sé tién nay éng Nguyén
Khdc Th, ba Pao Thi H(;ng M phai nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pa Huoai, tinh Lam Pong va éng Nguyén Quoc T, ba Lé Thi Minh H dwoc nhin
lai 6 tién nay sau khi éng Nguyén Khdc Th, ba Pdo Thi Hong M da nép di.



3. Vé én phi: Budc éng Nguyén Khac Th, ba Pdo Thi Hong M phdi chiu
76.835.920 dong én phi dén sw so tham cé gid ngach. Hoan tra cho éng Nguyén
Quo”'c T, ba Lé Thi Minh H s6 tién tam ung an phi dan sy so tham da tam nop la
10.700.000 dong theo cdc bién lai thu tién sé6 AA/2016/0004070 ngay 03 thang 8
nam 2020 va bién lai thu tién sé 0000092 ngay 04 thing 3 nam 2022 cia Chi

cuc Thi hanh an ddn sw huyén Pa Huoai, tinh Lam B&ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo va trach nhi¢m thi hanh én

cua cac bén duong su.

Ngay 23/9/2022 bji don 6ng Nguyén Khic Th c¢6 don khang céo toan bo

ban an, dé nghi Toa an cip phic tham huy ban 4n so tham.

Tai phién toa hom nay, Pai dién theo Gy quyén cta bj don van gitt nguyén
yéu cau khang céo dé nghi Toa an cap phic thim huy ban an so tham. Nguyén
don khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua bj don dé nghi Toa 4n cap phiic
tham giai quyét nhu ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chép
hanh phép luat ctia Hoi dong xét xur: Tai giai doan phuc tham cling nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xtr phtc thAm di chip hanh dung quy dinh ctia Bo
luat tb tung dan su. Déng thoi, dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 3 Piéu
308 B9 luat td tung dan sy huy toan bo ban an so tham giao hd so vu an cho Toa

an cap so tham thy 1y, giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Khic Th thyuc hién dung
vé hinh thic, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273, Piéu
279, Piéu 280 cua Bo luat td tung dan su, nén dugc chép nhan dé xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Khac Th:

[2.1] B6i v6i hop dong chuyén nhugng thira dat 268, to ban d6 sb 33, dién
tich 238m? toa lac td dan phé 2, thi trdn Mad9aguo61 huyén bBa Huoai:

Ngay 03 thang 01 nam 2020 vo chong ong Th thoa thuan chuyén nhuong
cho vo chong 6ng T quyén sir dung dat 05 thira dat va tai san gan lién véi dat cu
thé (Thita dat s6 622; 842, 50. 51 va 268) véi gia 13.000.000.000d. Boi véi 04
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thira dat s6 622; 842; 50 va thira 51 hop dong chuyén nhuong da hoan tat cic bén
khong co tranh chap, riéng d6i voi thira dat s6 268 do vo chdng ong Th dang thé
chap dé vay vén tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Bao
Loc nén khong thé lam thu tuc cong ching sang tén duoc nén nguyén don cho
rang hai bén di thoa thuén bang 16i ndi trong vong 01 thang, ké tir ngay 03
thang 01 nim 2020 vo chdng 6ng Th phai tra tién Ngan hang rut gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé ra Van phong cong chimg hoan thanh thu tuc sang
nhuong cho vo chong ong T.

Thue hién hop dong vo chong 6ng T da thanh toan cho vo chéng 6ng Th sd
tién 12.480.000.000d bao gém: CAn trir toan bd tién gdc cong tién 141 ma ong Th
da nho ong D vay (3.680.000.000 dong); so tién gia dinh 6ng D dua 6ng Th tra
vao Ngan hang lam thu tuc rat tai san dé tién hanh 1am thua tuc chuyén nhuong
(5.000.000.000 dong); tra ng cho nguodi khac (tra cho Hai, Ling sb tién
1.500.000.000 dong); tién muon riéng ong D (300.000.000 dong) va tién mit
2.000.000.000 dong. Tong cong la 12.480.000.000 dong, sd tién con thiéu la
520.000.000 dong cac bén thoa thuan sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong
d6i voi thira dat sb 268 thi bén nhan chuyén nhuong sé& thanh toan di cho bén
chuyén nhuong.

Bi don cho rang chua nhan duoc tién chuyén nhuong tir nguyén don va yéu
cau nguyén don xuét trinh ching ctr vé viéc di thanh toan tién chuyén nhuong.
Con nguyén don xac dinh khoan tién cac bén thoa thuan chuyén nhuong da duoc
thoa thuan cén trir hét vao cac khoan tong cong 13 12.480.000.0004.

Qua trinh giai quyét; Ong D trinh bay khoan no 12.480.000.000d xuat phat
tir viéc vo chong 6ng Th, ba M nho vay va gia dinh 6ng dua cho ong Th, ba M
tra vao Ngan hang dé lay gidy to dat ra va 1am tha tuc chuyén nhuong. Ong Th
lai cho rang day 1a khoan no riéng ciia ba M (vo 6ng) véi 6ng D, 6ng khong biét
cu thé va cho rang khong lién quan dén khoan tién chuyén nhuong quyén st
dung dat. Toa an cip so tham chua lam rd khoan tién ng giira 6ng D va ba M
cling nhu chua lam ro khoan n¢ 6ng D la khoan ng riéng cia ba M hay 1a khoan
ng chung ciia ba M va 6ng Th va c6 hay khong viée thoa thuan gia dat ciing nhu
viéc thoa thudn cin trir khoan ng trude d6 vao khoan tién hai bén chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu 16i trinh bay ciia nguyén don.

Nguyén don va 6ng D xac dinh di dua khoan tién 5.000.000.000 dong cho vo
chong bi don thanh toan ng ngan hang va lay gidy ching nhan quyén st dung dat
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ra dé nguyén don cit gitt va thuc hién viéc chuyén nhuong dat theo thoa thuin
miéng nhung sau d6 bi don gay ap luc va da 1ay lai Gidy ching nhan quyén su
dung d4t thudc thira 268 nén hai bén chua thé tién hanh 1am tha tuc chuyén nhuong
nhu dé thoéa thuan. Tuy nhién Toa an cip so thim chua thu thap tai liéu chimg cur
lién quan dén viéc tra no va nhan Gidy ching nhan quyén su dung dét tai Ngan
hang.

Nguyén don cin c&t vao hop dong 1ap ngay 03 thang 01 nam 2020 (hop
dong khong dugc cong chimg chimg thuc theo quy dinh) va xac dinh tai thoi
diém hai bén thoa thuin chuyén nhuong 05 thira dat trén véi gia 13.000.000.000
d6ng chir khong thoa thuan gia chuyén nhuong ting thira va ciing khéng xac dinh
thira 268 gia tri chuyén nhuong 13 bao nhiéu. Toa an cap so tham chi cin cir vao
101 trinh bay cta nguyén don va cho rang nguyén don di thanh toan gan du tién
nhan chuyén nhugng cho bi don, trong khi bi don khong thira nhan, nguyén don
khong c6 tai lidu, chimg ct nao khac chimg minh, va viéc hai bén thoa thuan cin
trir khoan tién ng tir 6ng D vao khoan tién chuyén nhuong thira dat chwa dugc lam
rd timg khoan tién lién quan dén viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong 13 vi
pham nghi€ém trong trong viéc thu thap, danh gia chimg cu.

[2.2] V& yéu cau thanh toan tién thué nha: Nguyén don xuét trinh duoc
cin cr ¢6 viéc bi don thué nha ciia nguyén don d6 1a “Hop dong thué nha” va
161 thira nhan cua bi don ¢6 thué lai nha va quyén st dung dat dugc thé hién rd
trong doan ghi 4m ngay 15/7/2020 dé yéu cau Toa an budc bi don phai tra sb
tién thué nha cho nguyén don. Tuy nhién theo hd so thé hién ngay 10/01/2020
6ng T, ba H dugc didu chinh sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat,
dén ngay 17/01/2020 ba Nguyén Thi P dugc diéu chinh sang tén trén gidy
chimg nhin quyén st dung dét trén co s& hop ddng tang cho cua dng T, ba H,
nhung trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so tham xac dinh ba B tham
gia td tung véi tu cach 1a ngudi 1am ching 13 bo sot ngudi tham gia t6 tung, vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua duong su.

Tir nhitng phan tich trén thay rang; Toa an cap so tham da vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung, thu thap chung ctr chua dﬁy du, dua thiéu nguodi tham gia
t6 tung. Nhimg vi pham ctia Toa 4n cip so thim, Toa an cdp phic tham khong
thé khic phuc duoc nén can huy ban an so thdm va giao hd so vy an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung 13 ¢6 cin ct.
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Do huy 4n so thim nén chua xem xét dén ndi dung khang céo ctia cac duong
su.
[3] V& an phi: Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan nén ong Th khéng
phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 308 B luat td tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung phi, an phi Toa &n
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Chép nhén yéu cau khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Khac Th.

Xu:

1. Huy toan bd ban 4n Dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 09/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén Pa Huoali, giao toan bo hd so vu an cho Toa an nhan
dan huyén Da Huoai giai quyét lai theo trinh tu, thi tuc chung.

2. Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& dugc quyét dinh khi Toa
an nhan dan huyén Pa Huoai thy 1y, giai quyét lai vu 4n.

3. Vé an phi: Hoan tra cho 6ng Nguyén Khac Th sé tién 300.000d tam
g 4n phi phic thim d3 ndp theo bién lai thu s6 000261 ngay 03/10/2022 ciia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pa Huoai, tinh Lam Déng.

Ban an dan sy phtc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC (1); THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (1);

- TAND H. ba Huoai (02);

- Phong KTNV&THA (1);

- Cac duong su (4);

-Luu AV —HS (3) (dﬁ k}”)

Lé Thi Van
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