TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 145/2023/DS-PT

Ngay: 27/3/2023

V/v: Tranh chép yéu cau huy HD chuyén
nhwong QSD dat va TS gan lién voi dat;
Tranh chap HP tin dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic tham:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Céc Tham phan: 1/ Ong Nguyén Hé Tam Tu

2/ Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tudong Vi, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan: Ong Dang Quoc Viét, Kiém sat vién cao

cap Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 3 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip
cao tal Thanh phé Ho6 Chi Minh, xét xtr cong khai vu an dan sy phtic thim, thu Iy
s6 556/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam 2022, vé viée: “Tranh chdp yéu cau
hiy hop dong chuyén nhirong QSD dat va tai san gan lién véi dat; Tranh chap HP
tin dung”, gitta cac bén duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Lwu Van T, sinh nam 1937; Pia chi: B G — Greenvalley 2168 —
NSW — Australia; Tam tr(: S6 A, Ly Van L, khom E, phuong A, TP ., tinh Ca
Mau. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Duong Thi H, sinh nim 1979; Dia chi: S6
A, L, khom E, phuong A, TP ., tinh Ca Mau. (C6 mat).

2/ Ba Huynh Thi C, sinh nim 1964; Dia chi: S6 A Toa nha R, s6 B, duong
H, Phuong H, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo uy quyén:
C)ng Pang Van H1, sinh nam 1957; Dia chi: B, A, Y, quan T, thanh phé Ha No1 (Co6
mat).

3/ Ba Tran Thuy L1, sinh nim 1970; Dia chi: S6 B, duong H, khom G,
phuong G, TP ., tinh Ca Mau.



4/ Cong ty TNHH V; Dia chi: S6 A, duong K Bac Liéu, khom G, phuong
G, TP ., tinh Ca Mau; Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Dinh Thé H2, sinh nim
1979 (C6 mat).

5/ Ong Trwong Dang T1, sinh nim 1975; Pia chi: S6 A, duong T, khom C,
phuong H, TP ., tinh Ca Mau.

6/ Ong Phan Hoai T2, sinh nim 1980; Dia chi: S6 A, Truong Phing X,
khoém D, phuong H, TP ., tinh Ca Mau.

7/ 6ng Phan Vin T3, sinh nim 1970; Dia chi: S6 A, T, khém F, phuong H,
TP ..

Ngudi dai dién theo Gy quyén cta dng T1, 6ng T2, 6ng T3: Ong Ping Minh
H3, sinh nam 1980; Dia chi: S B, duong C thang 2, khom E, phuong E, thanh phf")
C (C6 mat).

Bi don:

1/ Ong Dwong Céng T4, sinh nam 1968;

2/ Ba Nguyén Thi Phwong H4, sinh nim 1973;

Cung dia chi: S6 A, dudong K, khom G, phuong G, TP ..

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Lé Hung S, sinh nim 1982; Pia
chi: Phong L — 37.0T05, L, Vinhomes C, G P, Phuong B, quan B, Thanh ph6 Ho
Chi Minh (Co6 mat).

3/ Ong Nguyén Minh T5, sinh ndm 1979; Dia chi cu tra: S6 D (phia sau),
Nguyén Vian D, Phuong F, Quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Nguot dai dién theo
ay quyén: Ong Nguyén Hoang Ngoc Q; Pia chi lién hé: 110 Nguyén Céng T6,
phuong N, Quéan A, Thanh ph6é Hé Chi Minh (C6 mit).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang TMCP Q1; Pia chi: S6 B - B, Ba T, phuong H, Quan H, TP ..
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong L6i Qudc D (C6 mit)

2/ Vian phong C1; Dia chi: S6 A, N, khom H, phuong H, TP ., tinh Ca Mau.

3/ Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau; Dia chi: S6 C, duong H,
khoém H, phuong E, TP ., tinh Ca Mau.

4/ Ong Nguyén Minh T35, sinh nam 1979;

5/ Ba Luong Thi Quynh N, sinh nam 1977;

Cung dia chi: S6 D (phia sau), Nguyén Vin B, Phuong F, Quan B, TP ..

6/ Ba Duong Thi H, sinh nam 1979; Dia chi: SH A, L, khém E, phuong A,
TP . (C6 mat).



7/ Cong ty P1; Pia chi: Tang C, sé G, duong N, phuong A, quan P, thanh
ph6 H6 Chi Minh.

8/ Cong ty TNHH Q2 va khai thac tai san Ngan hang Q1; Dia chi: B, pho B,
phuong H, quan H, Tp ..

9/ Ong Nguyén Hiru N1, sinh nim 1984; Pia chi cu tra: S6 C, duong A,
phuong D, Quén E, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi khéng cdo: Ngan hang TMCP Q1 (N2), Ong Phan Lé Hung S la
nguoi dai dién theo uy quyén cua déng Duong Cong T4, ba Nguyén Thi Phuong H4;
Ong Nguyén Minh T5.

NOI DUNG VU AN:

Theo don va loi khai ciia phia dong nguyén don: Ong Luu Van T, ba Huynh
Thi C, Ba Tran Thiry L1, Céng tv TNHH V; éng Truong Diing T1, Ong Phan Hodi
T2, Ong Phan Van T3 déu ciing cé véu cau khoi kién doi véi ong Dwong Cong T4,
ba Neuyén Thi Phirong H4, 6ng Nguyén Minh TS vé cdc néi dung:

Yéu cau tuyén bd v6 hiéu déi véi hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat va tai san gén lién v&i dat dién tich 5.791,85m?2, thudc thira dat s6 16, to ban do
s6 37, toa lac tai s6 D, duwong N, khom F, phuong I, thanh phd C (Gidy CNQSDP
va tai san gan lién vd&i dat s6 BB 527430 do UBND thanh phé C cap ngay
26/7/2010 gitta 6ng Duong Cong T4, ba Nguyén Thi Phuong H4 véi ong Nguyén
Minh T5) duoc Vin phong céng chimg Cao Thi Kiéu D1 ¢ong ching vao ngay
20/7/2020, s6 cong chimg 1888 quyén s6: 03 TP/CC-SCC/HPGD. Pong thoi, yéu
cau huy viéc diéu chinh thong tin quyén st dung dat tir 6ng Duong Céng T4, ba
Nguyén Thi Phuong H4 sang tén 6ng Nguyén Minh TS vao ngay 22/7/2020; dé tiép
tuc ké bién tai san thi hanh an cho cac nguyén don.

Ly do khoi kién:

Ong Luru Vén T trinh bay:

Nam 2019, 6ng T kién 6ng T4, ba H4 doi sb tién vay 1.390.000.000d6ng.
Tai Quyét dinh sb: 01/2019/QDST-DS ngay 11/10/2019 céng nhan sy théa thuan:
Budc 6ng T4, ba H4 phai thanh toan cho vo chéng éng ba sé tién 1.390.000.000
déng. Sau d6, Cuc thi hanh an dan su tinh Ca Mau da ban hanh Quyét dinh sd:
35/QD-CTHADS ngay 21/10/2019 dé thi hanh doi véi sb tién trén. Ngay
28/8/2020, 6ng T nhan duoc Quyét dinh sé: 334/QD-CTHADS vé viéc chua c¢6
diéu kién thi hanh an. C)ng T duoc biét thi tat ca tai san cua ong T4, ba H4 déu thé
chap cho Ngan hang, riéng Khach san B (sau nay doi tén la Nha nghi C2) (goi tit la
Nha nghi C2) da dugc 6ng T4, ba H4 chudc lai tr Ngan hang TMCP Q1 vao ngay
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15/6/2020 va dén ngay 27/7/2020 6ng T4, ba H4 di chuyén nhuong lai cho 6ng
Nguyén Minh T5, vé6i gid 27.000.000.000 dong. Viéc 6ng TS di thuc hién viée
nhan chuyén nhuwong tai san néu trén 1a khong ding phap luat. Vi éng T4, ba H4 ¢6
tinh khong thuc hién viéc thi hanh 4n va tau tan tai san dé khong phai thi hanh 4n,

nén 6ng co6 yéu cau khai kién néu trén.
Nguoi dai dién theo 1y quyén ba Huynh Thi C (6ng Dang Van HI trinh bay):

Ba C di chuyén nhuong Khach san B; 6ng T4, ba H4 con no tién chuyén
nhuong 16.929.000.000d. Ba C kién vo chong 6ng T4, ba H4 ra Toa an. Theo
Quyét dinh s6: 87/2018/QDST-DS ciua TAND thanh phé Ca Mau hoa giai thanh:
Budc vo chong dng T4, ba H4 tra sé tién 16.929.000.000d cho ba C. Tuy nhién, vo
chong ong T4, ba H4 chudc khach san vé tir Ngan hang TMCP Q1, ngay 20/7/2020
dem chuyén nhuong cho éng Nguyén Minh T35 khong ding, nén ba C ¢é yéu cau
khoi kién trén tuyén bo hop dong gitra vo chong 6ng T4 véi ong TS 1a vo hiéu va

huy viéc di€u chinh sang tén do1 v tai san néu trén.

Trong don khoi kién ong Truong Diing T1, Phan Van 13, Phan Hoai T2 (6ng
Dang Minh H3 dai dién) trinh bay:

Niam 2009, 6ng T1 khai kién doi no vo chong 6ng T4, ba H4. Tai Ban an s6:
179/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 ctia TAND thanh phdé Ca Mau tuyén xir: Budc
ong T4 thanh toan cho éng T1 tra cho 6ng T1 sé tién gbe va 1ai 212.692.000ddng.

Nam 2019, 6ng T3 khoi kién doi vo chong 6ng T4, ba H4 sé tién
1.900.000.000d6ng. Tai Quyét dinh céng nhan thoa thuan s6: 188/2019/QDST-DS
ngay 14/10/2019 ctia TAND thanh phé Ca Mau quyét dinh: Budc 6ng T4 thanh
toan cho 6ng T3 s6 tién goc va lii 2.065.059.000d6ng.

Nam 2019, 6ng T2 khoi kién doi vo chong ong T4, ba H4. Tai Quyét dinh
cong nhan thoa thuan sé: 184/2019/QDST-DS ngay 02/10/2019 cua Toa an nhan
dan thanh phé Ca Mau tuyén: Buoc 6ng T4 thanh toan cho 6ng T2 s6 tién goc va lii
2.734.613.3004.

Trong qué trinh thi hanh an cidc Ban an, Quyét dinh néu trén, thi cac ong T1,
T3, T2 phat hién 6ng T4, ba H4 c6 tai san gin lién véi dat 1a Nha nghi C2, thudce
thira dat sd 16, to ban do sb 37, dién tich 5.791,85m? toa lac tai s6 D, duong N,
khom F, phuong I, thanh phé C (da chudce vé tir Ngan hang TMCP Q1), nhung dén
ngay 20/7/2020, éng T4, ba H4 di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh T5 14 sai
luat, nén cac 6ng c6 yéu cau khoi kién tuyén bd hop dong gitta 6ng T4, ong TS la

vO hiéu va huy viée di€u chinh sang tén doi1 vdi tai san Nha nghi C2 néu trén.

Trong don khoi kién, ba Tran Thiry L1 trinh bay:



Tai Quyét dinh s6 02/2020/QDST-DS ngay 02/01/2020 cia TAND thanh pho
Ca Mau quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duwong su: Budce 6ng T4, ba H4
¢ nghia vu tra cho ba Tran Thuy L1 sé tién 770.000.000 dong (Bay trim bay muoi
triéu dong). Ngay 06/01/2020, Chi cuc thi hanh 4n ban hanh Quyét dinh s6
949/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh an theo yéu cau doi voi so tién trén cho ba L1.

Trong qué trinh thi hanh an Quyét dinh néu trén, thi ba L1 phat hién 6ng T4,
ba H4 c6 tai san tai san gan lién véi dat 1a Nha nghi C2, thudc thua dat s6 16, to
ban d6 sb 37, dién tich 5.791,85m? toa lac tai s6 D, duong N, khém F, phuong I,
thanh phé C (da chude vé tir Ngan hang TMCP Q1), nhung dén ngay 27/7/2020,
ong T4, ba H4 di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh T5 1a sai luat, nén cac éng
c6 yéu cau khoi kién tuyén bd hop dong giira 6ng T4, dong T5 1a vo hiéu va huy viée

diéu chinh sang tén d6i véi Nha nghi C2 néu trén.
Trong don khoi kién Cong ty TNHH V trinh bay:

Tai Quyét dinh s6 74/2018/QDST-DS ngay 07/9/2018 ciia TAND thanh phd
Ca Mau quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duwong su: Budce 6ng T4, ba H4
c6 nghia vu tra cho Cong ty V s6 tién 551.000.000 dong (Nim trim nim mot triéu
dong). Ngay 01/10/2018, Chi cuc thi hanh 4n ban hanh Quyét dinh s6 23/Qb-
CCTHADS vé viéc thi hanh an theo yéu cau. Ong Duong Cong T4 di cam két phat
mai tai san Nha nghi C2 dé wu tién thanh toan no cho Céng ty V. Sau dé, khong rd
Iy do gi, dén ngay 20/7/2020 éng T4, ba H4 di chudc Nha nghi C2 vé tir Ngan hang
va chuyén nhuong cho 6ng T5. Viée chuyén nhwong nay 1a sai luat, nén Cong ty V
c6 yéu cau khai kién tuyén bd hop dong gitra 6ng T4, 6ng TS 1a v6 hiéu va huy viéc

diéu chinh sang tén do1 voi tai san Khach san néu trén.

Theo don va o1 khai cita phia bi don éng Dwong Céng T4, ba Nguyén Thi
Phwong H4 co nguoi dai dién trinh bay:

Ong T4, ba H4 khong dong ¥ tuyén bo vo hiéu doi véi hop dong chuyén
nhuong QSD dat, tai san gan lién v6i dat 1a Nha nghi Cong Thanh giita 6ng T4, ba
H4 véi 6ng TS duoc Vin phong cong ching ngay 20/7/2020; dong thoi khong chap
nhan huy viéc diéu chinh théng tin quyén st dung dat tir 6ng T4, ba H4 sang tén
cho 6ng T5 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd C d6i véi Gidy
CNQSDD va tai san gin lién véi dat s6 BB 527430 do UBND thanh phd C cap
ngay 26/7/2010. Do viéc mua ban Khach san dung luat, tai san khong b1 ké bién,
khéng tranh chép.

Ong Nguyén Minh T3 trinh bay:
Nha nghi C2 14 6ng Trong t nhin chuyén nhuwong bang tai san riéng (khong

lién quan dén vo 6ng hoac nguoi khac). Ong TS5 khong thong nhat yéu cau cua cac
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nguyén don, va yéu cau cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph6é Ca Mau vé viéc:
Tuyén b6 vo hiéu dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat (1a Nha nghi C2) gitra éng T4, ba H4 véi ong TS5 dugc cong chimg
vao ngay 20/7/2020; va hiy viéc diéu chinh théng tin quyén sir dung dat tir ong
Duong Cong T4, ba Nguyén Thi Phuong H4 sang tén 6ng Nguyén Minh T35 (vao
ngay 22/7/2020) tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd C déi véi Gidy
CNQSDD, dién tich 5.791,85m? thudc thira dat sd 16, to ban do s6 37, toa lac tai s6
D, duong N, khom F, phuong I, thanh phé C.

C)ng T5 xac dinh viéc nhan chuyén nhuong tai san trén la dung luat, khi nhan
chuyén nhwong tai san, tai san khong bi ké bién gi; trude khi chuyén nhuong thi
Ngan hang cho ban dau gia Nha nghi C2 dé Ngan hang thu no ong T4, ba H4; to
chire trang 1a Cong ty quan Iy no Ngan hang Q1, véi s tién 37.402.301.866 dong.
Tuy nhién, do 6ng TS5 ¢6 mong mudn mua lai Nha nghi nay nén di thoa thuin véi
ong T4, ba H4; sau d6 ong T4, ba H4 xin chudc lai tai san di ban dau gia thanh.
Phia Cong ty quan ly no cua Ngan hang, Cong ty D1, Ngan hang, ong T4, ba H4
cling théng nhat thoa thuan huy két qua dau gia dé cho 6ng T4, ba H4 chudc lai tai
san (Bién ban thoa thuan ngay 09/7/2020).

Trude khi ky chuyén nhuwong véi nhau, thi tai bién ban thoa thuin ngay
16/6/2020, 6ng TS cling di thoéa thuan véi ong T4, ong Nguyén Hiru N1 vé viée
chuyén nhuwong Nha nghi Cong Thanh néu trén, éng TS5 dong ¥ ho tro cho bén éng
T4 (bang cach chuyén khoan cho 6ng N1 03 ty dong, cu thé cong chimg xong hop
dong chuyén 02 ty dong; khi ra tén 6ng TS ding tén tai san, ong TS chuyén tiép so
tién 01 ty dong. Pén ngay 20/7/2020 cac bén chuyén nhuong xong véi gia ghi trong
hop dong 1a 27 ty déng, ngay 22/7/2020 6ng T5 ding ky diéu chinh sang tén xong.

Sau khi chuyén nhuong, 6ng TS5 dé phong viée ba C khiéu nai viéc mua ban
Nha nghi C2, nén vao ngay 27/7/2020, bén A la ba C, bén B la 6ng T4, ba H4 cung
thong nhat ky vin ban thoa thuan: Dé vo chong 6ng T4 chuyén nhuong toan bo
Nha nghi gin lién véi dat 5.791,85m? véi gia 37.402.000.000 dong cho ong T5.
Theo thoa thuan nay, bén mua sé tra lai trang dau gid, chi phi phat sinh téi viéc mua
tai san trén tr Ngan hang; bén mua la 6ng TS5 cting thanh toan cho ba Huynh Thi C
300.000.000 dong (6ng Nguyén Hiru N1 giao cho ba C); tiép thanh toan cho bén
ong T4, ba H4 460.000.000 dong.

Viéc thanh toan tién mua Nha nghi C2 duoc 6ng TS chuyén khoan cho éng

T4 tai Ngan hang TMCP Q1 tong s6 tién 1a 37.402.301.866 dong, cu thé: Vao ngay

16/6/2020, chuyén 3.000.000.000 doéng cho éng Duong Coéng T4; Vao ngay

13/7/2020, 10.000.000.000 dong cho 6ng Dwong Cong T4; Vao ngay 14/7/2020

chuyén 24.402.301.866 dong cho 6ng Dwong Céng T4 (ndi dung déu ghi thanh
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toan tién mua khach san, But luc sO: 706, 707, 708 Tap D). C)ng TS5 xac dinh, sO tién
chuyén khoan néu trén éng chuyén vo tai khoan cua éng T4 tai Ngan hang Q1, dé
ong T4 tra khoan no di cam két thanh toan cho Ngan hang, sau dé Ngan hang méi

cho 6ng T4 chudc lai tai san ra dé ky chuyén nhuong cho ong T5.
Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ngan hang TMCP Q1 trinh bay:

Ngay 01/9/2017, 6ng Duong Cong T4, ba Nguyén Thi Phuong H4 c6 ky
Hop dong vay s6: 234A/17/HPCV/120-9387 va Hop dong sob:
234B/17/HPCV/120-9387; cac khé wéc nhan no véi Ngan hang TMCP Q1 (N2) dé
vay tong sb tién ctia hai Hop dong 1a 35.000.000.000 dong, thoi han vay 180 thang.
Pé dam bao cho cac khoan vay theo cac Hop dong néu trén, thi 6ng T4, ba H4 da
thé chap gidy CNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat (1a Nha
nghi C2) néu trén. Bao dam theo Hop dong thé chap s6: 234/17/HDTC/120-9387,
duge dang ky thé chap ngay 01/9/2017 tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
thanh phd C (BL 104-123 Tap I). Trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng T4, ba
H4 vi pham nghia vu thanh toan, khong thuc hién viée tra no. Téng sd no tam tinh
dén ngay 30/6/2020 1a 42.852.537.960 dong, trong dé no goc 31.571.870.000 dong,
no 1ai 11.280.667.960 dong.

Do khoan no di qua han, nén Ngan hang di tién hanh cac thua tuc thu giir tai
san Nha nghi C2 d¢ dam bao thu hdi no xau cho Ngan hang (theo cam két cho vay

Ngan hang duoc ban tai san thu hoi no).

Ngay 01/10/2018, Cong ty P2 két luan dinh gia tai san Nha nghi C2 la
65.105.618.000 dong.

Theo Hop dong sé: 50/2018/HPDG/NCB-BT/CAMAU ngay 12/10/2018
Ngan hang N2 da ky Hop dong dich vu ban dau gia tai san véi Cong ty D1 (do 6ng
Nguyén Hiru N1 lam giam doc) dé dua tai san ctia 6ng T4, ba H4 ra ban dau gia
cong khai: Gia khoi diém 65.105.618.000 dong.

Pén ngay 08/8/2019, Ngan hang Q1 ky Hop dong ban dau gia véi C3, Nha
nghi C2 dinh ban khai diém véi gia 39.349.791.248 dong.

Ngay 20/9/2019, Ngan hang Q1 di ky Hop dong dich vu ban dau gia tai san
véi Cong ty D1 dé dua tai san cua dng T4, ba H4 ra ban dau gia cong khai.

Sau 18 lan dau gia khong thanh cong va 13 lan giam gia, thi ngay 26/5/2020
Coéng ty D1 d3 t6 chirc ban dau gia tai san thanh cong véi gid mua tring dau gia la

Cong ty quan 1y nog va Khai thac tai san Ngan hang Q1 véi s6 tién: 37.382.301.866



dong (But luc sb: 264, 265, 266, 280, 282, 283, 284, 285, 290, 291, 292, 293, 372,
734 Tap D).

Ngay 15/6/2020, ong T4, ba H4 xin Ngan hang cho chudc lai Nha nghi C2:
Cam két nop tién 02 dot, dot 1 cham nhat ngay 16/6/2020 6ng T4, ba H4 nop 03 ty
dong vao tai khoan éng Duong Cong T4 tai Ngan hang Q1; Pot 02 chim nhét ngay
15/7/2020 nodp tiép vao tai khoan Ngan hang Q1 34.402.301.866 dong. Tong cong
s tién chudc khach san 1a 37.402.301.866 dong (BL 279 Tap I).

Sau d6, c6 thoa thuan 04 bén (gom Ngan hang, ong T4, ba H4, Cong ty quan
Iy no ctia Ngan hang, Cong ty P1) théng nhat thoa thuan huy két qua dau gia, thanh
Iy hop dong dau gia (BL 276, 277 Tap I) dé cho ong T4, ba H4 chudc lai tai san
(nhu Bién ban théa thuan ngay 09/7/2020, BL 287 Tap 1).

Ngay 16/7/2020, Ngan hang ban giao tai san cho 6ng T4, ba H4.
Pén ngay 20/7/2020, 6ng T4, ba H4 chuyén nhuong cho 6ng T5.

Tai bién ban ngay 22/7/2022, dai dién Ngan hang xac dinh: Viéc 6ng
Nguyén Minh T5 di chuyén tién cho dng T4 37.402.301.866 dong gom cac phiéu
chuyén tién (Bt luc 706,707,708 Tap I) ma 6ng T5 xuat trinh bién lai 13 dung thuc
té c6 xay ra. Ngan hang di thu no 6ng T4 tir tai khoan 6ng T4 (theo cam két cho
ong T4, ba H4 chudc lai tai san 1a Nha nghi C2) la dung.

Tuy nhién, sau khi chudc lai tai san thé chip, nhung dng T4, ba H4 van con
no hop dong da vay, tam tinh dén ngay 15/4/2021 s6 tién 6.270.787.604d. Dén nay
ong T4, ba H4 van chua thanh toan, nén Ngan hang di khoi kién ong T4, ba H4 tra
s6 tién con lai theo hop dong tin dung néu trén (sb tién cu thé dén ngay xét xir s&

néu tai Toa).
Chi cuc thi hanh én thanh phé Ca Mau trinh bay:
Tai don yéu cau doc lap ngay 06/12/2012, bién ban hoa giai ngay 19 thang 4

nam 2022 va tai phién toa so tham, chap hanh vién 6ng Tran Htru L2 yéu cau:

Tuyén bd vo hiéu doi véi hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai
san gin lién véi dat (1a Nha nghi C2) gitra 6ng T4, ba H4 véi 6ng TS cong chimg
vao ngay 20/7/2020; Yéu cau huy viée diéu chinh thong tin quyén st dung dat tir
ong T4, ba H4 sang tén 6ng Nguyén Minh T3 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh pho C d6i véi Giay CNQSDD va tai san gan lién voi dat (1a Nha nghi
C2). Ly do: Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Ca Mau t6 chire thi hanh an Ban
an cua Toa 4n va cac Quyét dinh thi hanh 4n budc 6ng Duong Cong T4, ba Nguyén
Thi Phuong H4 c6 nghia vu thi hanh an nhu sau:



Quyét dinh sb: 87/2018/QDST-DS ngay 16/10/2018 cua Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau va quyét dinh thi hanh 4n sé: 268/QD-CCTHADS ngay
26/10/2018 cua Chi cuc truong chi cuc THADS thanh phé C phai thanh toan cho ba
Huynh Thi ¢ s6 tién 16.929.000.000d

Quyét dinh s6: 04/2019/QD-PT ngay 14/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau va quyét dinh thi hanh an s6: 15/QD-CCTHADS ngay 01/10/2019 cua Chi cuc
truong chi cuc THADS thanh pho C phai thanh toan cho Ngan hang TMCP B3 s6
tién 5.816.463.293d va lai suat theo hop dong tin dung.

Ban an s6: 146/2019/DS-ST ngay 27/9//2019 cta Toa an nhan dan thanh phd
Ca Mau va quyét dinh thi hanh an s6: 641/QD-CCTHADS ngay 02/12/2019 cua
Chi cuc truong chi cuc THADS thanh phé C phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
D3 s6 tién 6.494.378.0004 va 1ai suat theo hop dong tin dung.

Quyét dinh s6: 74/2018/QDST-DS ngay 07/9/2018 cua Toa 4n nhan dan
thanh phdé Ca Mau va quyét dinh thi hanh an s6: 23/QD-CCTHADS ngay
01/10/2018 ctia Chi cuc trudng chi cuc THADS thanh phé C phai thanh toan cho ba
Tran Bich P 1a dai dién theo phap luit ctia Cong ty TNHH V s6 tién 551.000.000d

va lai suat cham thi hanh an.

Quyét dinh s6: 02/2020/QDST-DS ngay 02/01/2020 ctua Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau va quyét dinh thi hanh an sb: 949/QD-CCTHADS ngay
06/01/2020 cua Chi cuc trudng chi cuc THADS thanh phé C phai thanh toan cho ba
Tran Thuy L1 s6 tién 770.000.000d va 13i suat cham thi hanh an.

Quyét dinh s6: 188/2019/QDST-DS ngay 14/10/2019 cta Toa an nhan dan
thanh phdé Ca Mau va quyét dinh thi hanh an sé: 303/QD-CCTHADS ngay
01/10/2019 cua Chi cuc trwong chi cuc THADS thanh phé C phai thanh toan cho
6ng Phan Vian T3 s6 tién 2.065.059.000d va lai suat cham thi hanh an.

Quyét dinh s6: 184/2019/QDST-DS ngay 02/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phé Ca Mau va quyét dinh thi hanh 4n s6: 299/QD-CCTHADS ngay
25/10/2019 cua Chi cuc truong chi cuc THADS thanh phd C phai thanh toan cho
ong Phan Hoai T2 s6 tién 2.734.613.300d va 1di suat chdm thi hanh an.

Ban an s6: 179/2019/DS-ST ngay 05/11/2019 cta Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau va quyét dinh thi hanh an sé: 713/QD-CCTHADS ngay 01/10/2019
ctia Chi cuc truong Chi cuc THADS thanh phé C phai thanh toan cho 6ng Truong
Diing T1 s6 tién 212.692.000d va lai suat cham thi hanh an.

Chép hanh vién di c6 Quyét dinh cudng ché ké bién, xur Iy d6i véi tai san so:
20/QP-CCTHADS ngay 28/12/2018 d6i véi tai san gom:



Céng trinh xay dung kién triic nha gin lién véi dat thudce thua dat s6 123, to
ban d6 s6 15 duong K, phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau do éng Duong Céng
T4 dang tén.

Cong trinh x4y dung gin lién v6i phan dat thude thira s6 16 to ban do s6 37,
dién tich 5.791.85m? toa lac tai sd D. duong N, khém F, phuong I, thanh phé C
duoc UBND thanh phd C cap ngay 26/7/2010 cho éng Tiéu Vian L3 di chuyén
nhuong quyén sé hitu nha & va QSDD cho ba Huynh Thi C dang ky thay doi sau
khi cap Giay ching nhan dé cho 6ng T4, ba H4 dimg tén (BL 271 Tap D).

Theo Quyétdinh sb: 85/QD-CCTHADS ngay 28/9/2018 Chap hanh vién

(ngin chin) tat ca cac giao dich lién quan dén tai san ctia dng T4, ba H4.

Ngay 28/6/2020, Chi cuc THA nhan duoc don DPé nghi sb: 141 ngay
26/6/2019 ctia Ngan hang dé nghi cham dut ngan chin doi véi tai san Khach san B
dé Ngan hang xt 1y no xau theo Nghi Quyét s6: 42 ngay 21/6/2017 cia Quoc Hoi
(BL 242 Tap D).

Theo d6, Chap hanh vién ¢6 Quyétdinh sb: 71/QD-CCTHADS ngay
28/6/2019 di cham dit (x6a ngin chin) viée tam dimg ding ky, chuyén quyén so
htru, st dung, thay doi hién trang tai san doi v6i Nha nghi C2 néu trén (BL 243,
242 Tap D).

Ngay 10/8/2020, Ngan hang c¢6 Cong vin s6: 308 di xur 1y tai san thé chap
bang cach cho 6ng T4, ba H4 chuoc lai; (ngay 20/7/2020, éng T4, ba H4 chuyén
nhuong Nha nghi Coéng Thanh cho 6ng TS5, ong TS5 da sang tén xong).

Tir d6, Chip hanh vién c6 Quyét dinh sé: 163/QD-CCTHADS ngay
17/8/2020 dé tiép tuc (ngan chin) tam dimg diang ky, chuyén quyén so hiru, su
dung, thay doi hién trang tai san doi véi tai san 1a Nha nghi C2.

Tiép dén theo Quyét dinh sb: 18/QD-CCTHADS ngay 16/11/2020 cua Chap
hanh vién CCTHADS tiép tuc ngin chin cim chuyén dich tai san dbi v6i ong
Nguyén Minh T5 (BL 258, 259, 549 Tap I).

Ché‘ip hanh vién xac dinh: Viéc chuyén nhuong tai san néu trén la sai luat, vi
ong T4, ba H4 chudc tai san vé thude déi twong phai thi hanh cac Ban an, Quyét
dinh cua Toa an, nén viéc chuyén nhurong néu trén la trai luat, nén co6 yéu cau doc
lap.

Ba Duwong Thi H trinh bay: Ba H 1a vo éng T, thong nhat toan bo ¥ kién cua
ong T.
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Ba Luong Thi Quynh N trinh bay: Tai san Nha nghi C2 (do 6ng TS nhan
chuyén nhuong) 1a tai san riéng cta 6ng TS, khong lién quan dén ba N, ba N xin
V:‘fmg mat toan bo.

Cong ty D1 trinh bay:

Tai bién ban lam viéc cua Pai dién Coéng ty D1 trinh bay (BL 356, 458 Tap
I): Tai bién ban thoa thuan ngay 09/7/2020 giita bén c6 tai san dau gia la Ngan
Hang TMCP Q1, bén nhan dau gia la Cong ty TNHH Q2 va Khai thac tai san Ngan
Hang Q1 vo1 chu tai san la 6ng Duong Cong T4 véi cac nd1 dung sau:

Pong v dé chi tai san la 6ng T4 va ba H4 duoc ndp sb tién 37.402.301.866
dong dé duoc giai chap tai san.

Huy két qua dau gi tai san theo bién ban dau gia tai san ngay 26/5/2020.

Khong tiép tuc thuc hién hop dé“)ng dich vu dau gla tar san
1901/2019/HDDVDG/NCB-HD ngay 15/11/2019 va Phu luc 03 Hop d("‘)ng Dich vu
Piu Gia tai san s6: 03/1901/PLHD/NCB ngay 27/4/2020 gitta Ngan hang TMCP
Q1 va Cong ty P1 va thanh 1y hop dong.

Ngan hang TMCP Q1 thanh toan chi phi ddu gid tai san cho Céng ty D1 s6
tién 67.199.000 dong.

Ong Duong Céng T4 va ba Nguyén Thi Phuong H4 phai thanh toan phi ton
cho ngudi mua trang dau gia la Cong ty TNHH Q2 va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q3 tién 76.776.690 dong.

Cong ty D1 chuyén tra lai s tién dat trude cho ngudi mua tring dau gia la
Cong ty TNHH Q2 va khai thac tai san Ngan hang Q3 tién 5.607.345.280 dong.

Cong ty TNHH Q2 va khai thac tai san Ngan hang Q1:

Khong c6 thong tin phan hoi vé vu viée tranh chap.

Ong Nguyén Hitu N1 trinh bay:

Tai Ban tu khai ngay 01/8/2022 (But luc s6: 731 Tap I), 6ng N1 trinh bay:
Ong N1 biét 6ng T4 qua Ngan hang Q1 gidi thiéu dé mua tai san la khach san B
(Nha nghi C2) tir khi gia ban dau gia la hon 60 ty dong. Qua trinh tham gia nghién
cuu, ong N1 c6 cho 6ng T4 muon tién (co1 nhu dat coc dé mua), nhung qua trinh
dam phan va xem xét, ong N1 thay khong du kha ning thuc hién théa thuin ngay
16/6/2020 véi dng T4, nén khong tiép tuc mua. Pong thoi, tai thoi diém trén, Cong
ty Q1 di ban dau gia thanh cong véi s6 tién 1a 37.402.000.000 dong, nén 6ng N1 va
ong T4 théng nhat kiém khach mua dé diémg ra tra no Ngan hang. Ong Nguyén
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Minh T5 1 nguoi tra tién Ngan hang thay éng T4 dé tién hanh thi tuc mua ban tai

san néu trén.

Ong T5 tra tién cho ong N1 1,8 ty dong, 1a s6 tién ong N1 di dau tu vao
Khach san B cho ong T4 (véi gia 1,8 ty dong) dé ong N1 thu hoi von va dé giai
quyét hé tro cho ba C 300.000.000 dong.

Ba C da dong v dé cho ong T4 ban tai san trén cho ong N1 hoidc ngudi do N1
chi dinh (1a 6ng T5), nén ba C néi khong biét hoic khong dong ¥ cho 6ng T4 ban
dé tra no cho Ngan hang 1a khong dung, vi luc nay tai san d ban dau gia, nén ba C
nghi hét (1ay) duoc nhiéu thi hét (lay), chir khong ky nhén tién thi Ngan hang ciing
ban va ba C sé& khong thu dugce dong nio, no con lai doi dng T4 sau (theo gidy thoa

thuan ngay 27/7/2020 giita toi va dng T4), chir ky chir viét dd nhan tién 1a cta ba C.

Y kién cua 6ng N1 d6i v6i vu an, ong TS 1a nguoi mua tai san ngay tinh.
Ong T5 1a nguoi tra tién cho Ngan hang thay ong T4 dé mua tai san. Tai thoi diém
mua ban tai san néu trén du diéu kién chuyén nhuong nhu cé so do. khong bi bao
dam dé thuc hién Ban 4n cua bén tht ba, khong b1 ngan chan va tai san da dugc Cé"lp
Giay CNQSDD duing luat, nén 6ng N1 dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau nguyén
don, vi ho 1a nguoi chi ng ddi véi vo chong 6ng T4, khong lién quan dén tai san
Khach san B dwoc mua ban dung luat. Dong thoi, 6ng xin dé nghi quy Toa cho
phép duoc ving mat hoa giai, lam viée, xét xt so tham, phuc tham.

Tai Ban én dan sw so tham so 14/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa én
nhan dan tinh Ca Mau, da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don (Ong Luu Vin T, Ba
Huynh Thi C, Ba Tran Thuy L1, Cong ty TNHH V, Ong Truong Diing T1, Ong
Phan Hoai T2, C)ng Phan Van T3) va ché‘ip nhan yéu cau khoi kién doc lap cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau déi véi ong Duong Cong T4, ba Nguyén
Thi Phuong H4, 6ng Nguyén Minh T5.

1/ Tuyén bo: V6 hiéu dbi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tal san g?f’m lién vé&i dat 5.791,85m? (thwra dat sb 16, to ban dd s 37 toa lac tai s6
D, duong N, khom F, phuong I, thanh phé C, GCNQSDD va tai san gin lién véi
dat s6 BB 527430 do UBND thanh phé C cap ngay 26/7/2010) ky giita 6ng Duong
Cong T4, ba Nguyén Thi Phuwong H4 véi éng Nguyén Minh TS5 (dwoc Vian phong
C1) cong ching vao ngay 20/7/2020, s6 cong ching 1888, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HbGD.

Viéc diéu chinh lai tén trén Gidy CNQSDBD va tai san gin lién véi dat s6 BB
527430 do UBND thanh phé C cip ngay 26/7/2010 cho 6ng T4, ba H4 (di diéu
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chinh sang tén cho déng Nguyén Minh T5 vao ngay 22/7/2020) duoc thue hién theo
quy dinh chung.

2/ Buoc 6ng Duong Cong T4, ba Nguyén Thi Phuong H4 hoan tra cho ong
Nguyén Minh T5 s6 tién 37.402.301.866 dong.

3/ Chap nhén yéu cau khai kién doc lap ciia Ngan hang TMCP Q1.

Budc 6ng Duong Coéng T4, ba Nguyén Thi Phuong H4 tiép tuc thanh todn
cho Ngan hang TMCP Q3 tién no lai tinh dén ngay 22/9/2022 1a 6.869.691.164
dong.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén 1€ phi, an

quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.
Sau khi xét xur so tham:

Ngay 04/10/2022, phia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Q1 (N2) lam don khang cdo, néu Iy do:

Ban 4n so thaim khong thoa dang, dé nghi phuc xt lai theo Ngan hang khong
c6 161, viée huy két qua dat gia cho 6ng T4, ba H4 nop tién nhan lai tai san 1a dung
quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/10/2022, phia bi don do 6ng Phan Lé Hung S la nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia 6ng Dwong Cong T4, ba Neuyén Thi Phwong H4 lam don khing

cdo néu ly do:

Ban an so thim khong thoa dang, yéu cau bac don kién cia nguyén don va
yéu cau cua Chi Cuc Thi hanh an Tp.Ca Mau, yéu cau khong chip nhéan s6 tién
6.869.691.164d6ng ma phia Ngan hang N2 budc bi don phai tra tiép cho ngan
hang.

Ngay 26/9/2022, éng Nguyén Minh TS la bi don va la nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan lam don khang cdo, néu Iy do:

Viéc chuyén nhuong nha dat véi ong T4, ba H4 thong qua ngan hang 13 ngay
tinh, va la hop dong c6 diéu kién thong qua ngan hang NCB, Toa an cip so tham
tuyén huy hop dong chuyén nhwong lam thiét hai quyén loi cho phia nguoi ngay
tinh 1a khéng ding quy dinh phap lut, yéu cau stra ban an so thim, bac yéu cau
cua nguyen don va cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy Tp.Ca Mau.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nhitng nguoi la dong nguyén don van giltt nguyén yeéu cau khoi kién va

dé nghi gitr nguyén ban an so tham.
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Phia bi don 6ng TS5 cho ring hop dong cua ong ky 1a ngay tinh va 1a hop
dong chuyén nhuong c6 diéu kién 6ng méi giao tién. Vi vay, dé nghi sira ban an so

tham cong nhan hgp dong chuyén nhugng néu trén.

Phia bi don 6ng T4 thi yéu cau duogc xem xét lai cac khoan ng ma Toa an
cap so tham budc phai tra ti€ép cho ngan hang, vi trudc day phia ngan hang da dong
¥ khong tinh thém khoan n¢ nao trong qua trinh thu héi n¢ khi ban tai san, nén dé

nghi la khong chap nhan s6 ng con lai phai tra nhu ban an so tham da tuyén.

Phia ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q1
thi cho ring, ngan hang di giai quyét mot viée thu hoi ng théng qua hop dong
chuyén nhuong tai san bao dam thé chip tai ngan hang 1a dung quy dinh ciia phap
luat vé xir Iy no xau, Toa an cip so tham xac dinh ngan hang c6 16i 1a khong phu
hop véi thue té hoat dong hop phap cta ngin hang, nén dé nghi stra 4n so tham vé
phan nay dé xac dinh ngan hang khong c6 16i trong viée thu hoi no doi véi éng T4,
ba H4.

Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phdé Hé Chi Minh phét biéu quan
diém cho rang qué trinh thu Iy giai quyét vu an, Toa an cip phic thim da thue hién
ding quy dinh cua phap luat. Nhitng nguoi tham gia phién toa cling da thuc hién
day du quyén va nghia vu cia minh theo luat dinh. Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong
xét X1 gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an diwroc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dd‘ng xét xut nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khdang cdo:

Pon khang cdo cua Ngan hang TMCP Q1 (N2), 6ng Phan Lé Hung S, 6ng
Nguyén Minh T5 déu lam trong han luat dinh nén thu tuc khang cao hop I¢.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng céo thi thay:

[2.1] Ong T4, ba H4 ¢6 no Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q1 goi tat la
Ngan hang N2 tong cong von va lai vay la 42.852.537.960d6ng, tinh dén ngay
30/6/2020.

Qua trinh vay tién thi ong T4, ba H4 c6 thé chap tai san 1a nha nghi C2,
khom F, phuong I, thanh phé C. Do dén han nhung phia éng T4, ba H4 khong
thanh toan theo thoa thuin da cam két nén sé no vay cua dng ba di roi vao truong
hop no xdu theo quy dinh cia phap luit, nén ngin hang phai thuc hién cac bién

phap thanh Iy dé xu 1y do1 véi no xau néu trén.
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Theo Nghi dinh s6 42/2017/QH ngay 21/6/2017 ctia Qudc hoi quy dinh tir
Piéu 3 dén Piéu 14 vé cac bién phap dé xtr Iy no xiu, trong d6 ngan hang duoc
thuc hién cac bién phap dé xu 1y nhw sau: “Phdt mdi tai san thé chdp, ban dau gid
tai san, ban no, thuc hién thu tuc bao lanh, thu giir tai san va wu tién cdac thir tu khi
xu ly tai san”.

Theo Diéu 15 Nghi dinh 42/2017/QH ngay 21/6/2017 cia Qudc hoi, quy

dinh vé viéc chuyén nhuong tai san bao dam nhu sau:

“1. Co quan co tham quyén dang ky quyén so hitu, quyén st dung tai san co
trach nhiém thuc hién thi tuc chuyén quyén so hitu, quyén sur dung tai san cho bén
mua, bén nhan chuyén nhwong tai san bao dam cua khoan no xau cua t6 chirc tin

dung, chi nhanh ngan hang nudc ngodai.

2. Viéc nop thué ciia bén bao dam, bén nhan chuyén nhuwong lién quan dén
chuyén nhirong tai san bao dam thiee hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué. Bén
nhan bao dam, bén nhan chuyén nhuwong khong phai thuc hién nghia vu thué., phi
khdc ciia bén bao dam tir sé tién chuyén nhuwong tai san bao dam khi thuc hién thu

tuc dang ky, thay doi quyén so hitu, quyén sir dung tai san bao dam”,

[2.2] Ngoai viéc con no tién vay ciia Ngan hang N2, 6ng T4 con ng mot so
cé nhan, t6 chire voi céc s6 tién vay khac nhau nhung sé no nay khong ¢6 thé chap
tai san dé bao dam.

Theo cac ban an dan su va cac quyét dinh thi hanh an dan sy thi 6ng T4 phai
thi hanh cac khoan no trén. Chi Cuc Thi hanh an Tp.Ca Mau d3 ban hanh cac quyét
dinh nhu sau: Quyét dinh s6 85 ngay 28/9/2018 tam dirng giao dich tai san cta éng
T4, ba H4 dé thuc hién viéc thu hdi no cho Céng ty V; Quyét dinh sé 25 ngay
06/11/2018 dé thanh toan no cho ba Huynh Thi C theo quy dinh cua Luat Thi hanh
an Dan su.

Sau d6, Ngan hang di c6 van ban dé nghi Co quan Thi hanh an g& bo ngin
chin dé ngan hang xi Iy no xau theo luat dinh. Co quan thi hanh 4n di ban hanh
Quyét dinh s6 71 ngay 28/6/2019 d& g& bo ngin chin d6i véi Quyét dinh sb 85 va
Quyét dinh sé 25 néu trén, ba Huynh Thi C ciing di ky vin ban dong ¥ g& ngin
chin dé wu tién tra no xau cho ngan hang, sb tién con lai sé& tra lai cho ba va nhiing
nguoi khac.

[2.3] Qua trinh xr 1§ no xau, lac dau ngan hang thue hién phat mai dau gia
v6i s6 tién du kién hon 65 ti dong nhung khong ai mua, sau 18 lan dau gia khong
thanh céng thi co quan dau gia di thuc hién 11 1an giam gia theo quy dinh.

Cong ty P11a don vi déu gia thanh cong véi so tién 37.382.301.866d6ng,

trang gia la Cong ty Quan Iy ng va khai thac tai san Ngan hang Q1.
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Trong thoi gian nay, 6ng Nguyén Minh T5 va 6ng Duong T4 di thoa thuin
s& mua lai nha dét trén, nén tir d6 di c6 cude hop bdén bén gom: Cong ty Quan 1y no
va khai thac tai san Ngan hang TMCP QI, Céng ty P1, 6ng Duong Cong T4, ba
Nguyén Thi Phuong H4, Ngan hang N2 va 6ng T5 lap bién ban thoa thuan ngay
09/7/2020, véi ndi dung cac bén dong ¥ huy két qua dau gia dé éng TS5 va ong T4
mua ban tai san nhim muc dich tra no cho Ngin hang NCB biang sb tién
37.382.301.866d6ng.

Xét, viéc thoa thuan trén 1a phu hop véi quy dinh vé xtt Iy no, Ngan hang N2
la don vi c6 nhan thé chap tai san bao dam nén duoc vu tién. Cac bén di dong ¥ va
d3 thuc hién day du cic quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cta phap luat.
Thuc té, éng Nguyén Minh T5 di chuyén sb tién mua nha dat néu trén vao tai
khoan cua 6ng Duong Cong T4 va giao tai Ngan hang N2 dé bao dam cho ngin
hang thu no xAu mot cach nhanh chong theo luat dinh.

Ngan hang N2 véi tu cach chu no va la nguwot nhan tai san bao dam, ngan
hang da thuc hién cac bién phap dé xu Iy ng xau nhu trén la ding vé1 quy dinh cua

phap luat va phu hop véi thue té tai thoi diém xi 1y no.

[2.4] D61 véi ong Nguyén Minh T35, éng chuyén nhuong tai san tir 6ng T4,
ba H4 thong qua bién ban thoa thuin boén bén gom: Ngan hang N2, Cong ty DI,
Cong ty T7 dau gia va chu tai san 1a 6ng T4, ba H4.

Ngoai ra, 6ng TS5 con thoa thudn giao cho ba C modt sb tién
(300.000.000d6ng) do 6ng N1 nhin va hd trg chiphi o6ng T4 sé tién
3.000.000.000d6ng dé di doi di noi khéc.

Xét, ong TS c6 biét dng T4 con no ba C. Tuy nhién, ong khong biét ong T4
con no nhiéu ngudi nén viée chuyén nhuwong néu trén 1a ngay tinh nhu an so tham
nhan dinh la phu hop.

Theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh 4n dan su va theo Nghi quyét cta
Quéc hoi vé xtr Iy no xau nhu di vién dan, thi wu tién thanh toan no xau cho ngan
hang vi Ngan hang dang c6 tai san thé chip duoc bao dam, sau khi thanh toan cho
ngan hang néu con du thi s& thanh toan cho cac chi no khac, Ngan hang phai thong
bao cho Co quan thi hanh an biét viéc thu hdi no dé Co quan thi hanh an c6 huéng
giai quyét trong thAm quyén theo luat dinh.

Thue té, Ngan hang N2 d3 c¢6 ban hanh Vian ban s6 308/XLN-NCB ngay
10/8/2020 giri Chi Cuc Thi hanh 4n Dan sy Tp.Ca Mau thong béo viéc da thu hoi
no d6i voi 6ng T4, ba H4 véi s6 tién 37.402.301.866dong sau khi 6ng ba thoa thuan

ban nha cho ong T35, hién 6ng ba van con ng Ngan hang NCB so6 tién von, lai tam
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tinh 1a 5.450.236.094d6ng, do so tién chuyén nhuong bing véi két qua tring dau
gia, nén ngan hang da giai chip tai san bao dam theo luat dinh.

Xét thay, hop dong chuyén nhwong gitta dng TS5 véi 6ng T4, ba H4 xuat phat
tir thoa thuan cé diéu kién ma cac bén di cam két dong ¥, trong dé éng TS5 da dua
tién trude thong qua tai khoan Ngin hang NCB cua 6ng T4 nén diy la mot thuc té.
Néu khong cé 6ng TS5 chuyén tién thi Ngan hang N2 sé& khong thu hoi duoc s6 no
xau néu trén ma khoan no ndy di duoc bao dam bang tai san thé chap nén viéc
chuyén nhuong nay 1a hop phéap va ngay tinh theo quy dinh cta phap luat nhu da
vién dan.

Mt khac, tai thoi diém chuyén nhwong tinh trang phép 1y ctia nha dat trén
khong bi ngin chin, nén day da tinh hop phap tai thoi diém chuyén nhuong, nén
yéu cau khoi kién doi huy hop dong chuyén nhwong nha dat néu trén cia cac dong
nguyén don 1a khong c¢6 co s chap nhan. Do dé, can stra an so tham vé phan nay.

[2.5] Pbi v6i yéu cau doc lap ciia Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q1, theo
phia ngin hang thi sau khi giai chap tai san, 6ng T4 con no tinh dén ngay 30/6/2020
la 5.450.236.094d0ng, dén ngay 22/9/2022 ng la 6.869.691.164dong. Toa an cap so
tham di budc vo chong 6ng T4 tra tiép khoan no néu trén 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 463 Bo luat Dan su va Luat cac to chue tin dung.

Ong Phan Lé Hung S dai dién theo Uy quyén cta éng T4, ba H4 cho ring
ngan hang sau khi thu hoi so tién no 37.402.301.866d6ng thi s& xo4 xong no, tuy
nhién tai cap phuc thim phia 6ng S khong dwa ra duogc tai liéu, chimg cir gi méi
chtitng minh c6 viéc xo0a ng, nén khong c6 co so chép nhan.

[3] Vé an phi dan si so tham: Do yéu cau khai kién cta phia nguyén don
khong duoce chap nhin nén moi nguyén don chiu an phi DSST theo luat dinh. Ong
T, ba C la nguoi cao tudi, nén dwoc mién ndp 4an phi DSST.

[4] Vé én phi dan sie phiic tham: Do sira 4n so thim nén cac bén duong su
khong phai chiu.

[5] Cdc phan quyét dinh khic ciia ban an so tham khéng cé khang
cdo, khong bi khdang nghi, da co hiéu luc phap ludt.

Bo1 cac 1€ trén; Can ct Diéu 308 Bo Luat to tung Dan su.
QUYET PINH
Chéap nhan yéu cau khang céo cta éng Nguyén Minh T5. Chap nhan mot
phan yéu cau khang céo cua phia éng Phan Lé Hung S.Chap nhéin yéu cau khang
céo ctia Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q1. Stra mét phin ban 4n so tham.
Tuyén xtr.
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1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don ong Luu
Vin T, ba Huynh Thi C, ba Tran Thuy L1 va Céng ty trach nhiém hiru han V, 6ng
Trlrong Diing T1, 6ng Phan Hoai T2, 6ng Phan Van T3 va khong chap nhan yeu
cau doc 1ap cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ca Mau vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat 5.791,85m?, toa lac tai D N, khém C, phuong I, thanh phé C theo Gié‘iy
chtmg nhan QSD dat va tai san gan lién véi dat sé BB 527430 UBND Tp.Ca Mau
cap ngay 26/7/2010 gitta 6ng Duong Cong T4, ba Nguyén Thi Phuwong H4 véi 6ng
Nguyén Minh T5, duoc Vin phong cong chimg Cao Thi Kiéu D1, céng ching vao
ngay 20/7/2020, s6 cong chimg 1888, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD (di diéu
chinh sang tén cho 6ng Nguyén Minh T5 vao ngay 22/7/2020.

2/ Chap nhan yéu cau khai kién doc lap ctia Ngan hang TMCP Q1.

Budc 6ng Duong Cong T4, ba Nguyén Thi Phuong H4 tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang TMCP Q3 tién no lai tinh dén ngay 22/9/2022 la
6.869.691.164d6ng, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Viéc cham thi hanh 4n cta 6ng T4, ba H4 doi v6i Ngan hang TMCP Q1, thi
ong T4, ba H4 phai chiu lai phat sinh tinh trén lai suit duoc céc bén thoa thuan tai
cdc Hop dong tin dung da ky két.

3/ V& chi phi xem xét tham dinh s6 tién 500.000d6ng éng Luu Van T di ndp
xong.

4/ Vé an phi dan su so tham:

Ba Tran Thuy L1, Cty TNHH vat liéu xiy dung G, 6ng Truong Diing T1,
6ng Phan Hoai T2, 6ng Phan Van T3 moi ngudi chiu s tién la 300.000dong.

Ba L1 dwoc khau trir s6 tién 300.000d0ng tam tng an phi DSST theo bién lai
thu s6 0000503 ngay 13/01/2021 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ca
Mau, nhu vay ba L1 da nop xong an phi DSST.

Cong ty TNHH V duoc khau trir s6 tién 300.000d6ng tam tng 4n phi DSST
theo bién lai thu s6 0000537 ngay 21/01/2021 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Ca Mau, nhu vay phia G dd ndp xong an phi DSST.

Ong T1 duoc khau trir s6 tién 300.000d6ng tam tng 4n phi DSST theo bién
lai thu s6 0000523 ngay 19/01/2021 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca
Mau, nhu vay 6ng T1 da ndp xong an phi DSST.

Ong T2 duge khau trir s6 tién 300.000d6ng tam tng 4an phi DSST theo bién
lai thu s6 0000522 ngay 19/01/2021 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca
Mau, nhu vay 6ng T2 da ndp xong an phi DSST.
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Ong T3 duoc khau trir s6 tién 300.000d6ng tam tng an phi DSST theo bién
lai thu s6 0000521 ngay 19/01/2021 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca
Mau, nhu vay 6ng T3 da ndp xong an phi DSST.

Hoan tra cho ba Huynh Thi C sé tién 300.000d6ng tam tng an phi DSST
theo bién lai thu sé6 0000472 ngay 08/01/2021 cua Chi Cuc Thi hanh an dan su
Tp.Ca Mau.

Ong Duwong Coéng T4, ba Nguyén Thi Phuong H4 chiu sé tién
114.869.691.000d0ng.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q3 tién 57.316.000d6ng tam tng an phi
DSST theo bién lai s6 0001146 ngay 08/6/2021 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd Ca Mau.

5/ Vé an phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Minh T5, éng Duong Cong T4,
ba Nguyén Thi Phuong H5, Ngan hang TMCP Q1 khéong phai chiu; Hoan tra cho
ong TS, ong T4, ba HS va Ngan hang TMCP Q1 modi ngudi s6 tién 300.000d6ng
tam Ung 4n phi di nop, theo cac Bién lai thu s6 0000175 ngay 30/9/2022, s6
0000183 ngay 12/10/2022, s6 0000185 ngay 12/10/2022 va sé6 0000188 ngay
14/10/2022 @éu ctia Cuc Thi hanh 4n Dan su tinh Ca Mau.

6/ Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong ¢6 khang cdo, khong
bi khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

7/ Ban an phtc tham co hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa 4n nhan dan ti cao. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Ca Mau.

- Cac duong su (Dé thi hanh).

- Lwu van phong; ho so vu an, NTV.

LE HOANG TAN
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