TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 294/2023/DS-PT
Ngay 25 - 5 - 2023
Vv Tranh chap hop dong uy quyén, hop
dong chuyén nhwong quyen sir dung dat
va tai san gan lién voi ddt, boi thiuong
thiét hai vé tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Hung
Ba Lé Thiy Cau
= Thu ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thay - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhéan din cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 5 ndam 2023, tai tru s& Toa a4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xur phiic thém cong khai vy an thu ly sO
581/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nam 2022 vé viée “Tranh chap hop. dong
uy quyen hop dong chuyen nhu’O’ng quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi
dat, boi thwong thiét hai vé tai san”.

Do Bén an dan su so thgm‘so 28/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé: 3244/2022/QD-PT
ngay 21 thang 12 ndm 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Truc Li., sinh ndm 1980;

Noi cu tra: ... quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Hong Oa., sinh nam 1981.

Noi cu tri: ... quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. C6 mit

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phalp cho nguyén don:

Luat su Nguyén Thi Thanh Thuy, thuéc Poan luat su thanh phd Ha Noi.
Co6 mat

- Bi don: Ba Ha Thi Phuong Lo., sinh ndm 1982;



Noi cur trd: ... quan Phi Nhun, Thanh ph6 HO Chi Minh; ... phuong Bén
Thanh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén:

Ba Nguyén Thi Diém Tri., sinh nim 1988;

Noi cu tr: ... phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho. C6
mat

Ong Tran Minh Tr., sinh nam 1973;

Noi cu tra: ... quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Co mit.

(Theo gidy Uy quyén ngay 25/02/2023 lap tai VPCC Nguyén Thi Kim
Oanh)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Luat su Phan Trung Hoai, thugc Boan luat su Thanh phé H6 Chi Minh. C6
mat.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. C)ng Tran Tan Nhu., sinh nim 1995;

Noi cu tra: khom Trung 1, thi trAn Thudng Thoi Tién, huyén Hong Ngu,
tinh Dong Thap. Vang mat

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Bich Tu., sinh nim 2001;
Noi cu trt: ... huyén Phung Hi€p, tinh Hau Giang. C6 mat.

(Hop déng‘ﬁy quyén ngay 17/5/2023 1ap tai UBND phuong 2, thanh phd
Cao Lanh, tinh Bong Thap)

2/. Ba Luong Thi R., sinh nam 1954;

Noi cu tru: ... Maidstone Vic 3012, Australia.

Noi cu tri1 hién nay: ... quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh. C6 mat

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thuy Tra.; Noi cu tra: ... quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho. C6 mat

3/. Van phong cong chimg CL..

Dia chi: 93 Ly Ty Trong, phudng An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyen Ba Tran Hoai Nhi; Noi cu tra: khom 7, thi
tran Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. C6 vin ban xin xét xir
Vang mat

- Nguoi khang cao: Dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ba Nguyén
Hong Oa.; dai dién theo Uty quyén cua bi don ba Nguyén Thi Diém Tri.

- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién truong Vién kiém sat nhan dan

thanh pho Can Tho.



NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vy dn, nguyén don trinh bay:

Do tin twéng, than thiét nén ba Pham Trac Li. va Ba Ha Thi Phuong Lo.
c6 hun dé mua chung tai san 1a nha va dat tai 79 Chau Vin Liém, phuong An
Lac (nay la Tan An), quan Ninh Kleu thanh phé Can Tho, da dugc cap glay
ching nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd
CN257445, s6 vao s6 CS01562 do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can
Tho cip ngay 18/7/2018.

Vi cong viéc phai di lai gitta hai nudc Viét Nam va Uc nén ba Li. ¢6 1am
hop ddng uy quyen ngay 09/11/2018 dé uy quyén cho Ba Lo. thay mat ba Li.
dinh doat cac quyén li€n quan dén nha va dat néu trén nhung véi diéu kién 1a khi
sang ban, chuyén nhuong thi Ba Lo. phai bao cho ba Li. duoc biét. Hop dong uy
quyén dugc cong chirng tai Van phong cong chirmg CL..

Tuy nhién, gan diy do mot sé méau thudn nén giira ba Li. va Ba Lo. khong
con thuan thao nhu ban dau, thuong xuyén bat dong y kién. Vi s¢ anh hudng
dén quyén loi cua minh nén ba Li. da khot kién dén Toa an dé yéu cau huy hop
dong uy quyen da ky két. Trong thoi gian Toa an dang thu ly giai quyét tranh
chap vé hop dong uy quyen thi Ba Lo. da tu ¥ chuyén nhuong toan b tai san
nha va dat cho Ong Tran Tan Nhu. ma hoan toan khong thong bao, khong thong
qua y kién cua ba Li. ciing nhu khong giao bat ctr khoan tién nao lién quan dén
viéc chuyén nhuong néu trén. Hop dong chuyén nhuong nay cling dugc cong
chung tai Van phong cong chimg CL.. Viéc Ba Lo. ty y chuyén nhuong tai san
d3 xam pham dén quyén loi cua ba Li., la hanh vi vi pham phap luat, hoan toan
khong phai 1a y kién va mong mudn cta ba Li.. Do vy, giao dich giita Ba Lo.
va Ong Nhu. 13 hoan toan bat hop phap. Viéc Vian phong cong chung CL. da
nhan duoc Thong bao Ve viéc thy Iy vu an cua Toa an vé yéu cau huy hop dong
iy quyén nhung van tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong trong thoi
gian Toa an giai quyét 1a trai phap lut.

Chinh vi vay, ba Li. khéi kién yéu cau:

- Hay hop dong oy quyén da ky gitta ba Pham Trac Li. va Ba Ha Thi
Phuong Lo. ngay 09/11/2018 tai Van phong cong chung CL..

- Huy hop dc‘S,ng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san
khac gan lién voi dat da ky ngay 30/7/2020 gitra Ba Ha Thi Phuong Lo. va Ong
Tran Tan Nhu.. Hoac Ba Ha Thi Phuong Lo. va Van phong cong ching CL.
phai lién da1 tra lai cho ba Li. 50% gia tri tai san nha va dat tai 79 Chau Van
Liém, phuong An Lac, quan Ninh Kié€u, thanh pho Can Tho.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Ba Ha Thi Phuwong Lo. trinh bay:

Do Ba Ha Thi Phuong Lo. va ba Pham Tric Li. ¢6 quan hé than thiét nén
Ba Lo. c6 xin ba Luvong Thi R. (me Ba Lo.) vé€ viéc cho ba Li. cung dung tén
chung tai san du dinh mua la nha va dat tai 79 Chau Van Liém, phuong An Lac,
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quan Ninh Kiéu thanh phd Can Tho. Vi vay, Ba Lo. va ba Li. da cung dimg tén
chung trén glay ching nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
gan lién vé6i dat sb CN257445, s6 vao s6 CS01562 do So Tai nguyén va Mo6i
truong thanh phdé Can Tho cdp ngay 18/7/2018. Muc dich Ba Lo. dé cho ba Li.
cung duing tén chung trén gidy ching nhin quyén s dung dit néu trén 1a dé
thuan tién cho viéc thuc hién cac thu tuc dang ky kinh doanh vi bi don thuong
xuyén ¢ nudc ngoai. Thyc té, toan bo sd tién nhan chuyén nhuong nha va dat
néu trén la do Ba Lo. va ba Ra b tién ra. Cu thé, sb tién dit coc 500.000.000
ddéng vao ngay 07/6/2018 1a cua ca nhan Ba Lo., con sd tién chuyén nhuong
7.000.000.000 dbng la cua ba Ra rut tién ra tur Ngan hang Nam A vao thoi diém
ky két hop dong chuyén nhuong, 50 tlen dau tu, stra chita, nang cip nha
2.500.000.000 dong cing la tir nguon vbn cta Ba Lo.. Ba Li. hoan toan khong
c6 dong gop nao doi véi nha va dat néu trén. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu
cau chia 50% gi trj tai san 1a khong c6 can ci.

Pbi voi hop ddng chuyén nhuong quyen s dung dat va tai san gan lién
v6i dat giita Ba Ha Thi Phuong Lo. véi Ong Tran Tan Nhu. da thuc hién dung
theo quy dinh cua phap luat. Cu thé, hop dong duoc 1ap thanh vin ban, cic bén
c6 day du nang luc hanh vi dan su va hop déng da duoc cong chimg tai Vin
phong cong chimg CL.. Ba Lo. dd nhén tién xong va cling da giao tai san cho
Ong Nhu. quan ly, st dung. Pong thdi, Ong Nhu. d3 dugc co quan c6 tham
quyén chinh 1y sang tén vao ngay 07/8/2020 dtng quy dinh. Do d6, nguyén don
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong néu trén 1a khong co co so.

Vi vay, b1 don dé nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau khaéi kién ctua
nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong céng chitng CL.
trinh bay:

Pbi v6i hop dong ty quyén ngay 09/11/2018, so cong chimg 4404, quyén
s 01 TP/CC- SCC/HDGD, ba Pham Trac Li. uy quyén cho Ba Ha Thi Phuong
Lo. dugc toan quyen d6i v6i tai san 1a nha va dat theo glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat 56 vao s6 CS01562 do
So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Céan Tho cap ngay 18/7/2018. Nguoi
yéu cau cong chung da cung cap day du cac loai gidy tO ching minh vé nhan
than, vé tai san. Cac bén tu nguyén thoa thuin giao két hop dong. Tai thoi diém
cong chung, cac bén c6 nang luc hanh vi dan su. Cong ching vién da thuc hién
ding quy dinh phap luat, ding trinh tu, tha tuc, theo quy dinh tai Diéu 41 cua
Luét cong chiing nam 2014.

Pbi voi hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 30/7/2020, s6 cong ching 2532, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD:
Ba Ha Thi Phuong Lo. hanh dong nhan danh ban than dong thoi la nguoi duoc
uy quyen cua ba Pham Trac Li. theo hop dong uy quyén da chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit cho Ong Tran Tan Nhu.. Cong

chirng vién da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 41 cia Luat cong ching nam
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2014.

Qua tra ctru phin mém co so dit liéu cong ching tai Can Tho (UCHI) cho
thdy, tai thoi diém yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong néu trén khong
c¢6 bat ky vin ban nao thé hién tai san bi han ché giao dich hodc bi ngan chin
cua co quan co tham quyén. Van phong cong chimg CL. cting khong nhan dugc
bat ky Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi nao cua Toa an vé viée
cam chuyén dich vé tai san theo khoan 7 Diéu 114 cia Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015 nén Van phong cong ching CL. da ching thuc hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat glu’a cac bén.

Ba Ha Thi Phuong Lo. dai dién theo uy quyen cia ba Pham Trac Li.
chuyén nhuong tai san. Theo quy dinh tai khoan 5 DPiéu 565 va khoan 2 Diéu
568 ctia Bo luat dan sy nam 2015, néu ba Li. ¢6 yéu cau hoan tra 50% sd tién
chuyén nhuong tai san thi day hoan toan 13 viéc thoa thuan riéng giira ba Li. va
Ba Lo.. Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 568 cia B0 luat dan sy nam
2015 cho thay, néu bén ¢ uy quyen cho rang bén duoc uy quyen vi pham nghia vu
thi bén y quyén c6 quyén yéu cau bén duoc ty quyén boi thuong thiét hai.

Pay 1a viéc thoa thuan dan su gitta hai bén, khong c6 c6 bat ky lién quan
nao dén Van phong cong chung CL.. Do do, viéc ba Pham Truc Li. yéu cau Van
phong cong chirng CL. lién d61 cung Ba Ha Thi Phuong Lo. phai hoan tra 50%
tai san 1a hoan toan khong co6 co sé.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ong Tran Tan Nhu. trinh bdy'

Ong Tran Tan Nhu. khéng dong y voi yéu cau ctiia nguyén don vé viée
huy hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat quyén s hitu tai san khac gan
lién véi dat giita Ong Nhu. voi Ba Ha Thi Phuwong Lo. vi cac 1y do:

Thir nhit, hop doéng chuyén nhuong da dugc cong chimg theo luat dinh,
thoa man cac quy dinh cua phap ludt vé giao dich, vé dan sy, luat dat dai va luat
cong chung.

_Thir hai, cic bén da hoan thanh giao dich thé hién bang viéc Ong Nhu. da
chuyén tra tién day du dé nhan chuyén nhuong. Bén chuyén nhuong da giao tai
san va hién Ong Nhu. 1a chu tai san néu trén.

Thit ba, hop dong di duoc dang ky tai co quan nha nudc co tham quyén,
da duoc sang tén chu sur dung tai trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung

dat, so‘CN257445 sd vao s6 CS01562 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh
pho Can Tho vao ngay 07/8/2020.

Nhu vy, cic bén di ky hop dong ?chuyén nhuwong hop phap, duogc cong
ching, hoan thanh thu tyc dang ky vao s6 dia chinh nén yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong cua nguyén don 1a khong c6 cén cur.

Tai Bin dn din sw so' thim so 28/2022/DS-ST ngay 24 thing 8 nim
2022, Toa an nhan dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Cian ctr Diéu 133, khoan 1 Diéu 422, khodn 2 Diéu 568, Dicu 569 B0 luat
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dan sy nam 2015.
Tuyén xu:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Budc B.:;l Ha Thi Phuong Lo. phai hoan lai cho ba Pham Truc Li. s6 tién
2.225.000.000 dong (Hai ty hai tram hai muoi lam triéu dong).

Ké tu khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an ma bi don khong hoan
tra hét s6 tién néu trén thi bi don con phai chiu tién 13i véi muc 13i suit quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015 twong Gng voi thoi gian va sb
tién cham tra.

- Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc Van phong
cong chimg CL. lién d&i véi bi don boi thuong s6 tien 10.926.889.500 dong.

- Khoéng chip nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau huy hop
ddéng uy quyén gitta ba Pham Tric Li. véi Ba Ha Thi Phuong Lo. dugc Vin
phong coéng chung CL. cong ching ngdy 09/11/2018, sb 4404, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDBGD.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va
quyén khéang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 05/9/2022, dai dién theo uy quyen cua nguyén don Ba Nguyen
Hodng Oa. c6 don khang céo de nghi Toa 4n cip phuc thim stra ban 4n so thim
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; huy hop dong uy
quyen ngay 09/11/2018 gitra ba Pham Trac Li. va Ba Ha Thi Phuong Lo.; huy
hop ddng chuyén nhuong nha dat ngay 30/7/2020 gitra Ba Lo. voi Ong Tran Tan
Nhu., trudng hop khong hiy hop dong chuyén nhuong néu trén thi yéu cau Ba
Lo. va Van phong Cong ching CL. lién ddi hoan tra cho nguyén don sd tién
trong dwong 50% gia tri quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat theo gia
thi truong da duoc xac dinh tai Chung thu tham dinh gia s6 V122
BDS/2022/CT.DA ngay 28/4/2022 ciia Cong ty TNHH Dau tu Dich vu Tham
dinh gia Pong A.

Ngay 06/9/2022, dai dién theo uy quyen ctia bi don ba Nguyén Thi Diém
Tri. c6 don khang cao de nghi Toa an cap phuc thim stra ban an so thim theo
hudng bac toan bd yéu cau tra lai 50% gia trj tai san ctia nguyén don.

Ngay 08/9/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho
c6 Quyét dinh s6 14/QD-VKS-DS khang nghi ban an so tham véi ndi dung: Can
ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cia Hop dong iy quyén ngay 09/11/2018 thi
bén Ba Lo. c6 nghia vu bao cho bén ba Li. viéc thuc hién cong viéc uy quyén
nhung Ba Lo. khong bao cho ba Li. viéc stra chira, chuyen nhuong quyén sur
dung dit va tai san gin lién v6i dat cho Ong Tran Tén Nhu.,, den ngay
07/8/2020 So Tai nguyén va Mo6i truong thanh phé Can Tho cap g1ay ching
nhan quyén sir dung dat va so hitu nha nén cin ctr theo khoan 3 Diéu 188 Luat
dat dai: “Viéc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
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cho, thé chip quyén st dung dat, gop vén béng quyén sir dung dat phai dang ky
tai co quan dang ky dat dai va co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao so dia
chinh”. Vi vay, dbi tuong uy quyén khong con theo khoan 5 Diéu 422 B luat
dan sy ndm 2015 ‘hop ddng khong thé thue hién dugc do dbi tuong cua hop
d6ng khong con”. Nén hop dong uy quyén ngay 09/11/2018 duong nhién hét
hi¢u lyc vao ngay 07/8/2020. Viéc Toa an cap so tham khong chdp nhan huy
hop dong ty quyén la chua ding quy dinh cua phap luat. Can ctr hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat va vin ban thoa thuan vé viéc
dai dién dung tén trén gidy ching nhan quyén so httu nha ¢ va quyén s dung
dat giita Ba Lo. va ba Li. thi ¢c6 du co két luan gia chuyén nhuong thuc té 1a
7.000.0000.000 dong va tai san ndy a déng s hiru giit ba Li. va Ba Lo., do d6
Ba Lo. chuyén nhuong nha dat cho Ong Nhu. thi Ba Lo. ¢ trach nhiém tra cho
ba Li. % gia tri tai san theo chtmg thu tham dinh gia ctia Cong ty TNHH Pong
A 12 21.853.468.779 dong, trong do6 gia trj quyén sir dung dat 1a 20.563.468.800
dong, cong trinh x4y dung trén dat 1a 1.290.310.560 dong, ba Li. yéu cau duoc
nhan 72 gia tri 1a 10.926.889.500 ddng thi Ba Lo. ¢6 quyén dugc so hitu toan bo
tai san. Toa an cdp so thAm xac dinh gid tri tai san theo hop ddng chuyén
nhuong gitra Ba Lo. va Ong Nhu. ngay 30/7/2020 c6 gia 4.500.000.000 dong 1a
chua dung phap luat. Do d6, dé nghi Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phiic thim vu 4n theo huéng sira 4n so tham nhu trén.

Ngay 12/9/2020, Toa 4n cép so tham ban hanh Théng bao s6 151/TB-TA
trd 191 don khang cao cho dai dién theo uy quyén cua bi don voi ly do: Nguoi
khang cao khong c6 quyén khang cao.

Tai phién toa phiic tham:

Dai di¢én theo iy quyén cua nguyén don gilt nguyén ndi dung khang cao
nhu néu trén.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu dé
nghi Hoi c’[ong xét xtr chap yéu cau khang cao cua nguyén don va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho, stra Ban 4n so thim budc Ba
Lo. va Vin phong cong ching CL. lién d6i tra cho Ba Lo. ' gia tri nha dat 79
Chéau Vian Liém 13 10.926.889.500 dong. (C6 bai phat biéu kém theo)

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu dé& nghi
bac toan bo khang cao cua nguyén don va khong chap nhéan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho. Trong truong hop Toa an cap phuc tham
khong c6 kha ning khic phuc vi pham thu tuc t6 tung ctia cip so tham thi dé
nghi hily ban an so thim (co6 bai phat biéu kém theo)

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

- Vé t6 tung: Ké tir khi thu 1y phuc thdm vu an; Tham phéan, Hoi dong xét
XU phuc tham tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- Vé ngi dung:



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh rat
mot phan khang nghi vé néi dung budc Ba Lo. phai tra cho ba Li. ’2 gia tri nha
dat 79 Chau Van Liém la 10.926.889.500 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé Can Tho, chap nhan khang cdo cta ba Pham Tric Li., sira Ban
an so tham theo hudng huy hop dong ty quyén ngay 09/11/2018, hay hop dong
chuyén nhuong nha dat 79 Chau Vin Liém gitta Ba Lo. va Ong Nhu..

(C6 bai phat biéu kém theo)
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cu da dwoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cdc chirng cit, ¥
kién cia cdc dwong si, ¥ kién cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang céo cta dai dién theo uy quyén cta nguyén don va khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho la trong han luét dinh. Pai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don di dong tién tam g an phi phtic thim nén
khang cdo hop 1&. Do d6, khang céo va khang nghi dugc Hoi dong xét xir xem
xét theo trinh ty phac thim.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don cho rang, Toa an cip
50 thAm tong dat Ban an so tham khong dtng thdi han cho Ba Lo. nén tir d6 lam
mat quyén khang cao cua Ba Lo., xet quan diém nay cua luat su 1a khong c6 co
s& chdp nhéan vi tai phién toa so thim c6 mat nguoi dai dién theo uy quyén cua
Ba Lo. (truong hop nay coi nhu Ba Lo. c6 mat tai phién toa so tham), do d6
nguoi dai dién uy quyén co nghia vy thong bao két qua xét xir cho Ba Lo. dé Ba
Lo. thuc hién quyén khang céo theo dung quy dinh phép luat.

[2] DPdi véi viee khang céo cua dai dién theo uy quyén cua b1 don, théy
rang: Can ctr vao van ban uy quyén gitta bj don Ha Thi Phuong Loan va ba
Nguyén Thi Diém Tri. dugc 1ap ngay 09/7/2022 tai Vin phong cong chimg
Nguyén Thi Kim Oanh; dia chi: 284 V& Vin Kiét, phuong An Théi, quan Binh
Thay, thanh phé Can Tho thi khong c¢6 ndi dung ty quyén khang cdo. Do do,
Toa 4n cdp so tham da ban hanh thong bao sd 151/TB-TA ngay 12/9/2022 tra lai
don khang cdo cho ba Nguyén Thi Diém Tri. véi Iy do ba Trinh khong c6 quyén
khang céo la diing quy dinh tai Diéu 272, 274 BO luat To tung dan sy.

[3] Tai phan phat biéu quan diém giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh rGt mot phan quyét dinh khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho vé ndi dung budc Ba Ha
Thi Phuong Lo. hoan tra cho ba Pham Trac Linh % gi4 tri nha dat s6 79 Chau
Van Liém. Xet viéc rat mot phén khang nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh ph6 Ho Chi Minh 1a dting quy dinh tai khoan 3 Piéu 284
Bo luét t6 tung dan sy nén Ho1 ddng xét xir phuc tham chip nhan va dinh chi xét
xt phuc tham d6i voi ndi dng nay.
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[4] X¢ét khang cao cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don va khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho:

[5],Vé‘quyén so hitu nha, dét tai s6 79 Chau Vin Liém, phuong An Lac,
thanh pho Can Tho (nay la phuong An Lac, Quin Ninh Kiéu, thanh pho Can
Tho):

Theo hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & 1ap
ngdy 15/6/2018 tai Van phong Cong ching Tran Van Thanh ¢ noi dung; Cong
ty TNHH Thién Phudc chuyén nhuong cho Ba Ha Thi Phuong Lo. va ba Pham
Trac Li. toan bd cin nha va quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ dién tich 67,2m2 tai 79 Chau Vin Liém,
phuong an Lac, thanh phd Can Tho véi gid 2.880.000.000 dong. Pong thoi ba
Li. va Ba Lo. lap vin ban thoa thuan phan chia phan so hitu/str dung cin nha va
quyén st dung dat néu trén cia mdi nguoi 1a 50% va thoa thuan ba Li. 1a nguoi
dai dién dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat ¢ thudc so hitu chung cua ba Li., Ba Lo.. Ngay 18/7/2018, So Tai nguyén va
Méi truong thanh phé Can Tho da cap Glay ching nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s CN 257455 cho ba Pham
Trac Li. dung tén.

Do d6, can ctr quy dinh tai cac Diéu 207, 208 va 209 Bo luat dan su thi
day 14 tai san chung cta ba Li. va Ba Lo. va thudc so hitu chung theo phan, mdi
ngudi sé hitu 50% nhu nhan dinh cia Toa an cép so tham 14 c6 cin cu, ding
phap luat.

Bi don Ba Lo. cho rang, thuc té gid chuyén nhuwong nha dat la
7.000.000.000 dong va toan bd sb tién nay do bj don va me 1a ba Luong Thi R.
chi tra, phia ba Li. khong c6 dong gop gi nén nguyén don khéng co quyén doi
chia 50% gia tri tai san. Xét quan diém nay cua bi don 13 khong ¢ co s& chip
nhan vi khong c¢6 ching ctr chimg minh, hon nita trong trudng hop dang 1a sé
tién 7.000.000.000 dong do ba Ra chi tra dé mua nha dit 79 Chau Vin Liém
nhung cic bén da ty nguyén thoa thuan nha dat 13 tai san chung cua ba Li., Ba
Lo., mdi nguoi s¢ hitu 50%. Thoa thuan nay la dang quy dinh phép luit nén co
gia tri phap ly.

[6] Vé hop dong iy quyén 1ap ngay 09/11/2018:

Ngay 09/11/2018, tai Van phong cong ching CL., ba Pham Trac Li. uy
quyén cho Ba Ha Thi Phuong Lo. duoc toan quyén st dung, xin phép xay dung,
cai tao, lién h¢ co quan co thAm quyén giai quyet gai quyét tat ca cac van dé lién
quan va quyét dinh viéc giao dich (ky hop dong dit coc , nhan tién dat coc,
chuyén nhuong, nhan tién chuyén nhuong...) d6i voi tai san la nha dat 79 Chau
Van Liém néu trén. Thoi han uy quyén 1a 10 nam. Trong hop dong uy quyen nay
cac bén khong thoa thuan co thu lao va khong thoa thuan vé diéu kién cham dut
hop dong uy quyén. Do do, can ctr Piéu 428 va 569 B¢ luat dan sy 2015 quy
dinh: “...néu ity quyén khéng cé thi lao thi bén iy quyén cé thé cham dirt thuc
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hién hop dong bat cir lic nao nhung phai bao trudc cho bén dwoc iy quyén mot
thoi gian hop 1y.” thi ba Li. ¢c6 quyén don phwong chdm dut hop dong ¢ uy quyén
ngay 09/11/2018 bat cir luc ndo. Ba Li. xac dinh do phét sinh mau thuin véi Ba
Lo. nén da nhléu lan yéu cau Ba Lo. dén Vian phong Coéng ching CL. dé huy
hop dong ty quyén nhung Ba Lo. khong hop tac nén ngay 25/3/2020 ba Li. lam
don khoi kién giri dén Toda an nhan dan quan Ninh Kiéu yéu cau huy hop dong
iy quyén néu trén. Ngay 01/7/2020, Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu ban hanh
thong bao vé viéc thu 1y vu an s6 202/TB-TLVA. Nhu vy, c6 cin cit xac dinh
ngay Toa an quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho thu Iy vu an (01/7/2020) 1a
ngay ba Li. thong bao cho Ba Lo. biét vé viéc don phuong chidm dut hop dong
iy quyén ngay 09/11/2018.

[7] V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 30/7/2020 giita Ba Ha Thi Phuong Lo. va Ong Tran Tan Nhu. dbi véi
nha, dat tai s 79 Chau Van Liém, phudng An Lac, quin Ninh Kiéu, thanh ph
Can Tho:

Nhur doan [6] da nhan dinh hop ddng uy quyén ngay 09/11/2018 da bi ba
Li. don phuong cham dut thue hién tir ngay 01/7/2020, do d6 Ba Lo. ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cho Ong Tran
Tan Nhu. vao ngay 31/7/2020 1a vi pham phép lut, Van phong Cong chimg CL.
biét rd Toa an quan Ninh Kiéu dang thu ly, giai quyet vu viéc ba Li. khoi kién
d6i voi Ba Lo. dé yéu cau huy bo hop dong Gy quyén ngay 09/11/2018 nhung
Van phong Coéng ching CL. van tlen hanh cong chung hop dong chuyén
nhuong quyén su dyng dat va tai san gan lién v6i dat néu trén 1a khong ding
phap luat nén hop dong nay vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 B0 luat dan su.
Ba Lo. ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho Ong Nhu. s6 tién 4.500.000.000 dong.
Pbi v6i hau qua cua hop dong vo hiéu thi Ong Nhu. c¢6 quyén khai kién bang vu
an dan sy khac khi co yéu cau. Toa an cép so thim nhan dinh C)ng Tran Tan
Nhu. -ngudi nhan chuyén nhuong nha, dat tir Ba Lo. 1a ngudi thir ba ngay tinh
theo quy dinh tai Diéu 133 B6 luat dan sy nam 2015 1a khong dung.

[8] V&i cac tai lidu, ching cr néu trén, Hoi dong xét xir phic tham chap
nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, chap nhan khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan thanh ph Can Tho; sira Ban 4n so tham; hay hop dong uy quyén
ngdy 09/11/2018 s6 cong chimg 4404 quyén so6 01/TP/CC-SCC/HPGD cua
Van phong Cong chuang CL., thanh pho Can Tho; tuyén bb hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 30/7/2020 giira Ba
Ha Thi Phuong Lo. va Ong Tran Tan Nhu. v6 hiéu (s6 cong chimg 2532, quyén
s6 01/2020-TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2020 ctiia Van phong Cong ching
CL., thanh phé Céan Tho);

[9] Do sira an so tham nén an phi dan sy so tham duoc tinh lai nhu sau:
Ba Pham Truac Li. khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham.

Ba Ha Thi Phuong Lo. phai chiu tién an phi dan su so thim khong ¢ gia
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ngach la 300.000 dong (d01 v6i yéu cau cua ba Pham Truc Linh) va phai chiu
tién an phi dan su so tham co gia ngach la 112.500. 000ddng (Ddi v6i khoan tién
4.500.000.000 dong hoan tra cho Ong Nhu.)

[10] Do khang cao duoc chap nhan nén ba Li. khong phai chiu tién an phi
dan sy phuc tham.

[11] Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat xét xir phuc tham dé nghi chap
nhan khang nghi cia Vién ki€ém sat nhan dan thanh ph6o Can Tho, sta an so
tham 1a c6 can ctr, dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ci Diéu 284; Dicu 289; khoan 2 Piéu 308 B9 luat td tung dan su.
Cian ctr cac Piéu 122, 123, 131, 562, 569 B6 luat dan sy nim 2015.

Can ca Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan viéc rit mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Pinh chi xét xir phuc thAm dbi voi ndi dung khang nghi Ba Ha Thi
Phuong Lo. tra cho ba Pham Trac Li. ' gia tri nha dat 79 Chau Van Liém la
10.926.889.500 dong.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don Pham Truc Li..
Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho.

Stra Ban 4n so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 24/8/2022 clia Toa an nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don Pham Truc Li..

1. Hiy hop dong uy quyén ngay 09/1 1/2018 gitra ba Pham Trac Li. voi
Ba Ha Thi Phuong Lo., s6 cong ching 4404 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD
ctia Vin phong cong chimg CL., thanh phd Can Tho.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 30/7/2020 gitra Ba Ha Thi Phuong Lo. va Ong Tran Tan Nhu.
1a v6 hiéu (s0 cong chung 2532, quyén s6 01/2020-TP/CC-SCC/HDGD ngay
30/7/2020 cua Van phong Cong chiing CL., thanh pho Can Tho).

3. Ba Ha Thi Phuong Lo. ¢6 trach nhiém tra cho Ong Tran Tan Nhu. s6
tién 4.500.000.000 dong (BO ty, ndm tram tri¢u dong).

4. An phi dan sy so tham:
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4.1. Ba Pham Truc Li. khong phai chiu tién an phi dan su so thim. Hoan
tra cho ba Li. tién tam ung an phi dan sy da nop 61.100.000 déng tal cac bién lai
thu tién s6 002409 ngay 07/4/2020; bién lai s6 003230 ngay 02/11/2020 cta Cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho.

~4.2. Ba Ha Thi Phuong Lo. phai chiu 112.800.000 dong tién 4n phi dan sy
so tham.

5. An phi dan su phﬁg tham: Ba Pham Truc Li. khong phéi chj}l. Cuc Thi
hanh an dan sy thanh ph6 Can Tho hoan tra cho ba Li. 300.00 dong tién tam tng
an phi phuc tham theo bién lai thu tién s6 0000341 ngay 06/9/2022.

Ké tir ngay cé don yéu cau ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dan xong, bén co nghia vu chdm tra tien thi bén dé con phai chiu khoadn tién
ldi doi voi s6 tién chdm tra twong vmg véi thoi gian chdm trd theo mirc ldi sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Dan su nam 2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dan ddn sy (duwoc suwa doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi
hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dn ddn sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dan
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dén sw, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhn dan (i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM,; :

- TAND thanh phé Cén Tho;

- VKSND thanh phé Cén Tho;

- Cuc THADS thanh phb Can Tho;

- Buong su;

- Luu VP, HS, TLQ.

Hoang Minh Thinh
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