TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 17/2023/DS-PT
Ngay 12 - 01 - 2023 ,
Vv tranh chap hop dong thué nha, dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phén:  Ong Bui Anh Tuén

Ba Nguyén Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.
A - Dai dién Vién kiéng sdat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Truong Trung Tin - Ki€m sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu Xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 205/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 11
nam 2022, vé viéc “tranh chap hop dong thué nha, dat”.

Do Ban an déan su so tham s 89/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 163/2022/QD-PT ngay 16 thang
12 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1975; Dia chi: Ap M, thi trdn N, huyén N,
tinh Bac Li€u (C6 mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia dng A 1 Cﬂ)ng‘D, sinh ndm 1973; Pia chi: Ap
M, thi tran N, huyén N, tinh Bac Liéu (Van ban iy quyén ngay 19/11/2022) (C6 mat).

2. Bi don: BaB, sinh nam 1955 (C6 mat)
Chi C, sinh ndm 1989 (Ving mit)
Cung dia chi: Ap O, thi trin N, huyén N, tinh Bac Liéu.

Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phép cua bi don ba B, chi C: Ong E, 1a
Tro gitp vién phap 1y, thudc Trung tam trg gilp phap ly Nha nudc tinh Bac Liéu
(C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Chi F, sinh nam 1981 (Ving mit)



3.2. Anh G, sinh nam 1985 (C6 mat)
Cung dia chi: ép O, thi trdn N, huyén N, tinh Bac Liéu.

Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phap cia chi F, anh G: Ong E, 1a Tro
giap vién phap ly, thuoc Trung tam trg gitip phap 1y Nha nudc tinh Bac Liéu
(C6 mat).

3.3. Ngéan hang H
Truy s6: s6 02, duong P, quan Q, Thanh phd Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo iy quyén: (A)n’g K, sinh nam 1973; Chuc vu: Ph6é Giam
doc Ngan hang H, chi nhanh huyén N (Vang mat)

3.4. Ong L, sinh nam 1952; Pia chi: 4p R, X4 S, huyén T, tinh Bac Liéu (C6
mat).

4. Nguoi khdng cdo: Bi don ba B; Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
anhGvaong L.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 06/7/2020 va cac loi khai cua nguyén don dng
A trinh bay:

Vao ngay 19/7/2017, 6ng A nhan chuyén nhuong ciia ba B phan nha va dat tai
thira dat s6 100, t& ban dd s6 80, dién tich 80m? dia chi thira dat 4p O, thi trn N.
Ong A va ba B thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 700.000.000d, 6ng A da giao du
tién cho ba B 1a 700.000. 000d; tuy nhién dé tranh dong thué cao nén trong hop
d6ng chuyén nhugng theo mau thi ghi gia thap hon 1a 50.000.000d.

Khi théa thuén chuyen nhuong, 0ng A duge ba B cho xem qua Glay chung
nhan quyen sit dung dat (Sau day viét tat 1a GCNQSDD) nén ong A biét tai san
dugc cap cho ba B nén 1a tai san ca nhan cua ba B. Ong A va ba B di di lam thu tuc
Chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat tai Uy ban nhan dan (Sau day
viét tat 1a UBND) thi trdn N; sau d6 ong A da dugce Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén N dang ky dleu chinh bién dong tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CD 891658, ding ky vao ngay 11/8/2017.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba B da giao nha dat cho 6ng A. Nhung do ba B
va chi C (con rudt cua ba B) dé nghi 6ng A cho thué lai nha dat; Mit khéc, do chua
c¢6 nhu cau str dung va viéc cho thué lai ciing c6 thém thu nhap nén 6ng A di dong
¥ cho thué. Hai bén thoa thuan cho thué voi gia 3.000.000d/thang, tién thanh toan
hang thang. Viéc cho thué chi lap bang gidy viét tay, mdi lan cho thué c6 ky han 03
thang; hét han thi 1ap hop dong moi.

Hai bén thuc hién theo thoa thuin dén hét thang 02/2020 thi hét han cua hop
ddng. Do @6, ngay 30/02/2020 am lich, 6ng A va ba B, chi C méi xac lap thém Hop
dong cho thué nha va dat voi ky han 03 thang. Nhung ba B, chi C khong tra tién
thué 1a vi pham hop dong nén ngay 06/7/2020 6ng A khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét.

Ong A khéng thira nhan c6 cho vay tién nhu 101 trinh bay cua ba B, 6ng A chi

thira nhén cho ba B vay véi hinh thirc tién gop, hét so tién gop nay néu ba B ¢6 nhu
cau thi 6ng A cho tién gop tiép. Ong A khong dong ¥ theo yéu cau phan t6 ctia ba B
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vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/7/2017
xéc 1ap voi 6ng A tai thira dat s6 100, to ban do s6 80. Do ba B, chi C khéng thuc
hién nghia vu tra tién thué, ong A yéu cau ba B, chi C tra lai phén dat co dién tich
80m?, tai thtra dat s6 100, to ban dd 50 80, khong yéu cau giai quyet dbi véi sb tién
thué nha. Ngoai ra, 6ng A khong yéu cau giai quyét thém véan dé nao khac.

- Theo ‘nguoi dai dién theo 1y quyen cua ba B va chi C tqi cdp so tham 14
anh Tran Quéc Bdo va theo don yéu cau phan t6 cia ba B trinh bay:

Trong nam 2017, ba B c¢6 thda thuan cam cb cho ong A phan nha dét 6 dién
tich 80m2, tai thira dat s6 100, to ban do sé 80 véi gia 80.000.000d4. Ba B va 6ng A
cung di dén UBND thi trAin N xac 1ap hop dong cam cd, van ban cam cb duoc
UBND thi trdn N ky chtng thyc.

Ba B nhan vay cta 6ng A sd tién vén gdc 80.000.000d va giao gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng A, i suat thoa thuan 5.400.000d/01 thang, 02 bén
thoa thudn khi ndo ba B ¢6 tién thi chudc lai, nha dat ba B van sir dung. Ba B déng
1ai theo thoa thuén den thang 01/2018 (khong nh¢ ngay) vay thém cua ong A
30.000.0004 Von goc Nhu viy, tinh dén thang 01/2018, ba B thiéu 6ng A
110.000.000d von gbe. Luc nay co thoa thuan 1ai suat nhung ba B khong nhé mirc
|4i suat 12 bao nhiéu phan trim hay so tién cu thé. Tir thang 01 dén thang 10/2018,
ba B co dong tién 1ai theo thoa thuan duoc mot khoang thdi gian nhung khong nhé
thoi gian bao 1au va s tién bao nhiéu. Pén cudi thang 10/2018 6ng A tinh tién vdn
gbc va 1ai suat thi ba B thiéu 6ng A tong cong 198.000.000d. Ong A quy dinh tir
ngay tiép theo cua lan tong két ng nay, 14i suat 1a 15.000.0004/01 thang. Ba B déng
1i theo thoa thuan dén thang 7/2019 1a 135.000.000d, dén thang 8/2019 do ba B bi
bénh khong con kha niang nén khong dong Iai. Ngay 30/8/2019 téng két ng thi ba B
thiéu 6ng A 284.500.000d, lGc ndy ba B mat kha nang tra ng. Thang 02/2020, tinh
tong no von gbc va 1ai suat ba B thiéu dng A tong sb tién 1a 308.000.000d. Thang
3/2020, 6ng A yéu cau ba B va chi C ky tén xac nhan téng no nhung ba B va chi C
khong nhé lac d6 1a bao nhiéu tién. Tat ca nhimg 1an giao dich va tong két ng déu
1ap thanh van ban viét tay, nhung chi lap duy nhat 01 ban va do 6ng A giit, mdi lan
1ap bién nhan thi khong c6 ngudi nao khac ching kién.

Ba B thira nhan ¢ ky tén vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 19/7/2017 nhung khi ky khong xem qua ndi dung do nghi do la hop dong cam
c6. Ba B va chi C thira nhan c6 ky tén tai Hop dong cho thué nha, dat ngay
30/02/2020 am lich. Tuy nhién, ba B khong thtra nhan c6 thuc hién giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng A.

Ngay 11/10/2021, ba B c6 yéu cau phan t6 yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat ngay 19/7/2017 xéc 1ap v6i 6ng A tai thura dat s6 100, to
ban d6 s6 80 véi Iy do quyén su dung dat duoc cap hop phap cho ba va ba khong
cé thyc hién chuyen nhugng cho 6ng A. Pdi voi viée vay tai san, ba B khong yéu
cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

- Theo chi F va anh G (la con ba B) ¢4 y kién trinh bay: khong dong y theo
yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Theo dai dién Ngdn hang H ¢6 v kién:



Ong A ¢co thé chap GCNQSDD s6 CD 891658 dién tich 80m? tai thira dat s
100, to ban do s6 80 theo Hop dong thé chap s6 961 ngay 24/6/2021 dé dam bao
thue hién nghia vu cho khoan vay tai Hop dong tin dung s6 7204-LAV-202101462
ngay 24/6/2021. Hién nay, 6ng A thuc hién dung theo Hop dong tin dung da ky két
nén Ngan hang khong dé nghi khach hang tra ng trong vu 4n nay.

- Theo dng L trinh bay:

Ong L va ba B séng chung véi nhau vao nam 1977, dén nam 1992 moi di
dang ky két hon tai UBND thi tran N, nhung chi c6 mot minh 6ng L Ky tén vao
gidy chimg nhén két hon. Khoang nam 1983, do thay ba B, ong L khong c6 chd ¢,
ong Nguyen Van Diing (tén goi khac 10 Ro) 1a bi thu thi trAn N kéu vé & tam trén
phan dét co chiéu ngang 05m, dai tur 1o xudng song. Phan dit nay do Nha nuéc
quén Iy nén trong thoi gian 0ng L, ba B cat nha & trén dat thi khong dugc cap cho
bat ky gidy to gi lién quan dén phan dat nay. Nam 1995, khi Nha nudc thu hdi phan
dat dé 1am cau thi trong tat ca cac gidy to déu dé tén ba B, khong c6 gidy ndo co dé
tén Ong L. Sau khi bi thu h01 dat, ba B 1a nguoi truc tiép di yéu cau va khleu nai,
6ng L khong co ¥ kién gi vé viéc dt bi thu hoi. UBND dong y cho ba B vé ¢ tam
trén phén dat tranh chép hién nay. Tt nam 2006, 6ng L va ba B ly than dén nay,
ong L v€ sinh song tai 4p R, x4 S; Ong L va ba B doc lap vé kinh té, manh ai lam
nay séng, khong 1¢ thudc 1an nhau.

Khi ba B duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat so CD 891658 ngay
11/7/2016, tuy thiy Gidy ching nhén quyen str dung dét chi cap cho ca nhan ba B,
khong c6 tén ong L nhung ong L van dong y viéc nay, khong c6 y kién phan dbi.
Ong L biét quyet dinh cua UBND huyén N giai quyet cap dét cho ‘ca nhén ba B,
6ng L ddng y Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CD 891658 cip cho ca nhén
ba B nén la tai san riéng cua ba B, khong phai 1a tai san chung gitra ba B va dng L.
Ong L khong biét va ciing khong c6 sir dung s6 tién ma ba B va ong A giao dich
v6i nhau; Ong L ty nguyén ding ra cting ba B chiu trach nhiém tra tién cho 6ng A.

Ngay 12/9/2022, dng L c6 don yéu cau doc 1ap co noi dung: Nha dat dang
tranh chap 13 tai san chung cua 0ng L va ba B nén 6ng yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/7/2017 dugc xac 1ap gitta ba B véi 6ng
A; Yéu cau hity mot phan hop dong the chap giira 0ng A v6i Ngan hang d6i voi tai
san thé chap tai Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CD 891658.

Tir nhitng ndi dung trén, tai ban 4n dan sy so tham s 89/2022/DS-ST
ngay 27 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Bac Liéu quyét
dinh:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua éng A:

Tuyén bd giao dich cho thué nha, dat thé hién tai “Hop dong cho thué nha,
dat” duoc xac lap ngay 30/02/2020 am lich gitta 6ng A voi ba B, chi C vo hiéu.

Budc ba B, chi C, chi F, anh G tra cho 6ng A phan dat c6 dién tich 80m? tai
thira dat s6 100, to ban d6 sb 80, dat toa lac tai ap O, thi tran N, huyén N, tinh Bac
Liéu do 6ng A dtng tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CD 891658 (diéu
chinh trang 4), c6 vi tri va s6 do nhu sau:

- Hudng dong giap kénh xang Phung Hiép — Ca Mau ¢6 s6 do 05m



- Hudng tay giap duong N — Ninh Qudi ¢6 s6 do 05m
- Hudng nam giap phan dat tréng c6 sb do 16m
- Hudng bic giap dat chi | ¢6 sé do 16m.

Trén dat c6 cin nha chinh: ngang 05m, dai 09m. Két cau: kéo bé tong cot thép
+ sat ma kém; don tay: cay 0 + sat ma k&m; mot bén vach hudng nam xay tudng +
dimg thiéc; canh huéng bic khong c6 vach ma gac don tay nho vach tuong cua chi
I; mai lop tole song vudng; nén trang xi mang; khung cot bé tong cdt thép.

Mai che phia trudc nha chinh: ngang 05m, dai 07m. Két cau: khung cot bé
tong cot thép; keéo bé tong cot thép + sat ma kém; mai tole song vuodng; nén trang xi
mang; vach hudéng nam dung thiéc, hudng bac khong vach, sit dung vach nha cua
chi l.

Budc ba B, chi C, chi F, anh G trong thoi han 05 thang ké tur ngay an co hi¢u
luc phap luat, c6 nghia vu giao dién tich dat va nha néu trén cho 0ng A.

2. Khoéng chép nhan yéu cau khai kién ctia ba B yéu cau hay hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat duoc xéc lap gitra ba B voi ong A dbi véi thira dat sd
100, to ban d6 s6 80, dia chi thira dat 4p O, thi trdn N, huyén N, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh 4n, chi phi td
tung, an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 03 thang 10 nam 2022, bi don ba B; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh G va ong L khang cao khong dong y toan bo ndi dung ban 4n so
tham, y€u cau cap phuc tham xem xét, gidi quyét lai toan bo vu an.

Tai phién toa phuc tham, ba B, anh G va 6ng L gitt nguyén ndi dung
khang cao.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua bi don va cua nguoi co quyén lopi
nghia vy lién quan trinh bay: Cép so tham khong thy ly yéu cau phan t6 ctia ong L
1a chua dung; D& nghi chap nhan yéu cau phan to cta ba B vé viéc huy Hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 19/7/2017; Cac nhan dinh vé khoén tién
vay cua an so tham chua sau sat, chua hop ly. Pé nghi sira an so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 ctua ba B vé
viéc huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/7/2017 va hay 01
phan hop dong thé chap ddi véi tai san thé chap tai thira dat s6 100, to ban dd s6 80.

Quan diém Vién kiém sat nhdn déan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su, cac duong sy cling da chép hanh dung céc quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: Can ctt khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T
tung dan su dé nghi Ho1 déng xét xr khong chép nhan don khang cao cua ba B,
anh G va 6ng L, giir nguyén ban an dan sy so tham sé 89/2022/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén N, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg c&t ¢6 luu trong hd so
vu 4n da duogc tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa,
v kién dé xuét cua Kiém séat vién, sau khi thao luén, nghi an, HO1 déng xét XU
nhan dinh:

[2] Vétd tung:

[2.1] V& tham quyén xét xtr: Ong A khoi kién yéu cau hity hop dong thué
nha, dat thé hién tai “Hop déng cho thué nha, dat” duoc xac lap ngay
30/02/2020 am lich gitra 6ng A voi ba B, chi C. Bi don cu tra trén dia ban huyén
N nén Toa an nhan dan huyén N, tinh Bac Liéu thu ly giai quyet la dang phap
luat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 B9 luat TH tung dan sy nam 2015.

[2.2] Vé thi tuc khang cdo: Xét don khang céo cua bi don ba B, ngudi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan anh G, dng L ndp trong han luat dinh va 6ng L,
anh Phu da nop tién tam ung an phi phic tham, riéng ba B c6 don xin mién an
phi do 1 ngudi cao tudi dung theo quy dinh tai Piéu 273 va Piéu 276 cta Bo
luat Té tung dan sy va Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu thu Iy va giai quyét vu an theo trinh tu phuc tham 1a phu hop.

[2.2] Vé sy c¢6 mit cua nhitng nguoi tham gia to tung tai toa: Toa an da
téng dat hop 1é Quyét dinh dua vy an ra xét xu cho cac dwong sy trong vu an.
Tai phién toa phiic thim, nguyén don 6ng A va nguoi dai dién theo uy quyen
cua nguyén don c6 mat; Bi don ba B ¢6 mat, chi C vang mat; Nguoi ¢6 quyen
loi, nghia vu lién quan anh Pht, 6ng L ¢ mat, nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan khac da Gy quyén tham gia to tung hodc di dugc Toa an triéu tap
hop 1& dén 1an tha hai dé tham gia phién toa van vang mit khong vi sy kién bat
kha khang hodc tro ngai khach quan. Do d6, theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat
T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr Véng mit chi C va mot sb nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh.

[3] V& noi dung: Theo don khoi kién nguyén don ong A yéu cau hiy hop
ddng thué nha va dat giira ong A véi ba B, chi C dé ngay 30/02/2020; Yéu cau ba
B, chi C giao tra di¢n tich dat 80m2, thira dat s6 100, to ban do 80, gan lién v0i nha
6. Xeét thay, nguyén don va dong bi don déu thong nhat thira nhan nguon gbc
nha, dat tranh chip la cua ba B. Giira dng A va ba B ¢6 giao dich nha dat Vi
nhau, nha dat hién nay do ba B va chi C dang quan 1y st dung. Day la tinh tiét,
su kién dugc cac bén duong sy thong nhat thira nhan nén khong can phai chiung
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat TH tung dan sy.

[4] Xét quan hé giao dich hop dong thué nha, dat gitta 6ng A v6i ba B, chi
C: Ong A khang dinh ba B di chuyén nhuong nha, dit tranh chap cho 6ng; Con
ba B cho ring ba chi cdm cb nha, dit tranh chap cho dng A, thoa thuan khi nao
c6 tién sé& chudc lai, khong chuyén nhuong va cling khong thué nha, dét cua ong
A. Cac duong su khong théng nhat vé loai quan hé giao dich ddi véi tai san 13
nha gan lién voi dat nén phat sinh tranh chap.



[5] Xét thay, 6ng A khoi kién yéu cau giai quyét quan hé hop dong thué
nha, dat. Chung ct ctiia nguyén don 1a diéu chinh bién dong tai trang 4 Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 CD 891658 tai thira dat s6 100, to ban dd s 80,
dién tich 80m? cap cho ba B, diéu chinh chuyén nhuong cho 6ng A ngay 11/8/2017
dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén N khang dinh ding theo trinh tu,
tha tuc quy dinh cua phap luat (Cong vin sd 62/CV- -CNVPDKDD ngay 27/6/2022
cua Van phong dang ky dat dai huyén N). Toa an cap so tham di thu thap day du
trinh ty tha tuc cap gidy chung nhan quyen su dung dat cho ba B, thu tuc chuyen
nhuong cia ba Quyén sang cho édng A va Ong A duogc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat (Ghi chd trang 4). Ba B cho rang khong thue hién giao dich chuyen
nhwong nha, dat voi 6ng A ma chi thue hién giao dich cam co quyén st dung dat.
Tuy nhién, ba Quyén thira nhian ba Quyén co ky tén va viét tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
N cung cap cho Toa an, day la tai li¢u, ching ctr dé chtimg minh ba B ¢ chuyen
nhuong cho 0ng A toan b cin nha ¢ gan lién véi dién tich dat 80m?, tai thira s6
100, t& ban do 80.

[6] Bi don ba B cho rang khong giao dich thué nha, dat vdi dng A nhung ba
B, chi C thira nhan c¢6 ky tén vao hop dong thué nha do dng A cung cap. Xét thay,
viéc ba B va chi C ky tén vao hop dong thué nha, dat cia ong A du co sé dé xac
dinh su viéc chuyén nhuong nha, dét cho ong A la c6 xay ra trén thuc té, vi chua ¢
chd & méi nén ba B, chi C méi ky két hop dong thué nha, dat ciia 6ng A dung nhu
¥ kién trinh bay ctia nguyén don. Ba B cho rang cam cd nha, dat nhung khong cung
cap dugc ching ctr chimg minh, khong c¢6 van ban, hop déng, khong cé nhan
chung hiéu biét sy viéc, 6ng A khong thtra nhan giao dich cam ¢6 nhu y kién cia
ba B. Ba B, chi C vi pham nghia vy tra tién thué nha nén ong A yéu cau huy hop
dong thué nha dat 1ap ngay 30/02/2020 la c6 can cu dé chap nhan. Do d6, cip so
tham chép nhan yéu ciu khai kién cua 6ng A hity hop d6ng cho thué nha dat, tuyén
bd giao dich cho thué nha, dat thé hién tai “Hop ddng cho thué nha, dat” dugc xac
lap ngay 30/02/2020 am lich gitra 6ng A véi ba B, chi C vo hiéu, budc ba B, chi C,
chi Bich, anh Phu c6 nghia vu giao tra cho 6ng A phé”m dat c6 dién tich 80m? thudc
thira s6 100, to ban d6 80 va tai san gan lién véi dat 14 co can clr, dung quy dinh
phap luat.

[7] Xét khang céo cua ba B khong dong y da chuyén nhuong nha, dat cho
6ng A: Cin ct Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/7/2017
gitra Ong A va ba B dd dugc UBND thj trdn N chimg thuc cing ngay 19/7/2017,
tuy ba B cho riang khong thoa thuan chuyen nhuong, chi giao dich cam cb nha,
dat, nhung ba B thira nhan da ky tén va viét tén vao hop dong chuyén nhuong,
su thira nhan cta ba B phi hop ¥ kién ctia UBND thi tran N thé hién tai Cong van
s 29/UBND ngay 12/7/2022 xac dinh khi ky hop dong chuyén nhuong c6 mat ba
B va 6ng A, hai nguoi tryc tiép ky vao hop dong tai UBND thi tran N, UBND con
xéc dinh viéc chuyén nhuong vao ngay 19/7/2017 giira hai bén tai UBND thi tran N
1a ty nguyén, khong bi ai lira doi, ép budc phai ky tén vao hop dong. Nhu vy, cin
ctr sy thira nhén cua ba B da ky tén tai hop ddng chuyén nhuong va cac van ban tra
10 ctia co quan chuyén mén vé quan 1y dat dai, du cin cr xac dinh ba B di chuyén
nhuong nha, dat dién tich 80m?, tai thira s6 100, to ban dd s6 80 cho dng A. Cap so
tham khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba B vé viéc huy hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat 1a c6 can cu, dung quy dinh phép lut, khang co cta ba
B vé viéc hity hop ddng chuyén nhuong 13 khong ¢ cin ctr chap nhén.

[8] Xét khang céo ctia ong L: Xét thay, Toa an cap so tham d3 tién hanh
xac minh, thu thap chimg ctr, tai Cong van 50 29/UBND ngay 12/7/2022 cua
UBND thj tran N da xac dinh: ngay 28/6/2022, UBND thi tran N ¢6 lam viéc vai ba
B, ba B c6 cung cip gidy ching nhan két hon cua ba véi 6ng L do 6ng Tran Thanh
Khéi 12 Cha tich UBND thi trin N ky vao ngay 16/4/1992, nhung trong gidy ching
nhan ding ky két hon ba B khéng ¢ ky tn. Qua kiém tra hd so litu trit va s6 ho
tich dang ky két hon thi khong con ho so luu cia ba B véi 6ng L nén khéng trich
luc ban sao gidy ching nhin dang ky két hon ctia ba B va éng L. UBND thj trdn N
khong du co so dé két luan ba B va 6ng L c6 dang ky két hon hay khdng. Mit khac,
tir ngay 18/5/2022, ba B méi dat van dé phan dat tranh chép 1a tai san chung cta ba
va 6ng L, khi ba B chuyén nhuong cho 6ng A thi 6ng L khong biét. Tuy nhién, tai
101 khai ngay 08/9/2022, 6ng L xéac dinh phan dat tranh chép la ctia c& nhén ba B,
khong phai 1a tai san chung cua ong va ba B. Tu thoi diém ly than nam 2006 dén
nay, ong L va ba B moi ngu(n sdng mot noi, ca hai doc 1ap vé kinh té va ong L, ba
B khong c6 xac 1ap tai san riéng cua minh vao tai san chung ciia vo chdong. Tai
phién toa so thim, dng L xac dinh theo phong tuc, tai san duoc xac dinh 1a “Cua
chdng, cong vo™; 6ng va ba B chua ly hon nén phan dat cap cho ba B néu trén dugc
xem 14 ctia hai nguoi. Tuy nhién, cin cr Cong van s& 1566/UBND ngay 08/8/2022
cia UBND huyén N xac dinh GGCQSDD cép cho ba B, sinh ndm 1955, tai thira
dat s6 100, to ban do sb 80, dién tich 80m?, sb phat hanh CD 891658 la cap cho ca
nhan ba B. Do d6, cin ct x4c dinh cua co quan cap gidy, qua trinh sir dung dat cua
ba B va su thira nhan cua 6ng L, du can ctr xac dinh phan d4t va nha tai thira sb
100, to ban d6 80, dién tich 80m? 13 tai san riéng cia ba B. Xét thay, nha dat thudc
quyén sé hiru ciia ba B va ba B ¢ quyén dinh doat tai san ciia minh, ba B tu
nguyén chuyén nhuong cho 0ng A va céc bén thuc hién viée chuyén nhugng bing
hop ddng theo mau, ¢ su ching thuc cia UBND thi tran N. Muc dich va noi dung
cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi.
Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 19/7/2017 phat
sinh hi¢u lyc theo quy dinh tai Diéu 117 coa Bo luat dan sy 2015, va cac bén da
hoan thanh tha tuc chuyén quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[9] Ong L con khang céo cho rang Toa cap so tham khong thu 1y yéu cau
doc lap cua ong lam anh hudng quyen loi ctia 6ng. Tuy nhién, kiém tra hd S0 vu an
va qua tham van tai phién toa phuc tham du cin ¢t xac dinh 6ng L da dugc tong dat
hop 16 thi tuc moi hoa giai, cong khai chimg cr vao ngay 08/9/2022. Ong L ciing
da dugce Toa an ldy 101 khai cung ngay 08/9/2022 (BL 380-386). Pon yéu cau doc
1ap cua Ong L gtri dudng buu chinh, Toa an nhén dugc don ngay 15/9/2022 (dau
buu dién dé ngay 14/9/2022), don dé ngay 12/9/2022. Toa 4n da tién hanh phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg ctr va hoa gidi ngay
13/9/2022. Nhu vay, don yéu cau doc 1ap cua 6ng L gui Toa én sau ngay mo phién
hop, Toa an cap so tham can cir khoan 2 Piéu 201 Bo luat T tung dan sy, khong
thu 1y yéu cau doc 1ap caa 6ng L 1a dang quy dinh. Do d6, khong co can cir chap
nhan toan by khang céo ctia 0ng L.

[10] Xét khang cao cua anh G: Anh Phi khang cao khong dong ¥ yéu cau
khéi kién ciia nguyén don nhung khong cung cap thém ching cr chirng minh
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cho yéu cau khang céo ciia anh. Nhu da nhan dinh trén, khong c6 can cir hity
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat theo yéu cau phan tb cua ba B, c6
can ct chap nhan yéu cau huy hop ddng cho thué nha, dit cua nguyén don nén
khong c6 cin ctr chap nhan khang céo cta anh Phu.

[11] Tt nhitng nhan dinh trén, khéng chap nhan toan bd khang céo cua bi
don ba B, khong chip nhan toan bd khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh G va 6ng L; Giit nguyén ban 4n so tham s6 89/2022/DS-ST ngay
27 thang 9 nam 2022 ctia Toa &n nhan dan huyén N, tinh Bac Liéu.

[12] Xét v klen cua nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cua bi don,
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi khong chap nhan yéu ciu khoi
kién cta nguyén don, chip nhén yéu ciu phan t6 cta bi don, sira 4n so tham. Nhu
da phan tich trén, du can cur chiing minh 0ng A da nhan chuyén nhuong nha, dat
cua ba B ding quy dinh phap luat va da dugc quyen sir dung dat hop phap (ghi
chu trang 4 Glay ching nhéan quyen sir dung dat). Do d6, éng A cho ba B, chi C
thué nha, dat, qua trinh thué nha, dat thi ba B, chi C vi pham nghia vuy thanh toan
tién thué nha nén 6ng A yéu cau huy hop dong thué nha, dat, budc ba B, chj C
tra nha, dat 1a ¢ can cu, cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong A 12
ding quy dinh phap luat, da xem xét, danh gia chung ctr mdt cach day du, toan
dién. Xéty kién Tro gitp vién phap 1y vé viéc cap so tham khong chap nhan yéu
cau doc 1ap ctia 6ng L, nhu d3 nhéan dinh tai muc [9] cua ban an, don yéu cau doc
1ap cua 6ng L gtri Toa an sau ngdy mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chung ctr, Toa an cép so thim can cir khoan 2 DPiéu 201 Bo luat T6 tung
dan su, khong thu 1y yéu cau doc lap ctia 6ng L la dung quy dinh. Y kién cua Tro
gitip vién phép 1y vé viéc ba B khong ky tén vao bién ban xem xét, tham dinh tai
chd, ba | ky tén: Qua kiém tra bién ban xem xét, tham dinh tai chd (BL 46-48)
thé hién ba B ¢6 mit truc tiép ching kién viéc do dac, thim dinh tai san tranh
chap nhung khong dong ¥ ky tén bién ban du da duoc Tham phan giai thich day
du quy dinh phap luat, con ba | ky tén vao bién ban do ba Tu l1a nguoi sir dung
dat giap ranh nha dat tranh chip. Do d6, cap so tham khéng c6 sai sot trong qua
trinh xem xét, thAm dinh tai san. Dbi véi ¥ kién Tro giup vién phéap 1y vé nhan
dinh cta an so tham déi v6i khoan tién vay tai myc 5.3, 5.4, 5.5 cua ban an so
tham, xét thay, tai cAp so thdm va phuc tham, ba B khang dinh khéng yéu ciu
Toa an giai quyet vi€c vay tai san trong vu an nay. Tu nhiing phan tich trén, khdng
c6 can ctr chap nhéan toan bo dé nghi cta nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[13] Xét y kién cta Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan
1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khang c4o cua bi don
ba B, khong chap nhan toan bo khang céo cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh G va 6ng L; Giir nguyén ban an dan su so tham sé 89/2022/DS-ST
ngay 27 thdng 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Bac Liéu. Ho1
déng x¢&t xur xét théy, nhu da nhan dinh trén, cé can cu chép nhén toan b dé
nghi cta Vién kiém sat.

[14] V& an phi dan su phtic thim: Do khong chdp nhan khang céo nén
ngudi khang cédo ba B, anh G va 6ng L phai chiu an phi dan sy phuc thim theo



quy dinh. Tuy nhién, do ba B la ngudi cao tudi, c6 hoan canh kinh té dic biét
kho khin, c6 don yéu cau xin micn an phi (bon dé ngay 14/10/2021 — BL 124)
nén thudc truong hop duge mién 4n phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa 4n nén mién an phi phuc thim cho ba B. Anh Phl va 6ng L dd ndp tam tng
an phi dan sy phtic thim duoc chuyén thu an phi toan bo.

[15] Cac phan khac cua ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
duoc gilr nguyén.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat Té tung dan su: Khong chap nhan
don khang céo cua ba B, anh G va 6ng L; Giit nguyén ban an dan sy so tham sb
89/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén N, tinh
Bac Liéu.

- Ap dung cac Diéu 5; 26; 35; 39; 91, 147, Diéu 228 B6 luat T tung dan sy;
- Ap dung biéu 472, 482, 500, 501, 502, 503 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 121 Luat Nha ¢;

- Ap dung Piéu 203 Luat D4t dai nim 2013;

- Ap dung Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong A vé viéc huy hop dong cho thué
nha, dat xac 1ap ngay 30/02/2020 am lich giira 6ng A véi ba B, chi C.

Tuyén b6 huy hop dong cho thué nha, dat duoc xac 1ap ngay 30/02/2020 am
lich gitra 6ng A vdi ba B, chi C (thé hién tai “Hop dong cho thué nha, dat” ngay
30/02/2020).

2. Buoc ba B, chi C, chi F, anh G tra cho 6ng A phﬁn dét co dién tich 80m?
tai thira dat s6 100, to ban do s6 80, dat toa lac tai ép O, thi trdn N, huyén N, tinh
Bac Liéu do 6ng A dung tén Glay ching nhan quyén st dung dat sé6 CD 891658
(diéu chinh trang 4), ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

- Huéng dong giap kénh xang Phung Hiép — Ca Mau c6 s6 do 05m
- Hudng tay giap duong N — Ninh Quéi ¢ sé do 05m
- Hudng nam giap phan dat trong c6 s6 do 16m
- Huéng bic giap dat chi | ¢ s6 do 16m.
Va céc tai san gan lién véi dat gdm co:
’ + 01 cén nha chinh: ngang 05m, dai 09m; Két cdu: Kéo bé tong cot thép +
sat ma kém; Don tay: cay go + sat ma kém; Mot bén vach huong Nam xay tuong +
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dimg thiéc; Canh hudng Béc khong c6 vach ma gac don tay nho vach tuong cua chi
I; Mai lop tole song vudng; Nén trang xi mang; Khung cot bé tong cot thép.

+ Mai che phia trudc nha chinh: ngang 05m, dai 07m. Két cau: Khung cot bé
tong cot thep; Keéo bé tong cot thep + sat ma kém; Mai tole song vudng; Nén trang
xi mang; Vach huong Nam dung thiéc, huéng Bac khong vach, su dung vach nha
cua chi l.

‘3. Bugc ba B, chi C, chi F, anh G c6 nghia vu giao dién tich dét, nha va tai
san gan lién vai dat néu trén cho 6ng A trong thoi han 05 thang ké tir ngay an co
hiéu luc phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba B yéu cau hay hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat duoc xac lap gitta ba B voi ong A dbi véi thira dat sd
100, t& ban do s6 80, dia chi thira dat 4 ap O, thi tran N, huyén N, tinh Bac Liéu.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan sy so tham: Ong A khong phai ndp an phi dan su so tham,
ong A da ndp tam tng an phi 300.000 dong tai Bién lai thu so 0009506 ngay
04/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyél} N, tinh Bac Liéu dugc hoan tra
toan bd 300.000 dong; Mién 4n phi dan sy so tham cho ba B.

5.2. An phi dan sy phic tham: Mién an phi dan sy phlc tham cho ba B.
Budc anh G va 6ng L mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy phtc tham;
Anh G va ong L da nop tam tmg an phi mdi nguoi 300.000 dong tai Bién lai thu sb
0009506 va s 0009506 clng ngay 03/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén N, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi dan su phuc thim toan bo.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tong cong la
2.552.220 ddng, budc ba B, chi C phai chiu. Ong A da dy ndp 2.552.220 dong, chi
phi hét nén budc ba B, chi C mdi ngudi ndp 1.276.110 dong dé hoan tra cho 6ng A
2.552.220 dong tai co quan thi hanh 4n dan sy huyén N.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban); o .

- TAND huyén N (01 ban); ba ky tén va dong dau

- CCTHADS huyén N (01 ban);

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chéu Minh Nguyét
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