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VIV Tranh chip quyén st dung dat va
yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Phan Ptic Phuong
Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thj Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cip cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/02/2023 va 22/02/2023 tai try s& Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh mo phien tda xét xtr phiic tham cong khai vu an
dan sy thu 1y so: 326/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 8 ndm 2022 ve vi¢c “Tranh
chip quyén str dung dat va hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so ‘gham s6: 01/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022
ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 1839/2022/QD-PT
ngay 30 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1957 (vang mat)
2. Ba Truong Thi H, sinh nam 1956 (c6 mat)

~ Cung dia chi: 53, t0 15C, T, khu ph6 X4, phudng H, thanh phd T, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ty quyén cua ba H, éng C: Ong Truong Duong L,
sinh nam 1958 (c6 mat)

Dia chi: 78, tb X4, ap X1, xa P, huyén L1, tinh Pong Nai.
- Bi domn:



1. Ong Vinh T2, sinh ndm 1946 (ving mit)
2. Ba Pham Thi Thanh T3, sinh nim 1972 (ving mat)
Cung dia chi: 54/9, td x4, ép x1, xa P, huyén L1, Déng Nai

Nguoi dgi dién theo ty quyén ciia 6ng T2: Ong Nguyén Lé Hoang N1, sinh
nam 1986 (vang mat)

DPia chi: ép 6, xa T, huyén L1, tinh Déng Nai.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

- Ong Mai Hoang P, sinh ndm 1990 (c6 mit)

Pia chi: S6 50/5/3C N, Phuong X3, quan P, Thanh phé) HO Chi Minh.
- Ong Huynh B4 T3, sinh ndm 1999 (ving mit)

Dia chi: S6 80A, Qudc 16 X1, khu phé X6, thi trin B, huyén B, tinh Long
An.

- Ong Tran Hoang P3, sinh nam 2000 (c6 mat)
Pia chi: Ap A, xa K, huyén Al, tinh An Giang
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén L1, tinh Péng Nai (xin xét x&r vang mat)
2. Ong Vo DPuc B3, sinh nam 1952 (c6 mit)
Dia chi: 42, to X2, ap 1A, x& P2, huyén L1, Dong Nai.
3. Ba Mai Thi A1, sinh nim 1939 (vang mat)
Pja chi : 231, t0 5, 4p 1B, xa P2, huyén L1, Dong Nai
- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Vinh T2.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ghi ngay 05/10/2018, cdac bién ban lam viéc tai Toa dn
va tai phién toa so tham, nguyén don va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don la trinh bay:

Ong Nguyén Vian C, ba Truong Thi H 1a cht st dung thira dat sb 155, to
ban do s6 21, dién tich 1.337m®, toa lac tai t6 4, 4p 1, X4 P4, huyén L1 tinh Pong
Nai. Nguon gbc dat 1a do éng Tran S mua lai mot phan ciia ong Huynh Thanh
L3 vao nam 1984 (But lyc 62), mot phan ty khai pha. Nam 1999 va nam 2002,
6ng Tran S duoc Uy ban nhan dan huyén L1 cap 2 Gidy chiimg nhan quyén str
dung dat voi té)ng dién tich 6.328m? gém nhiéu thira, trong do6 co thura 155, ban
d6 21, dién tich 1.337m® dat RTSX. Nam 2006 6ng Tran S chét, dén ngay
10/7/2007 hang thira ké thir nhat ctia ong Tran S 1ap van ban cho ba Mai Thi Al
(vo 6ng Tran S) duoc hudng thira ké dién tich dat trén. Ngay 21/8/2007 ba Mai



Thi Al chuyén nhuong lai toan bo dién tich 6.328m?, trong do6 co thira 155, ban
d6 21, dién tich 1.337m? néu trén cho ong, ba. Tir nim 1984 dén nam 2012, ong
ba canh tac 6n dinh khong tranh chdp. Pén nam 2012, 6ng Vinh T2, ba Pham
Thi Thanh T3 (nha ké bén) di chiém dit cua ong ba dé trong tram, ong ba da
ndp don dén Uy ban nhan dan xa P4 dé khiéu nai va 6ng P5 — can bo dai chinh
Xa P4 la nguoi thu ly hd so c6 thong bao cho ong ba biét thura dat s6 155 bi cap
gidy trung thura, vi 6ng T2 ciing co gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
thtra dat sO 155 nén phat sinh long tham, chiém dat cua 6ng ba. Trong thoi g1an
cung cb ho SO de giai quyét hoa giai, ong ba co cung cap cho ong P5 tat ca gidy
to veé nguon gdc thira 155 bao gom: Mot gidy viét tay ban dat cua 6ng N5 ban
cho 6ng Tran S nim 1984.

Ong T2 cho rang ngudn gbc thira 155 mua ctia 6ng T2 mua lai cta 6ng V&
Puc B3 1a khong dung. Ong, ba di dich than moi 6ng V6 Puac B3 vao Uy ban
nhan dan xd P4 gip 6ng P5 — can bd dia chinh dé 1ap bién ban ghi 15i khai.
Trong 15i khai ctia 6ng B3 c6 cong nhan da ban 1 16 dat cho 6ng T2 nhung
khong phai vi tri thira dat 155. Su viéc kéo dai nhiéu nim khong dugc giai quyét
vi ly do 6ng P5 da lam mat ho so. Ong da kién nghi nhiéu 1an sau d6 chuyén
sang 6ng dia chinh méi 12 6ng Nguyén Tan C4 thu 1y hd so va tién hanh hoa giai
khéng thanh.

Vi vy, ong ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng T2, ba T3 tra lai thua
d4t s6 155, to ban d0 s6 21, dién tich 1.337m’, toa lac tai to 4, ép 1, x& P4, huyén
L1 tinh Pong Nai va hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AD 957206 do
Uy ban nhan dan huyén L1 cap ngay 09/6/2006 cho 6ng T2, ba T3.

Sau khi do v& hién trang thuc té thi nguyén don xac dinh: Phan dién tich
116,5m? thudc thira 97 khong c6 tranh chap va khong c6 yéu cau gi, chi yéu cau
bi don tra lai dién tich dt tai thira s6 155, to ban d6 s 21 véi dién tich la
786,7m* da lan chiém hién nay thudc thira 59, 54 ban do 35 dwoc giéi han boi
cac moc A; diém cét gitta doan A, B véi 5.4; 4, diém giao cat gitta doan B, C
voi doan 3,4; C; diém giao cat gitta doan C, D vo1 doan 3, 4; D; E, A (Theo
Trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh sO 8674/2019 cua Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai). Hiy gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 AP 957206 ciia Uy ban nhan dan huyén L1 da cap cho dng Vinh T2 ngay
09/6/2006.

Dbi v6i gia tri tai san tranh chdp nguyén don dong y van str dung theo ndi
dung gia tri ching thu s 190/TBG-CT ngay 21/11/2019 cua Cong ty cd phan
tham dinh gia Pong Tlen vi gi4 dat hién nay van 6n dinh. Chi phi t6 tung, an phi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai ban twong trinh ghi ngay 07/01/2019, Bién ban doi chat ngay
04/7/2019 va tai phién toa so thd‘m bi don la ba Pham Thi Thanh T3, 6ng Vinh
T2 va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

, C)ng 12,02 T3 §6ng tai Xa P4 tir nam 1990 va c6 khai pha va mua lai mot
sO thtra dat cua mdt s6 nguoi dan dia phuong bang gidy tay c6 dang ky, ké khai
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v6i chinh quyén dia phuong trong d6 co thira dat 155, theo ho so dang ky khai 1a
do mua lai cua 6ng V6 Durc B3. Sau nay 6ng ba dé dugc Uy ban nhan dan huyen
L1 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat co tong dién tich 1a 16. 436m° theo
gidy ching nhén s6 0140195 ngay 20/9/1999 vao s6 cap gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 969 QSDP/671/QDP.LT. UBND. Trong do, c6 phan dat hlen nay
dang tranh chip 1a thira 155 t& ban db sb 21, dién tich 1337m? (c6 300m? dét thd
cu), ong ba dugc nha nudc cong nhén, séng 6n dinh, lién tuc tir d6 cho dén nay.

Niam 2006, 6ng ba c¢6 nhu cau tach thira nén di dugc Uy ban nhan dan
huyén L1 cép doi lai thanh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AD 957206
ngay 09/6/2006, dong ba da hoan thanh nghia vu tai chinh va dong thué day du.
Pugc biét, sau nim 2006, ong C, ba H ¢ Sai Gon vé ¢6 mua dét cua ong Tran S
gidp ranh vdoi nha 6ng ba, nhung hién nay cling da sang nhuong lai cho ngudi
khac. Hién nay, 6ng C ba H khdi kién tranh chap 1a khong c6 cin cit hop phap.
Do d6 ong ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham, 6ng T2 thay d0i 101 khai, cho ring thira 155 khong
phai do 6ng va ba T3 Mmua lai cua ong B3, ma la do 6ng ba ty khai phé. Phén dat
mua lai cua 6ng B3 1a phan dat khac, khong lién quan gi dén thura 155.

Déi vai gia tri tai san tranh chap bi don dong ¥ van sir dung theo ndi dung
gia tri chung thu 5O 190/TDG-CT ngay 21/11/2019 cua Cong ty co phan tham
dinh gia Pong Tién. Chi phi té tung, an phi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

Tai cac bien ban ldy 101 khai vao ngay 18/12/2019, ngay 10/3/2020,
Nguoi co quyén, nghia vu lién quan la ba Mai Thi A1 trinh bay:

Thira dat 155, ban d6 21 x& P4 dang tranh chap c6 ngudn gbc ciia ba va
chong ba (ong Tran S) mua ctia 6ng Huynh Thanh L3 01 sao vao nim 1984 vai
gid 07 chi vang. Nam 1985, vo chéng ba khai pha thém hon 05 sao dat nira, st
dung trong mi, tram, diéu. Giita dat ctia ba c6 con muong chia doi dat. Pat cia
ba co tir can mot mat giap duong di, mot mat giap dat ong Vo Duc B3, mot mat
giap dat ong B8. Phan dat ciia 6ng B3 va 6ng B8 sau nay ban lai cho 6ng Vinh
T2. Nam 1999, vo chdong ba duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dién
tich 3.712m? gém 3 thira 149,150,156 ban d6 21. Nam 2002, vo chong ba duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich 2.616m” gom thira 155 ban dd
21 va thira 100, 101, 99 ban dod 09. Ciing trong nim 2002, vo chong ba da
chuyén nhuong toan bo dién tich dét trong 2 gidy ching nhan quyén sir dung dat
néu trén (c6 thira 155) cho vo chong 6ng C, ba H véi gia 170 triéu dong, da nhan
tién, da xuéng thuc dia giao dat va chi r ting méc ranh, c6 mot phan dat tiép
giap v6i dat ong Vinh T2. Nam 2006 chong ba mat nén chua tién hanh thu tuc
chuyen nhuong duoc. Nam 2007, ba lam thi tuc thira ké toan bo tai san cua
chdéng nén dén ngay 18/7/2007 ba va ba H di chinh thuc ky hop ddng chuyén
nhuong dat. Ba khang dinh thira dat 155, ban d6 21 1a caa vo chéng ba ban cho
vo chong 6ng C, ba H, hién nay dang bi gia dinh 6ng Vinh T2 chiém dung trai
phap luat, viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat nay cho 6ng



Vinh T2 cling la trai phéap luat, ba dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua vo chong
6ng C, ba H. Ba dé nghi Toa an xét xir vang mat ba.

Tai cdc bién ban ldy loi khai vao ngay 18/12/2019, ngay 10/3/2020 Nguoi
co quyén, nghia vu lién quan la ong Vo Dirc B3 trinh bay:

Trudc ndm 1990, dng c6 dién tich dit mot mat giap dudng, mot mat giap
sudi bén Mat Tring, mot mit giap dat ong Huynh Van T7, mét mat giap dat ong
Tran S (vo 1a Mai Thi A1) va dat éng B8. Pat cta 6ng gdm 2 phan cach nhau
mot muong nudc, qua trinh st dung 6ng chua dang ky ké khai. Nam 1990 6ng
ban phan dat cta ong cho éng Vinh T2. Trudc d6 6ng Vinh T2 c¢6 mua dat cia
6ng B8 sat dit ong Tran S. Nhu vay ngudn gdc thira dat 155, ban d6 21 xa P4
dang tranh chap hién nay 13 ctia vo chong ong Tran S, ba Mai Thi A1 chir khong
phai 1a dat cua ban cho dng Vinh T2, thoi diém d6 dat cia ba Al dang trong mi
(kém theo so d6 do 6ng B3 ty vé - BL 115)

Tai ban gidi trinh ghi ngay 14/12/2020, dai dién cia ngwoi cé quyén,
nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddn huyén L1 trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan huyén L1 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 AD 957206 ngay 09/6/2006 cho 6ng Vinh T2 la dung quy dinh cua phap luat.
Uy ban dé nghi Toa 4n cho ving mit tai cac budi lam viéc, hoa giai va xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 01/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhdn dan tinh Dong Nai da quyét dinh nhw sau:

Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Vin C, ba Truong Thi H

1. Budc 6ng Vinh T2, ba Pham Thi Thanh T3 tra lai cho 6ng Nguyén Vin
C, ba Truong Thi H 786, 7m’ dat (gdm 669,4m” thudc thira 59, to s6 35 méi va
117,3 m? thudc thura 54, to sO 35 mdi, xa P4, huyén L1 tinh Dong Nai), duoc
gidi han boi cac mbc A; diém cat gitra doan A, B v61 5.,4; 4; diém giao cat giira
doan B, C v6i doan 3,4; C diém giao cit gitta doan C, D voi doan 3, 4; D; E, A -
Theo Trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 8674/2019 ngay
30/10/2019 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai dinh kém theo ban
an.

2. Huay Gidy ching nhin quyén su dung dat s AP 957206 ngay
09/6/2006 do Uy ban nhan dan huyén L1 cép cho 6ng Vinh T2 ddi véi dién tich
786,7m”.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Nguyén Vin C, ba Truong Thi H thanh
toan cho 6ng Vinh T2, ba Pham Thi Thanh T3 gia tri cdy trong trén dat 1a
5.290.000 dong (ndm tri€u hai tram chin muoi nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Sau kI}i xét XUr so tham, ngay 25/01/2022 bi don 6ng Vinh T2 khang céao
ban an so tham.



Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng Vinh T2 (c6 Ong Mai Hoang P, dng
Tran Hoang P3 dai dién theo uy quyén) giit nguyén yéu cau khang céo va ndp
chtng cir moi 1a gidy sang nhuong hoa mau nim 1991 tir 6ng B3 sang ba T3
(ban sao y ching thyc va ban chinh dé d6i chiéu), dé& nghi Hoi dong xét xur huy
ban an so tham dé giai quyét lai vu an, vi nhitng 1y do sau: Theo hd so vu an thi
nguon gbc dit cua nguyén don la cua Ong S ba Al chuyén nhuong, nhung trong
hd so khong co tai liéu de thé hién phan dat dng S, ba Al chuyén nhuong cho
nguyén don c6 sO thira mAy. Trong khi d6, Toa an cdp so tham khong xem xét to
chuyén nhuong hoa mau gitra dng B3 vdi ba T3 1a danh gia khong day du tai licu,
chung ctr; Ban an so tham huy gidy chimg nhan quyen st dung dat cap cho dng
T2, dé tra phan dién tich cho ong C, nhu’ng khong giai quyet phan dién tich con
lai cho 6ng T2; Trich Iyc ban d6 co sai s6 nén khong the can ctr vao ban do nay,
dé lam co s giai quyét vu an; Ba Al 1a chu s& hitu quyén st dung dat nén 6ng C,
ba H khoi kién 6ng T2 1a khong dung. Néu cho rang hop dong thuc hién 2/3 nén
theo An 18 s6 25 thi hop dong van dugc cong nhan, nhung trong vu viéc nay Toa
an cap so tham khong vién dan An 1¢ 12 khong ding.

Nguyén don 0Ong Nguyen Van C, ba Trwong Thi H (c6 ong Truong
Duong L la dai dién theo uy quyén) khong ddéng ¥ yéu cau khang cdo, dé nghi
Hoi dong xét xr gilt nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn déan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cip so thdm va phiic thim d3 tién hanh dung
theo quy dinh cta luat to tung hién hanh, khong Iam anh hudng tdi quyén va loi
ich hop phap cta cac duong su.

Xét vé noi dung vu an: Ban an so tham da xét xtr 1a ¢6 cin ctr. Bi don co6
khang cao nhung khong c6 tai li¢u, ching cir chimg minh cho yéu cau khang cio.
Pé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n phat bi€u cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don ong Nguyén Vin C, ba Truong Thi H khoi kién yéu cau
6ng Vinh T2, ba Pham Thi Thanh T3 tra lai phan dat c6 dién tich 786,7m’ tai
thira s6 155, to ban d6 s6 21, nay thudc thia 59, 54 to ban do sb 35 xa P4, huyén
L1, tinh Pong Nai. Ching ctr ching minh la glay chung nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhéan dan huyén L1 cap cho 6ng Tran S vao nim 2002. Nam 2006
6ng S chét, ngay 10/7/2007 hang thira ké thtr nhat ctia 6ng S 1ap vin ban cho ba
Mai Thi Al dugc huong thira ké dién tich dat trén. Ngay 21/8/2007 ba Mai Thi
Al chuyén nhuong toan bo dién tich 6.328m?, trong d6 c6 thira 155 cho 6ng C,
ba H.



[2] Bi don 6ng Vinh T2, ba Pham Thi Thanh T3 trinh bay ngudn gdc thira
155 nam trong phan dat do bi don nhan chuyén nhuong tir ong V& Pirc B3 nim
1990, dén nim 1999 da duoc Uy ban nhan dan huyén L1 cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1an dau s6 0140195. Bi don d3 quan 1y st dung 6n dinh lién
tuc phan dét tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

[3] HO1 dé)ng xét x1r phuc thadm nhan dinh:
[3.1] V& t6 tung:

- Cian clr dé nguyén don khoi kién tranh chap quyén sir dung dat 1a hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/8/2007 tir ba Al sang 6ng C,
ba H. Hién trang phan dét nay dang do bi don la ong T2, ba T3 quan ly, st dung.
Do viy, can thiét phai xac dinh thuc té ba Al di c6 giao dat cho 6ng C, ba H
chua, hay viéc chuyén nhuong chi mgi hoan thanh vé thu tyc. Tir d6 méi ¢ du
co s¢ xac dinh 6ng C, ba H ¢ quyén khoi kién yéu cau ong T2, ba T3 giao tra
quyén st dung dat hay khong. Toa an cap so tham chua lam rd van dé nay Kkhi
xéac dinh nguyén don c6 quyén khai kién yéu cau bi don tra quyén st dung dat 1a
thu thap va nhan dinh ching ctr chua day du.

- Ngudn gbc phan dat bj don dng T2, ba T3 quan 1y sir dung 1a nhan
chuyén nhuong tir 6ng V6 Dtc B3. Ong T2, ba T3, dng B3 déu xac nhan hop
d6ng chuyén nhuong di hoan thanh (bi don di quan 1y st dung dat, dng B3 da
nhan tién), khong tranh chip, nén cin ci Diéu 77 B luat té tung dan sy nim
2015 thi trong vu an nay dng B3 duoc xac dinh 13 ngudi 1am chtng. Toa an cap
so thim x4c dinh 6ng B3 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong
chinh xac.

[3.2] V& noi dung:

- Nguyén don, bi don déu cho rang phan dién tich dit tranh chip thudc
thura 155 nam trong phan dién tich ma cac duong sy da nhan chuyén nhuong
quyen sir dung dat. Theo do, thira 155 dugc cap gidy ching nhén quyén sur dung
dat cho 6ng Tran S vao nam 2002; Con bi don thi duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (bao goém ca thira 155) vao nim 1999, do nhin chuyén
nhuong tir 6ng B3.

Xét, néu xem xét vé thoi gian thi phan dat thia 155 duoc cap quyén sir
dung dat cho bi don trudc khi cap quyen stt dung déat cho dng S. Piéu nay thé
hién khi 6ng S dang ky, ké khai quyén su dung dat thira 155, thi thira 155 da
dugc Uy ban nhan dan céng nhan quyén sir dung cho ong T2. Dé cb co s& xem
xét viée 6ng S duogc cip gidy chung nhan quyén su dung dat vao nim 2002 c6
duang quy dinh phap luat, thi can phai thu thép tai liéu lam r6 vi sao Uy ban nhan
dan huyén L1 tlep tuc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat thira 155 cho ong
Tran S? Khi xét cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong S, thi Uy ban
nhan dan huyén L1 ¢6 thu hoi hodc huy bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 0140195 da cap nam 1999 cho 6ng T2 khong?



Mit khac, hd so vu an thé hién 6ng S ¢6 02 lan dang ky ké khai quyén sir
dung dat vao nam 1999 va 2002. Ba Al (nguoi thira ké cua 6ng S) chuyén
nhuong cho nguyén don toan b phan dit 6ng S da dang ky, ké khai. Vay, thoi
diém nam 1999 ca 6ng S va bi don déu c6 dang ky, ké khai quyén sir dung dat.
Do d6, can phai lam ré ndm 1999 thi thura 155 to ban do sb 21, nay thuoc thtra
59, 54 to ban 66 sd 35 x4 P4, huyén L1, tinh Déng Nai do nhiing ai dang ky, ké
khai xin cap gidy ching nhan quyén sir dung d4t? Khi Uy ban nhan dan huyén
L1 cap gidy ching nhan quyen str dung dat thira 155 cho 6ng Vinh T2 thi 6ng
Tran S c6 ¥ kién hodc khiéu nai khong?

Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an cdp phuc thim da co vin
ban dé nghi Uy ban nhan dan huyén L1 1am 1 cic ndi dung trén, tuy nhién Uy
ban nhan dan huyén L1 khong c6 van ban tra 161. Do dod, can cir vao cac tai liéu,
chtmg ctr ¢6 trong ho so thi khong du co s¢ xac dinh Uy ban nhin dan huyén L1
cap gidy ching nhan quyén str dung dat thira 155 cho cac duong sy c6 ding quy
dinh phap luat.

- Toa 4n cap so tham nhan dinh 6ng T2, ba T3 cho réng ngubn géc thira
155 1a do nhéan chuyen nhugng tr 6ng B3, nhung trong ho so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T2 khong c6 gidy sang nhugng dat gifra b1 don
véi 6ng B3, nhung khong duoc 6ng B3 thira nhan, nén viéc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T2 khong du co so phap 1y.

Xét, trong tai liu, chimg c&r trong hd so vu 4n c6 ban photo gidy sang
nhuong hoa mau nam 1991 tir 6ng B3 sang ba Pham Thi Thanh T3, nén khong
dugc Toa an cap so tham cong nhan Ia ching cu. Tai phién toa phuc tham, bi
don cung cép ban chinh gidy sang nhuong trén dé dbi chiéu, ong B3 ciing xac
nhan chit ky, chir viét trong gidy sang nhuong nay 13 cia ong. Dong thoi, ong
B3 cling trinh bay vao khoang nam 1990 — 1991 6ng c6 ban phan dat cho ba T3
(vo 6ng T2) ¢o ttr can nhu trong gidy sang nhuong, thoi diém d6 khong co thira
155 nhung 6ng khong xac dinh rd phan dat ong di ban 1a thira nao. Can ¢t vao
10i trinh bay ctia 6ng B3 va gidy sang nhuong hoa mau, ¢6 x4c nhan cia Uy ban
nhan dan x3 Phudc Thai thi 101 trinh bay cua bi don vé viéc c¢6 nhin chuyén
nhuong phan dat tir 6ng B3 1a dung. Do d6, can phai xac minh 1am rd vi tri phan
dat ma 6ng B3 da chuyén nhuong (thé hién theo tir can trong Gidy sang nhugng
nam 1991) va vi tri phan dat ma bi don dang quan 1y, sir dung c6 trung khép véi
nhau khong, tir d6 moi co co sd xac dinh phan dit ma bi don dang st dung co
dung quy dinh phap luat, hay 12 do 1an chiém cua nguoi khac.

- Trong dién tich 1337m? thura 155, to ban d6 s6 21 cap gidy chimng nhéan
quyén sir dung dat cho ong T2, ba T3 c6 300m* dét thd cu. Con thira 155 nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng S loai dat 1a RTSX. Trong khi
do, tai phién toa phiic tham 6ng B3 trinh bay trong phan dat chuyén nhuong cho
ba T3 c6 01 nén nha. Can ctr vao 10i khai ctia 6ng B3, thi loai dét cta thira 155
thé hién trong gidy chiung nhan quyén str dung dat da cap cho bi don dng T2, ba
T3 1a phu hop. Trong vu viéc ndy, cing mdt phan dit nhung Uy ban nhan dan
huyén L1 cép 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat, ghi nhan loai dit khac
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nhau. Vi vay, can phai kiém tra xac minh thira 155 trén ho so quan 1y dat dai cua
co quan c6 thdm quyén 1a do ai dang ky, ké khai? Loai dat gi va qua trinh Uy
ban nhan dan huyén L1 cap glay chirng nhan quyen stt dung dit thira 155 cho
duong sy, tir d6, méi c¢6 co s¢ dé xem xét giai quyét vy an.

- Ban dn so tham budc bi don tra lai phan dién tich 786,7m* dét (gém
669,4m? thudc thira 59, to s6 35 mai va 117,3 m* thude thura 54, to sc 35 méi, x&
P4, huyén L1 tinh Dong Nai), dugc gidi han boi cac moc A; diém cat gitia doan
A, B v6i 5.4; 4; diém giao cat giita doan B, C véi doan 3,4; C diém giao cit gilia
doan C, D vé6i doan 3, 4; D; E, A - Theo Trich luc va do vé hi¢n trang khu dat
ban d6 dia chinh sb 8674/2019 ngay 30/10/2019 ciia Vin phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai.

Tuy nhién, xét Trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh sd
8674/2019 ngay 30/10/2019 thi diém giao cit giita doan B, C v4i doan 3,4 nim
trén thira 97. Vay, theo Trich lyc trén thi phan dét tranh chap nam trén 03 thua,
khong phai chi thudc 02 thira 54, 59. Toa 4n cap so tham chua lam 1d van dé
nay, cling nhu xac dinh céc thira dat 1a do ai quan ly, st dung 1a khong du co so
cho vi¢c thi hanh an. Mat khac, Toa an cap so tham khong chap nhan 101 trinh
bay cta bi don vé viéc cho rang ngudn gdc dat la nhéan chuyen nhuong tu Ong
B3, nhan dinh cho ring bi don khong c6 quyen str dung dat, , nhung chi buge bi
don phai tra lai dién tich 786, 7m?/1337m?* (dién tich dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat), ma khong xem xét giai quyét d6i véi phan dién tich dat 1a
con lai 13 giai quyét chua triét dé, toan dién vu an.

[4] Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xur xét thay Toa an cip so
tham chua thu thap chimg ctr day du khi giai quyét vu an. Nhirng thiéu sot nay
cap phtc tham khong khic phuc duoc. Ngoai ra, tai phién toa phuc tham duong
sy cung cap thém tai liéu chimg cr moi co lién quan dén noi dung vu &n. Do
vay, Hoi dong xét xur khong chap nhéan quan diém cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don; Huy ban
an so thAm chuyén ho so vu an vé cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu an
(Viéc huy ban an so tham duoc x4c dinh do phat sinh tinh tiét méi tai cip phuc
tham).

[5] An phi dan su phtc thim: Do hiy ban an so thim nén ngudi c¢6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctt khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy,
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Vinh T2;

Huy ban 4n dan sy so tham s 01/2022/DS-ST ngay 13/01/2022 cta Toa
an nhén dan tinh Bong Nai; Chuyén ho so vy an vé cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luét.



2. An phi dan sy phtc thim:
Ong Vinh T2 khong phai chiu

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Bong Nai;

- VKSND tinh Hong Nai;

- Cyc THADS tinh Bong Nai;

-ND (2);

- BD (2);

-NLQ (3);

- Luu (10) 22b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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