TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 105/2022/DS-PT

Ngay: 20/12/2022
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PHU YEN

- Thanh phédn Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién tod:  Ba Vit Ngoc Ha

Cac Tham phan: Ong Ngé Chiu

Ba Lé Thi Thai Lan

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang, Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Phu Yén.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Phi Yén tham gia phién toa: Ba
Ninh Thi Huyén, Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét xir
phic tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 56/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 7
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s 11/2022/DSST ngay 10/6/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén TA, tinh Pha Yén bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb:
101/2022/QDBXX-PT ngay 10 thang 11 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Vg chong 6ng Nguyén Ba S— sinh nim 1976, ba Nguyén
Thi C- sinh nam 1974; Cung dia chi: thon C, X ANT, huyén TA, tinh Phu Yén.
Co6 mat.

- Bj don: Vo chong ong Tran Trong Th— sinh nam 1963, ba Nguyén Thi T—
sinh nam 1967; Cung dia chi: thon T, X4 ANT, huyén TA, tinh Phu Yén. meg
mat; C6 mat ngudi dai dién theo iy quyén cua ong Tran Trong Th: Ong Nguyén
Trong P — sinh ndam 1971; Pang ky thuong tra: 725/28 TC, phuong T, quan P,
thanh phé H6 Chi Minh. Bia chi: 34D H, phuong T, quan 1, Tp. H6 Chi Minh

-Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan (UBND) x& ANT, huyén TA, tinh Pha Yén; Dia chi:
Thon D, xa ANT, huyén TA, tinh Phti Yén. C6 vin ban dé nghi ving mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don vo chong 6ng Nguyén B4 S, ba Nguyén
Thi C.



NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, cac tai liéu co tai hd so vu an va tai phién toa nguyén
don vo chong ong Nguyén Ba S, ba Nguyén Thi C thdng nhét trinh bay:

Ngay 26/11/2016 (am lich) vo chdng 6ng S, ba C ¢6 mua (nhan chuyén
nhuong) clia vo chong 6ng Tran Trong Th, ba Nguyén Thi T mot dién tich dat
c¢6 chiéu ngang dai 07m tinh tr nha 6ng Linh Tay di ra, chiéu dai tir hang rao
phia trudc dén hang rao phia sau, toa lac tai thon B, X8 ANT, huyén TA, tinh Phu
Yén co6 gidi can: Bong giap: duong lién thon; Tay giap: Dong bo ngang; Nam
giap: nha 6ng Linh Tay; Bic giap: Nha vo chong 6ng Th; thoi diém chuyén
nhuong c6 lap gidy viét tay kém theo, nhung chua duoc cong chimg, ching thuc
clia co quan c6 tham quyén véi gia 120.000.000 dong. Hai bén da giao nhan tién
xong va ¢ thoa thuan 1a khi nao vo chdng 6ng S, ba C lam s6 d6 thi vo chong
6ng Th, ba T s& giao s6 do dé vo chéng 6ng S, ba C 1am va s& tu chiu chi phi.
Tuy nhién, khi vo chong 6ng S, ba C di lam s6 d6 thi vo chong 6ng Th khong
giao so chinh, ma chi giao s6 d6 photd nén khong lam duge. Do d6, vo chong
6ng S, ba C khdi kién yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gifta vo chong 6ng S, ba C véi vo chong 6ng Th, ba T 1a hop
phap, cong nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong S, ba C.

Theo cac tai liéu ¢ tai hd so vu an va tai phién toa, dai dién theo uy quyén
ctia bi don — 6ng Nguyén Trong P trinh bay: Vo chdng éng Th, ba T thira nhan
gidy ban dat lap ngay 26/11/2016 (am lich) do vo chéng 6ng S, ba C cung cap
cho Toa 1a dung, 14 do vo chong 6ng Th, ba T ky ban (chuyén nhuong) dét cho
vo chong ong S, ba C véi sb tién 120.000.000 dong, vo chong 6ng Th, ba T da
nhan du tién. Tuy nhién khi ban dat co ghi rd chi ban dién tich dat vuon thira,
khong ban dat nam trong dién tich dat nha & cia vo chong 6ng Th, ba T, chi phi
lam s6 do va cac thu tuc lam s6 d6 tu lo, vo chong 6ng Th, ba T khong lién
quan. Do d6, yéu cau khoi kién cua vo chong ong S, ba C vo chong dng Th, ba
T khong dong . Xét hop dong chuyén nhuong vi pham vé hinh thirc va ndi
dung nén dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) tuyén hop dong v6 hiéu do vi pham
vé hinh thirc va ndi dung. Bi don dong y tra lai 120.000.000d va tién 13i la
30.000.000d néu nguyén don dong y huy hop dong. Truong hop nguyén don
khong dong v thi dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Theo céc tai lidu c6 tai hd so vu 4n, bién ban hoa giai ngay 26/10/2021,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND x& ANT, huyén TA trinh bay:
Giir nguyén quan diém theo cong vin sé6 322/UBND ngay 15/9/2021 cua UBND
x& ANT, huyén TA vé viéc cung cép, tai liéu lién quan dén dién tich dat dang
tranh chdp. Dbi véi dién tich dat dang tranh chap (do dac thuc té 1a 163,60m?)
giita vo chong ong S, ba C vé6i vo chong ong Th, ba T thi chi c6 khoang 51,2m?
(do dac thuc té 12 50,8m?) da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho



vo chong 6ng Th, ba T, con lai 112,4m? (do dac thuc té 1a 112,8m?) chua duoc
cap gidy chung nhan quyén str dung dit, ma dién tich dat 112,8m? do vo chong
6ng Th, ba T 1an chiém dét nghia dia nén chua du diéu kién dé cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén cac bén chuyén nhuong 1a trai phap luat. D& nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban an dan su so tham sé: 11/2022/DSST ngay 10.6.2022 cia TAND
huyén TA, tinh Phu Yén da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; Piéu 147; khoan 1 Diéu 227 va Diéu 228 cua B luat td tung dan su; biéu
121, 122, 127, 128, 134, 137, 401, 689, 692, 697, 698 cua Bo luat dan sy 2005;
Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai nim 2013; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don vo chong
ong Nguyén B4 S, ba Nguyén Thi C.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong
Nguyén B4 S, ba Nguyén Thi C vé&i vo chong ong Tran Trong Th, ba Nguyén
Thi T 1ap ngay 26/11/2016 (am lich) c6 tiéu dé “Giay ban dat” 1a vo hiéu.

Vo chong bi don dng Tran Trong Th, ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu hoan
tra cho nguyén don vo chong Nguyén Ba S, ba Nguyén Thi C sb tién
120.000.000d (Mot trim hai muwoi triéu dong).

Vo chong ong S, ba C ¢6 nghia vu tu thdo d& 01 hang rao ludi B40 trén
dién tich dat tranh chap do vo chong 6ng S, ba C tu rao thém dé ngin cach giita
dat tranh chép véi dat cua nha ong Th, kéo tur trudc ra sau, chiéu dai 24,1m, cao
1,2m.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung khac va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 17.6.2022, nguyén don khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng Nguyén B4 S, ba Nguyén Thi C giir nguyén yéu cau khai
kién va khang céo.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don dé nghi HDXXPT giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phti Yén tham gia phién toa phat biéu
quan diém: V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa tién hanh t6 tung dung quy dinh cta phap
luat, cac duong sy tham gia t6 tung chip hanh dang phap luat. Vé noi dung: Dé
nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai lidu chimg ¢t ¢6 tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Xét ndi dung don khang cdo ciia nguyén don thiy rang: Tai bién ban
xem xét tham dinh ngdy 29/12/2021, manh trich do dac thi dét tranh chép co
dién tich 1a 163,6m?, nam trong tong dién tich dat 673,6m? thudc thira dat sd 485
to ban dd s6 08 (ban d6 do dac chinh 1y nam 2012) c6 gidi can phia Pong giap
duong lién thdn, Tay giap dat nghia dia, Nam giap dat ong Cao Hoai Linh, Bic
gidp dat 6ng Tran Trong Th; toa lac tai thén B, x4 ANT, huyén Tuy An, tinh Phu
Yeén, c6 ngudn gdc 1a mot phan cia thira dit sb 791 c6 dién tich 245m?, t& ban
d6 s6 2 (ban d6 299 do nam 1994), do 6ng Th, ba T xin dit & trudéc nim 1993
dén nam 2001 duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat va cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét dién tich 200m® dat & va 45m’ dit vuon thira), qué trinh
str dung tir nam 2001 vo chdéng 6ng Th, ba T 1an chiém sir dung dat nghia dia
nén c6 50,8m’ dién tich dit ndm trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua
vo chong ong Th, ba T con lai 112,8m* chua duoc cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Do d6, hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 26/11/2016 (am lich)
giita cac bén khong hop phap mot phan (dbi véi dién tich 112,8m?) chir khong
phai toan bo nhu cap so thim nhan dinh. Tuy nhién, tai bién ban xac minh ngay
06/4/2022, Uy ban nhan dan xa ANT cung cip vé dién tich tdi thiéu dugc phép
tach thtra trén dia ban tinh Phu Yén va can cit quy dinh tai Quyét dinh sd
38/2018/QD-UBND ngay 10/9/2018 cuia Uy ban nhan déan tinh Phu Yén; Quyét
dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 10/8/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Pha Yén
quy dinh vé dién tich dat t6i thiéu dugc phép tach thira dat nong nghiép (dat
vuon) trén dia ban tinh Pha Yén ddi véi cac xi khu vye ndng thén thi dién tich toi
thiéu cua thtra dat dugc hinh thanh tir viée tach thira phai c6 dién tich 70m?; thi
viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong dé thuc hién thu tuc tach thura va chuyén
quyén sir dung dat ddi véi phan dién tich dt 50,8m? trén 1a khong du didu kién
tach thira theo quy dinh cta phap luat. Do d6, Hop ddng chuyén nhugng néu
trén vi pham vé diéu cAm nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 127, 128 B luét
dan sy ndm 2005. Vi vy, yéu cau ctia vo chong ong S, ba C vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong co co sé chap nhan nhu
cap so thadm nhan dinh 13 ¢6 can ci.

[2] Tai phién toa phic tham, vo chong ong S, ba C cho rang sau khi xét xir
so tham, biét r& duoc hop ddng chuyén nhuong khong thé cé hiéu luc nén yéu
cau cép phtc thadm xem xét viéc bi don d nhan du sb tién 120.000.0004 st dung
trong gan 06 nam, nay budc nguyén don tra dat ma chi tra lai ding sd tién
120.000.0004 1a thi¢t hai cho nguyén don nén phai trd cho nguyén don thém
khoan tién 1ai. HDXX xét thay: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
(Gidy viét tay) ngay 26/11/2016 (4m lich) v6 hiéu do vi pham diéu cdm, do do,



du nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong khong duoc chap
nhan thi phai xem xét giai quyét hau qua do hop dong v hiéu, thoi diém cac bén
tranh chip 13 do 13i ciia bi don khong hop tac dua s6 d6 cho nguyén don lam thu
tuc cong nhin quyén sir dung dat nén ¥ kién cua dai dién theo uy quyén cua bi
don cho rang nguyén don yéu cau BTTH nhung khong cung cép tai lidu vé thiét
hai, dong thoi yéu cau nay 1a hét thoi hiéu khdi kién va vuot qua yéu cau khai
kién la khong c6 can cu.

[3] V¢ 13i cua cac bén 1am cho Hop ddng vo hiéu: Xét thiy bi don 1a nguoi
biét r5 dién tich dit 112,8m? dit nghia dia khong thudc quyén quan 1y s dung cua bi
don, nhung bi don vin chuyén nhuwong va nhan tién cia nguyén don tong cong
120.000.000d cho téng dién tich 163,6m? nhu vay, 16i phan 16n thudc vé bi don. Theo
bién ban dinh gia tai san ngay 29/12/2021, dién tich dat 112,8m? 1a dat nghia dja do
UBND x3 An Ninh Tay quan 1y nén khong dinh gia, 50,8m* dat HNK tri gia
2.032.000d, cap so tham xac dinh so v&i gia chuyén nhuong thi khong phat sinh gié tri
ting thém va xac dinh 15i 1am cho hop ddéng vo hiéu cua hai bén 1a ngang nhau, nén
chi budc bi don tra cho nguyén don 120.000.000d, 1a khéng dam bao quyén va loi ich
hop phép cua nguyén don. Do khong xac dinh dugc gia tri dét thuc té cua 163,6m? dé
tinh gié trj thiét hai do 13i ctia cac bén 1am cho hop dong vo hiéu nén can xac dinh gia
tri thiét hai theo muc 13i suat ngan hang nha nudc cong bd 13 9%/nam trén sé tién
chuyén nhugng 120.000.000d¢ nhung nguyén don khang cido chi yéu cau muc lai
8%/mam 1a ¢o loi cho bi don, nén can chap nhan tinh 16i 1am cho hop dong vo hiéu la
bi don 70%, nguyén don 30%, cu thé: 120.000.000d x 8%/nim x 5,5 nim =
52.800.000d; nhu vay 16i 70% cua bi don = 36.960.000d, 16i 30% cua nguyén don =
15.840.000d. Mic khéc, ban an so tham c6 thiéu sot khong tuyén nguyén don tra lai
dat d3 nhan chuyén nhuong cho bi don 50,8m? dat HNK va tra lai cho UBND xa ANT
tiép tuc quan 1y phan dit nghia dia c6 dién tich 1 12,8m?.

[4] T nhitng nhan dinh trén, HDXX phiic thim chap nhan mot phan yéu cau
khang cao ctia nguyén don, cin cir khoan 2 Piéu 308 cia BLTTDS, sira ban 4n so
tham nhu ¥ kién ctia kiém sét vién tai phién toa.

[5] Vé an phi: Nguyén don khang cédo duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi DSPT.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia BLTTDS: Stra ban 4n so tham.

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147 cta Bo luat t tung dan sy; Didu 121, 122, 127, 128, 134, 137, 401,
689, 692, 697, 698 ctia BY luat dan sy 2005; Dicu 167, 168, 188 Luat dat dai ndm
2013; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi.



Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo
chdng 6ng Nguyén Ba S, ba Nguyén Thi C.

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong
Nguyén B4 S, ba Nguyén Thi C v6i vo chdng 6ng Tran Trong Th, ba Nguyén
Thi T 1ap ngay 26/11/2016 (dm lich) c6 tiéu dé “Gidy ban dat” 1a vo hiéu.

Vo chdng bi don ong Tran Trong Th, ba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu hoan
tra cho nguyén don vo chong Nguyén Ba S, ba Nguyén Thi C sb tién
120.000.000d va 36.960.000d (16i lam cho hop dong chuyén nhuong vo hiéu),
tong cong 1a 156.960.000d (Mot tram nam muoi sdu triéu chin tram sdu muoi
nghin dong).

Vo chong ong Nguyén Ba S, ba Nguyén Thi C c6 nghia vu tu thao d& 01
hang rao ludi B40 trén dién tich dat tranh chip do vo chdng 6ng S, ba C tir rao
thém dé ngin cach gita dat tranh chap v6i dat ctia nha ong Th, kéo tir trude ra
sau, chiéu dai 24,1m, cao 1,2m. Tra lai cho vo chéng ong Tran Trong Th, ba
Nguyén Thi T dién tich 50,8m* ddt HNK va tra lai cho UBND xa ANT tiép tuc quan
1y phan dét nghia dia c6 dién tich 112,8m? thudc thira dat sb 485 to ban dd sb 08
(ban db do dac chinh Iy nim 2012) toa lac tai thon B, x& ANT, huyén TA, tinh
Pha Yén.

2. Vé chi phi dinh gid sd tién 6.500.000d: Nguyén don chiu 30% =
1.950.000d, bi don chiu 70% = 4.550.000d. Nguyén don vo chéng dng S, ba C
da nop tam tng 6.500.000d nén budc bi don vo chéng ong Tran Trong Th, ba
Nguyén Thi T phai hoan tra cho nguyén don vo chong 6ng Nguyén Ba S, ba
Nguyén Thi C sé tién 4.550.000d (Bon triéu ndm tram ndam muroi nghin dong).

3. V& an phi: Nguyén don phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham,
khong phai chiu an phi din sy phtc tham, nén duoc khau trir 300.000d tam tng
an phi da nop tai bién lai thu tién s6 0004572 ngay 06/01/2021 va duoc hoan
lai s tién 300.000d tam Ung an phi phac tham tai bién lai s 5338 ngay
22.6.2922 cua Chi cuc THADS huyén TA, tinh Phu Yén.

Bi don vo chong ong Tran Trong Th, ba Nguyén Thi T phai chiu
7.848.000d (Bay triéu tam tram bén mwoi taém nghin dong) an phi dan sy so
tham.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4an theo murc
13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi



hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; Tham phan - Chii tga phién toa

- VKSND tinh Pht Yén (2); )
- TAND huyén TA (2);

- CC THADS huyén TA;

- P. NVKT;

- Cac duong su;

-Luu AV, Hb so vu an.

Vil Ngoc Ha



