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Ban an sb: 25/2023/DS-PT
Ngay 13-01-2023
VN Tranh chap vé doi lai tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai

Ba Tran Thi Thanh Tric

Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh

Duong.
~ Dygi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 280/2022/TLPT-DS
ngay 02 thang 11 nam 2022 veé viéc “Tranh chap vé doi lai tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 29/6/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phlc tham sé 276/2022/QD-PT ngay
28 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu Quang V, sinh nim 1971; noi cu tr: $6
138B, ap A, xa A, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thj Thanh H, sinh ndm 1977 va ba Tran Thi Thanh H1,
sinh ndm 1985; noi cu tri: s6 C33A1 khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh
Binh Duong. Ba H ¢ mat, ba H1 vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van H2, sinh ndm
1952 Vc'}l em Nguyen Minh T, sinh ngay 05/02/2004; cung noi cu tri: s6 C33A1
khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khang c&o: Bi don ba Tran Thi Thanh H, ba Tran Thi Thanh H1 va
ngudi €O quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H2.

NOQI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién, céc loi khai va trong qua trinh gidi quyét v an nguyén
don trinh bay:

Ong Nguyén Hitu Quang V 1a chu sd hiru phan dat dién tich 130,3m?, thugc
thira dat s6 400, to ban d6 s6 7(C2) va cin nha cap 04 (tuong Xay, mai tole, nén xi
mang) dién tich xay dung 77,7m?, clng toa lac tai dia chi sé C33A1 khu phé B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CS10535 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cdp ngay 17/10/2019, ngudn gbc phan dat néu trén
la do 6ng V nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi H3 vao ngay 20/9/2019.

Hién nay, phan dat trén do ba Tran Thi Thanh H va Tran Thi Thanh H1 (1a
con rudt ba H3) sinh séng cting cé&c con, Iy do 1 sau khi 6ng V nhan chuyén nhuong
tir ba H3 thi gia dinh ba H3 ¢6 xin thué lai nha dé ¢ trong lGc tim chd & mai, hai
bén thdng nhat gia cho thué 1a 4.000.000 ddng/thang, thoi han thué 1a dén thang
06/2020, hai bén chi thoa thuan miéng, khong c6 1am vian ban, hop dong. Bén thang
06/2020 gia dinh ba H3 khong ban giao cin nha cho ong V nhu da thoa thuan, dén
ngay 15/8/2020 khi 6ng V yéu cau ba H va ba H1 tra lai can nha cho 6ng thi ba H
va ba H1 xin gia han thém 02 thang dé tra lai nha, sau d6 ngay 23/9/2020 thi ba
H3 mat, gia dinh ba H3 tiép tuc xin cho & dén sau khi lam dam 100 ngay cho ba
H3, tuac 1a 01/01/2021 thi sé tra lai nha, tuy nhién sau d6 cling khong thuc hién.

Pén ngay 04/01/2021, 6ng V c6 lap gidy cam két va yéu cau ba H1 ky tén
va thoa thuan dén ngay 18/01/2021 phai giao tra nha lai cho 6ng V nhung dén ngay
18/01/2021 khi dng V yéu cau gia dinh ba H1 tra lai nha thi gia dinh ba H1 khdng
thue hién va con thach thirc dng V. Sau d6 6ng V c6 1am don yéu cau hoa giai tai
dia pH, ngay 26/01/2021 va ngay 01/02/2021, ban hoa giai tai khu phd B, phudng
B di t6 chirc hoa giai nhung ca hai 1an gia dinh ba H, ba H1 déu vang mat khong
c6 ly do nén budi hoa giai khdng thanh.

Cho rang viéc 1am caa ba H va ba H1 anh huong truc tlep dén quyén va loi
ich hop phap cua minh nén 6ng V da ngp don khai kién yéu cau Toa an gial quyét:
Buoc ba Tran Thi Thanh H, Tran Thi Thanh H1, phai tra lai cho 6ng Nguyén Hitu
Quang V cin nha cap 04 (twdng xay, mai tole, nén xi mang) dién tich xay dung
77,7m? toa lac tai dia chi s C33A1 khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Ngay 30/11/2021 6ng V c¢6 don khai kién bd sung, yéu cau Toa &n giai quyeét:
Budc ba Tran Th,i Thanh H, Tran Thi Thanh H1, p,héi,tré lai cho éng‘ Nguyen Huu
Quang V phan dat di¢n tich l30,§m2, thudc thira dat s6 400, to ban d6 so6 7(C2) toa
lac tai dia chi so0 C33A1 khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Theo don twong trinh, bién ban ldy loi khai va qué trinh gidi quyét vu &n bj
don trinh bay:

Ba Tran Thi Thanh H va Tran Thi Thanh H1 Ia con cua ba Tran Thi H3 (sinh
nam 1956, chet ngay 23/9/2020) va 6ng Nguyen Van H2, ba H3 va dng H2 khong
c6 dang ky ket hon, cung noi cu tri: s0 C33A1 khu pho B, phuong B, thanh pho
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T, tinh Binh Duong. Can nha tai dia chi s6 C33A1 khu phd B, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong 14 tai san chung caia ba Tran Thi H3 va 6ng Nguyén Vin
H2, hién nay gia dinh ba H cting 07 thanh vién (gém 6ng Nguyén Van H2, ba Tran
Thi Thanh H, ba Tran Thi Thanh H1, em Nguyén Minh T, sinh ngay 05/02/2004,
chau Nguyén Thanh B, sinh ngay 31/3/2009, chau Nguyén Tuyét N, sinh ngay
03/10/2017 va chau Nguyén Loc P, sinh ngay 24/10/2020) dang sinh séng tai cin
nha noi trén va ddy 1a nha ¢ duy nhat cua gia dinh.

Sau khi ba H3 mat duoc 49 ngay thi dng Nguyén Hitu Quang V dén dé doi
lai nha, theo 1oi 6ng V thi ba H3 d4 ban nha cho 6ng V va thué lai dé ¢. Ca gia dinh
khdng ai biét gi vé sy viéc trén, ba H c6 trao d6i vai 6ng V vé viéc ba H3 vira moi
qua doi, sy viéc dot ngot nén khong biét don di dau. Ong V budc gia dinh phai tra
tién thué nha 03 thang 1a 15 triéu dong va cho thué tiép 02 thang. Hai bén c6 tH
lrong Ve viéc chiing tdi s& chugc lai nha tir 6ng V nhung sau d6 6ng V khong dong
Yy, 0ng V con dap pha dd dac trong nha, 14t ban tho, d6 di anh caa ba H3. Sau khi
gia dinh tim hiéu thi duoc biét 13 trude day ba H3 c6 vay muon cia 6ng V dé chira
bénh va tra no, sau do 6ng V doi no va gay ap luc dé ba H3 ban lai nha dat cho 6ng
V nham can trir no vay. Bj don cho rang day 14 tai san chung ciia ba H3 va 6ng H2,
viéc ba H3 tu y ban cho 6ng V la khong dung, gia dinh khong dong y véi yéu cau
khoi kién ciia 6ng V ma dé nghi 6ng V tao diéu kién dé mua lai nha dat 1am noi
sinh séng va tho clng cho ba H3.

Qua trinh t6 tung, 6ng Nguyén Van H2, sinh ndm 1952 va em Nguyén Minh
T, sinh ngay 05/02/2004 khong c6 van ban trinh bay y kien, khong dén Toa an lam
viéc va khdng cung cap tai liéu, chirng cir gi khéc.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 29/6/2022 cia Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 0ng Nguyeén Hau
Q‘uang V véi bi don ba Tran Thi Thanh H, Tran Thi Thanh H1 vé viéc tranh chap
vé doi lai tai san.

2.Budc ba Tran Thi Thanh H, Tran Thi Thanh H1, 6ng Nguyén Van H2, em
Nguyen Minh T phai tra lai cho éng Nguyéen Hiru Quang V:

- Phan dién tich dat 1a 130,3m?, thudc thira dat s6 400, t& ban d6 s6 7(C2)
theo Gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lien véi dat s6 CS938301 ngay 17/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Hitu Quang V va 01 can nha 01 tang (két cau
cot gach, twong xay gach ¢ to trat hai bén, mai ton, c6 tran, nén gach men) dién
tich xay dyng 77,7m2, cling tai dia chi sé C33A1 khu phé B, phuong B, thanh phd
T, tinh Binh Duong (c6 so dd ban vé kém theo).

- Ba Tran Thi Thanh H, Tran Thi Thanh H1, 6ng Nguyén Van H2 va em
Nguyéen Minh T dugc quyén luu cu trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phéap luat.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu nop an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05 thang 8 ndm 2022 bi don ba Tran Thi Thanh
H, ba Tran Thi Thanh H1 va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin H2 khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic thim: Nguyén don giir nguy@n yéu cau khoi kién; bi don
ba H van giit nguyén yéu cau khang cao. Bi don ba H dé nghi éng V tao diéu kién
cho gia dinh ba H mua lai nha dat véi gia 2.700.000.000 dong va xin duge luu cu
dén ngay 15/5/2023. Nguyén don ddéng ¥ cho gia dinh bi don luu cu dén ngay
15/5/2023. Néu dén ngay 15/5/2023 gia dinh bi don khong c6 2.700.000.000 dong
dé mua nha dat thi phai giao nha dat cho nguyén don.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thuc hién
dang quy dinh cta Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

‘ Vé ndi dung: Tai phién toa phuc thém, cac duong sy da thoa thuan véi nhau
Ve thoi gian luu cu dén ngay 15/5/2023. bé nghi Hoi dong Xét xu sura ban an so
tham ghi nhan y kién vé kéo dai thoi gian luu cu.

Sau khi nghién citu cac chieng cur ¢6 tai ho so da dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cta cac duong sy, y kien
cua Kiém st vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan em Nguyén Minh T duoc Toa
an triéu tap hop 1é 1an tha hai tham gia phién tda nhung vang mat khong c6 1y do,
can cir Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xét X1 tién hanh xét xur
vang mat em T.

[1.2] Bi don ba Tran Thi Thanh H1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin H2 1a nguoi khang cao da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an
thir hai tham gia phién toa nhung vang mat khong co ly do. Can ctr khoan 2 Piéu
312 ctia Bo lut T tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phic tham ddi
véi khang cao cua 6ng H2 va ba H1.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé ngudn gdc thira dat s6 400, to ban do sé 7 (C2), dién tich 130,3m?
va tai san trén dat 12 01 cin nha 01 tang (két cau cot gach, twong xay gach, co to
trat hai bén, mai ton, co tran, nén gach men) dién tich xay dung 77,7m? toa lac tai
s6 C33A1 khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc quyén so
hitu riéng caa ca nhan ba Tran Thi H3 (d3 chét ngay 23/9/2020), ba H3 dugc cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat sé H00882/BN do Uy ban nhan dan huyén T
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(nay 1a thanh phd T) ngay 11/6/2007. Ngay 20/9/2019, ba Tran Thi H3 chuyén
nhuong toan b tai san trén cho 6ng Nguyén Hitu Quang V theo Hop ddng chuyén
nhuong quyeén sir dung dat duoc cong chimg tai Phong Cong ching s6 2 tinh Binh
Duong theo dung quy dinh cua Diéu 194 Bo luat Dan sy. Sau khi ky hop dong
chuyen nhu:ong 6ng V di tién hanh céc thu tuc cap gidy chiang nhan quyén sir dung
dat va ngay 17/10/2019 dng V di dugc SO Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Duong cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s CS938301. Do d6, 6ng V la cha st dung dét, chu so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat.

[2.2] Tai phién toa, bi don ba H trinh bay 1y do khang céo dé nghi nguyén
don xem xét hoan canh gia dinh bi don vi hién nay, gia dinh ba H va cac thanh vién
gom dng Nguyén Vian H2, ba Tran Thi Thanh H1, em Nguyén Minh T (sinh ngay
05/02/2004) cling chau Nguyén Thanh B (sinh ngay 31/3/2009), chau Nguyén
Tuyét N (sinh ngay 03/10/2017) va chau Nguyén Loc P (sinh ngay 24/10/2020)
dang sinh song tai cin nha ndi trén va day 1a nha & duy nhat cia gia dinh nén dé
nghi nguyén don ong V tao diéu kién cho gia dinh ba H mua lai nha dat. Tai bién
ban lam viéc ngay 15/11/2022 bi don ba H1 dé nghi tao diéu Kién chogia dinh ba
H1 mua lai nha dat véi gia 2.700.000.000 dong va tai phién tda phlc tham, nguyén
don dong y cho gia dinh bi don luu cu dén ngay 15/5/2023, sau ngay 15/5/2023,
néu bi don khong c6 s6 tién 2.700.000.000 dong dé mua lai nha va dat thi phai giao
nha dat cho nguyén don. Bi don ba H dé nghij 6ng V tao diéu Kién cho gia dinh bi
don mua lai nha dat cham nhét ngay 15/5/2023. Xét thay, cac duong su thong nhat
véi nhau vé thoi gian cho bi don luu cu dén ngay 15/5/2023, néu bi don khdng ¢6
tién mua nha dét thi phai giao nha dat cho nguyén don. Py 1a sy tu nguyén cua
nguyén don kéo dai thoi gian luu cu cho bi don. Do d6, Toa an cap phlc tham ghi
nhan sy tu nguyén, stra an so tham vé thoi gian luu cu theo ¥ chi tu nguyén caa
nguyén don.

[3] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tai phién toa dé nghi
stra ban an so tham 1a phu hop.

[4] Vé &n phi dan sy phic tham: Nguoi khéng cao ba H1, dng H2 phai chiu
an phi dan su phuc tham. Nguoi khang cao ba H khdng phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi céac I8 trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148; khoan 2 Diéu 296; khoan 2 Biéu 308; Diéu 309; khoan 2
Diéu 312; Piéu 313 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:
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1. Binh chi xét xir phdic tham doi v6i yéu cau khang co cua bj don ba Tran
Thi Thanh H1 va nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H2,

2. Chap nhan mot phan khang céo cia bi don la ba Tran Thi Thanh H; stra
Ban an dan su so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu
Quang V véi bi don ba Tran Thi Thanh H, Tran Thi Thanh H1 vé viéc tranh chap
vé doi lai tai san.

- Buoc ba Tran Thi Thanh H, Tran Thi Thanh H1, 6ng Nguyén Vin H2, em
Nguyén Minh T phai tra lai cho 6ng Nguyén Hitu Quang V: phan dién tich dat Ia
130,3m?, thugc thira dat s 400, to ban d6 sé 7(C2) theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS938301 ngay
17/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén
Hiru Quang V va 01 cin nha 01 tang (két cau cot gach, tudng Xay gach, co to trat
hai bén, mai ton, co tran, nén gach men) dién tich xay dung 77,7m? tai dia chi sd
C33A1 khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (c6 so do ban vé kém
theo).

- Ba Tran Thi Thanh H, Tran Thi Thanh H1, 6ng Nguyén Vin H2 va em
Nguyén Minh T dugc quyén luu cu dén ngay 15/5/2023.

- V& &n phi dan sy so tham:

+ Ba Tran Thj Thanh H, ba Tran Thj Thanh H1, 6ng Nguyén Vin H2, em
Nguyen Minh T phai lién d6i chiu 600.000 dong (sau trdm nghin dong) an phi dan
Su so tham.

+ Hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu Quang V sb tién 600.000 dong (sau tram
nghin dong) theo céc Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa &n s6 0053774 ngay
12/3/2012 va s6 0001864 ngay 01/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd T, tinh Binh Duong.

- Ve chi phi thdm dinh, do dac, dinh gia tai san: Ba Tran Thi Thanh H, ba
Tran Thi Thanh H1, dng Nguyen Van H2, em Nguyen Minh T phai lién déi tra cho
ong Nguyen Hiru Quang V so tién 2.510.000 dong (hai triéu ndm trdm mudi nghin
dong).

4. An phi dan su phuc tham:

- Bi don ba Tran Thi Thanh H khdng phai chiu an phi dan su phic tham.
Hoan tra cho ba Tran Thi Thanh H 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0002930 ngay 05/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
T.

- Bi don ba Trég Thi Thanh H1 va nguoi cé‘quyén loi, nghia vy lién quan
ong Nguyéen Van H2 moi nguoi phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao so tién
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tam trng da nop theo Bién lai thu,sé 0002929 va 0002930 ngay 05/8/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho T.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cAc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su, thoi hiéu thi hanh an dwgc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phdc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
13/01/2023)./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Y2 pnh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chicuc THADS TP T;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Thanh vién Tham phan — Chii toa phién toa

Ng6 Van Minh Pang Vin Chum Nguyén Ngoc Mai



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ngoc Mai

BAN VE KEM THEO BAN AN SO 25/2023/DS-PT NGAY 13/01/2023
CUA TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG



