TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap-Tw do-Hanh phic

Ban 4an sb: 32/2023/DS-PT
Ngay 20 thang 3 ndm 2023

V/v “Tranh chcfp hop d(;ng dat coc va phat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Cdc Thiam phdn: Ba Mai Vuong Thao

Ba Tran Thi Thanh Mai

-Thw ky phién toa: Ong Lé Vin V§-Can b TAND TP Pa Ning.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 125/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 11 ndm
2022 vé viéc “Tranh chcfp hop do”‘ng dat coc va phat coc”, do Ban an $6:
36/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2022 cta Tda an nhan dan quan C, thanh phd
Pa Ning bi khang cdo theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phuc tham sb:
16/2023/QDXXPT-DS ngay 27 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
phuc tham sé: 35/2023/QD-PT ngay 20 thang 02 nim 2023 gitra:

- Nguyén don: Ong Lé M, sinh nam 1974.

Dia chi: T6 X3, khu phd P, phuong M, thanh phé Pa Néng.

- Bi don: Ba Tang Thi Thu H, sinh nam 1968.

Pja chi: T6 X4, phuong N, thanh phd Pa Nang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh T, sinh nam 1970.



Dja chi: T6 X4, phuong N, thanh phd Pa Nang.

2/ Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nam 1977.

Dia chi: T6 X3, khu phd P, phudong M, thanh phd Pa Nang.

-Nguoi khang cao: Ba Tang Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don trinh bay:

Tu nam 2019 dén nam 2020 ba Tang Thi Thu H c6 muon t61 nhiéu 1an tién.
Tinh dén cudi nam 2020 ba H no tong sé tién 650.000.000d. T6i dd nhiéu 1an yéu
cau ba H tra nhung ba H chua tra va c6 ndi véi toi 1a khi ndo ban nha, dat sé tra.

Pén thang 11 ndm 2020, ba H mang ban sao gidy chimng nhan quyén st dung
dat cua thua dat s6 51, to ban do sd 00, dién tich 98,5m? tai dia chi: Khu gach ngoi
T, phuong N, quan C, thanh ph Pa Ning do ba H va 6ng Huynh T dung tén. Ba H
viét “Gidy dat coc” vao ngay 12/11/2020 13 ban cho toi 16 dat trén véi s tién
2.500.000.000d va hen 15 ngdy sau, s& lam hop dong cong chimg mua ban va toi s&
giao s tién con lai sau khi hoan tat thu tuc céng chimg. Ba H ky thay éng T tai gidy
nhan coc.

Viéc mua ban toi dé cho ba H tu quyét dinh, néu trong thoi han 15 ngay ba H
ban duoc nhiéu hon sd tién 2.500.000.000d thi ba H s& huong s6 tién chénh 1éch,
con néu ban thép hon hoac béng sb tién da cam két dat coc thi ba H ban 16 dat d6
cho t6i. Tuy nhién qua thoi han néu trén, ba H cling khong ban dat cho ngudi khac
va cling khong chuyén nhuong dat cho toi. Sau nay t6i méi biét 16 ¢it ma ba H cam
két ban cho 61, ba H va ong T dd chuyén nhuong cho ngudi khac. Nhu vay, ba H da
vi pham nghia vy di cam két dit coc vao ngay 12/11/2020.

Nay toi yéu cau ba H tra lai s tién da nhan 1a 650.000.000d va phat coc, s6
tién: 1a 650.000.000d. Tong cong: 1.300.000.000d.

- Bi don ba Tang Thi Thu H trinh bay:

T6i thudng xuyén muon tién cua dng M va cé tra 14i.

Luc dau t6i vay cua ong M sd tién 150.000.000d, sau d6 tra va tiép tuc vay

tiép. Pén ngay 12 thang 11 nam 2020 thi tong no goc toi vay ciia 6ng M 1a



410.000.000d. Ong M cong thém tién 1di va yéu ciu toi viét gidy no tong cong la
650.000.000d. Ong M yéu cau viét toi gidy nhan coc sb tién ng 650.000.000d. Hai
bén thdng nhat néu ban 16 dat gia 2.500.000.000d thi 6ng M mua con néu ban hon
thi t6i s& hudng tién chénh léch. S6 tién nay chi mot minh toi vay va chong toi, ong
T khong biét. Viéc ky trong gidy nhan coc 1a do t6i ky thay ong T.

Thuc té t6i chi vay ctia ong M sb tién 410.000.000d va sau d6 t6i da tra cho
6ng M 128.000.000d. Nén t6i chi déng ¥ tra s6 tién con lai 282.000.000d va 13i suat
theo quy dinh cuia ngan hang cho 6ng M.

Viée 6ng M yéu ciu phai tra tién coc va phat coc vai sb tién 1.300.000.000d
t6i khong dong y. Vi 16 dat tai khu Gach ngéi T, phuong N, t6i di chuyén nhuong
cho nguo1 khac vao ngay 28/4/2016.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh T trinh bay:

T6i hoan toan khong biét sb tién va myc dich ba H vay tién dé 1am gi. Khi su
viéc v 16 thi toi c6 dua tién dé ba H tra ong M.

Nay 6ng M khai kién, t6i khong dong ¥.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh T thong nhat
nhu 101 trinh bay cua ong M.

Vi ndi dung trén, ban 4n so tham da xir va quyét dinh

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy; Can ci vao: Piéu 117, 119, Pidu 328,
429 Bo luat dan sw; Cian ctr vao: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30.12.2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1& phi Toa 4n cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi, tuyén xur:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Lé M d6i véi bi
don ba Tang Thi Thu H.

2. Tuyén bd cac Hop ddng dit coc ngay 12/11/2020 giira 6ng Lé M va ba
Tang Thi Thu H khong con hiéu luc phép luat.

3. Budc ba Tang Thi Thu H phai tra cho ong Lé M sé tién 1.300.000.000d.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo.



-Ngay 26 thang 9 nam 2022 ba Tang Thi Thu H khang c4o toan bg ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh ludn tgi phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan déan
thanh phé Pa Nang phat biéu; Sau khi thdo ludn va nghi dn, Héi dong xét xir nhén
thdy:

[1] Ngay 12 thang 11 nam 2020 ba Tang Thi Thu H c6 nhén coc cua 6ng Lé
M, sb tién 1a: 650.000.000d dé chuyén nhuong cho vo chong ong M 16 dit sb 51,
duong 7,5m tai khu Gach ngéi T, phuong N, thanh phé Pa Nang.

[2] Theo 6ng M, sau khi nhan coc ba H da khong thuc hién thu tuc chuyén
nhuong 16 dét theo thoa thuan nén ong M khoi kién yéu cau ba H hoan sb tién da
nhan coc 13 650.000.000d va phat coc do vi pham, s tién 1a: 650.000.0004.

[3] Tai Ban 4n sé: 36/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022, Tda an nhan
dan quan C, thanh ph6 Pa Ning da chap nhan toan bo yéu cau cua dng M, budc ba
H phai hoan cho éng M sb tién dd nhan coc 650.000.000d va phat coc sb tién
650.000.0004.

[4] Ba H khang c4o cho rang, sd tién 650.000.000d ma ba H nhan theo “Gidy
nhdn coc 16 dat” ngay 12 thang 11 nam 2020 14 s6 tién ba H vay c6 13i cua é6ng M
lam nhiéu 1an. Ngay 05 thang 11 nim 2020 ba H co6 viét “Gidy hen no” s6 tién
614.000.000d, trong d6 c6 s6 tién gbc vay va tién 13i va hen dén ngay 12 thang 11
nam 2020 ba H s€ tra du nhung do khong trd dugc nén ngay 12 thang 11 nam 2020
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ba H méi viét “Gidy nhdn coc 16 dat” chi thuc té ba H khong nhan coc dé chuyén
nhuong dat cho 6ng M. Kém theo don khang céo, ba H cung cap céc tin nhin giita
ba H va ong M, dé cho rang ndi dung céc tin nhin thé hién 14 sb tién vay c6 l4i.

[5] Dbi voi sb tién tai “Gidy hen no” thi thay:

[5.1] Ngay 23 thang 12 nam 2022, cap phuc thAm di tién hanh phién lam

viéc. Tai budi lam viéc, ong M xac dinh 13 tir nam 2019 dén nam 2020, 6ng M co

cho ba H muon nhiéu lan tién. Tuy nhién, hang thang ba H c6 tra tién 13i cho ong M



nhung khéng quy dinh 13i suat. Toan bo sé tién vay dén nim 2020 ba H da tra du.
Dbi véi s tién 614.000.000d tai “Gidy hen no” ngay 05 thang 11 ndm 2020 13 vao
trude ngay 05 thang 11 ndm 2020 ba H c6 muon ctia 6ng M 614.000.000d, ba H hen
dén ngay 12 thang 11 nam 2020 s& tra. Do dén hen, ba H khong tra duogc
614.000.000d nén ba H c6 muon thém 36.000.000d, dé 1am tron s6 650.000.000d va
giita ong M va ba H thdng nhat chuyén sé tién 650.000.000d thanh sé tién ba H
nhan coc, dé chuyén nhuong cho 6ng M 16 dét tai khu gach ngoi T.

[5.2] Xem xét cac tin nhan do ba H cung cép thi thdy: Tin nhan vao luc 18 gio
56 phut, 38 gidy, ngay 13 thang 7 nim 2020 tir sé may 0979.024.115 gtri dén s6 may
cua ba H ¢6 nd1 dung: “Chj cai cii 29,900tr. Chi tra 1,5tr. Hom nay chi tra 9 tr nita.
Con 19.400tr @6 chi nghe”; Tin nhan vao luc 14 gio, 53 phuat, 37 gidy, ngay 21
thang 7 nam 2020 tir s6 may 0979.024.115 gui dén s may cta ba H ¢6 ndi dung:
“Chi cii con 8,4tr, moi ngay 3, ngay 4. 10,5 tr. Cong ngay 18.400tr. Cong ngay 10.
4,5 tr Céng ngay 21. 5 tr. Tong cong la 28,800tr d6 chi nghe”’; tin nhan lac 14 gio,
26 phat, 49 gidy, ngay 03 thang 8 nim 2020 tir s6 may 0979.024.115; tin nhan lac
17 gio, 58 phat, 24 gidy, ngay 27 thang 8 nam 2020 tir s6 may 0979.024.115; tin
nhan vao lic 10 gio, 37 phat, 19 gidy ngdy 05 thang 9 nim 2020 tir s6 may
0979.024.115 va tin nhan vao luc 11 gio, 45 phut, 25 gidy, ngay 20 thang 10 nim
2020 tir s6 may 0979.024.115 va céc tin nhan khéc tir s6 may 0979.024.115. Ong M
xac dinh s6 dién thoai 0979.024.115 tai cac tin nhin gui cho ba H 1a s6 dién thoai
cua ong M.

[5.3] Nhu vy, ndi dung cic tin nhin thé hién gitra 6ng M va ba H c6 trao ddi
vé cac khoan tién nhung khong thé hién rd 13 tién 13i hay tién gdc va néu 1a tién 1ai
thi 1a tién 14i cia khoan tién gbc ndo. Do d6, khong cé cin clr xac dinh sb tién
614.000.000d ma ba H xac nhan tai “Gidy hen no'” ngay 05 thang 11 nim 2020, 1a
s6 tién ba H vay va néu 13 tién vay thi trong d6 c6 bao nhiéu 1a tién gbc va bao nhiéu
tién 13i vay. Trong khi d6, éng M xé4c dinh sb tién dé cdp tai cac tin nhan do ba H
cung cip l1a khoang tién ba H muon truéc ddy, khong lién quan dén sd tién

614.000.000d tai “Gidy hen no'” ngay 05 thang 11 nam 2020.



[5.4] Sau khi ba H viét “Gidy hen no” ngay 05 thang 11 ndm 2020, hen dén
ngdy 12 thang 11 nim 2020 ba H s& thanh toan. Theo ba H, khi dén hen, do ba H
chua tra dugc sb tién 614.000.000d nén ba H phai chiu 36.000.0004 tién 13i va ghi
téng s6 no 1a 650.000.000d nhung ba H khong cung cap duoc tai lidu, chimg ct dé
ching minh 36.000.000d 12 tién 14i.

[5.5] Tai tin nhén (lan thit 7 theo “Pon xin dién gidi tin nhan” ciia ba H ngay
20/12/2022) vao 11 gio, 45 phut, 25 giay ngay 20 thang 10 nam 2020 c6 ndi
dung “Chi, ho nhan tin thang 10 ni cong 36,800tr nita do chi nghe”. Theo ba H,
“.36,8001r.” duoc hiéu 1a 36.800.000d, chinh 14 tién 13i cia 614.000.000d dé cong
thanh 650.000.000d khi ba H viét “Gidy nhdn coc 16 ddt” ngay 12 thang 11 nim
2020 nhung 10 khai ctia ba H mau thuan va khong phu hop vi: Ngay 05 thang 11
nam 2020 ba H méi viét “Gidy hen no” véi s tién 614.000.000d, trong khi do, tin
nhan lién quan dén sb tién 36.800.000d duoc trao doi vao ngay 20 thang 10 nim
2020, trudc khi viét “Gidy hen no” 15 ngay, 1a khong phu hop vé thoi gian. Khi
cong hai khoan tién nay 1a 650.800.000d, khong phai 650.000.000d theo “Gidy nhdn
coc 16 dat”. Mat khac, tai phién toa phiic tham ba H ciing khong xac dinh duoc
36.800.0004 14 tién 14i ctia bao nhiéu tién gdc trong sb tién 614.000.0004 va 1ai suét
bao nhiéu %.

[6] Xem xét “Gidy nhdn coc 16 dat” thi thdy: Ngay 12 thang 11 nam 2020 ba
H nhan cta ong M sd tién 650.000.000d, dé chuyén nhuwong cho dng M va vo 1a ba
Nguyén Thi Anh T 16 dat s6 51, duong 7,5m- Khu Gach ngoéi T véi gia chuyén
nhuong 13 2.500.000.000d. Cin ct “Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat; quyén s¢
hitu nha & va tai san khdc gan lién trén dat” s6: BE 827888, do UBND quén C cip
ngay 27 thang 9 ndm 2011 thi ba Tang Thi Thu H va 6ng Huynh T 1a nguoi st dung
hop phap 16 dat tai thira 51, tai KDC Xi nghiép Gach ngéi T, phuong N, quén C,
thanh phé Pa Ning. Do d6 ddi tugng cac bén giao dich, thira dat sd 51 1a ¢6 that.
Viéc ba H ky tén thay 6ng T ciing nhu viéc ba T v dng M khong ky tén vao “Gidy

nhdn coc 16 ddt” khong lam thay d6i giao dich gitta cac bén.



[7] Tai don khang cdo va tai phién toa phuc tham, ba H cho rang ba H viét
“Gidy nhén coc 16 dat” 1a do dng M ép budc nhung khong c6 co so vi tai 1oi khai
vu an va tai phién toa so, phuc thAm ba H xac dinh 13 sau khi nhén coc, gifra ba va
6ng M c6 thoa thuan 1a trong truong hop ba H chuyén nhuong 16 dat 51 cao hon gia
thoa thuan giita ba H va ong M thi ba H dugc hudng phan chénh 1éch nay. Néu cho
ré’mg, ba H bi ép bude viét “Gicfy nhan coc 16 dat” thi duong nhién khong c6 su ban
bac, thoa thuan trén.

[8] Tuy nhién, vao thdi diém ba H nhan coc, ba H da chuyén nhuong 16 dat 51
cho ba Nguyén Thi Quynh S. Hanh vi ctia ba H c¢6 dau hiéu chiém doat tai san
nhung cdp so tham khong xur ly. HDXX thay: Ban than ba H d3 chuyén nhuong 16
dat 51 cho ngudi khac nhung ba H van nhéan coc ciia ong M. Giao dich chuyén
nhuong 16 dat 51 giita 6ng M voi ba H vo hiéu ngay khi ba H nhan coc s tién
650.000.000d. Céap so thim xac dinh giao dich chuyén nhuong dét gitra ba H voi
ong M c6 hi¢u luc 1a khong phu hop.

[9] Li 1am cho giao dich chuyén nhuong 16 dat 51, gitta ong M voi ba H vo
hiéu thudc vé ba H. Tai phién toa phuc tham, ba H ciing thira nhan 16i hoan toan 1a
cua ba H. Theo quy dinh tai diém a, muc 1, phén I, Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngdy 16 thang 4 nim 2003 ctia HDTP TANDTC thi ba H phai chiu phat coc. Cap so
thim budc ba H hoan tra ong M tién nhan coc 650.000.000d va phat coc
650.000.0004 1a c6 cén ctr.

[10] Tai cap phuc tham, khong co tinh tiét gi moi lam thay d6i noi dung,
quyét dinh so tham, HDXX khong chip nhan khang cdo cua ba H, giit nguyén céc
quyét dinh cta ban 4n so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Nang.

[1] Do khong chip nhan khang céo, ba H phai chiu an phi DSPT, dugc trir vao
s tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Can khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 119 va Piéu 328 Bo luat
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18 phi Toa 4n ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

1/ Khong chip nhan khang cdo cia ba Tang Thi Thu H; Giit nguyén Béan an
s6: 36/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 ciia Toa an nhan dan quan C, thanh
phé Da Nang.

1.1 Chép nhén toan bd yéu cau cia ong Lé M vé viéc “Tranh chdp hop dong
ddt coc va phat coc” ddi v4i ba Tang Thi Thu H.

1.1.1 Tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong dat theo “Gidy nhdn tién ddt
coc”’ ngay 12 thang 11 ndm 2020, gifta 6ng Lé M vai1 ba Tang Thi Thu H.

1.1.2 Budc ba Tang Thi Thu H phai hoan cho 6ng Lé M s tién nhan coc:
650.000.00d va phat coc, s6 tién: 650.000.00d. Tong cong: 1.300.000.0004.

1.2 Ké tlr ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, 6ng Lé M yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang ba Tang Thi Thu H con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an, theo murc 13i suat quy dinh
tai khodn 2 Dicu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

1.3 An phi DSST: 51.000.000d, ba Tang Thi Thu H phai nop.

1.4 Hoan cho 6ng L& M 25.500.000d tam ung an phi DSST (theo Bién lai thu
tam itng an phi, 1é phi Toa dn so: 0009248 ngay 17 thing 3 nam 2021 cia Chi cuc
Thi hanh én Dén sy qudn C, thanh phé Pa Nang).

2/ An phi DSPT: Ba Tang Thi Thu H phai chiu 300.000d4, duoc trir vao
300.000d tam ung an phi DSPT (theo Bién lai s6: 0005489 ngay 18 thang 10 ndm
2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn Dén sw quén C, thanh phé Pa Nang).

3/ Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén va duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 02 luat thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi

hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac



Piéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién

theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND TP Pé Néng. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND qudn L; (da ky)

-Chi cuc THADS qudn L;
-Cdc duong su. Trwong Chi Trung
-Luru hé so.



