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V/Iv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé thu hoi dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom coé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vii;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Khuong;

Ong Lé Van An.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong D6 Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham coéng khai vu an hanh chinh phuc tham thy
Iy s6 679/2022/TLPT-HC ngay 28 thang 10 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh vé thu héi dat”.

Do Ban an hanh chinh so thdm s 62/2022/HCST ngay 07 thang 7 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 3087/2022/QD-PT
ngay 25 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:

Nguwoi khai kién: Ba Pang Duong A, sinh nam 1968. (co muit)

Pia chi: S6 993C P1, Phuong 10, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi bi kién: Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (ving
mat)

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phap: Ong Tran Cong D — Pho trudng
Phong Tai nguyén va moi truong huyén C. (co mat)



Dia chi: S6 28 P2, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Newoi khang cdo: Ngudi bi kién Uy ban nhan dan huyén C.
NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi khéi kién trinh bay:

Nam 1999, gia dinh ba Ping Duong A duoc Uy ban nhan dan (UBND)
cho thué mot khu dat tai dudng Nguyén Hué lam nha xuéng. Nam 2002, do xay
dung nha nghi Céng Poan UBND huyén van dong gia dinh ba A di doi xudng
Huong 16 11, Khu dan cu sb 3. Tai ddy UBND huyén cho ba A thué 1.200m2 xay
dung nha xudng san xuit d6 moc gia dung. Khi thué khu dét 1a doi cay c6i moc
um tum, thudc dat rimg phong ho. UBND huyén yéu cau phai boi thuong cay
cdi cho Vuon Quéc gia C. Sau khi bdi thudng cho Vuon Qudc Gia C, ba A phai
chi phi thué san l4p mit bang, ba A yéu cau duoc thué dat dai han theo lut dat
dai. Tuy nhién, UBND huyén chi ky hop ddng 5 nam va cho phép gia han thém.
Sau 5 nim ba A dugc gia han thém dén nam 2012. Nam 2013 ba A tiép tuc xin
gia han, nhung UBND huyén khong tra 161. Sau thoi gian khong dugce tra 101,
ngay 08/8/2018 ba A tiép tuc lam don xin gia han. Tuy nhién, dén ngay
27/5/2019 UBND huyén mai ban hanh van ban tra 161 khong cho ba A gia han
thué dat va ngay 15/8/2019 UBND huyén ban hanh Quyét dinh 934/QD-UBND
thu hoi toan b dat ba A dang thué. Khi ban hanh vin ban va quyét dinh thu hoi
dat UBND huyén khong giri cho ba A.

Pén ngay 06/11/2019 Phong TN&MT huyén moi ba A Ién va giao thdng
béo va quyét dinh thu hdi dat cho ba A. Tai budi lam viéc véi Phong TN&MT
huyén C, ba A khong ddng ¥ v6i Cong vin 1555/UBND-TNMT va Quyét dinh
thu hoi dat va yéu cau tiép tuc duoc thué dat. Tai budi lam viéc ngay 06/11/2019
Pai dién Phong TN&MT hira sé bao cao Uy ban huyén C giai quyét nguyén
vong cia ba A va thong béo cho ba A biét két qua. Tuy nhién, dén ngay
05/5/2021 UBND huyén moi ba A ra lam viéc va thong bao khong cho gia han
thém, nén ngay 15/5/2021 ba A khéi kién yéu cau Tdoa an hiy Quyét dinh
934/Qb-UBND ngay 15/8/2019 cua UBND huyén C va buoc UBND huyén gia
han thoi han st dung dat cho ba A theo hop dong thué nam 2002 véi 1y do :

Thir nhét, vé gia han thué dat: Sau khi hét han gia han dot 2 nam 2012 ba
A d3 lién hé véi Phong TN&MT dé gia han tiép. Tuy nhién, khi nhan don can
bd Phong TN&MT 6ng Phan Anh Tai hudng dan ba A 1am uy quyén cho ba
Ping Thi Hoang 1am thu tuc gia han (anh Tai huéng dan truc tiép vao don).



Ngay 03/6/2013 tai Phong tu phap huyén C, ba A di ay quyén cho ba
Hoang 1am thu tyc xin gia han thué dat. Sau khi nhan ty quyén, ngay 05/5/2014
ba Ping Thi Hoang lam don xin gia han thué dat cho ba A. Tuy nhién, sau khi
nhdn don 6ng Tai can bo Phong TN&MT khong ghi bién nhan ma chi giai thich
do chua c6 quy hoach nén phai chd quy hoach méi gia han dugc, nhung sau do
khong tra 11 (do ong Tai chuyén cong tac). Poi 1au khong thdy UBND huyén
tra 101, #én nam 2018 ba A tiép tuc lam don xin gia han.

Thr hai, vé ké khai nop thué: Nam 2008, 2009 ba A di nop thira
3.693.600d, cac nim sau 2010, 2011, 2012 co quan thué tu dong trir s6 tién ma
ba A da ndp thtra tir cac nam trudc. Pén nim 2012 UBND huyén chi dao Co
quan Thué khong thu nén co quan Thué khong trir sb tién thira cua ba A. Cho
dén nay so tién ndp thué cua ba A van con thira tai co quan Thué 3.203.055d.
UBND huyén cho rang ba A khong nop thué 1a khong ding.

Thir ba, vé viéc str dung dat va chuyén vé Viing Tau sinh sdng: Nam 2009
vi 1y do hoéan canh gia dinh, ba A phai vé Viing Tau dé cham me gia. Tuy nhién,
cac nim sau d6 cong viéc kinh doanh tai C ctia ba A van binh thuong. Do sau
nay hoat dong san xudt 46 moc khong hiéu qua nén nam 2017 ba A lién két voi
Cong ty Nam C6n Son lam thir san xuat gach khéng nung. Tuy nhién, nim 2019
UBND huyén C gay kho khin, nén viéc lién két san xuat gach khong nung véi
Cong ty Nam Con Son khong hiéu qua phai ngimg san xuat cho dén nay.

Thir tu, viée stra chita nha xuéng: Do nha xudng xay dung da lau xubng
cap, dé bao dam an toan lao dong, tranh gay thiét hai nguoi va tai san nén nim
2018, ba A phai stra chita lai toan bd nha xudng theo gidy phép xay dung ban
dau va phu hop véi viéc san xuat gach khong nung.

Thét nam, vé quy hoach: Nam 2002, ba A bi di doi nha xudng dé nhuong
chd xay dung khach san Cong Poan, UBND huyén gidi thiéu, cho thué vi tri
khu dit nay va yéu cau ba A phai bdi thuong cho Vuon Qudc gia C (dat thude
rimg phong ho) sau dé méi dugc san 14p mat bang va xay nha xudng theo diing
quy hoach cua dia phuong. Nay Nha nudc quy hoach lai khu vuc nay 1a dat
thuong mai, dich vu (xay dung khach san) thi Co quan Nha nudc phai c6 trach
nhiém huéng dan cho ba A sir dung dat kinh doanh theo dung quy hoach méi.
Néu ba A khong sir dung dung quy hoach méi, thi méi goi 1a st dung dat khong
dung quy hoach. Trong khi UBND huyén chi cin ctr vao quy hoach méi dé
khong gia han thoi gian sir dung dat cho ba A .

Cian ctr khoan 3 Diéu 126 Luat dit dai:



“3.Thoi han giao dét, cho thué dat dbi véi té chire st dung vao muc dich
san xuét nong nghi¢p, 1am nghiép, nuodi tréng thuy san, lam mudi; t6 chie, hd
gia dinh, ca nhan dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vy, lam co sé san
xuét phi nong nghiép ... dugc xem xét, quyét dinh trén co sé dy an dau tu hoac
don xin giao dat, thué dat nhung khong qua 50 nim.

Khi hét thoi han, nguoi st dung dat néu c6 nhu ciu tiép tuc st dung thi
duoc Nha nudc xem xét gia han sir dung nhung khong qua thoi han sir dung quy
dinh tai khoan nay”.

Ba A xin thué dat s dung vao muc dich lam co s& san xuat phi nong
nghi¢p voi thoi han 1a 50 nam. Tuy nhién, UBND huyén C cho thué 5 nam.
Trong subt qué trinh thué dat, ba A khong vi pham hop dong, khéng vi pham
luat dat dat dai. Khi hét thoi han ba A tiép tuc ¢ nhu cau st dung UBND huyén
C khong cho gia han 1a khong dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 Luat dat dai.
UBND huyén C dua ra cac 1y do trén dé khong cho ba A gia han 1a khong ding
quy dinh cua phéap luat.

Vé Quyét dinh thu hdi dat: Viéc UBND huyén C cin ctr diém d khoan 1
Diéu 65 Luat dat dai: “Pat duoc Nha nudc giao, cho thué¢ c6 thoi han nhung
khong dugc gia han” thu hoi dat cua ba A, trong khi ba A van c¢6 nhu cau sir
dung 1a khong dung quy dinh cua phéap luat. Khoan 3 Piéu 126 Luat dat dai quy
dinh: “Khi hét thoi han, ngudi st dung dat néu c6 nhu cau tiép tuc sir dung thi
dugce Nha nudc xem xét gia han st dung...”. Viéc gia han, thoi gian sir dung dat
12 do UBND huyén khong gia han cho ba A. Lbi khong gia han do UBND huyén
C khong phai do ba A.

Nam 2002, cung véi truong hop ctia ba A. Khu bai chira vat liéu xay dung
ctia 6ng Nguyén Chi Pong, nha may nudc da Con Son ciia 6ng Pham Vin Son,
nha may nudc da cua ba Nguyén Thi Yén vo 6ng Vo Thai Hoa ciing bi di doi
1én khu dat doc theo Huong Lo II nhu trudong hop cia bad A nhung déu duoc
thué 50 nam va da cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Tt nhitng ndi dung trén, ba A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hity Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 ctia Uy ban
nhan dan huyén C vé viéc thu hdi 1.200m? dat tai hwong 16 II di dugc Uy ban
nhan dan huyén C cho ba Piang Duong A thué theo Quyét dinh sé 221/QD.UB
ngay 06/6/2002,



- Budc Uy ban nhan dan huyén C tiép tuc gia han cho ba Ping Duong A
thué dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Qua trinh tham gia ) tung tai Toa an, nguoi bi kién va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién trinh bay:

Uy ban nhéan dan huyén C di c6 ¥ kién dbi véi yéu cau cta nguoi khai
kién tai Vin ban s6 2997/UBND-TNMT ngay 31-8-2021 d4 giri cho Toa an tinh
Ba Ria — Viing Tau. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND huyén
C van giit nguyén toan bd ndi dung nay.

- H) so cho thué dat:

Xét nhu cau xin thué dat cua ba Pang Duong A tai don xin thué dat ngay
02/5/2002; dé nghi cua Phong Kinh té tai TO trinh s6 134/TTr-KT ngay
03/6/2002; Ngay 06/6/2002, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6
221/QD.UB vé viéc thu hoi 1.000m?2 dat tai dudng Huong Lo 11, huyén C cho ba
Ping Duong A thué toan bd dién tich dat trén dé dau tu xdy dung xuong san
xuat d6 moc gia dung (thoi han thué 5 nam).

Ngay 14/8/2002, Ba Piang Duong A tiép tuc c6 don xin thué thém 200m?2
dat; Phong Kinh té ¢ To trinh s6 240/TTr-KT ngay 29/8/2002; Ngay 30/8/2002,
UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 372/QD.UB vé viéc thu hoi 200m? dat
tai duong Huong Lo II, huyén C cho ba Pang Duong A thué toan bd dién tich
dat trén (b6 sung) dé dau tu xay dung xudng san xuat d6 moc gia dung (thoi han
thué 5 nam). Theo d6, tong dién tich dat ma ba Pang Thi Duong Anh dugc
UBND huyén cho thué 1a 1.200m? trong thdi han 05 nam theo Quyét dinh sb
221/QD.UB va Quyét dinh s6 372/QP.UB.

Pong thoi, trén co s& Quyét dinh cho thué dat cia UBND huyén, Phong
Kinh té d4 thay mat UBND huyén C ky két hop ddng thué dat sé6 02 HD/TD
ngay 22/10/2002 véi ba Pang Duong A ddi véi dién tich 1.200m2 néu trén theo
phuong thirc ndp tién thué dat: hang nim; Trong d6 quy dinh mot sé ndi dung
nhu sau: tai khoan 1, 4 diéu 4 hop dong c6 néu:

“]. Trong thoi gian thyc hién hop dong, bén B (ba Ping Duong A) khong
dugc chuyén quyén sir dung dat thué néu khong du cac diéu kién chuyén quyén
str dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai. Trong thoi gian thuc hién hop
dong, bén A (UBND huyén C) dam bao quyén sir dung dat ciia bén B, khong
chuyén giao quyén str dung khu dat trén cho cac to chtic, ca nhan khac khi chua
duoc bén B thoa thuan....



4. Hop dong thué dat chat dat trong cac truong hop sau: a. Hét thoi han
thué dat ma khong duoc gia han thué tiép; b. Do dé nghi cua mdt bén hodc céc
bén va dugc co quan Nha nudc c¢d thim quyén cho thué dat d6 chap thuan; c.
Bén B bi pha san hodc bi phat mai tai san hoac giai thé; d. Bén B bi co quan Nha
nudc ¢ thim quyén thu hdi dat do vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé dat
dai”.

Ngay 24/12/2002, UBND huyén C cép phép xdy dung sé 39/GPXD cho
ba Pang Duong A gom: Nha xuong + Khu nghi cong nhan 1a 250m?2, nha vé
sinh 12 10m2, nha bép 12m2, d6 cao nén +150 so voi mat dudng.

[Gia han lan 1] Ngay 16/01/2008, ba Pang Duong A c¢6 don xin gia han
thoi han thué dat giri UBND huyén C; Ngay 29/2/2008, Phong Tai nguyén va
Moi trudng cd vin ban s6 158/TNMT tham muu UBND huyén gia han thué dat
cho ba Pang Duong A; Ngay 24/3/2008, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6
135/QD-UBND vé viéc cho phép ba Pang Thi Duong Anh — khu déan cu sb 4,
huyén C duogc gia han st dung dat dén ngay 06/6/2012 d6i voi phan dién tich
1.200m? tai khu vuc Huong L6 11, huyén C.

[Hét thoi han] Dén ngay 06/6/2012, thdi han thué dat ciia ba Dang Duong
A di cham dut, ba A khong ndp ho so xin gia han. Pong thoi, ba Pang Duong A
cling khong con cu tra tai huyén C va ciing khong sir dung dat, bo dat trong tir
nam 2012 cho dén khoang nim 2016. Sau do, dén thang 02/2017 ba A giao lai
cho don vi thir 3 13 Cong ty Nam Con Son tiép nhan st dung va co xay dung
thém mat s cong trinh thi bi co quan chirc ning kiém tra, 1ap bién ban. Tai budi
kiém tra, Cong ty Nam Con Son khong cung cdp dugc gidy to lién quan dén viée
sir dung va xay dung cong trinh trén dat (ho so thué dat hét han - khdng cé gia
tr1 phap 1y).

[Xin gia han] Ngay 08/8/2018, ba DPang Duong A c6 don xin gia han st
dung dat di v6i phan dién tich 1.200m? néu trén. Theo d6, Phong Tai nguyén va
Moi truong tién hanh kiém tra hién trang ddi voi thara dat ma ba Ping Thi
Duong Anh xin gia han (Bién ban sb 574/BB-TNMT ngay 28/9/2018): Két qua
ghi nhan dang xay dung, cai tao mot phan cong trinh nha cip 4 va nha kho c6
dién tich 1an luot 1a 4,5m x 16,5m; 13,6m x 12m. Toan b0 tai san trén dat mai
dugc tao lap 1a cua Cong ty co phan Pau tu xay dung - San xuat - Thuong mai
Nam Co6n Son vao khoang ndm 2017 do c6 thda thuan hop tac kinh doanh vo1 ba
Ping Duong A. Nhu vay, tai thoi diém nam 2018, ho gia dinh ba Pang Duong
A ciing khong truc tiép str dung phan dét néi trén.



- V& viéc thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi phan dat thué:

Ngay 06/8/2021, Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - C c¢6 vin ban sb
6202/CCTKV-TrB vé viéc cung cap thong tin giai quyét khiéu kién lién quan
dén viéc nop tién thué dit cua ba béang Duong A. Sau khi hét thoi han thué dat
(06/6/2012), co quan thué di ngig 1ap bo tién thué dat doi véi ba Pang Duong
A. Bong thoi, ba Dang Duong A khong tiép tuc ndp tién thué dat cho dién tich
1.200m? dat thué néu trén ké tir sau ngay 06/12/2012 cho dén nay. S6 tién thué
dat ma ba Ping Duong A ndp thira dugc theo ddi cho dén nay 1a 3.203.055
dong.

- Qua trinh ban hanh Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 ciia
UBND huyén C vé viéc thu hoi 1.200m2 dat tai Huong Lo II:

Trong qué trinh ra soat cac truong hop ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha
nuéce cho thué dat trén dia ban huyén va dé xuit hudng xtr 1y cc truong hop da
hét han thué dat, trong dé co6 truong hop ciia ba Pang Duong A.

Sau khi dugc UBND huyén C cho phép gia han thoi gian sir dung 1.200m?
dat tai Huong Lo 11 tai Quyét dinh s6 135/QD-UBND ngay 24/3/2008 dén ngay
06/6/2012; Khi hét thoi han thué dat, ba A khong ndp hd so xin gia han thoi gian
sir dung dat, khong ndp tién sir dung dat (khai thué) nén thoi han sir dung dat
cua ba Pang Duong A da chidm dut theo khoan 3, diéu 126, Luét dat dai nam
2013 cu thé: “Khi hét thoi han, nguoi st dung dat néu c6 nhu cau tiép tuc su
dung thi dugc Nha nudc xem xét gia han s dung dat nhung khong qua thoi han
quy dinh tai khoan nay”.

Pén ngay 08/8/2018, ba Ping Duong A c¢6 don xin gia han s dung dat
d6i véi phan dién tich 1.200m2. Ngay 28/9/2018, Phong Tai nguyén va Moi
truong 1ap bién ban 574/BB-TNMT kiém tra viéc xay dung cta ho ong Ding
Vin Sir (chong ba A), trong d6 ghi nhan: Phan dién tich nha cp 4, ning tuong
gach méi trén phan tuong hién hitu, dang tién hanh t6 mat ngoai (dién tich 4,5m
x 16,5m), mai lop ton; Phan nha kho dang tién hanh lop ton trén mai két cau
khung cot xa gd, mai tén (13,6m x 12m). Pong thoi yéu cau 6ng Pang Vian St -
do ba Hoang lam dai dién ngung ngay viéc thi cong xdy dung cong trinh dén khi
c6 day du cac gidy to c6 lién quan theo luat dinh.

Ngay 27/5/2019, UBND huyén C ban hanh Céng vin s6 1555/UBND-
TNMT vé viée tra 1oi don xin gia han st dung dét cua ba bang Duong A. Theo



d6, UBND huyén C khong dong ¥ cho phép ba Pang Duong A duoc tiép tuc
thué phﬁn dién tich no1 trén;

Ly do: Thuc té, ba A khong truc tiép sir dung dat (bo trong, khong str
dung), c¢6 hanh vi str dung dit khong dung muc dich dugc co quan co thim
quyén phép (theo gidy phép s6 39/GPXD ngay 24/12/2002 xay dung xudng san
xudt d0 moc gia dung) va dén nay khéng phu hop voi Quy hoach sir dung dat;
Cu thé:

Qua ddi chiéu quy hoach st dung dat: dén nim 2020 va ké hoach st dung
dat 5 nam ky dau (2011-2015) cua huyén C di duoc UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri dat
xin gia han thué dAt cia ba A duoc quy hoach la dat thuong mai dich vu;

Péi chiéu quy hoach xdy dyng: Ban d6 quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000
khu trung tim Con Son huyén C dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1010/QD-UBND ngay 28/4/2016, vi tri dat xin gian han thoi gian thué dét cia
ba Piang Duong A dugc quy hoach 14 dat xay dung khach san.

Nhu vay, viée tiép tuc st dung dat thué cua ba A cho muc dich xay dung
xuong san xuat dd6 moc gia dung, san xuat gach khong con phu hop véi quy
hoach st dung dat va quy hoach xay dung. Vi vy, UBND huyén C dé nghi ba
Ping Duong A chuén bi dat sach dé ban giao cho UBND huyén quan 1y sau khi
UBND huyén ban hanh Quyét dinh thu hoi.

Ngay 24/6/2019, UBND huyén C ban hanh thong béo sé 236/TB- UBND
vé viéc huéng dan ho dan di doi tai san, chuan bi quy dat sach dé ban giao cho
UBND huyén C quéan ly;

Ngay 05/8/2019, Phong Tai nguyén va Mbi truong ban hanh Vin ban s6
780/TNMT béo cdo ra soat hd so thué dit trén dja ban huyén C; trong do6 cé
truong hop ba Pang Duong A cu thé nhu sau: UBND huyén khong xem xét gia
han quyén st dung dat thué cta ba va yéu cau ba chuin bi dét sach dé ban giao
cho UBND huyé¢n quan 1y;

Ngay 05/5/2021, ba Pang Duong A c6 lién hé lam viéc vdi Phong Tai
nguyén va Moi truong dé lam viéc lién quan dén noi dung thu hoi 1.200m2 dat
theo Quyét dinh sb 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 ciia UBND huyén C. Theo
d6, ba Pang Duong A cho rang minh c6 ndp don xin gia han thué dat (cac nim
2012, 2013 va 2015).



Tuy nhién, qua ra soat, kiém tra hd so luu trit, UBND huyén xac dinh
chua nhan bét ky don xin nao gia han thué 1.200m? dat nao cta ba Pang Duong
A tir nam 2012 dén ndm 2016 ma ba di trinh bay. Pong thoi, ba Pang Duong A
cling khong cung cap duoc ching tir, gidy bién nhan dé dam bao viéc di ndp
don gia han thé hién nhu cau thué dat. Thuc té, ba bang Duong A khoéng con cu
tra tai dia phuong, khong st dung dit trong khoang thoi gian néu nén di khong
tiép tuc ndp don xin gia han thué dat.

Do d6, UBND huyén C khong co co s, can cir dé xem xét gia han quyén
str dung dét thué ctia ba A. Vi vy, Phong Tai nguyén va Moi truong da dé xuat
UBND huyén ban hanh quyét dinh thu hoi phan dét thué cia ba Piang Duong A
theo ding quy dinh cua phap luat.

- Co s6 phap 1y tir chéi viéc gia han thué dat ciia ba Pang Duong A:

Cian cr quy dinh tai diém 4, diéu 13 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
quyén cta dai dién cht so hitu vé dat dai nhu sau:

“4. Quyét dinh thu hoi dat, trung dung dat”.

Can ctr quy dinh tai tiét ¢, diém 1, Diéu 16 Luat dat dai nam 2013 quy
dinh:

“c) Thu hdi dat do cham dat viéc sir dung dat theo phap luat, ty nguyén
tra lai dat, co nguy co de doa tinh mang con ngudi”.

Can clr quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 65 Luat Dat dai 2013 duoc
huéng din bai Piéu 65 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ciia Chinh phu va duoc sira
d6i boi Khoan 42, 43 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ctia Chinh Phu quy
dinh cac truong hop thu hoi dat do cham dut viée st dung dét theo phap luat, tu
nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi bao gom: “d) Pat
dugc Nha nudce giao, cho thué c6 thoi han nhung khong dugce gia han”.

Can ctr quy dinh tai khoan 2, Piéu 66 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
tham quyén thu hoi dat nhu sau: “2. Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh thu
hoi dat trong céac truong hop sau day:

a) Thu hoi dat ddi voi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu; ...”

Ngay 15/8/2019, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 934/QP-
UBND vé viéc thu hdi 1.200m? dat tai Huwong Lo I d& duoc UBND huyén cho

ba Ping Duong A thué theo Quyét dinh sé 221/QD.UB ngay 06/6/2002 va
Quyét dinh s6 372/QD-UB ngay 30/8/2002.
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Ciing trén khu dat nay, ngay 08/10/2019, Phong Tai nguyén va Moi
truong 14p bién ban sb 588/BB-TNMT lam viéc lién quan dén viéc thu hoi
1.200m? dat tai Huong 16 II cua ba Pang Duong A; cu thé, Cong ty CO phan
Pau tu Xay dung - San xuat - Thuong mai Nam Con Son do ong Nguyén Ngoc
Phién (giam ddc diéu hanh cong ty) 1am dai dién 1a don vi truc tiép st dung
trinh bay 1a c6 thoa thuan hop tac dau tu v6i gia dinh ba Piang Duong A va bit
dau lap thiét bi tir thang 02/2017 gdm: DAy chuyén san xuat bé tong siéu nhe;
Cai tao nha kho, sin bai khudng vién (300m?); Vin phong xay dung kién cd
bang tudng gach, mai tén (70m?2); Khu tap thé cho cong nhan (100m2); Giira
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung - San xuat - Thuong mai Nam Cén Son va
ba Pang Duong A 1a théa thuan miéng hop tac kinh doanh. Nhu vay, viéc tai sir
dung dat di hét thoi han ma khong duoc xem xét gia han 1a chua dung véi quy
dinh phap luat.

Do ba Ping Duong A khong xin gia han thoi han sir dung dat ngay khi
hét thoi han str dung (ndm 2012), diéu nay thé hién ba A khong con nhu cau sir
dung dat. Sau d6, khoang nam 2017 ba Piang Duong A c¢6 hop tac dau tu véi
don vi thtr 3 va thoa thuén giao Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung - San xuét
Thuong mai Nam Coén Son st dung khu dat trén. Thuc té, thoi han ma UBND
huyén cho phép ba Pang Duong A thué 1.200m? dat da cham dut va khong duoc
xem xét tiép tuc gia han. Viéc ba A chuyén tiép cho don vi khac sir dung lai dbi
v6i khu dat do Nha nudc quan 1y 1a trai quy dinh phap ludt va khéng phu hop
v6i noi dung hop dong thué dat ma cac bén da ky két.

Mit khac, viéc sir dung dat khong duoc 6n dinh; khéng phu hop quy
hoach st dung dat va quy hoach x4y dyng. Do d6, UBND huyén khéng c6 co so
xem xét, tiép tuc gia han thoi gian st dung dat cho ba Pang Duong A.

Ngay 15/8/2019, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sé6 934/Qb-
UBND vé viéc thu hdi 1.200m? dat tai Huong Lo I dd duwoc UBND huyén cho
ba Ping Duong A thué theo Quyét dinh sé 221/QD.UB ngay 06/6/2002 va
Quyét dinh sb 372/QD-UB ngay 30/8/2002 1a dung thim quyén va ding theo
quy dinh ctia phap luat vé quan ly dat dai.

- Kién nghi:

Tt nhitng phan tich néu trén, UBND huyén C dé nghi bac toan bd yéu cau
khiéu kién cua ba Ping Duong A ddi véi ndi dung tuyén huy Quyét dinh sb
934/QD-UBND ngay 15/8/2019 cia UBND huyén C vé viéc thu hoi 1.200m?
dat tai Huong Lo II d3 dugc UBND huyén C cho ba Ding Duong A thué theo
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Quyét dinh s6 221/QD.UB ngay 06/6/2002 va buoc UBND huyén C phai tiép
tuc gia han cho ba Pang Duong A thué dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

Tai Ban dn hanh chinh so thdm s6 62/2022/HCST ngay 07 thang 7 ndm
2022, Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dd quyét dinh:

Can ci: Piém b khoan 2 Piéu 193 Luat td tung hanh chinh;

Ap dung: Ap dung khoan 3 Piéu 126 Luat Dat dai nim 2013; khoan 2
Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Hoi,

Tuyén xu:
Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia ba Pang Duong A:

- Huy Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 cua Uy ban nhan
dan huyén C vé viéc thu hoi 1.200m?2 dat tai Huong L6 II da dugc Uy ban nhan
dan huyén C cho ba Pang Duong A thué theo Quyét dinh sé 221/QD.UB ngay
06/6/2002 va Quyét dinh s6 372/QD.UB ngay 30/8/2002.

- Budc Uy ban nhan dan huyén C giai quyét hd so gia han thué dét cho ba
bang Duong A theo quy dinh Phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo vu an
theo luat dinh.

Ngay 26/7/2022, ngudi bi kién Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau c6 don khang cdo yéu cau sira ban an so tham, bac yéu cau khai kién
ctia ba Pang Duong A hodc huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia Uy
ban nhan dan huyén C trinh bay gir nguyén yéu cau khang cao va cac ndi dung
da trinh bay trong giai doan giai quyét & cap so tham. Pong thoi xac dinh truong
hop cua ba Pang Duong A da hét thoi han thué dat nhung khong dang ky gia
han va dién tich dat dé cap trong quyét dinh thu hoi dat da duoc quy hoach thanh
dat thuong mai — dich vu, nén viéc ba A sir dung dé san xuat d6 moc gia dung
réi sau d6 chuyén sang san xuat gach khéng nung la khéng pha hop véi quy
hoach. D& nghi Toa 4n chap nhan khang céo, bac yéu cau khai kién cua ba A.

Ba Ping Duong A yéu cau giir nguyén ban an so tham vi nguoi bi kién
nhiéu 1an tir chéi tiép nhan hd so dang ky gia han hop déng thué dat vai ly do
chd quy hoach, trong khi ba van st dung dat dé san xuat nhu dang ky lién tyc tur
nam 2012 va dang thir nghiém chuyén sang san xuat gach khong nung. Viéc Uy
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ban nhan dan huyén C ban hanh quyét dinh s 934/UBND-TNMT ngay
15/8/2019 ma khong xem xét dén qua trinh ba san lap, cai tao mat bang va hoat
dong lién tuc da gay thiét thoi cho quyén lgi cua ba. Do dé ba dé ngh tiép tuc
cho ba ky hop ddng thué dat dé tiép tuc cong viéc san xuét, néu co diéu kién nao
khac ba sé thuc hién dang ky theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vy an:

V& thu tuc t6 tung — ngudi tién hanh td tung va nguoi tham gia té tung &
cap so tham va phlc thim di tuan thu quy dinh caa Luat T4 tung hanh chinh.

Khang cao lam trong han luat dinh nén hop I¢.

Déi vai khang cdo caa Uy ban nhan dan huyén C yéu cau stra an so tham,
bac yéu cau khoi kién cia ba Bang Duong A - qua xem xét c&c tai liéu chang cir
da thu thap thay rang:

Can ctr Hop dong thué dat da ky két, ba Pang Duong A da dau tu xay dung
nha xudng trén dat va hoat dong dén nam 2012, sau d6 khong dugc gia han cho
thué tiép. Tuy nhién ba van str dung dién tich dat cho thué dén thoi diém Uy ban
nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh 934/UBND-TNMT ngay 15/8/2019.
Viéc Uy ban nhan dan huyén C thu hoi dat do hét thoi han thué dat nhung khong
bdi thuong, déng thoi phia nguoi khoi kién da co yéu cau tiép tuc sir dung dat
nhung khong dugc phia Uy ban nhan dan xem xét 1a khong dang quy dinh cua
phap luat va khong dang thuc té st dung dat caa ba A. Hién tai dién tich dat trén
chua thudc dy 4n nao trong khi nguoi khoi kién van cd nhu cau sir dung dat. Xét
an so tham da danh gia dung chang ci cua vu an, trén co s& d6 tuyén chap nhan
yéu cau khoi kién cia ba A 1a ¢6 can ctr. Cac 1y do di néu trong don khang céo
va trinh bay tai phién tda caa nguoi bi kién 1a khong c6 co so dé chap nhan. Dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] V& hinh thic:
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An so thim di xac dinh loai kién va Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau thu 1y giai quyét 1a dang tham quyén.

Vé thoi hiéu khdi kién: Quyét dinh 934/UBND-TNMT cua Uy ban nhan
dan huyén C dugc ban hanh ngay 15/8/2019, dén ngay 15/5/2021 ba A méi co
don khoi kién 1a di hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 116 Luat T tung hanh chinh nim 2015. Tuy nhién, sau d¢6 Phong Tai
nguyén — M6i truong huyén C c¢6 cac bién ban lam viéc véi ba A lién quan dén
quyét dinh trén va lan lam viéc cudi cung 1a ngay 05/5/2021 nén duoc xac dinh
con trong thoi hiéu khoi kién.

Qua trinh t6 tung tai cdp so thAm d3 dugc tién hanh dung quy dinh.
Nhitng ngudi tham gia t6 tung dd thuc hién dung cac quyén va nghia vu té tung
ctia minh, cac chtng ctt duoc thu thap da du co s¢ dé giai quyét toan bd cac van
dé cta vu an.

Khang cdo cua nguoi bi kién lam trong han luat dinh, hop 1€ nén duoc
xem xét theo thil tuc phiic tham.

[2] V& noi dung vu an:

Theo don khoi kién, ba Ping Duong A yéu cau hiy Quyét dinh
934/UBND-TNMT ngay 15/8/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén C vé viéc thu
hdi 1.200m?2 dat tai duong Huynh Thuc Khang, Khu dan cu sé 3 (Huong 16 11
cii), huyén C, tinh Ba Rja — Viing Tau da duoc Uy ban nhan dan huyén C cho ba
thué theo Quyét dinh s 221/QD.UB ngdy 06/6/2002 va Quyét dinh sb
372/QD.UB ngay 30/8/2002; budc Uy ban nhan dan huyén C tiép tuc gia han
cho ba Bang Duong A thué dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Xét tinh hop phap cta quyét dinh hanh chinh bi khai kién:
Vé thim quyén va trinh tw, thi tuc ban hanh vin ban 1a dung theo quy

dinh cua Luat Dat dai nam 2013 va Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong nam
2015.

Vé ndi dung, Uy ban nhan dan huyén C néu 1y do thu héi dién tich dat cho
ba Pang Duong A thué 13 do di hét thoi han thué va khong dugc gia han thué
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 65 Luat Dat dai nam 2013.

Xét qué trinh thué dat va str dung dit cua ba Pang Duong A theo Hop
dong thué dat ngay 22/10/2002 thé hién dién tich va vi tri dat thué nhu di néu
trén, voi muc dich xdy dung xudng san xuat d6 moc gia dung. Ngay 24/12/2002,
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Uy ban nhan dan huyén C cap phép xay dung cho ba Piang Duong A gém nha
xuong, khu nghi cong nhan, nha v€ sinh, nha bép va thuc hién xay dung trén do
cao nén +150 so v4i mait duong dé hoat dong san xuét, kinh doanh. Cian c@r vao
cac tai liéu da thu thap, cé cin ctr xac dinh dén thoi diém 06/6/2012 ba A déu
thuc hién dung tit ca cac ndi dung thé hién trong hop ddng va xay dung céac
hang muc trén dat theo gidy phép xdy dung d dugc phé duyét va dong tién thué
dat theo quy dinh, hon nira con ndp thira tién thué dit tai co quan Thué. Viéc san
xudt, kinh doanh van dugc duy tri trén dat da thué tuy khong duoc ky gia han.

Vé phia Uy ban nhan dan huyén C, sudt tir khi hop dong thué dét cua ba
A hét thoi han dén thoi diém Phong Tai nguyén moi truong huyén tién hanh 1ap
Bién ban kiém tra hién trang (ngay 28/9/2018) déu khong co6 bat ky van ban nao
nhac nho hodc dé nghi cham dut hop dong cho thué dat. Theo tai liéu do Uy ban
nhan dan huyén cung cap c6 03 don xin gia han va chuyén d6i muc dich st dung
dat vao cac ngay 24/5/2013, 05/5/2014 (ba Pang Thi Hoang ky theo ty quyén
ciia ba Pang Duong A) va ngay 08/8/2018 ctia bad A noi dung déu thé hién
nguyén vong tiép tuc thué dat dé str dung nhung khong dugce xem xét va xir 1y
dut diém. Nhu vay, viéc khong tiép tuc gia han hop dong thué dat khong phai 16i
cht quan ciia ngudi thué dat va ciing khong thudc truong hop duong nhién cham
dut hop dong theo khoan 3 Piéu 126 Luat Pat dai nim 2013 ma Uy ban nhan
dan huyén C vién dan.

Phia nguoi khoi kién ngoai viéc trinh bay ba A khong truc tiép sinh song
va hoat dong san xuat, kinh doanh tai noi ¢6 nha xuong va da bo tréng khong st
dung dét trong thoi gian dai thi khong c6 tai liéu nao ching minh van dé nay.
Cac bén déu xac dinh ba A thué dat tir khi con hoang hoa, khi nhan dat da phai
thue hién boi thudng cho Vuon Qudc gia C va ty san 1ap mat bang dau tu trén
dat méi co hién trang dé sir dung nhu hién nay. Theo Bién ban tham dinh ngay
08/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, c4c cong trinh nay van
ton tai trén dat va nha suéng c6 duogc tu stra lai dé thir nghiém thém coéng nghé
san xudt gach khéng nung dang hop tac cung Cong ty C6 phan Pau tu — Xay
dung — San xuat — Thuong mai Nam C6n Son. Ba A van con diang ky thuong tra
tai dia chi trén cho dén hién nay.

Nhu vay, vé ndi dung Quyét dinh 934/UBND-TNMT ngay 15/8/2019 cua
Uy ban nhan dan huyén C 1a khong c6 cin ct phap luat. An so thidm di danh gia
dung chung ctr va tuyén huy Quyét dinh 934/UBND-TNMT ngay 15/8/2019 cua
Uy ban nhéan dan huyén C 14 c6 co s6.
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[3] V& yéu ciu khang cao:

Xét don khang cdo ctia nguoi bi kién yéu cAu stra toan bd an so tham, bac
yéu cau khdi kién cua ba Pang Duong A vi danh gia khong khach quan, khong
xem xét dung ban chat vu an: tai phién toa phuc thdm, cic bén khong cung cap
thém tai liéu, chimg cr ndo méi; dén thoi diém xét xtr phuc tham ciing chua co
don vi, ¢4 nhan nao chinh thirc ddng ky hoac dugc phé duyét du an dé sur dung
dién tich dat trén trong khi ba A vin mong muén tiép tuc sir dung dat va cam két
diéu chinh hoat dong san xuét, kinh doanh phu hop voi ké hoach sir dung dat
trong thoi gian t6i. Nhu phén tich trén, 4n so tham d xét xir ding phap luat nén
khong c6 co so dé chap nhan khang céo. Hoi dong xét xir thdng nhat véi y kién
ctia Kiém sat vién, gitt nguyén ban an so tham.

Do khang céo khong duoc chap nhan, nguoi khang céo phai chiu an phi
hanh chinh phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh.

Khéng chap nhan khang céo ctia Uy ban nhan dan huyén C, giit nguyén
ban 4n so tham.

Can cir: Piém b khoan 2 Piéu 193 Luat td tung hanh chinh;

Ap dung: khoan 3 Diéu 126 Luat it dai nam 2013; khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu
Quodc Hoi,

Tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Pang Duong A:

- Huy Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 15/8/2019 ctia Uy ban nhéan
dan huyén C vé viéc thu hdi 1.200m? dt tai Huong Lo II d duoc Uy ban nhan
dan huyén C cho ba Pang Duong A thué theo Quyét dinh s6 221/QD.UB ngay
06/6/2002 va Quyét dinh s6 372/QD.UB ngay 30/8/2002.

- Budc Uy ban nhan dan huyén C giai quyét hd so gia han thué dét cho ba
bang Duong A theo quy dinh Phap luat.

Vé an phi hanh chinh phtic thim: Uy ban nhan dan huyén C phai chiu
300.000 dong an phi hanh chinh phuc thim nhung dugc khau trir vao sé tién
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300.000 dong Uy ban nhan dan huyén C d3 ndp theo Bién lai thu s 0000375
ngay 26 thang 8 nam 2022 cuia Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau.
Uy ban nhéan dan huyén C di nop du.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao (1); z 4 2 A \
_VKSND okp oao tai TP.HCM (L) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT (1);

- VKSND tinh BR-VT (1);

- Cuc THADS tinh BR-VT (1);
- bS (2);

- Luu VP(3), HS(2).19b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vi



