TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 40/2023/DS-PT
Ngay: 17/02/2023
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Hai

Ba Phan Thi Hong Dung

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can tho

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh pho Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2023 tai Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét
xtr phiic thAm céng khai vu an thu 1y sb: 334/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 12
nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 92/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan quan C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 392/2022/QD-PT
ngay 29 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi My V; sinh nam: 1973.

Pia chi: 160/12A duong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.
2. Bi don:

2.1 Ong Ngo Vian M; sinh nim: 1964,

2.2 Ong Ngo Hiru H; sinh nam: 1984.

Dia chi: 28 khu vuc P, phudng P, quan C, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Bang Thi P; sinh nam: 1960.

Pia chi: 28 khu vuc P, phudng P, quan C, thanh phd Can Tho.

3.2 Ba Cao Thuy Nha V.

Dia chi: 28 khu vuc P, phudng P, quan C, thanh phd Can Tho.

3.3 Ong Lam Qué)c A; sinh nam: 1974.

Dia chi: 160/12A duong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi kién ngay 14/01/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Pdang Thi My V cho rdang: Ngudn gbc quyén sir dung dat cua
ba 13 do nhan chuyén nhuong cua ba Vil Thi Mién vao nam 2005, dién tich
819m?, thura 88, to ban d6 s6 03, da duoc cép giéy chuing nhan quyén su dung
dat s6 H00224 ngay 20/6/2005 do ba Ping Thi My V dtng tén; toa lac tai khu
vuc P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. Phan dat cta ba co canh bén trai
tir Lo Nong thon nhin vao dau ngoai giap thira 2451 cua ong Ngo Hiru H, dau
trong giap thira 89 ctia 6ng Ngd Vian M. Ranh dit giira ba véi dng M va éng H
trude khi tranh chap 1a hang rao ludi B40 do ba xay dung. Ngay 12/11/2020,
6ng Ngo Vian M va 6ng Ngo Hitu H xay tuong rao xi ming lan qua phan dat cua
ba ngang khoang hon 10cm x dai khoang 28m, dién tich 14n chiém khoang 4m®.
Nay ba yéu cau 6ng Ngbé Vin M va 6ng Ngo Hitu H phai dap bo tuong rao, tra
lai cho ba phan dit 1in chiém ngang hon 10cm x dai khoang 28m tong cong
khoang 4m? thudc thira 88.

- Qud trinh gidai quyét vu an, bi don la éng Ngé Vian M, éng Ngé Hiru H
cho rang: Quyén su dung dat tranh chap 13 thudc phan dat ciia ong, thira 89, to
ban do sb 3, dién tich 2.027,7m* da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CS07925 ngay 20/4/2017 do Ngb Van M dimg tén va thira 2451, to ban
d6 sé 3, dién tich 100,7m® thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CHO02773 ngay 23/8/2012 do Ngo Hitu H dung tén. Phan dat nay giap ranh véi
dat ctia vo chong ba V, ranh dat cta hai bén trudc day 1a hang rao luéi B40 cia
vo chong ba V. Do nudc thiy triéu tran vao nha nén thang 11/2020, ong c6 xay
dung hang rio 1én. Tuy nhién, do phan rao ctia bén nguyén don c6 chan bi 1ng,
hang rao cii bi xéo nén khi bi don xay dung hang rao mai dua theo hang rao cii
ctia phia ba V co bi xéo vi vay bi don da dap bo phan bi xéo ngay lic d6 va xay
dung lai theo ding phan dién tich nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dét
cua bi don. Do d6, bi don X&c dinh hang rao cua bi don khong lan qua dat cua
nguyén don nén khong dong ¥ yéu cau ctia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Lam Quéc A cho rang: Ong
c6 cung ¥ kién véi vo 6ng 1a ba Dang Thi My V.
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Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Pang Thi Pva ba Cao Thuy Nhd V ving mdt.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan quéan C
dua vu an ra xét xur, tai ban 4n so tham sd: 92/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan quan C da tuyén nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc ong Ngo Vian M phai dap bo, thao d& hang rao di xay dung dé tra
lai cho ba Pang Thi My V quyén st dung dat dién tich 4,8m?, thudc thira 88, to
ban do sb 3 toa lac tai khu vuc P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho thudc
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H00224 ngay 20/6/2005 do ba Ding Thi
MYV V dung tén; tai vi tri A, hinh thé va sd do cc canh cu thé nhu ban v& kém
theo.

Cong nhan viéc nguyén don 1a ba Pang Thi My V khong yéu cau ong
Ngd Vian M phai dap bo phan dién tich btic tuong cin nha ciia dng Ngd Vin M
da xay dung lin qua dat nguyén don 0,02m?% 6n dinh cho éng Ngé Vian M tiép
tuc str dung phan dién tich cin nha d3 xay dung 1an qua thira 88 ctia nguyén don
dién tich 0,02m’.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang
cdo cua duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngay 22/9/2022 bi don khang céo yéu
cau thoa thuan tai vi tri A, thudc thira s6 88, t& ban dd s 3 tai vi tri A 1a 0,28m?
dé béng mat cot tru bé tong (trudce vi tri A 10 nong thon 4m bé‘mg mat cOt tru bé
tong, vi tri A gidp vdoi nha la 0,28m* béng mat tru bé tong, vi tri A béng mat tru
bé tong). Pé sau ndy ai xdy dung hang rao kién cd thi gidng day bang 3 mit cot
tru bé tong, ¢ vudn gi thi dap bo, kéo ddy thang 3 mit cot try bé tong.

Tai phién toa phic tham:
Bi don van giit nguyén nguyén yéu cau khang céo

Nguyén don yéu ciu bi don phai dap pha bo hang rao bé tong da xay dung,
tra lai phﬁn dién tich 14n chiém theo ban trich do thuc té 1a 4,8m?; tuy nhién, dbi
v6i phan vach nha cua 6ng M da xay dung l4n qua dat nguyén don dién tich
0,02m’ thi nguyén don dong ¥ cho bi don tiép tuc sir dung, khong yéu cau dap bo
phan dién tich can nha xay dung l4n qua dat nguyén don. Yéu cau giir nguyén ban
an so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng xét xur

d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su ké tir khi thy 1y dén
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khi xét xtr theo trinh tw phuc tham. Cac dwong su trong vu an da chap hanh ding
cac quy dinh cua B luat TS tung dan sy d6i voi ngudi tham gia té tung. Pon va
thoi han ndp tam ung khang céo ctua bi don trong han luat dinh nén duoc xem la
hop 18 vé mat hinh thuc.

Vé ni dung vu dn: Nguyén don yéu cau ong Ngbé Vin M va ong Ngb
Hiru H phai dap bo tuong rao, tra lai phan dat 1an chiém dién tich khoang 10cm
x 28m, tong cong khoang 4m” thudc thira 88, t& ban dd sb 03 thudc gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 H00224 ngay 20/6/2005 do ba Piang Thi My V dimg
tén toa lac tai khu vuc P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. Xét théy,
ngudn gdc dét thira 88 cuia nguyén don nhan chuyén nhuong tir ba Vi Thi Mién,
co dién tich 819m2, theo Ban trich do dia chinh s6 62/TTKTTNMT ngay
02/6/2022 cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho dién tich con lai 690.6m? thiéu so véi gidy chung nhin quyén st dung dit
dugc cip; thira dit 89 cua bi don 6ng M dién tich 2027.7m?, do dac thuc té
2037.7m?, du 10m?; phan dién tich dit cua bi don dng H c6 dién tich theo gidy
chirng nhan tai thtra 2451 di¢n tich 100.7m2, dién tich theo do dac thuc té du
dién tich dam bao vé kich thudc, vi tri so voi gidy duoc cap. Nhu vay, theo két
qua do dac thuc t& vé tong dién tich ctia nguyén don thiéu so voi gidy ching
nhan duoc cap nhung vé vi tri cac canh va hinh thé khac so vdi gidy chimg nhan,
canh cudi thira dat ciia nguyén don tiép giap voi thira dat ciia bi don theo gidy
chirng nhan 5.00m, theo do dac thuc té 5.22m, phén dién tich tranh chép tal doan
gitta vi tri A (dién tich 4.8m?) hinh thé khac so véi vi tri tiép gidp giita nguyén
don va bi don, phan gitta tiép giap vi tri tranh chap c6 cin nha cua nguyén don
nam trong phan tranh chap 0.02m, phan giira dat ¢ tuong rao gach day 20cm,
cao 40cm do bi don 6ng M xay dung lai va dang quan 1y st dung. Mac du, canh
phia sau phan dat nguyén don str dung du 0,22m nhung phan doan giira thira dat
ctia bi don 6ng M lan vé phia nguyén don, va hién tai phan dat nguyén don
thiéu, phan dat bj don 6ng M du so véi gidy ching nhin quyén sir dung dat dugc
cap nén tda an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc
bi don 6ng M phai thdo d& tuong rao dé tra lai phan dat cho nguyén don ba V 1a
c6 phu hop, c¢6 co so. Bi don khang nhung khong cung cip thém chimg cir méi
nén khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don. Dé nghi Hoi dong
xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, gitt nguyén Ban an s6
92/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2022 cia TAND quan C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cw da dwoc tham tra tai toa phiic tham; Can cir
vao két qua tranh ludn trén co so xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat
VIén va nhitng nguwoi tham gia to tung khac;



[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khdi kién bi don yéu cau tra lai
phan dt 14n chiém nén cip so thAm xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp
quyén sir dung dat” 1a phi hop.

[2] Xét yéu cau khang co cua bi don 6ng Ngd Vin M, Hoi dong xét xir
xét thdy: quyén sir dung dat cua nguyén don co ngudn gdc do nhan chuyén
nhuong ctia ba Vii Thi Mién vao nam 2005, di¢n tich 819m2, thtra 88, t& ban dd
sb6 03 toa lac tai khu vuc P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho va d3 duge
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H00224 ngay 20/6/2005 cho nguyén
don. Phia bi don ong Ngé Vin M d3 dugc Uy ban nhan dan quan C cép Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CS07925 ngay 20/4/2017 thira 89, to ban d6 sb 3, dién tich 2.027,7m?.
Theo so d6 vi tri thira dét thi thira dat ctia nguyén don tiép giap dat véi thira dat
ctia phia bi don. Tai phién toa, cic bén duong su xac dinh tranh chp quyén sir
dung dat gira cac bén tai vi tri A 1a 4.8m? theo Ban trich do dia chinh s
62/TTKTTNMT ngay 07/6/2022 cuia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va MOi
truong thanh phd Can Tho va 6ng M thira nhan méi xay dung tudong rao bé tong
tai vi tri tranh chap. Xét thdy, theo Ban trich do dja chinh s6 62/ TTKTTNMT
ngay 07/6/2022 cia Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Cén Tho cho thdy dién tich hién trang st dung ctia ba V tai Thira 88 13 690,6m”
(thiéu so vé6i gidy ching nhan dugc cap); thira 89 ciia ong Ngo Van M dién tich
2.037,7m* (du 10m’ so véi gidy ching nhén); thira 2451 cua 6ng Ngo Hitu H
dién tich 100,7m* (dtng dién tich dugc cdp). Nhu vy, phan dat ky hiéu (A)
hién tai do 6ng M dang quan 1y, sir dung va ddi chiéu dién tich va hinh thé giira
gidy chting nhan quyén sir dung dét ciia cac bén dugc cap va Ban trich do dia
chinh s6 62/TTKTTNMT ngay 07/6/2022 cua Trung tim K§¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho cho thiy toan bd dién tich 4,8m? tranh chip
nay 1a thudc thira 88 ciia nguyén don nén cé co s xac dinh dién tich 4,8m? dang
tranh chap thudc quyén str dung ciia nguyén don nén khang cio ciia bi don 6ng
M khéng c6 co so chap nhén.

[3] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giit nguyén ban an so
tham la phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi: do yéu cau khang cdo cua bi don khong dugc chdp nhan
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015.



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xa: Khong chap nhan khang céo cta bi don dng Ngb Vin M.
Giit nguyén ban 4n so tham.
Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Ngo Vian M phai dap bo, thao d& hang rao da xay dung dé tra
lai cho ba Pang Thi My V quyén st dung dat dién tich 4,8m? tai vi tri A theo
Ban trich do dia chinh s 62/TTKTTNMT ngay 07/6/2022 cua Trung tim K§
thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho.

Cong nhan viéc nguyén don 1a ba Piang Thi My V khong yéu cau 6ng Ngo
Vin M phai dap bo phan dién tich btic tudng cin nha cta 6ng Ngd Van M da
xay dyng 1an qua dat nguyén don 0,02m?; 6n dinh cho 6ng Ngo Van M tiép tuc
sit dung phan dién tich cin nha da xay dung lan qua thia 88 cta nguyén don
dién tich 0,02m’.

- V& chi phi thAm dinh, dinh gia: 6.837.340 dong. Nguyén don d ndp tam
g nén bj don phai hoan tra lai cho nguyén don 6.837.340 ddng (Sau triéu tam
trim ba muoi bay ngan ba trim bén muoi dong) chi phi thim dinh, dinh gia.

- V¢ 4n phi dan su so tham: Ong Ngo Vin M phai chiu 300.000d (Ba trim
ngan dong) an phi. Nguyén don la ba Ping Thi My V duoc nhan lai tién tam
g an phi da nop 300.000d theo bién lai s6 006731 ngay 01/3/2021 tai Chi cuc
Thanh an dan sy quan C, thanh phd Can Tho.

- V& an phi dan sy phtc tham: Bi don phai nop 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) an phi. Chuyén tién tam ¢mg an phi bi don d3 ndp 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0008577 ngay 26/9/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quén C,
thanh phé Can Tho thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; = (N , = A

- VKSND. P, Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan C;



- Chi cyc THADS quén C;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Hong Dung Nguyén Vin Hai Phan Thi Tuyét Mai



