TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 05/2023/KDTM-PT
Ngay 24-3-2023
V/v Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thuy.
Cdc Tham phan: Ong Vi Puc Tri

Ong Loc Son Thai.

Thee kY phién tod: Ba Nguyén Cam Nhung, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Lang Son.

Dai dién Vién vKiém sdt nhdn din tinh Lang Son tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Ngan, Kiém sat vién.

Ngéy 23 va 24-3-2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Lang Son, xét xur
phuc thdm cong khai vu én kinh doanh thwong mai thy Iy so 10/2022/TLPT-
KDTM ngay 21-11-2022 v¢ viéc Tranh chap hop dong tin dung va hop dong the
chap tai san; theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu s6 02/2023/Qb-PT ngay 21-
02-2023, Thong bao thay doi thoi gian xét xtr so 04/TB-TDS ngay 09-3-2023;
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan (TMCP) C; dia chi:
bPuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Khic L va
6ng Hoang Trung K, can bd Ngan hang TMCP C, Chi nhanh Lang Son; dia chi:

Puong L, phudng V, thanh phd L, tinh Lang Son (theo Van ban iy quyén sb
1056/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 16-9-2021); c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Tran Vin C, sinh nam 1980

2. BaNguyén Thi Van A; sinh nim 1979

Cung dia chi: Thon B, x& T, huyén H, tinh Lang Son, déu c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy qu){én ciia bi don: Ong Nguyén buc H; dia chi:
Thoén B, x& D, huyén G, thanh pho Ha Noéi (theo Hop dong uy quyén dugc cong
chirng ngay 14-6-2022); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Vi Thi X, sinh nam 1947,

2. Anh Nguyén Tran Dic L, sinh ndm 2003,

3. Anh Nguyén Tran Bao K, sinh nim 2006,

Cung dia chi: Thon B, Xa T, huyén H, tinh Lang Son; déu Véng mat.
4. Ong Hoang Van C, sinh nam 1980,

5. Ba Phan Thi Thuy L, sinh nam 1985,

Cung dia chi: Thon B, xa T, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat khi xét xu,
vang mat khi tuyén an;

6. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B; dia chi: Puong T1, quén H, thanh
pho Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong ]\IgUyén Vii H, Giam ddc phong giao
dich H; dia chi: Puong C, kKhu T, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son (theo
Quyeét dinh uy quyeén s6 30/2023/QD-LPB.LS ngay 11-01-2023); vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Tre‘”gn Van C, la bi don va 6ng Hoang Van C, ba
Phan Thi Thuy L, 1a ngudi c6 quyén 191 nghia vu lién quan;

- Co quan khdang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén Hitu Liing, tinh
Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu chirng cir ¢6 trong ho so vu an va Ban dn so tham, noi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau:

Ngay 07-01-2020, Ngan hang TMCP C, chi nhanh Lang Son (goi tat la
Ngan hang) va 6ng Tran Vin C di ky Hop dong cho vay han murc sO
LN73.3012/2019- HDCVHM/NHCT200. Theo n¢i dung Hop dong, Ngén hang
cho dng Tran Vin C vay sb tién 2.000.000.000 (hai ty) dong dé bd sung von
kinh doanh véi thoi han vay 12 thang.

Tai san bao dam cho khoan vay néi trén 1a quyén st dung thira dat s 221
va quyén st dung thira dat s6 238 to ban dd sb 24, tai thon B, xa T, huyén H,
tinh Lang Son (goi tat 1a thira dat s6 221 va thira dat s6 238); da dugc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén H, tinh Lang Son cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDD) ngay 30-9-2004 mang tén ho 6ng Tran Vin C; theo Hop dong
thé chap di ky s6 LN73.1601/2018/HDBB/NHCT200 ngay 17-01-2018 giita
Ngan hang vai ba Vi Thi X, 6ng Tran Van C va ba Nguyén Thi Van A va Bién
ban dinh gia lai tai san bio dam ngay 07-01-2020. Hop ddng thé chap di duoc
dang ky giao dich bao dam vao ngay 18-01-2018.

Do 6ng Tran Vin C vi pham thoi han thanh toan, Ngan hang d3 nhiéu lan
Thong bao thu hdi ng nhung khong c6 két qua. Vi vay, ngay 12-5-2022 Toa an
nhan duoc don khéi kién cia Ngan hang, yéu cau: Ong Tran Van C va ba
Nguyén Thi Van A thuc hién nghia vu tra no theo Hop ddng tin dung da ky.



3

Truong hop 6ng Tran Van C va ba Nguyen Thi Van A khong tra dugc no hodc
tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh an dan
su xur 1y tai san thé chap la Quyen str dung dat va tai san khac gin lién voi dat
theo Hop ddng thé chap di ky ngay 17-01-2018.

Bi don va nguoi nguoi dai dién hop phdp cua bi don, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan vé phia bi don trinh bay: Ong Tran Vin C 1a ngudi dung tén
trén Gidy ching nhéan dang ky kinh doanh dugc Phong Tai chinh- Ké hoach
huyén H cap ngay 28-7-2015. Ngay 03-8-2015, ba Vi Thi X va ba Nguyen Thi
Van A c0 van ban ¢ uy quyén cho 6ng Tran Vin C duoc quyén dai dién cho tat ca
thanh vién trong gia dinh ding Gidy chung nhan ding ky kinh doanh va
GCNQSDBD di dugc cip ngay 30-9-2004 mang tén ho ong Tran Van C dé thyc
hién giao dich, ky két cac hop dong lién quan dén vay vén tai Ngan hang TMCP
C, chi nhénh Lang Son.

Viéc ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san nhu Ngan hang
da trinh bay. Do kinh doanh gip khé khin nén ong Tran Vian C khong thyc hién
tat toan Hop dong dung han; ong Tran Van C dong ¥ thanh toan toan bd no gbc
theo Hop dong da ky cho Ngan hang va dé nghi Ngan hang mién toan b tién 1ai
cho 6ng.

Dbi voi yéu cau xur 1y tai san thé chap: Nguon gdc tai san thé chap 1a do
bb me chia cho 6ng; ngoai chia quyén sir dung dat cho 6ng, bd me dng con chia
cho nhiing chi em khac trong d6 c¢6 ba Tran Thi H (chi gai caa 6ng Tran Vin C);
khi d6, trén dat c6 cong trinh vat kién triic do b me cua ong tao dung. Ngay 30-
9-2004, gia dinh 6ng va gia dinh ba Tran Thi H dugc cdp GCNQSDD ddi véi
phén dién tich ¢4t ma minh dugc chia, cu thé: Gia dinh ba Tran Thi H duoc cép
GCNQSDD dbi véi thira dat sb 222, gia dinh ong Tran Vian C dugc cip
GCNQSDD dbi voi thira dat s6 221 va thira dat s6 238; cing to Ban dd sb 24,
dia chi thon B, x4 T, huyén H, tinh Lang Son. Nam 2014, 6ng Tran Vian C va ba
Tran Thi H thoa thuan doi dat va cung nhau khéi cong xay dung nha. Viéc doi
dat khong lam gidy to, khong dang ky bién dong trén GCNQSDD; hai bén gia
dinh da xay dung cong trinh kién cd, c6 tuong bao quanh trén khudn vién dat
thudc quyén quan 1y sir dung cia minh nhu hién trang hién nay theo ndi dung
thoa thuan do6i dat. Nam 2019, gia dinh ba Tran Thi H d3 ban lai nha dat ma ba
Tran Thi H quan 1y st dung cho vo chéng 6ng Hoang Van C va ba Phan Thi
Thay L va gia dinh 6ng Hoang Van C d3 quan 1y, sir dung tir 46 cho dén nay. Do
Ngén hang khong thyc hién ding quy dinh trong viéc xem x¢ét thAm dinh tai san
thé chap nén hién trang tai san ma ong thuc té quan ly su dung khong gidng nhu
tai san dugc ghi trong hop dong thé chap Vi vay, dé nghi Toa an bac yéu cau
ctia Ngan hang vé xtr 1y tai san thé chip do hop dong thé chap v hiéu.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang Van C, ba Phan Thi
Thuy L trinh bay: Ngay 04-10-2019, vo chdng 6 6ng nhan chuyén nhuong nha dat
v6i ba Tran Thi H thira dat sb 222; khi d6 ba Tran Thi H di xay dung 01 ngoi
nha 02 tang (dang nha ong) kién cé trén dat. Trudc do, gia dinh ba Tran Thi H
dang thé chap GCNQSDD tai Ngan hang nén 6ng Hoang Vian C di tra mot phan
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tién dé ba Tran Thi H thanh toan no cho Ngan hang roéi méi ky Hop dong
chuyén nhuong va ding ky bién dong trén GCNQSDbD vao ngay 21-10-20109.
Nam 2022 vo chdng 6ng thé chip quyén st dung thira dat s6 222 tai Ngan hang
B dé vay von kinh doanh. Tir khi nhan chuyén nhuong véi ba Tran Thi H cho
dén nay, gia dinh 6ng quéan 1y sir dung tai san khong co tranh chip voi ai. Dén
khi Toa an nhan dan huyén Hitu Liing moi 6ng dén lam viée, 6ng moi biét ngodi
nha 6ng dang quan 1y sir dung duoc x4y trén mot phan dién tich cia thira dat sb
238; 6ng hoi thi duoc ba Tran Thi H cho biét viéc thoa thuan doi dat gitra ong
Tran Vin C va ba Tran Thi H trudc khi xay dung nha. Nay Ngan hang khai kién
yéu cau xir 1y tai san thé chap trong d6 co dién tich thira 238 trén d6 c6 ngdi nha
ma gia dinh 6ng dang quan ly su dung. Pé nghi Toa an giai quyét viéc xu ly tai
san thé chap theo quy dinh phap luat; truong hop xur ly tai san thé chap ma anh
huong dén quyén loi cta gia dinh ong thi 6ng s& giai quyét bang vu an khac.

Theo théng tin trén GCNQOSDD, két qud xem xét tham dinh tai ché ngay
02-8-2022 va manh trich do dia chinh ky hiéu TD 07-2022 do Chi nhanh Van
phong dat dai huyén H, tinh Lang Son ngay 12-8-2022 va bé sung théng tin
ngay 22-3-2023 thé hién:

Ho gia dinh 6ng Tran Vian C dtng tén trén GCNQSDD ddi véi thira dat sd
221 dién tich 107.5m? va thira dat sé 238 dién tich 557.7m® cung thudc to ban
d6 s6 24 ban d6 dia chinh xa T, huyén H, tinh Lang Son. Ho gia dinh ba Tran
Thi H démg tén trén GCNQSDD d6i vai thira dat s6 222 dién tich 1a 80.8m” to
ban d6 s6 24 ban d6 dia chinh xa T, huyén H, tinh Lang Son; da dang ky bién
dong ngay 21-10-2019 theo Hop ddng chuyén nhuong cho éng Hoang Van C va
ba Phan Thi Thuay L.

Dién tich dat ma gia dinh 6ng Tran Vin C hién dang quan 1y sir dung bao
gdm 04 thtra dat, trong d6 c6: Toan bo dién tich cua thira dat sb 221 (ky hiéu S1)
la 107.5m?; 43.4m” dat (ky hiéu S2) thudc mot phan thira dat sé 222; 353,6m”
dat (ky hiéu S4, S7) thudc mot phan dién tich thira dat sé 238; 05m* dat (ky hiéu
S6) thudc mot phan dién tich thira dat s6 220.

D1en tich dat ma gia dinh 6ng Hoang Van C dang quan ly st dung gom co
37.4m* dat (ky hiéu S3) thudc mot phan thtra dat s6 222 va 209m’ dat (ky hiéu
S5) thudc mot phan thira dat s6 238.

Ranh gidi giira dién tich dat cua gia dinh 6ng Tran Vin C, gia dinh 6ng
Hoang Van C va cac chu st dung dat lién ké duoc xac lap boi tuong bao, cong
trinh xay dung va khong phat sinh tranh chap.

Ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm sb 02/2022/KDTM-ST ngay 28-9-
2022 va Quyét dinh sira chira b6 sung Ban an s 01 ngay 17-3-2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Hitu Liing, tinh Lang Son d3 quyét dinh: Chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua Ngan hang TMCP C: (1) Budc 6ng Tran Vin C va ba Nguyén
Thi Van A c6 nghia vu thanh toan cho Ngéan hang TMCP C tinh dén ngay 28-9-
2022 12 2.423.798.147 d6ng bao gdm no gbc, no 13i trong han va 13i qua han dbi
v6i phan no gbe. Ké tir ngay 29-9-2022 6ng Tran Vian C, ba Nguyén Thi Van A
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han trén s tién ng gbc chua thanh toan,
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theo muc 13i suat ma cac bén da thoa thuan tai hop dong. (2) Trudng hop ong
Tran Van C, ba Nguyén Thi Van A khong thue hién nghia vu tra ng hodc tra ng
khong day du thi Ngén hang TMCP C ¢6 quyén yéu cdu co quan c6 thaim quyén
phat mai tai san da thé chip thudc thira 221, 238. Trudng hop sau khi xur 1y tai
san thé chap, s tién thu duoc khong du tra no thi 6ng Tran Vian C, ba Nguyén
Thi Van A phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra xong khoan
vay cho Ngan hang.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, vé an phi va
vé quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Trong thoi han luat dinh;

Bi don 1a ong Tran Vin C khang cdo yéu cau hily toan bo Ban an so thim
vi thiéu nguoi tham gia td tung va chua xem xét cac tinh tiét ciia vu 4n mot cach
khach quan, toan dién; giai quyét vu an khong dtng phap luat, chua dam bao
duoc quyén va loi ich hop phéap cua bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Hoang Van C va ba Phan
Thi Thuy L khang cao yéu cau stra mot phan Ban an so thim theo hudng khong
chap nhén yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xur 1y tai san thé chap.

Ngay 13-10-2022, Vién truong Vién Klem sat nhan dan huyén Hiru Liing,
tinh Lang Son c6 Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-KDTM dé nghi huy
Ban 4n so thim V| Tai san thé chap cho khoan vay cua 6ng Tran Vin C Vol
Ngén hang 1 quyén st dung dat thira dat s6 221, thira dat s6 238 va tai san gin
lién voi dat 1a ngoi nha 2,5 ting. Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh
trén mot phan thira dat s6 238 da dugc cap GCNQSDD cho ho gia dinh ong
Tran Van C c6 tai san do ba Tran Thi H tao dung tir nim 2014 va tai san nay
hién nay do vo chong ong Hoang Van C quan ly su dyng; trén mot phan thira dat
s6 222 da dugc diéu chinh bién dong mang tén 6ng Hoang Van C va ba Phan
Thi Thay L c6 tai san cua gia dinh 6ng Tran Vian C (do ba Tran Thi H va ong
Tran Van C da doi dat cho nhau). Do do, Ban an so tham chap nhén yéu cau XU
Iy tai san bao dam la quyén sir dung thira dat s6 221 va thira dat s6 238 trén d6
c6 ca nha cua vo chong ong Hoang Van C dang quan ly sir dung la khong dam
bao, anh hudng dén quyén loi ciia vo chong ong Hoang Van C. Mat khac, vo
chong 6ng Hoang Van C dang thé chap thira dat s6 222 tai Ngan hang B nhung
Toda an cap so tham khong triéu tap Ngan hang B tham gia t6 tung; Ban an xéac
dinh bén thé chap va bén nhan thé chap déu co 16i vi Ngan hang c6 thiéu sot khi
tham dinh tai san thé chip, vo chong 6ng Tran Vin C khong ké khai trung thuc
v6i bén nhan thé chap nhung tai muc 1.2 ctia phan quyét dinh Ban an so tham lai
chap nhan yéu cau xu 1y tai san thé chap ctia Ngan hang 1a mau thuan, gay kho
khan cho Thi hanh &n. Ngoai ra, Quyet dinh cua Ban an buoc vo chong Tran
Vin C, Nguyén Thi Van A phai thanh toan ng tinh dén ngay 28-9-2022 nhung
tai myuc 1.1 cua Ban an so tham lai ghi tinh dén ngay 26-9-2022 va tiép tuc tra
11 ké tir ngdy 29-9-2021 14 chua chinh xAc.

Tai phién toa phic thim:
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Hoi dong xét xtr cong bd tai lidu thu thap dugc trong thodi gian chuan bi
xét xtr phtic tham,;

Dai diér} Vién Kiém sg'lt nhan dﬁm tinh Lang Son rat toan by ndi dung
khang nghi thé hién tai Quyet dinh s6 02/Qb-VKS-KDTM, ngay 13-10-2022
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Hiru Liing.

Bi don, nguoi dai dién hgp phap cua bi don trinh bay: Nhét tri tra no gbc,
no lai cho Ngan hang theo quyét dinh cua Ban an so tham da tuyén; giir nguyen
yéu cau khang cdo dé nghi hity Ban 4n so tham vi thiéu ngu:0’1 tham gia t6 tung,
thu thap tai liéu ching ct chua day du dan den viéc danh gid chirmg cir khong
khach quan toan dién lam anh huong dén quyen loi hop phép cta vo chdng 6 ong
Tran Vin C va dic biét 1a quyén loi ctiia vo chong 6ng Hoang Van C; hop dong
thé chap vi pham Diéu 117 va biéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén hop
d6ng thé chap da vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ong Hoang Van C va ba Phan Thi
Thay L trinh bay: Cubi nim 2018 dau nam 2019 vo chong 6ng nhin chuyén
nhuong nha dat v4i ba Tran Thi H, hién nay gia dinh 6ng dang quan 1y, sir dung
va sinh séng tai ngdi nha d6 dén nay khong phat sinh tranh chap. Sau khi Toa an
cap so tham tién hanh tham dinh da triéu tip ong dén lam viéc thi ong méi biét
ngdi nha cua 6ng dang & duoc xay trén mot phan thira dat sé 238 da duoc cap
GCNQSDBD cho gia dinh anh Tran Van C. Toa an cép so tham Quyét dinh cho
Ngan hang duoc quyén xur 1y tai san thé chp 1a toan bo thira dat s6 238, trong
d6 mot phan dién tich dat gan lién cong trinh trén dat ma hién nay gia dinh 6ng
dang quan 1y su dung, lam anh huong dén quyén loi cua gia dinh 6ng. Vi vay,
ong Hoang Van C Va ba Phan Thi Thuy L khang cao dé nghi stra mot phan Ban
an so tham vé quyeén st 1y tai san thé chap ctia Ngan hang.

Nguoi dai dién hop phap cta Ngan hang trinh bay: Ngay 17-01-2018,
Ngan hang ky Hop dong thé chap véi gia dinh anh Tran Vian C; tai san thé chap
1a quyén st dung thira dat s6 221 va quyén str dung thira dat s6 238 da duoc cap
GCNQSDBD cho ho 6ng Tran Vin C vao ngay 30-9-2004; day 1a lan tha 2 Ngan
hang ky Hop dong thé chip véi gia dinh anh Tran Van C (lan dau vao nim
2015). Theo dé nghi vay von dé ngay 07-01-2020 ciia ong Tran Vin C; trén co
so Hop dong thé chap da ky ngay 17-01-2018 va duoc dang ky giao dich bao
dam vao ngay 18-01-2020; ngay 07-01-2020 Ngan hang tién hanh tham dinh,
dinh gi lai tai san bao dam va tién hanh giai ngan cho dng Tran Vin C sb tién
2.000.000.000 ddng theo hop dong cho vay han mic sé6 LN73.3012/2019-
HDCVHM/NHCT200 ngay 07-01-2020 gitta Ngan hang va ong Tran Vin C.

Do tai san trén thira dat thé chap chua dugce ding ky quyén so hitu tai san
nén Ngan hang chi nhan thé chdp quyén st dung dit theo thong tin trén
GCNQSDBD va trich luc thira dat ma khach hang cung cp. Vi vay, khi tham
dinh, dinh gia lai tai san thé chap, Ngan hang khong mé ta, khong dinh gia tai
san €O trén thira dat s6 238; dén khi phat sinh tranh chap Ngan hang méi biét
viéc doi dat giita ong Tran Van C véi ba Tran Thi H ciing nhu viéc gia dinh ong
Hoang Vin C nhan chuyén nhuong véi ba Tran Thi H va hién dang quan 1y tai
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san duoc x4y dung trén mot phan dién tich thira dat s 238. Do 6ng Tran Van C
khong trung thue voi bén nhan thé chap, di che gidu thong tin, khdng cho Ngan
hang biét viéc doi dat gitra 6ng Tran Vin C va ba Tran Thi H va viéc gia dinh
6ng Hoang Vin C dang quan 1y sir dung mot phan dién tich thira dat sé 238, nén
Ngan hang 13 nguoi ngay tinh khi ky hop ddng thé chap sO
LN73.1601/2018/HPBD/NHCT200 ngay 17-01-2018. Do Hop dong thé chip
dam bao dung quy dinh ctia phap luit vé ndi dung va hinh thirc ctia hop ddng. Vi
vy, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cao cua bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan; giit nguyén Béan an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

Vé t6 tyng: Qua trinh thu ly, giai quyet VU 4n tai cap phuc tham va tai
phién toa phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa, nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan di chap hanh ding quy dinh
ctia phap luat to tung. Mot s6 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong co
mit tai phién toa theo gidy triéu tap cua Toa an nhung da c6 101 khai tai cap so
tham va c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Vi vay, Hoi dong xet xur can cur khoan

2 Diéu 296 cua Bo luat T4 tung din sy xét xir vang mit mot sé ngudi cd quyén
logi nghia vy lién quan 1a phu hop.

V¢ noi dung:

Trong thoi gian chuan bj xét xur _phuc tham, 6ng Hoang Van C dé thanh
toan no cho Ngan hang B va da xoa thé chap d6i véi quyén su dung thura dat sd
222; Toa an cdp so tham c6 dinh chinh vé ngay chét sé no va ngay ma bi don
tiép tuc phai tra 1ai cho Ngan hang. Do d6, noi dung khang nghi cta Vién Kiém
sat nhan dan huyén Hiru Liing da duoc khéc phuc nén Vién Kiém sat nhan dan
tinh Lang Son rat toan b khang nghi s6 02/QD-VKS-KDTM, ngay 13-10-2022
ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén Hiru Liing. Pé nghi Hoi dong xét xtr cin cir
khoan 3 Diéu 284, Piéu 289, Piéu 298 ciia B luat T6 tung dan sy, dinh chi xét
xr phiic tham doi véi khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan huyén Hiru Liing,
tinh Lang Son.

D61 véi ndi dung khang céo ctia cac duong su:

Bi don cho rang cép so tham xac dinh thiéu ngudi tham gia t6 tung: Viéc
thiéu Ngan hang B tham gia t6 tung da dugc khic phuc trong giai doan chuan bi
xét xtr phtic tham; ddi véi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H 1a don
vi thuc hién dang ky thé chap Hop dong thé chap theo chire ndng nhiém vy; ba
Tran Thi H da thuc hién xong viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb
222 cho 6ng Hoang Van C va ba Phan Thi Thay L; phia bi don cho rang ba Lé
Thi H 1a nguoi gigi thiéu 6ng Tran Vin C vay vén tai Ngan hang C nhung tai
liéu c6 trong ho so khong thé hién sy lién quan cua ba Lé Thi H véi vu an. Vi
vy, viéc giai quyét vu 4n nay khong lién quan, khong anh huéng dén quyén,
nghia vu cua ba Tran Thi H, ba Lé Thi H, Ngan hang B va Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén H.
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Ngay 07-01-2020, Ngan hang va 6ng Tran Vin C ky Hop dong cho vay
han mtc, tai san dé bao dam cho khoan vay 1a quyén st dung thira dat s6 221 va
quyén st dung thira dat s 238 theo Hop ddng thé chip 1ap ngay 17-01-2018
gitta Ngan hang voi ong Tran Vin C, ba Nguyén Thi Van A va ba Vil Thi X. Tai
thoi diém thé chép, gia dinh 6ng Tran Vin C chi thé chap quyén st dung dat cua
thira dat s6 221 va quyén sir dung thira dat s6 238 ma khong thé chap tai san trén
dat nén Ngan hang khong bugc phai trich do dé xac dinh tai san trén thira dat thé
chap 1a cua dng Tran Van C hay cia ngudi Khac.

Sau khi dugc Cap GCNQSDD, ba Tran Thi H va ong Tran Vin C déu thé
chap quyén str dung dat thira s6 222, 221 va 238 dé vay tién Ngan hang trong d6
c6 Ngan hang TMCP C chi nhanh Lang Son. Viéc doi dét gitta 6ng Tran Van C
va ba Tran Thi H khong 1ap van ban, khong dang ky bién dong trén GCNQSDD
nhung trén thuc té cic bén da thuc hién viée doi dat cho nhau va xay dung cong
trinh tir nam 2014. Ngay 21-10-2019, ba Tran Thi H Chuyen nhuong quyén sir
dung thira dat s6 222 cho vg 06ng Hoang Vin C. Ong Tran Vin C biét 1 viéc str
dung dat trén thuc té khéng dung véi GCNQSDPD duoc cip trude khi thé chap
tai san tai Ngan hang nhung 6ng Tran Van C khéng thong bao cho Ngan hang
biét.

Hién trang tai san ma vo chong 6ng Hoang Vian C nhan chuyén véi ba
Tran Thi H khi d6 da c6 nha x4y kién ¢ va ranh gidi twong bao, 6ng Hoang Vin
C biét thyc té dién tich nha & 16n hon dién tich dat dugc cap GCNQSDD nhung
ong ciing khong kiém tra, 1am rd sy chénh IeCh vé dién tich dat. Hién nay gia
dinh 6ng Hoang Van C quéan 1y st dung 209m* dat thudc mot phan thira dat sé
238 trong d6 co 139m® da x4y nha; tir khi gia dinh 6ng quan ly sir dung dén nay
khdng phét sinh tranh chap.

Do Ngan hang chi nhan thé chap quyén sir dung dat thira s6 221 va quyén
st dung thia dat s 238; viéc ky Hop dong thé chap 1a hoan toan ty nguyén, ndi
dung hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao dtc xa hoi; Hop dong
da dugc chung thuc va dang ky giao dich bdo dam theo diing quy dinh ctia phap
luat. Do d6, Hop dong thé chap sé6 LN73.1601/2018/HPBD/NHCT200 ngay 17-
01-2018 c6 hiéu luc phap luat. Theo diém b muc 2.04 Biéu 2 cua Hop dong thé
chap quy dinh:“... Moi tai san gan lién véi thira dat trude va trong qué trinh xu
ly tai san thé chap déu thuoc tai san thé chap va bén nhan thé chap duoc quyén
xt Iy cho du tai san do ton tai trudc hay sau thai diém ky hop dong nay, cho du
tai san d6 do bén thé chap dau tu, cai tao, xay thém hay cho phép bén thir ba dau
tu cai tao, xay thém...”. Vi vay, Ngan hang co quyen yéu cau xir ly tai san thé
chap 1a quyén sur dung thira dat sé 221 va quyén str dung thira dat sb 238, qua
trinh xir ly tai san thé chap co xem xét xu ly tai san trén thira dat s6 221 va 238,
Truong hop néu co tranh chap vé tai san trén thira dat 238, tranh chap vé viéc
mua ban nha dat gitta 6ng Hoang Vian C va ba Tran Thi H thi 6ng Hoang Vin C
c6 quyén khaoi kién bang vu an khac theo quy dinh tai Diéu 75 Luat Thi hanh an
dan su.
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Véi nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xur
phuc tham d6i voi khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan huyén Hiru Liing. Ap
dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong chép nhan khang cao
ctia 6ng Tran Vian C, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Hoang Vin C va ba
Phan Thi Thay L; giit nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so thdm sb
02/2022/KDTM-ST ngay 28-9-2022 cua Toa an nhan dan huyén Hiru Liing va
budc ngudi khang céo phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc thim theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 ‘tung: Phién toa dugc triéu tdp hop 1¢ lan thtr nhét, ba Vi
Thi X, anh Nguyén Tran Ptic L va anh Nguyén Tran Bao K 1a nguoi co quyen
loi, nghia vy lién quan Vang mat nhung dé c6 101 khai tai Toa an cap so tham va
c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Vi vay, viéc vang mit ctia nhiing nguoi co tén
néi trén khong anh huong dén viéc xét xir vu an. Can cu khoan 2 Piéu 296 cua
Bo luat TS tung dan sy, HO1 dong x¢&t XU quyet dinh tién hanh xét xur Vang mat
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh phap luat.

[2] Bdi voi ndi dung khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan huyén Hiru
Liing: Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son
da rat toan bo ndi dung khang nghi. Vi vy, cin cit khoan 3 Diéu 284, Piéu 289,
Diéu 312 cta Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phtc
tham doi voi khang nghi s6 02/QP-VKS-KDTM, ngay 13-10-2022 cia Vién
Kiém sat nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son.

[3] Vé ndi dung khang céo cuia cac duong sy, Hoi dong xét xir thiy rang:

[4] Theo két qua xem xét thim dinh tai chd thé hién, gia dinh 6ng Tran
Vin C da xay dung cong trinh va hién dang quan 1y sir dung toan bo thira dat sb
221 va mot phan dién tich cac thua dat s6 238, 222, 220; trong do, thira dat s
221 va 238 di duoc cip GCNQSDD mang tén ho 6ng Tran Vian C. Tai thoi
diém xét XU so tham, 6ng Hoang Vin C va ba Phan Thi Thuy L dang thé chap
thira dat s6 222 tai Ngan hang B nhung Toa an cdp so tham khong triéu tap
Ngan hang B va chu st dung thira dat s6 220 tham gia t6 tung. Sau khi thu Iy vu
an, Toa an cap phuc tham da thu thap thong tin, tai liéu lién quan dén dén chu sir
dung thua dat sb 220; két qua: HO gia dinh 6ng L& Xuan Q duoc cip
GCNQSDD dbi véi thira dat sé6 220 vao ngay 30-9-2004; ngay 14-5-2019 ho
6ng Lé Xuan Q da chuyén nhuong thira dat s6 220 cho 6ng Lé Van V; giira dién
tich dat ma gia dinh 6ng L& Xuan Q (nay 1a dng Lé Van V) quan ly st dung vdi
dién tich dat ma gia dinh ong Tran Vin C dang quan 1y sir _dung c6 ranh gidi,
mdc gidi 18 rang, khong co tranh chap va 6ng khéng yeu cau quan 1y st dung
d6i voi dién tich thira 220 ma hién nay gia dinh 6ng Tran Van C dang quan 1y st
dung. Bén canh d6, ngay 08-3-2023, Toda an cip phiic thAm nhan duoc don trinh
bay dé ngay 03-3-2023 cung tai liéu kém theo ctia Ngin hang B véi ndi dung:
Ong Hoang Vin C d3 thanh toan no cho Ngan hang nén ngay 01-3-2023, Ngéan
hang B da dong ¥ cho éng Hoang Vin C rat tai san thé chp 1a quyén st dung
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thira dat sb 222; Ngan hang B khong con lién quan dén vu an va tir chdi tham
gia phién toa phuc tham. Vi vay, viéc thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a Ngan hang
B va chu str dung thira dat s6 220 ctia Toa an cap so tham da dugc khac phuc.

[5] Pay 1a vu 4n tranh chdp Hop dong tin dung va Hop dong thé chip giira
Ngén hang voi 6ng Tran Vin C va ba Nguyén Thi Van A. Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén H thuc hién viéc ding ky giao dich bao dam ddi véi tai
san thé chip theo chirc ning nhiém vu ctia minh; ba Tran Thi H 1a ngudi dtng
tén trén GCNQSDD d6i voi thira dat 222 nhung gia dinh ba Tran Thi H da hoan
tat tha tuc chuyen nhuong quyen sur dung thira dat 222 cho vo chong 6ng Hoang
Van C; tai liu c6 trong hd so khong thé hién su lién quan cua ba Lé Thi H véi
vu &n; viéc giai quyét vu an khong lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H va ba Tran Thi H, ba Lé Thi H. Vi
véy, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H va ba Tran Thi H, ba Lé Thi
H khong phai 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

[6] Mic du viéc doi dat giita ong Tran Van C va ba Tran Thi H khong 1ap
thanh bién ban, khong dang ky bién dong trén GCNQSDD nhung thuc té cac
bén da thue hién viée do6i dat cho nhau va xay dung cong trinh vat kién trac kién
cd trén phan dién tich dat da doi, diéu nay dugc vo chong ong Tran Vin C, ba
Vii Thi X thira nhan va phu hop véi tai liéu ching cit khac c¢6 trong hd so vu an
d3 dugc tham tra tai phién toa ciing nhu hién trang thuc té khach quan vé tai san
ma gia dinh 6ng Tran Van C, gia dinh 6ng Hoang Van C hién dang quan 1y sir
dung, phu hop voi két qua xem xét tham dinh cua Toa an. Nam 2019, gia dinh
6ng Hoang Vin C dén quan 1y, st dung va sinh song tai ngdi nha va khuén vién
dién tich dat ma ba Tran Thi H da chuyén nhuong; 6ng Tran Vin C biét viéc ba
Tran Thi H chuyén nhuong nha dét cho gia dinh ong Hoang Vin C. Ranh gidi
giita dién tich dat ma gia dinh ong Tran Van C quéan 1y sir dung véi dién tich dat
ma gia dinh 6ng Hoang Van C quan ly, sir dung duoc tao 1ap bdi cong trinh vat
kién trac (twong nha, chudng ga, tuong bao...) va hai bén gia dinh quan 1y, su
dung 6n dinh dén nay khong phat sinh tranh chép.

[7] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cia Ngén hang thua
nhéan: Theo quy dinh nghiép vu Ngan hang, khi ky hop dong thé chap, Ngan
hang phai tién hanh tham dinh, dinh gia tai san thé chap; néu tai san thé chap la
quyén st dung dat ma trong GCNQSDD khong ¢6 so hoa thira dat kém theo thi
khach hang c6 trach nhiém dé nghi co quan chtrc ning cp trich luc thira dat dé
giao ndp cho Ngan hang. Mot hop dong thé chip co thé duogc sir dung nhiéu 1an
nhung viéc thém dinh, dinh gia tai san thé chp phai dugc thyc hién tai thoi
diém giai quyét nhu ciu vay cua khach hang. Ngan hang chi nhan thé chap dbi
voi nhimg tai san dd dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung hoac quyén so
hitu; trudng hop trén dat co tai san, nhung khéch hang chua dang ky quyén s¢
hitu tai san trén dat thi khi tham dinh va dinh gid tai san thé chip, bién ban phai
mo ta tai san trén dat va phai dinh gid tai san trén dat dé xac dinh gia tri tai san
tang thém, trén co s& d6 quyét dinh han mic cho vay ddi v6i khach hang.
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[8] Theo tai liéu co trong hd so va 10i trinh bay ctia nguyén don, bi don
thé hién: Ngay 07-01-2020, éng Tran Vin C c6 don dé nghi vay 2.000.000.000
ddng dé bd sung von kinh doanh. Cin cir hop dong thé chip da ky va chung
thuc ngay 17-01-2018, dang ky giao dich bao dam vao ngay 18-01-2018; tai san
bao dam cho khoan vay noi trén la quyén st dung thira dat sd 221 va quyén str
dung thira dat s6 238 da dugc UBND huyén H, tinh Lang Son cdp GCNQSDP
ngay 30-9-2004 mang tén ho ong Tran Van C. Ngay 07-01-2020, Ngén hang da
tién hanh dinh g1a lai tai san bao dam theo gia thi truong tai thGl diém cho vay,
Bién ban dinh gi4 dd mo ta hién trang tai san thé chap 1a 665,2m?* dat thudc thira
dat s6 221 va thira dat s6 238 to ban do s6 24, trén dat c6 01 nha 2 )5 tang dién
tich 110m?. Pay la lan thtr 2 Ngan hang ky hop dong thé chap quyen st dung
thira dat sb 221 va 238 véi gia dinh ong Tran Vin C (lan dau vao nam 2015);
ngoai ra Ngan hang con nhan thé chap quyén st dung thira dit s6 222 véi ba
Tran Thi H theo Hop dong thé chap 1ap ngay 21-6-2018.

[9] Tai thoi diém ky hop dong thé chap ngay 17-01-2018 va dinh gia tai
san vao ngay 07-01-2020, thuc té ho gia dinh 6ng Tran Van C khong quan 1y, sir
dung 209m* dat thudc phan dién tich thira dat sé 238 (ky hiéu S5 trén trich do);
trén dién tich dat nay c6 tai san do gia dinh ba Tran Thi H tao lap nim 2014 va
chuyén nhugng cho gia dinh ong Hoang Vian C vao ngay 04-10-2019 nhung bén
thé chap (ho gia dinh 6ng Tran Vian C) da che gidu thong tin, khong cung cap
thong tin trung thuc, chinh x4c vé tai san thé chap cho Ngan hang; khong thuc
hién dtng nghia vu cta bén thé chip theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong thé
chap. Panh gia, nhan dinh nay cua Hoi dong xét xtr phi hop voi y kién cua dai
dién Vién Kiém sat phat biéu tai phién toa “ong Tran Vin C biét rd viée st dung
dat trén thuc té khong dung véi GCNQSDD dugc cap trude khi thé chip tai san
tai Ngan hang nhung éng Tran Van C khdng thdng bao cho Ngan hang biét”.

[10] Vé phia Ngan hang: Khi thim dinh dinh gi4 tai san bao dam vao
ngay 07-01-2020, Ngan hang khong tham dinh dinh gia tai san 1a nha & hién co
trén thira dat s6 221 va thia dat sé6 238; Ngan hang chi tham dinh dinh gia d6i
v6i ngdi nha 2,5 tang (chinh 14 ngdi nha hién gia dinh 6ng Tran Vian C dang
quan 1y str dung) ma khong tham dinh dinh gia ddi v6i ngdi nha 02 ting dang ton
tai trén mot phan dién tich thira dat 238 (chinh 1a ngdi nha do gia dinh ong
Hoang Van C dang quan 1y st dung). Vi vay, Ngan hang khong phat hién tai san
thé chap da c6 su bién dong. Mat khac, ngay 21-6-2018 Ngan hang va gia dinh
ba Tran Thi H d3 ky hop dong thé chdp quyén sir dung thira dat sd 222; theo
Bién ban tham dinh dinh gia tai san béo dam 1ap ngay 20-6-2018, ngoai viéc mo
ta dinh gia tai san thé chép 1a 80,8m* dit & nong thon thudc thira dat sb 222 to
ban d6 sb 24 da dugce cap ‘GCNQSDD mang tén ho ba Tran Thi H, bién ban con
mo ta dinh gia tai san gin lién véi dat la 01 ngoi nha 02 tang dién tich san
160m?, xay dyng nim 2014. Thong tin vé tai san thé chdp duogc thé hién tai Hop
dong thé chap gitra Ngan hang voi gia dinh ba Tran Thi H 1ap ngay 21-6-2018
pht hop voi thong tin, ddc diém tai san ma hién nay gia dinh ong Hoang Vin C
dang quan 1y str dung do nhan chuyén nhuong véi gia dinh ba Tran Thi H.
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[11] Vi vay, Hoi dcng Xet xu thay rang Khi tham dinh, dinh gia tai san
bao dam va ky hop dong thé chap dé giai quyét nhu cau vay von cta ong Tran
Vin C theo don dé nghi vay von dé ngay 07-01-2020; Ngan hang di biét va
budc phai biét thuc té tai san thé chép da co sy bién dong so véi GCNQSDD ma
ho gia dinh ong Tran Vian C di dugc cap, gia dinh 6ng Hoang Van C da va dang
quan ly s dung cong trinh vat kién trac gin lién véi mot phan dién tich cta thira
dat 238 ma ho gia dinh 6ng Tran Van C di duoc cap GCNQSDD. Do do, dai
dién Vién Kiém sat cho rang, Ngan hang chi nhan thé chip quyén st dung dat
nén khong budc phai xac dinh tai san trén thira dat thé chap 1a caa 6ng Tran Vin
C hay cua nguoi khac 1a khéng phu hop véi quy dinh vé nghiép vu trong noi bo
Ngan hang, khong pht hop véi dién bién khach quan caa vu an.

[12] Ttr nhiing phan tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thay Hop
dong thé chap quyén st dung thira dat s6 238 bi vo hiéu mot phan. Vi vay Toa
an cap so thim chap nhan cho Ngan hang dugc quyén xtr 1y toan bo tai san thé
chap thudc thira dat 221 va thira dat 238 1a khong phu hop, anh hudong dén
quyén loi cua gia dinh 6ng Hoang Van C.

[13] Nhu da phan tich & trén, mic du 6ng Tran Vin C c6 dau hiéu gian
d6i d6i voi Ngan hang, da che gidu thong tin vé tai san thé chap nhung gitta
Ngan hang va ong Tran Vian C xac lap quan hé dan sy thong qua viéc ky Hop
dong tin dung va Hop dong thé chap. Qué trinh giai quyét vu an, bi don thira
nhan s6 no va trach nhiém thanh toan ng cho Ngan hang theo Hop dong di ky,
da dugc Toa an cap so tham giai quyet va hién nay khoan ng nay co tai san bao
dam. Vi vy, Hoi dong xét xtr thdy, hanh vi ciia ong Tran Vin C khong c6 dau
hiéu hinh su nén khong ¢ co sd chuyén hd so sang Co quan diéu tra dé xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat hinh sy nhu dé nghj ciia Ngan hang.

[14] Hoi dong xét xir xét thay, viéc thu thap tai liéu chung cur da day du;
Toa an cap so tham khong ¢ vi pham nghiém trong vé thi tuc to tung lam anh
huong dén quyen va loi ich hgp phap cua cac duong su c6 can cu xac dinh Hop
dong thé chap vo hiéu mot phan (v6 hiéu ddi v6i 209m® dat thudc mot phan dién
tich thira 238 va tai san gan lién v6i dat ma hién nay gia dinh 6ng Hoang Van C
dang quan ly, sir dung). Vi vay, khong c6 can cur dé hity ban an so tham theo noi
dung yéu cau khang cdo cua dng Tran Vin C; c¢6 can cir dé chap nhan khéang céo
ciia 6ng Hoang Vian C va ba Phan Thi Thay L, stta mdt phan Ban 4n so tham
theo nd1 dung nhu da phan tich & trén.

[15] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi té tung 1a 4.600.000 dong di duoc
Ngan hang ndp va chi tra toan bd. Do Ngan hang ciing c6 16i dan dén Hop ddng
thé chip bi vo hiéu mot phan nén Ngan hang phai chiu mot phan chi phi té tung
tuong ung véi phan 181 ctia minh 1a 1.445.000 dong; ong Tran Vin C va ba
Nguyén Thi Véan A phai lién d6i chiu 3.155.000 déng chi phi té tung va c6 trach
nhiém hoan tra cho Ngan hang sd tién nay.

[16] Vé an phi: Ddi véi an phi so tham dugc xac dinh theo ‘nghia vu thanh

toan cua vo chong ong Tran Van C dbi v6i Ngan hang theo quyét dinh ctia Ban
an so tham. P6i v6i an phi phuc tham, do sira Ban 4n so thim nén nguoi khang
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c4o khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phtic thAm; hoan tra lai tién
tam tng an phi phic tham cho 6ng Tran Van C va 6ng Hoang Van C, ba Phan
Thi Thay L.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Diéu 284, Diéu 289, Dicu 312; khoan 2 Diéu 308, khoan
1 Biéu 309 cta Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr cac Piéu 117, 123, 127, 130, 131, 407, 408 cua Bo luat dan su
nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 148, Piéu 157 cta B luat T4 tung dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir phuc tham d6i v6i khang nghi s6 02/QD-VKS-KDTM,
ngay 13-10-2022 cua Vién Kiém sat nhan dan huyén Hiru Llng, tinh Lang Son.

2. Khong chap nhan khang cao ctua 6ng Tran Van C vé y€u cau huy Ban
an so tham.

3. Chap nhan khang céo cta 6ng Hoang Van C va ba Phan Thi Thuy L vé
quyén xtr 1y tai san thé chap ctia Ngan hang. Stra mot phan Ban an kinh doanh
thuong mai so thim s6 02/2022/KDTM-ST ngay 28-9-2022 ctia Toa an nhéan
dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son (stra vé xu 1y tai san thé chap va nghia vu
chiu chi phi td tung); cu thé:

3.1 Tuyén bd hop dong thé chap sé6 LN73.1601/2018/HPBB/NHCT200
1ap ngay 17-01-2018 giira 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi Van A va ba Vil Thi
X véi Ngan hang Thuong mai cd phén C, chi nhanh Lang Son bi v6 hiéu mot
phan, cu thé: V6 hiéu dbi v6i quyén st dung dién tich 209m?* dét va tai san gén
lién thudc mot phan thira dat sd 238, to ban d6 s6 24; Ban d6 dia chinh xa T,
huyén H, tinh Lang Son; dé dugc cap Glay chting nhan quyén str dung dat mang
tén ho ong Tran Vin C; c¢o tir can tiép giap va do dai cac canh duoc ky hiéu
bang hinh v& ndi cac diém C1-C2-C3-C4-C5-C6-A3-A2-Al-A-A24-A23-A22-
A21-A20-A19-C7-C1; ky hi¢u S5 thé hién trén manh trich do dia chinh s 07-
2022 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H lap ngay 11-8-2022, b6
sung thong tin ngay 22-3-2023.

3.2. Truong hop 6ng Tran Vian C, ba Nguyén Thi Van A khong thyuc hién
nghia vy tra ng hodc thuc hién nghia vy tra ng khong day du thi Ngén hang
Thwong mai ¢ phan C 6 quyén yéu cau co quan co thAm quyén phat mai tai
san da thé chip gém:

3.2.1 Quyén st dung dién tich thira dat s 221 thudc to ban dd sb 24, Ban
do6 dia chinh xa T, huyén H, tinh Lang Son va tai san gan lién véi dat; da duoc
cap Giay ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Tran Van C; ¢6 tir can
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tiép giap va do dai cac canh dugc ky hiéu bang hinh v& ndi cac diém A11-Al2-
Al13-A14-A15-Al16-Al7-B1-B2-B3-All; ky hi¢u S1 trén manh trich do dia
chinh s6 07-2022 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H 1ap ngay
11-8-2022, bd sung thong tin ngay 22-3-2023.

3.2.2 Quyén stt dung mot phan dién tich thira dit s6 238 thudc to ban dd
s6 24, Ban d6 dia chinh xa T, huyén H, tinh Lang Son Va tai san gan lién voi dat;
da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong Tran Van C;
c6 tir can tiép giap va do dai cac canh dugc ky hiéu bang hinh v& nbi cac diém
A-Al-A2-A3-A4-A5-A6-A7-A-A9-Al10-Al11-B3-B2-B1-A19-A20-A21-A22
A23-A24-A va hinh v& néi cac diém B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-A6-A5-A4-A3-
C6-C5-C4-C3-B1; ky hiéu S4 va S7 trén manh trich do dia chinh s6 07-2022 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H 1ap ngay 11-8-2022, bd sung
théng tin ngay 22-3-2023.

(€6 manh trich do dia chinh s 07-2022 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén H ldp ngay 11-8-2022, bo sung thong tin ngay 22-3-2023 kem
theo Badn an).

Viéc thaqh toan tién co duoc tir x1r 1y tai san thé chép duoc thuc hién theq
quy dinh tai Diéu 307 ctua Bo luat Dan su. Truong hop sau khi xir ly tai san the
chap, so tién thu duoc khong du tra ng thi 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi Van
A phai ti€p tuc thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi tra xong khoan vay cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan C.

4. Ve chi phi t6 tung: Ngan hang phai chju 1.445.000 dong tién chi phi t0
tung. Ong Trén Van C va ba Nguyen Thi Van A phai lién ddi chiu 3.155.000
dong chi phi to tung va co6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang so tién nay.

’Ké tir ngay tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 1ai
cua sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, bicu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

5. Vé an phi phtc tham:

5.1. Hoan tra 6ng Tran Van C 2.000.000 (hai triéu) dong tién an phi kinh
doanh thuong mai phiic tham theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1é phi toa an
s6 AA/2021/0004376 ngay 13 thang 10 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén H, tinh Lang Son.

. 5.2. Hoan tra 6ng Hoang Vin C, ba Phan Thi Thay L 2.000.000 (hai tri¢u)
dong tién an phi kinh doanh thuong mai phic tham theo Bién lai thu tién tam
ung an phi, 1€ phi toa an s6 AA/2021/0004377 ngay 13 thang 10 nam 2022 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Lang Son.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi ha‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thda thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguy¢n thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- Phong KTNV& THA;

- TAND huyén Hitu Liing;

- CCTHADS huyén H;

- Cac duong su;

- Nguoi TGTT khéc;

- Luu: Hd so, HCTP,Toa Dan su. Nguyén Thi Minh Thuty
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