TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 35/2023/DS-PT
Ngay: 09 - 02 — 2023
VIV Tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thé Phuong;

Ong Nguyén Trong Qué.

- Thuw ky phién toa: Ong Bli Vii Phong - La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kié?mvsdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thily Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08, 09 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh
Ca Mau xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 228/2022/TLPT-DS
ngay 07 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so thAm s0: 194/2022/DSST ngay 02 thang 08 ndm 2022
cta To0a an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 331/2022/QD-PT ngay 06
thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim: 1944 (c6 mat).

Dia chi: S6 374, duong Ly Thuong K, khém 9, phuong 6, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Bi don:
- Ong Lé Vin B, sinh nam: 1962 (c6 mit);
- Ba Tran Thu H, sinh nam: 1961.

Cung dia chi: S6 376, duong Ly Thuong K, khom 9, phuong 6, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ba Tran Thu H iy quyén cho 6ng Lé Van B, sinh nam 1962, theo vin ban
uy quyén ngay 15/12/2021).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

UX ban nhan dan thanh phé Ca Mau; Dia chi: S6 77, Ngé Q, phuong 9,
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.



Do dng bang Minh V — Pho Truéng Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh
pho Ca Mau dai dién theo iy quyén so 12/UBND-GUQ ngay 08/02/2023.

Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1944.

Pia chi: S6 374, duong Ly Thuong K, khom 9, phuong 9, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Pau nam 1967 6ng c6 mua cua cu L& Van N (1 6ng noi cua 6ng Lé Vian B)
phan dat hoang bai boi ven Kénh xang Ca Mau — Bac Liéu, phan dat co chiéu
ngang 24,5m x dai tir mé 16 1A dén mé sdng Kénh xang, dat toa lac tai duong Ly
Thuong Kiét, khom 9, phuong 6, thanh phd Ca Mau. Sau khi mua dat cia cu N thi
cling trong nam 1967, ong vira khai hoang, bdi dap thanh nén va cit nha ¢ trén dat
c6 chiéu ngang 12,5m nam ngay giita chiéu ngang thira dat ong di mua cta cu N.
Sau khi cat nha xong, thi phan dét con lai ¢ hai bén can nha, mdi bén 1a 06m ¢
hudéng dong va hudng tay. Phan dit 06m phia dong lac nay c6 16i mon dung 1am
161 di co chiéu ngang 1,5m, 6ng c6 thoéa thuan clng véi cu N 12 bao vé va duy tri
16i di nay mai mai cho ba con xung quanh di lai, khong bi can tro. Dén nim 1993
thi 6ng dugc co quan nha nudc cip gidy chang nhan quyén st dung dat (Gidy tam)
cho phan dat dd mua cua cu N, do thoi gian d3 1au nén Gidy tam di bj that lac.

Niam 1978, 6ng cho cu N muon mot phan dat ngang 4,5m dé cho ong Lé
Vin B cat nha & tam, viéc cho muon dt chi n6i miéng, khdng cé gidy to. Sau do,
6ng B ké khai cap quyen sur dung dat (sau day goi tit 1a QSDD) bao trim Ién phan
dat o ong cho mugn la ngang 4,5m; phan dat dng chira lam 16i di tap thé ngang 1,5m
va phan dat trong con lai caa 6ng ngang 02m. Tong cong ong B chiém dat caa 6ng
c6 chiéu ngang gan 08m. Pén nam 2012, 6ng xin cap lai glay ching nhan QSDb
thi luc nay do ong B ki¢n ong lan dat, phat sinh tranh chap nén phan d4t cua 6ng
dén nay van chua duoc cap lai. Ong xac dinh phan dat tranh chap theo don khoi
kién cua 6ng ngang 7,97m x dai tr mé 16 dén mé Kénh xang 17,57m 1a thudc
quyén sir dung caa ong. Do do, 6ng khaoi kién yéu cau:

- Budc dng Lé Van B va ba Tran Thu H phai di doi toan bo nha cira, tai san
(d6ng san va bat dong san) ra khoi phan dat cd chiéu ngang 7,97m, chiéu dai tir mé
16 ¢én mé séng Kénh Xéang 1a 17,57m vai dién tich 140m?, dat toa lac tai S6 376,
duong Ly Thuong K, khom 9, phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dé tra lai
nguyén hién trang luc ban dau cho éng.

- Hay giay chung nhan QSDD cua 0ng Lé Van B do khai man ma c6 va di¢n
tich 113m? ghi trén giay. Do chdng lan Ién phan dat ¢ bé ngang 24,50m cua ong.
Gidy c6 tén Lé Vin B, s6 7968/GCNDD do Uy ban nhan dan thi x4 Ca Mau cap
ngay 27/7/1993,



Bi don éng Lé Van B trinh bay: Phan dat ma vo chong ong dang cat nha ¢,
quan ly su dung la do 6ng ngi 6ng tén Lé Vin N (chét) cho vao nam 1978, phan
dat c6 chiéu ngang 08m x dai tir mé 16 dén mé Kénh xang, d4t toa lac tai khom 9,
phuong 6, thanh phé Ca Mau va vo Chong ong da cat nha & trén dat ké tir khi cho
dat dén nay. Pén nim 1993 dng dugc Uy ban nhan dan thi x4 Ca Mau Cap giay
chang nhan QSDP (Gidy tic dat tac vang) vai tong dién tich 1a 113m? thira s6 100,
to ban d6 s6 14 toa lac tai khém 7, phudng 6 (nay 1a khoém 9, phuong 6) thanh phé
Ca Mau. Nam 1994 ong théo d& nha cii dé xay dyng nha méi trén phan dat 08m
ngang 6ng dugc cap thi phia 6ng H khong y Kién g1 Pén nam 2010 ong co xay
dung birc tuong trén phan dit dé lam ranh dat giira 6ng v6i dng H thi dng H cling
khong y kién. Pén nam 2011 thi 6ng H c6 don yéu cau giri chinh quyén dia
phuong cho rang 6ng 1an chiém dat cua dng H ngang 1,5m, dai tir mi 16 dén giap
song, duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh, tuy nhién sau do
ong H ciling khong c6 khaoi kién ra Toa an. Nam 2012 6ng c6 khaoi kién 6ng H ra
Toa an, yéu cau 6ng H thao dd mai hién che lan qua dat cia 6ng. Toa an da xét xir
bac yéu cau khai kién cua 6ng va giir nguyén hién trang dat cua moi bén. Ong xac
dinh phan dat tranh chap theo don khai kién caa dng H 1a thuoc quyen st dung hop
phap cua vg Chong ong, da dugc co quan nha nudc o tham quyén cong nhan nén
ong khong dong y theo yéu cau khoi kién caa ong H.

Tai Ban an dan su so thqm s6: 194/2022/DSST ngay 02 thing 08 nim 2022
cua Toa dan nhdn dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

~ Can cir Biéu 26, 35, 39, 147 cia B lut t6 tung dan su; Dicu 166, 203 Luat
dat dai; Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi vé muac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

Tuyén Xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H ve viéc budc
ong Lé Van B, ba Tran Thu H thao d¢ va di doi tai san trén dat dé tra lai phan dat
c6 dién tich theo do dac 143,2m?, toa lac tai khom 9, phudong 6, thanh pho Ca Mau,
tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, truong hop thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay }7/8/2022 Toa an nhan dan ~the‘mh phé Ca Mau nhan dugc don khang
cao khong dé ngay thang cua ong Nguyen Van H, 6ng khang céo toan b ban an
dan su so tham sd: 194/2022/DSST ‘ngay 02 thang 08 ndm 2022 cua Toda 4n nhan
dan thanh phé Ca Mau véi hai yéu cau:

- Huy gidy chung nhian QSDD da cip cho Lé Vin B, gidy mang sd
7968/GCNDD do UBND thi xa Ca Mau cap ngay 27/7/1993.

- Tra lai cho tép thé va cho dng H phén dé} c6 bé ngang 3,50 mét. Riéng
phan dat va nha L€ Vian B hién hitu, 6ng dong y d€ cho dng B ¢ den khi 6ng B tu
nguyén trd hodac khong trd vinh vién nhung khong dugc sang ban phan dat.
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Ngay 26/10/2022 6ng H khang céo bo sung, véi 3 yéu cau:

- Huy gidy chting nhan QSDD da cdp cho L& Vin B, gidy mang sd
7968/GCNDD do UBND thi xa Ca Mau cap ngay 27/7/1993.

- Phan dit c6 bé ngang 4,50 mét c6 ngdi nha gan lién trén d6 ctia Lé Vian B,
ong ddng ¥ dé cho dng B ¢ dén khi Ong B tu nguyén tra hodc khong tra vinh vién
nhung khong duoc sang ban phan dat. Khoang dat trong c bé ngang 3,50 met ong
B phai di doi tai san trén dat dé tra lai dat theo hién trang ban dau

- Yéu cau Toa 4n budc dich danh co quan c6 tham quyén cap lai gidy chung
nhan QSDD.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Vin H giit nguyén yéu cau khang céo, ong xac dinh ong dua ra
théa thuan dé nhu trong don khang céo, néu 6ng B khong dong y thdéa thuan thi
ong y€u cau xét xur theo yéu cau trong don khaéi kién.

- Dai di¢n Vien kiém sat nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu:
Vé to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh dung quy dinh

phép luat to tung dan su; Cac duong sy chap hanh dung voi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su: Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don. Gitt nguyén Ban 4n so
tham sb 194/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Xet don khang cdo cua bi don ngp trong thoi han qui dinh cta phap luat.
Vé t6 tung, quan hé tranh chép, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét da
dugc cap so tham xac dinh va thyuc hién ding theo qui dinh phap luét.

[2] Xét khang co cua Nguyén Vin H, Hoi dong xét xir xét thay:

Ong Nguyén Van H trinh bay 6ng mua phan dat ngang 24.5m x dai tir Quéc
16 1A (duong Ly Thuong Kiét) dén mé song Kénh Xang Ca Mau — Bac Liéu cua
cu Lé Van N va sau d6 cho cu N muon lai phan dat ngang 4,5m x dai tir Quéc 10
1A (duong Ly Thuong Kiét) dén mé song Kénh Xang Ca Mau — Bac Liéu dé Lé
Vian B 1a chau cu N cat nha & va viéc thoa thuan chira 16i di tap thé ngang 1,5m x
dai tir Quoc 16 1A (duong Ly Thudng Kiét) dén mé song Kénh Xéang Ca Mau —
Bac Liéu, tat ca chi n6i miéng, khong gidy to, khong nguoi lam chung. Ong Lé
Vin B cat nha ¢ trén dat tir nam 1978, dén nam 1994 thao d& nha cii dé xay cat nha
moi trén phan dat ngang 08m, qua trinh nay 6ng H khong ¢ ¥ kién gi.

Pén ndm 2010 0ng B xay dung birc tuong trén dé:[ dé 1am ranh dat gitra dat
ong H vai dat 6ng B, nam 2011 6ng H ¢6 don yéu cau dén UBND phuong 6 d€ yéu
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cau giai quyét vé viéc ong B chiém dung dét cta 6ng, chiéu ngang 1,5m, chiéu dai
tir Qudc 16 1A (dudng Ly Thuong Kiét) dén mé séng Kénh Xang Ca Mau — Bac
Liéu chr khong phai nhu hién nay 6ng trinh bay 1a dng B 14n qua dat cta ong 3,5m
chiéu ngang (trong d6 c¢6 1,5m la con dudng dé ngudi dan di xudng song va 2m 1a
phén dat cua ong). Tai bién ban hoa giai, Ban hoa giai da két luan vige ong H cho
rang 6ng B 14n cua ong 1,5m chiéu ngang nhung Ong H khong co gidy to gi ching
minh (but luc 19, 20). Sau do ong H khong yéu cau, hoac khdi kién 6ng B vé viéc
lan chiém 1,5m chiéu ngang.

Pén nam 2012, dng B khai kién 6ng H tai Toa an thanh phé Ca Mau dé yéu
cau 6ng H thao d& phan mang nudc va lam cira s6 dé tra lai phan dat 1an chiém c6
dién tich 1,07m?. Vu 4n dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau xét xur tai ban an
s6 40/2012/DS-ST ngay 23/5/2012, tai phan nhan dinh ctia ban 4n thé hién phan
dat 6ng B ba H dang quan 1y, st dung c6 tong dién tich 140m? so voi gidy ching
nhan QSDP 1 113m? c6 phan chénh 1éch thira va phan dat dng H st dung tir trude
dén nay di 6n dinh, do d6 6ng H khong 1an chiém dat 6ng B va Ban an da tuyén xir
khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vin B. Sau khi xét xir thi ca 6ng B
va ong H déu dong ¥, khong khang céo. Pong thoi qua trinh thu 1y, giai quyét tai
Ban an s6 40/2012/DS- ST ngay 23/5/2012 thi phia ong Nguyén Vin H 1a bi don
cing khong dat ra yéu cau giai quyet vé viéc budc 6ng B tra phan dat ma 6ng H
cho rang da cho cu N muon phan dat ngang 4,5m vao nam 1978 va phan dat ngang
3,5m ma hién 6ng H cho rang 6ng B cit nha lin chiém them,

Nhan thiy, phan dit cua Ong H Va ong B dang quan 1y str dung déu da duoc
Uy ban nhan déan thi xa Ca Mau cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (Glay tic
dat tac vang) vao cung thoi diém, cung ngay 27/7/1993. Ban chinh giay ching
nhan quyén sir dung dat cua ong Nguyen Vin H di bj thit lac, dng H chi cung cap
ban pho t6 cho Toa an va xac dinh phan dat cia 6ng H dugc cép c6 dién tich
312m?, con phén dat ciia 6ng B duogc cép c6 dién tich 113m?. Theo Uy ban nhan
dan thanh phd Ca Mau xac dinh phan dét cua 6ng H va phan dat tranh chap ma ong
B dang quan ly, sir dung la dat ven séng va khi cép gidy ching nhan quyén str
dung dat (Glay tac dat tac vang) nam 1993, Co quan c6 thim quyén khong c6 do
dac cu thé ma chi dua vao 10i khai, dé nghi cua dia phuong va ban d6 khong anh
nén so liéu so voi dién tich thyc té hién nay 1a khong chinh xac, chi mang tinh chat
tham khao.

[3] T nhitng chimg c& va phan tich trén, Ban an sd 40/2012/DS-ST ngay
23/5/2012 cia TAND thanh phé Ca Mau khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Vin H 1a c¢6 cin ctr. Do d6, cip phuc thim khong chap nhan khang
cao cua ong L& Van Hai, gitr nguyén ban an so thém nhu dé nghi cua bai dién
Vién klem sat nhan dan tinh Ca Mau. Do bac yéu cau khoi kién cua Ong H Ve viée
yéu cau 6ng B tra lai phan dat theo do dac thuc té 1a 143,2m?% nén yéu cau vé viéc
huy gidy ching nhan QSDD cua dng B khong duoc xem xét.

[4] Vé an phi:



An phi dan sy so th§n3 va an phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Van H 1
nguoi cao tudi nén dugce mién theo quy dinh ctuia phap luat.

Ong Lé Vin B khong phai chiu an phi.

[5] Cac qqyét dinh khac cta an so thAm khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung Dan su; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin H.

Gilt nguyén ban an Dan sy so tham s6 40/2012/DS-ST ngay 23/5/2012 cua
TAND thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ap dung Diéu 166, 203 Luat dét dai.

Tuyén xu:

Khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van H vé viée budc
ong Lé Van B, ba Tran Thu H thao do va di doi tai san trén dat dé tra lai phan dat
c6 dién tich theo do dac 143,2m?, toa lac tai khom 9, phuong 6, thanh pho Ca Mau,
tinh Ca Mau.

2. V& an phi:

Ar~1 phi dan sy so tham va an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin H
duoc mién; Ong Lé Van B khong phai chiu.

3. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau;
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac dvong su; ~ 7.7
- Luu ho so(,g (Ba ky)
- Luu an van;
- Luu VT (TM: TANDTCM). 3
Po Cao Khanh



