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TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ong Pham Vin Tué

Ong Phung Brc Chinh

- Thw ky phién toa: Ba Chu Thi Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vy an thu ly so: 87/2022/TLPT-DS, ngay 21 thang 11
nam 2022, v¢ viéc Tranh chap quyeén su dung dat, yéu cau di doi tai san trén dat.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 06/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhén dan huyén Bac Son, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham so: 04/2023/QD-PT ngay
19 thang 01 nam 2023, quyet dinh hoan phién toa phuc tham so: 24/2023/QD-
PT ngay 17 thang 02 nam 2023, quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung so:
36/2023/Qb-CA ngay 23 thang 02 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong B Ptic H. Cu tra tai: Khéi phé P, thi tran B, huyén
B, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich cia nguyén don: Ba L& Hong X, Luat su
Van phong Luat su H thudc Poan Luat su Thanh pho Ha Noi; vang mat.

- Bi don: Ong Duong Cong H. Cu trii tai: Khéi phé L, thi tran B, huyén B,
tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién theo uiy quyén cua bj don: Anh BUi Tuin D. Cu tra tai: To
dan pho 6A, pho Tran Quoc T, thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai (van ban uy
quyen ngay 18-3-2021); c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Hoang Thi Kim
K, Luat su Van phong Luat su K thuoc Poan luat su tinh Lang Son; ¢6 mat.



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi C; c6 mat.

2. Anh B4 Btc H1; c6 mat.

3. Chi Duong Thi H; ving mit.

4. Anh D6 Duc H2; c6 mat.

5. Chi Lanh Thi O; vang mat.

Cung cu tra tai: Khoi phé P, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba Tran Thi C, anh P6 Pic H1, chi
Duong Thi H, anh D6 Buc H2, chi Lanh Th; O: Ong Bo buac H. Cu tru tai: Khoi
pho P, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son (van ban uy quyéen ngay 26-01-2021);
cO mat.

6. Ba Vi1 Thi N; viang mit.

7. Anh Duong Cong M; vang mit.

8. Chi Vy Thi Dai T; vang mit.

9. Ba Nguyén Thay N; vang mat.

10. Chi Duong Tra M; Véng mat.

11. Ong Duong Céng C; ving mat.

12. Ong Nguyén Pinh B; ving mit.

13. Ba Pham Thi H; vang mit.

Cung cu tra tai: Khoi phé L, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia ba Vii Thi N, anh Duong Cong M, chi
Vy Thi Dai T, ba Nguyen Thly N, chi Duong Tra M: Anh Bui Tuan D. Cu tra
tai: TO gén pho 6A, pho Tran Quoc T, thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai (van ban
uy quyén ngay 18-3-2021); c6 mat.

14. Ong Duong Cong B. Cu tra tai: Khoi phd H, thi tran B, huyén B, tinh
Lang Son; vang mat.

15. Ong Duong Cong H1. Cu tra tai: Khoi pho P, thi tran B, huyén B, tinh
Lang Son; vang mat.

16. So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ba Hoang Thi C, Giam dbc Chi nhanh Vin
phong déng ky dat dai huy¢n B, tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay 23-3-
2021); vang mat.

- Nguoi khang cao: Ong Duong Cong H, 14 bi don.

NOQI DUNG VU AN:



Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an duoc tém tat nhu sau:

Ong 6 Vian T, 6ng B4 Puc H va ong P Vian D 1a con trai ciia ong Do
Vin L (d3 chét). Ba Nguyén Thi V 1a vo éng B4 Van T. Ong D6 Buc H ¢c6 vo
la ba Tran Thi C. Ho c6 02 ngudi con 1a anh B4 Bic H1, anh DS Puc H2. Chi
Duong Thi H, chi Lanh Thi O la con déu cua ho.

Ong Duong Cong P 1a em ctia dng Duong Cong D1. Ba Vii Thi N 1a vg
6ng Duong Cong D1 (da chét). Ong Duong Cong H, 6ng Duong Coéng H1, ong
Duong Cong C 1a con trai cua ho. Ba Nguyén Thiy N la vo 6ng Duong Cong H.
Ho c6 02 ngudi con la anh Duong Cong M, chi Duong Tra M. Chi Vy Thi Pai T
la vo anh Duong Céng M. Anh Bui Tuan D la chéng chi Duong Tra M.

Ong Nguyén Pinh B 1a chong ba Pham Thi H.

Theo t ban d6 giai thira 299 s6 03 lap nam 1990 thi tran B, huyén B, tinh
Lang Son va tai liéu kém theo thi: Thira dat s6 250b, dién tich 264,0m® mang tén
6ng Nguyén Pinh B1 theo don ké khai, nhung thong tin vao sd cap gidy chang
nhan 1a 6ng Nguyén Dinh D c6 sb vao so 381. Thira dat sb 265, dién tich
130,0m® mang tén 6ng DS Vin L (chuyén cho D3 Vin D), thong tin trong s6 cap
gidy chiing nhan 1a éng D& Vin D ¢6 sb vao sé 391. Thua dat s6 266, dién tich
136 m?, khong thay thong tin chu sir dung dat do khong tim thay sé muc ké hozc
s6 dang ky rudng dat. Thua dat sb 267, dién tich 156,0m? mang tén 6ng Nguyén
Vin M, ¢6 sb vao s6 390.

Theo to ban d6 dia chinh dat s6 46 lap nam 2000 thi tran B, huyén B, tinh
Lang Son va tai liéu kém theo thé hién: Thua dat s6 01, dién tich 177,8m? mang
tén 6ng Nguyén Pinh B1; thia dat trén da dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Lang Son (viét tit 12 UBND huyén) cap Giay ching nhan quyén st dung dat
(viét tit 1a GCNQSDD) ngay 15-7-2002 véi dién tich 174,2m? mang tén ho 6ng
Nguyén Dinh B1 (viét tat I1a thura dat sé6 01). Hién thira dat ndy vo chdng 6ng
Nguyén Pinh B, ba Pham Thi H dang truc tiép quan ly, st dung. Thira dat s6 02,
di¢n tich 185,0m” mang tén 6ng Nguyén Van M; thira dét trén da dugc cap
GCNQSDD ngay 15-7-2002 véi di¢n tich 185, om? mang tén ho ong Nguyen
Van M (Vlet tat 1a thua dat sé 02). Hién thtra dat nay vo Chong ong Nguyén Vin
M, ba P Thi O dang truc tiép quan ly, sa dung. Thira dat s6 03, dién tich
129,2m? mang tén ba Vi Thi N va ba Tran Thi T; sau nay tach thanh 02 thua dat
do 1a thira dat s6 03 va thira dat s6 95. Ngay 15-7-2002, UBND huyén cap
GCNQSDD c¢6 s6 phat hanh V105220 sb vao s6 00210QSDD/287/Qb-UB (H)
thira dat s6 95 vei dién tich 64, Om’® dat ¢ cho ho 6ng Duong Cong H; cap
GCNQSDD c6 s6 phat hanh V105209, sé vao sé 00209QSDD/287/Qb-UB (H)
thira dat s 03 vi dién tich 65,0m? it & cho ho ba Vi Thi N. Thira dét sb 04,
dién tich 107,6m* mang tén 6ng D3 Van T, sau ndy mang tén 6ng D Puc H.
Ngay 15-7-2002, UBND huyén cip GCNQSDD c6 sb phat hanh V105333, s
vao s6 00332QSDD/287/QP-UB (H) thira dat s6 04 vai dién tich 107,6m? dat &
cho ho ong P& Buc H, ba Tran Thi C. Nam 2013, ho 6ng DS Puc H, ba Tran
Thi C cip d6i GCNQSDD sang mau méi, dugc UBND huyén cap Gidy ching



nhan quyén sir dung dat quyén so hitu & va tai san khac gan lién vai dat (viét tat
la Gidy chiing nhan) c6 s6 phat hanh Bl 043359, sb vao s6 cap GCN: CH 00288
ngdy 03-10-2013. Nam 2019, ho 6ng 6ng D5 Puc H, ba Tran Thi C chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi T, dugc S¢ tai
nguyén va Moi trudng tinh Lang Son (viét tit 12 S6 TN&MT) cap Gidy ching
nhan sé phét hanh CR 026738, sb vao so cap GCN: CS 00831 ngay 02-8-2019.
Nim 2020, 6ng Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi T chuyén nhuong lai thira dat
cho ong B Puc H, ba Tran Thi C, dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén B, tinh Lang Son x4c nhan thay doi trén trang 3 Gidy chiang nhan da cap.

Tai Bién ban giao nhan tién giita ba Vi Thi N va ba Tran Diéu T ngay 20-
7-2001 ¢6 noi dung: Ba Vi Thi N bdi hoan dién tich dat & 136m* cho ba Tran
Diéu T v&i so tién da thoéa thuan 1a 60.000.000d0ng. Vin ban nay c6 xac nhan
cua Phong Dia chinh huyén B, tinh Lang Son.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh: Dt tranh chap cé dién
tich 6,5m* thuoc mot phan thira dit sé 04, to ban dd dia chinh sé 46 thi tran B,
huyén B, tinh Lang Son (viét tat 1a thira dat s 04). Trén dat co cac tai san sau:
Cong trinh vé sinh c6 dién tich 3,1m? téng dién tich cdng trinh vé sinh nay la
5,4m?, cong trinh c¢6 02 ngin trong d6 01 ngin nha tdm va 01 ngin nha vé sinh,
duoc xay bang gach chi, mai d6 bé tong cét thép, cira bang nhém kinh, trén méi
c bé xay chira nuwdc 5m®, mot téc nude 1.000 lit, 01 gian niang legng mit troi.
Duéi nha vé sinh c6 01 bé phét thé tich 3m®. Nha tim dwgc 6p bang gach men,
c6 01 binh nong lanh 30 lit, 01 guong, 01 bd chau rira mat. Nha vé sinh ¢ 01 bé
Xi. Tudng rao chiéu cao 1,25m, dai 5,01m trong d6 c6 1,20m xay bang gach chi
va 3,81m xay bang gach ba banh. Dién tich nén lat gach do (nén san) 1a 2,75m?,
Toan bo tai san trén dat do bi don xiy dung nim 2001, lip dat 2016. Gia trj dat
theo gia thi truong la 30.000.000ddng/m?. Téng gia tri cac tai san trén dat 13
21.910.000d6ng.

Tai cac Két luan giam dinh tu phap ngay 06-5-2021, ngay 05-10-2021; cac
van ban phuc dap ngay 07-10-2021, ngay 10-8-2022 ciia Giam dinh vién két luan:
Dién tich dét tranh chip 6,5m? niam trong thira dit s6 266 to ban d6 giai thira s6
03 thi trdn B, huyén B, tinh Lang Son (viét tit 1a thira dat sb 266) 1a 5,2m? nam
trong thira dat s6 265 to ban dd giai thira s6 03 thi tran B, huyén B, tinh Lang Son
(viét tit 14 thira dét s6 265) 1a 1,3m?. Dét tranh chip 6,5m? nam trong thira dat s6
04 to ban d6 dia chinh sb 46 thi tran B, huyén B, tinh Lang Son. Cong trinh vé
sinh c6 3,1m? thugc thira dat sé 04, con lai 2,2m? thudc thira dat s6 95 t& ban do
dia chinh s 46 thi tran B, huyén B, tinh Lang Son (viét tat la thia dat s6 95).

Tai cap so tham:

Theo don khdi kién nguyén don 6ng D6 Pirc H x4c dinh dét tranh chap co
dién tich khoang 6,8m? thudc mot phan thira dat sé 04 da duoc cip GCNQSDD
cho nguyén don. Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai chd, nguyén don xéc
dinh dat tranh chip cé dién tich 6,5m? thuoc mot phan thua dat sé 04. Trén dat
cd cong trinh vat kién tric do bi don xdy dung nim 2001-2002, lip dit nim
2016. Dat tranh chap c6 ngudn gdc thuoc mot phan dién tich dat do nguyén don



nhan chuyén nhuong cia anh trai 1a 6ng P Pirc T nam 2000. Ngay 15-7-2002
vo chong nguyén don dugc cap GCNQSDD dbi vai toan bo thira dat sé 04. Nam
2013 gia dinh nguyén don duoc cidp d6i GCNQSDD. Nam 2019, gia dinh
nguyén don chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Nguyén Nhu S, ba Nguyén Thi
T, truéc khi chuyén nhuong dat thi nguyén don thué don vi do dac kiém tra lai
dat thi méi biét bi don 1an chiém sang thura dat s6 04. Bén ngay 02-8-2019, nha
ong Nguyen Nhu S dugc S6 TN&MT Cap Giay chiing nhan. Vi khong du dién tich
dat theo gidy to Chuyen nhuong nén vo chong nguoi mua di lam thu tuc Chuyen
nhuong tra lai thira dat cho nguyén don. Do tir naim 2000 khong truc tiép sinh
sbng tai thira dat 04 ma chi dé cho thué, dién tich dat tranh chap khong 16n, kéo
dai, nhin mat thuong kho phat hién nén khi bi don xay dung cong trinh lan
chiém sang dat ciia minh ma nguyén don khong biét va khéng co y kién gi. Chi
khi lam tha tuc Chuyén nhugng cho ngudi mua ndm 2019 thi nguyén don mai
phat hién ra viéc lan chiém nay. Nguyén don da trao d6i véi bi don nhiéu lan dé
giai quyét nhung khong c6 két qua, sy viéc cling duoc chinh quyén dia phuong
hoa giai nhung khong thanh nén nguyén don méi khoi kign vu an. Nguyen don
y&u Cau giai quyet cho nguyén don duoc quan ly st dung dién tich 6,5m? dat
thuoc mot phan thia s 04, yéu cau gia dinh bi don di doi céc tai san, thao d&
cong trinh trén dat dé tra lai dat.

Véi tu cach 1a nguoi duoc Gy quyén, nguyén don khong bd sung gi thém.

Bi don 6ng Duong Cong H va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
trinh bay: Dat tranh chap c¢6 ngudn gbc thuoc mot phan dién t1ch dat cua gia
dinh bj don. Nam 2001 me bi don 14 ba Vi Thi N dd mua 136m® cua ba Tran
Diéu T vai s6 tién 1a 60.000.000 d¢ong (co bién ban giao nhan tién ngay 20-7-
2001). Sau d6 nha bi don da tach thanh 02 thia dat va ngay 15-7-2002 duoc cap
GCNQSDD thira dét sé 03 dién tich 65m? cho ho ba Vii Thi N va thira dat s6 95
dién tich 64m? cho ho éng Duong Cong H (thiéu 7m? dat so véi gidy to nha bi
don nhan chuyén nhuong). Cudi nim 2001, dau nim 2002 gia dinh bi don di
xay dung nha &, cac cong trinh phy, tuong rao. Viéc xay dyng dién ra trong maot
thoi gian dai nén dwong nhién nguyén don biét sy viéc ndy ma khong cé y kién
gi. Nam 2003 nguyén don xay nha va cong trinh phu van gitt nguyén hién trang
giap ranh giita hai nha. Tranh chap dat dai gitra hai bén chi phat sinh vao nim
2019 khi nguyén don chuyén nhugng thira dat s6 04 cho nguoi khac. Viéc
nguyén don duoc cAp GCNQSDD thira dat s6 04 c6 ca phan dat dang c6 cong
trinh kién c6 cua bi don 1a khong chinh xé4c, khong dua theo co sd thuc té, qua
trinh sir dung cua cac bén. Do d6, bi don khong chap nhan cac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; bi don yéu ciu xem xét GCNQSDP hién mang tén vo chong
nguyén don dbi voi dién tich dat tranh chap 6,5m>.

Vi tu cach 1a nguoi duge cac duong sy khac uy quyén anh Bli Tuan D
khong bo sung gi thém.

Ong Duong Cong C nhét tri véi y kién cua bi don.

Ong Duong Cong D trinh bay: Ong la cha rudt cua bi don, 6ng ¢o6 chung
ho khau véi bi don nhung thyc té 6ng song riéng tai khéi phd H, thi tran B,



huyén B, tinh Lang Son. Viéc tranh chap dat dai giita hai bén 6ng c6 nghe noi
lai nhung 6ng khéng co y kién gi. Ong xac dinh ban than khong c6 lién gi dén
vu an, ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va khong triéu
tap ong tham gia td tung.

Ong Duong Céng HI trinh bay: Ong la em trai cua bi don va c6 ho khau
thuong trd véi bi don, nhung thuc té 6ng song ciing véi me ong 1a ba Vit Thi N
tai khoi phd P, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son. Viéc tranh chap dat dai giira
hai bén 6ng c6 nghe moi ngudi trong gia dinh noi lai, dng nhat tri véi y kién cua
bi don, ong khong cd yéu cau gi trong vuy an.

Ong Nguyén Dinh B va ba Pham Thi H trinh bay: Qua thyc té kiém tra
xac dinh c6 0,2m? dit trong d6 c6 0,1m* c6 cong trinh xay dung cua bi don nam
trong thira dat Sé 01 cua gia dinh 6ng ba. Ddi voi dién tich dat trén, dng ba
khong c6 yéu cau gi do dién tich dat 46 khong dang ké va cac bén di xdy tuong
kién ¢ truéc ¢6 ma khong co tranh chap.

Nguoi dai dién cia So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son trinh
bay: V& trinh ty, thu tuc chuyén nhuong quyeén sir dung dét gitra ho ong D6 Dic
H va ba Tran Thi C cho dng Nguyen Nhu S va ba Nguyén Thi T ciing nhu trinh
ty, tha tuc chuyén nhuong quyén sur dung dét gitta 6ng Nguyén Nhu S va ba
Nguyén Thi T véi 6ng D6 Puc H va ba Tran Thi C duoc thuc hién dung quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Vi vay, viéc yéu cau hay GCNQSDD mang tén
D6 buc H va ba Tran Thi C ddi véi dién tich dat dang c6 tranh chap 1a khéng co
can cu.

Ong P4 Vin T trinh bay: Ong 13 anh trai ctia nguyén don, ndm 1979 vo
chéng dng nhan chuyén nhugng thira dat s6 04 caa ngudi khéc, khi d6 trén dat
da c6 nha. Nam 1987 ong chuyén chd & khac va dé nha dat d6 cho bd me dé 6.
Phan dat nay da duoc cdp GCNQSDP nhung do di lau 1én 6ng khong nhd s6
thira dat va dién tich dit. Khi do dac ban d6 lan tht 2 gitra dng va bi don dugc
chi ranh giéi phan dat minh dang sir dung ma khoéng hé cé tranh chap. Khoang
nam 2000 giita 6ng va nguyén don c6 viéc chuyén doi, chuyén nhuong nha dat
v6i nhau. Khi thoa thuan hai bén c6 ra chinh quyén dia phuong 1am thu tuc dé
nguyén don dugc quyén quan ly, st dung thira dat sé 04. Nay xay ra tranh chap
giita cac bén, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ba Tran Diéu T con co tén goi khac Tran Thi T trinh bay: Trudc day
(khong nhé rd thoi gian) me ba la ba Tran Sy T (da chét) co dé lai cho ba mot
khu dat tai khdi phé L. Khoang nam 1978- 1980, do ba dang day hoc ¢ ngoali
thanh phé L, tinh Lang Son chua c¢6 nhu cau str dung khu dat nay nén 6ng
Duong Cong P1 1a chong ba Vii Thi N (b6 dé cua bi don) héi muon khu dat do
dé & nho, khi ndo ba cé nhu cau sir dung thi sé tra lai. Sau mét thoi gian ba quay
vé huyén B sinh song va yéu cau tra lai khu dat nay thi 6ng Duong Cong D1
khong thuc hién nhu thoéa thuan. Nén ba di 1am don yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét. Viéc tranh chap d6 dién ra trong sudt mot thoi gian dai, dén
ngay 20-7-2001 méi giai quyét dat diém, cu thé: Ba Vii Thi N tra cho ba sé tién
60.000.000d6ng, ba Vii Thi N duoc st dung toan bo khu dat d6. Khi d6 khu dat



nay ba khdng co gidy to gi ngoai glay di chic cua me ba dé lai nhung hién nay
ba khong con luu gilt va luc do phan dat nay ciing chua dugc cap GCNQSDD
nén ba khéng biét khu dat d6 c6 sb hiéu thira dat va dién tich chinh xac 1a bao
nhiéu. Ba khéng c6 y kién gi vé viéc tranh chap giira cac bén, ba tir chéi tham
gia t6 tung va dé nghi Toa &n giai quyét tranh chap theo quy dinh cua phap luat.

Ong B4 Van D trinh bay: Thira dat s6 04 truée nam 1990 1a do vo chéng
anh trai ong 13 6ng DS Van T mua ctia nguoi khac, khi d6 trén dat c6 mot can
nha bang g, tudng toc xi. Sau do, ong PO Van T dé cho bd dé 1a 6ng S Vian L
&. Nam 1990, 6ng xay dung gia dinh va & clng vai bé dé 1a ong BS Van L. Nam
1993 bd ong cho ong thaa dat d6 va bao ong di ké khai rdi duoc cip
GCNQSDBD. Do thoi gian da 1au nén hién 6ng khong con nhé so thia dat va
dién tich cua thira dat. Nam 1994 ong di tra lai nha dat va toan bo gidy to vé
thira dat d6 cho 6ng DS Van T va chuyén di noi khac sinh song. Sau do, ong Dd
Vin T va ong D4 Buc H thoa thuan d6i dat cho nhau, rdi ong B4 Buc H st dung
thira dat d6 dén nay. Khi 6ng sinh séng tai thira dat nay thi ranh gidi vai thira dat
nha bi don dang ¢ 1a duong thang va khong hé co tranh chap gi véi nhau. Tai
phan dat bi don dang & phia truéc 6ng thay c6 nha ong Duong Cong H, con nha
ba Tran Diéu T ¢ phia sau. Nay xay ra tranh chap giira hai bén 6ng dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6: 06/2022/ST-DS ngay 22-9-2022 ciia Toa &n
nhan dan huyén Bac Sonac Son, tinh Lang Son, da quy¢t dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don

1.1. V& quyén st dung dat: Buoc bi don phai tra lai dién tich dat tranh
chap 1a 6,5m? thuoc mot phan thira 04, to ban d6 46 thi tran B, huyén B, tinh
Lang Son cho nguyén don theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat ngay 02-8-2019 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Lang Son cdp mang tén 6ng D6 Bic H va vo 1a Tran Thi C
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Lang Son x4c nhan
ngay 26-5-2020 tai trang 3 trén Giay chang nhan.

1.2. Ong Duong Coéng H ¢6 nghia vy thdo d& toan bo cong trinh xay dung
va di doi tai san tuong trén dét, cu thé: Cong trinh vé sinh c6 dién tich 1a 3,1m?,
trén mai c6 bé xay chira nuéc 5m® va dudi nha vé sinh c6 01 bé phét dién tich la
3m? (tr méc C-D-E-F-G-H-I-K). Dién tich san lat gach do (nén san) 1a 2,75m?
(tr moc B-C1-C-K-L-B). Tuong rao co chiéu dai 1a 5,01m, trong d6 c¢6 1,20m
xay bing gach chi va 3,81m xay bang gach ba banh, chiéu cao tuong 1a 1,25m
(tr méc B-C1-C). Di doi: 01 téc nudc co6 dung lwong 1000 lit, 01 gian ning
lugng mat troi, 01 binh nong lanh, 01 guong, 01 bo chau rira mat, 01 bé xi. Ong
Duong Cong H phai chiu chi phi thao d&, di doi tai san.

2. Ong 6 Biic H phai thanh toan cho 6ng Duong Cong H toan bd gia tri
tai san va tién hd tro di doi tai san vai sé tién 1a 21.910.000d6ng.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé chi phi té tung, 13i suat cham tra, an phi,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.



Trong thoi han luat dinh, bi don khang cédo d& nghi cap phic tham sua
Ban an so tham, béac toan bo don khoi kién cua nguyén don doi dugc quan 1y st
dung 6,5m? dit va yéu cau di doi tai san trén dét tranh chap thuoc mot phan thua
dat s6 04, hay mot phan GCNQSDD ngay 02-8-2019 do Sé TN&MT cép, mang
tén 6ng DS Puc H, ba Tran Thi C duge Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai
huyén B, tinh Lang Son xac nhan ngay 26-5-2020; cong nhan quyen quan ly, su
dung hop phap cua bi don ddi véi dién tich dat va tai san trén dat tranh chap.
Budc nguyén don phai cham dat hanh vi tranh chap véi bi don.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién cua bi don thay d6i noi dung khang cao, cu thé: Bi don
yéu cau huy Ban an so tham boi phan thira dat tiép giap voi thua dat s6 04 1a
thira dat s6 03 cha khong phai thia dat s6 95. Mac du cong trinh trén dat tranh
chap do bi don xay dung nhung thira dat s6 03 dugc cip GCNQSDD cho ho ba
Vii Thi N nén nguyén don khai kién bi don 13 khong dang d6i tugng. Ban than
bi don chi lién quan dén tai san trén dat, khdng thé buoc bi don tra lai dién tich
dat tranh chap nhu cip so thim di quyét dinh.

Ong B4 Bic H giir nguyén yéu cau khai kién va khong chap nhan noi
dung khéang céo cua bi don. Ong khong budc bi don phai thao d& cong trinh, di
doi tai san trén dat tranh chap ma dé nghi duoc sé hiru tai san, cong trinh hién cé
trén dat va boi thuong gié tri cho bj don véi tong s tién 21.910.000dong; dong
thoi 6ng s€ tu xac 1ap ranh gidi phan dat ctia minh theo quyét dinh ctua Ban an.
Ong 14 ngudi cao tudi va co don xin mién tién an phi dan sy so tham.

Ba Hoang Thi Kim K 1a ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don
trinh bay: Nguyén don khoi kién khong ding d6i tuong nén dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan viéc thay doi khang céo cua bi don, huy Ban an dan sy so tham
cta Toa an nhan dan huyén Béic Sonic Son, tinh Lang Son.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phap luat to tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phép luat té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cap phuc tham va tai phién toa phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phlen tda chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; nguoi tham
gia t tung c6 mat tai phién toa da duogc thyuc hién day du cac quyén va nghia vu
cua minh; nhitng nguoi tham gia t6 tung khac da chuc hién dung quy dinh cia
phap luat t6 tung.

2. Vé viéc giai quyét khang céo: Viéc thay doi noi dung khang céo cua bi
don 1a trong pham vi xét xir phtic thim. Can ct 10i khai cia cac duong sy, cua
ngudi 1am chimg; cin ¢ vao ngudn gbc dat tranh chap, vao cac két luan giam
dinh, vao quéa trinh quan ly, st dung dét, vao ho so cap gidy ching nhan quyén
st dung dat va céc tai liéu chung cir khac c6 trong hd so vu an, ¢6 du cin cir Xac
dinh: Dién tich 6,5m* dat tranh chip thudc quyén quan Iy, sir dung cia vo chong
nguyén don. COng trinh nha vé sinh, twong rao va nén san ma bi don xay dung
da xay 1an sang thira dat s 04 caa nguyén don. Bi don di xdy dung cdng trinh



khong dung theo ranh gidi thira dat di ké khai, dugc cap GCNQSDPD. Ban an so
tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don phai tra lai dién
tich 6,5m* dat cho nguyén don 1a c6 co sd, khong co can cir chip nhan khang
cao cua bi don dé nghi huy Ban an so tham.

Tuy nhién, Ban 4n so tham c6 mét s6 thiéu st sau: Tuyén budc bi don tra
lai dién tich dat tranh chap 1a 6,5m? thuoc mot phan thtira s6 04 nhung khong
tuyén nguyén don duogc quyén quan ly, st dung dién tich dat trén 1a khong day
da. Viée tuyén dinh, diém cong trinh xay dung co diém khong chinh xac. Tai
phién toa phic tham, nguyén don yéu cau dugc so hiru tai san trén dat, khong
yéu cau bi don thao dd, di doi cong trinh trén dat tranh chap. Xét thiy nguyén
don thanh to4n gié tri tai san c6 trén dat nén duoc o hitu tai san 1 ¢ co s¢ chap
nhan. Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham gia ngach 1a 1.095.500 dong,
do nguyén don khong yéu cau dugc mién an phi nén cap so tham tuyén nguyén
don phai chiu an phi so tham 1a dang quy dinh. Tuy nhién, tai cap phtc tham
nguyén don c6 don xin mién &n phi so tham vi 1a ngudi cao tudi nén co cin cur
stra phan an phi so tham.

Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua B luat Té tung
dan sy ndm 2015; khong chdp nhan khang cdo cia 6ng Duong Cong H; stra Ban
an dan su so tham sb: 06/2022/ST-DS ngay 22-9-2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Bac Son, tinh Lang Son nhitng ndi dung trén. Bi don khong phai chiu an phi dan
su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Phién toa duoc triéu tap hop 18 1an tha hai, c6
duong sy vang mat khong co 1y do, ¢6 duong sy vang mat nhung ngudi dai dién
theo uy quyén c6 mat hoic c6 don xin Xét Xtr vang mat. Ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua nguyén don vang mit khong c6 1y do, nguyén don nhat tri
Xét Xtr vang mat ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa minh. Can ctr Diéu
296 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015, Toa an van tién hanh xét xt vu &n ving
mat nhirng nguoi nay.

[2] Nhan thqéy, viéc thay doi noi dung khéang cao cua bi don 1a trong pham
Vi xét xur phic tham. Xét khang cao cua bi don yéu cau huy Ban an so tham boi
nguyén don khai kién khong dting doi tuong, thay rang:

[3] Bét tranh chap c6 dién tich 6,5m? dét & tai thi trin B, huyén B, tinh Lang
Son. Can cir cac Két luan giam dinh thé hién: Theo Ban do giai thira 299 lap nim
1990 thi trdn B, huyén B, tinh Lang Son: C6 5,2m” dit tranh chap thuéc mot phan
thira dat s6 266; con lai 1,3m? dét thuoc mot phan thira dit sé 265. Theo Ban d6 dia
chinh lap ndm 2000 thij tran B, huyén B, tinh Lang Son thi toan b dién tich 6,5m?
dat tranh chap thuc mot phan thira dat s6 04. Thira dat so 04 da dwgc UBND
huyén céap GCNQSDD ngay 15-7-2002 cho ho ong Pd Bic H, ba Tran Thij C.
Hién thira dat nay mang tén ong DS Buc H, ba Tran Thi C duoc chinh ly tai
trang 3 Giay ching nhan do S& TN&MT tinh Lang Son cap ngay 02-8-2019.



[4] V& ngudn géc thia dat s6 04: Trude day 1a cia vo chong éng P Vian
T (14 anh trai caa 6ng DS Puc H va 6ng DS Van D) nhan chuyén nhuong cua
ngudi khac vao nim 1979, sau d6 cho bd dé 1a ong DS Van L sir dung. Tai s6
sach lién quan dén Ban db giai thira 1ap nam 1990 thé hién: Thira dat sé 265,
dién tich 130,0m® mang tén 6ng DS Vin L (chuyén cho P& Vin D). Nam 1993
ong Pd Vin L cho ong b6 Vin D di ké khai va 6ng P6 Van D da du’OC Cap Glay
chting nhan quyén st dung thira dat sé 265 véi dién tich 130,0m? ¢ sb vao so
391. Do khdng con cd nhu cau sir dung nén nim 1994 éng B4 Van D lai tra lai
nha dat cho 6ng D3 Vian T. Tai s6 sach lién quan dén Ban db dia chinh lap nam
2000 thé hién: Thua dat sb 04, dién tich 107,6m? mang tén 6ng D6 Vian T. Sau
d6, ong DS Vian T véi ong D6 Duc H thoa thuan doi dat cho nhau. Tur d6 ong
D4 Puc H 1a nguoi ding tén va truc tiép quan Iy, sir dung thira dat s 04.

[5] Vé ngudn gbc thira dat s6 03: Theo Ban do giai thira 299 nam 1990,
thira dat s6 266 c6 téng dién tich 136,0m? tuy khong thay thdng tin cha sir dung
dat do khong tim thay s6 muc ké hoic s6 dang ky rudng dat nhung thuc té thuoc
quyén quan ly, sir dung ctia ba Tran Diéu T va ba Tran Diéu T cho gia dinh bi
don & nho trén manh dat nay. Sau khi cho gia dinh bi don ¢ nho trén dat mot
thoi gian thi ba Tran Diéu T yéu cau tra lai phan dét trén nhung khong duoc gia
dinh bi don chap nhan. Tai s6 sach lién quan dén Ban do dia chinh lap nam 2000
thé hién: Thira dit s 03, dién tich 129,2m* mang tén ba Vi Thi N, ba Tran Thi
T. Sy viéc tranh chip dat dai giira hai gia dinh kéo dai nhiéu nim, dén ngay 20-
7-2001 méi giai quyét dat diém, ba Vil Thi N 12 me cta bi don da phai boi hoan
tra cho ba Tran Diéu T sd tién 60.000.000d0ng dé dwgc st dung dién tich
136m°. Sau dé, gia dinh bi don da chia tach thira dat s6 03 thanh thira dét sé 03
c6 dién tich 65m? va thira dit s6 95 c6 dién tich 64m?. Mic du c6 su chia tach
thanh 02 thira dat nhung bi don 1a ngudi xay dung cac cong trinh va truc tiép
nguoi quan 1y, str dung ca hai thia dat nay,

[6] Xét thdy, khi do dac 1ap Ban d6 giai thira nim 1990 hay do dac lap
Ban d6 dia chinh nim 2000 thi thira dat 265 co tiép giap voi thira dat 266; thia
dat 04 c6 tiép giap véi thira dat 03 va khong hé cé tranh chap véi chinh nhiing
ngudi dang truc tiép sir dung c4c thira dat ndy. Sau khi 1ap Ban d6 dia chinh, vao
thang 11-2001 thira dat s6 03 duogc thé hién chia tach thanh thira dat s6 03 dién
tich 65m? va thira dét s 95 dién tich 64m?. Diéu nay di dugc cp nhat, chinh ly
bién dong vao ban do gidy luu trir tai Uy ban nhan dan thi tran tai thoi diém 1ap
hé so tach thira ké khai cap gidy chiung nhan, nhung chua dugc chinh 1y, cap
nhat trén ban d6 sd (khong xac dinh dugc don vi tu van 1am du 4an tach cap nhat
hay can b0 dia chinh cap nhat, do tai thoi diém 2001, 2002 cling chua thanh lap
Vin phong Ping ky quyén sir dung dat). Do vay hién Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B, tinh Lang Son khong c6 hd so tach thira thé hién su
chia tach thanh hai phan ddi voi thua dat sd 03. Hlen nay theo tai liu luu trir
quan ly dat dai thi thira dét s6 95, dién tich 64m° c6 tur can tiép giap nhu sau:
Phia bic tiép giap véi thira dat s6 04 cua ong D6 Ptic H. Phia dong tiép giap véi
duong ngd. Phia tay tiép giap voi thua dat s6 01 cua ong Nguyen Dinh B1. Phia
nam tiép giap véi thira dat s6 03 ciia ba Vii Thi N. Thira dat s6 03, dién tich



65m* co tir can tiép giap nhu sau: Phia béc tiép giap voi thira dat s6 95 cua 6ng
Duong Cong H. Phia dong tiép giap v6i duong ngd. Phia tay tiép giap voi thira
dat s6 01 cua 6ng Nguyén DPinh B1. Phia nam tlep giap véi thira dat s6 02 cia
ong Nguyén Vin M. Tai cc két luan giam dinh thé hién: Cong trinh vé sinh cua
gia dinh bi don c6 3,1m? thugc thira dat s6 04, con lai 2,2m? thudc thira dét sb 95
to ban d6 dia chinh s 46 thi tran B, huyén B, tinh Lang Son. Mit khac, cin ct
vao cac Bién ban xem xét tham dinh tai chd, vao cac vin ban tra 101 ciia Giam
dinh vién c6 du can ctr phap ly xac dinh: Phia nam cua thtra dat s6 04 tiép giap
v6i thira dét s6 95 theo GCNQSDD mang tén cua ho 6ng Duong Cong H. Trén
chinh dién tich dét tranh chip va thtra dat s6 95 dang c6 cong trinh xay dung vao
nam 2001-2002 ctia 6ng Duong Cong H va 6ng Duong Cong H dang 1a nguoi
tryc tiép quan 1y dat va tai san trén thira dat s 95. Do d6, viéc khoi kién cua
nguyén don 13 dung dbi twong, phu hop véi cac quy dinh cta phap luat t6 tung
dan su.

[7] Trong bién ban hoa giai ngay 15-12-2020 tai Uy ban nhan dan thi tran
B, huyén B, tinh Lang Son thé hién: Tai thoi diém thang 11-2001 tai san trén
thira dat s6 04 nguyén don sir dung ¢4 nha gd, vach dat 02 gian, ca nha éng Db
Ptrc H va nha ong Duong Cong H déu 1a nha gd vach dat 02 gian, phia sau 02
nha déu cd cong trinh phu tam bg, ranh gigi dat lac d6 chua cé tuong rao. Tai
don khang cdo cta bi don thé hién: Phai sau 03 thang bi don méi thao d& xong
nha cil trén dat réi thyc hién xay dung nha ¢, cong trinh phu va twong bao nhu
hién nay. Tai don xin ké khai cap Gidy chirng nhan quyén sir dung ngay 16-11-
2001, bi don ké khai thira dt 95 c6 dién tich 64m?, ba Vii Thi N ké khai thua dat
03 ¢6 dién tich 65m?. Mic du ké khai nhu vy nhung thuc té bi don xay dung
cac cong trinh nhu nha ¢, cdng trinh phu va tudng bao khdng chi trén thira dat s6
95, thira dat s6 03 ma con xay dung cdng trinh phu (nha vé sinh) sang mot phan
thira dat s6 01, mot phan thira dat s6 04; xay dung tuong sang mot phan thira dat
s6 04. Tai don xin ke khai ngay 14-9-2001 Cua nguyén don thé hién nguyén don
ké khai thira dat s6 04 c6 dién tich 107,6m?. Mic du ké khai khac ngay, nhung
ca ba thtra dat s6 03, 04, 95 déu thuc hién trinh tu, thi tuc cip GCNQSDD cung
nhau theo Du an dé)ng loat do do dac Ban dd dja chinh theo Quyét dinh sb:
287/QD-UB ngay 15-7-2002 cia UBND huyén vé viéc cap GCNQSDD cho thi
trdn B, huyén B, tinh Lang Son cho cac ho gia dinh theo dung dién tich ké khai
ma khéng hé c6 tranh chap gi, cu thé: Cap GCNQSDD thura dat s6 95 véi dién
tich 64,0m* cho ho 6ng Duong Cong H; cip GCNQSDD thira dét s6 03 véi dién
tich 65,0m” cho ho ba Vi Thi N, cdp GCNQSDBD thira dat s6 04 véi dién tich
107,6m?* cho ho 6ng DS Pirc H.

[8] Dt tranh chap chi ¢ 6,5m?, c6 chiéu dai trén 8m, chiéu rong doan nho
nhat chi ¢ 0,16m, chiéu rong doan Ion nhat cling chi 1,1m. Mat khac, tir khi khi
nhan chuyén nhuong thira dat s6 04 tir 6ng Pd Van T dén nay, nguyén don
khong truc tiép sinh sdng tai thira dat sé6 04, ma cho ngudi khac thué su dung
nha dat nay. Ngoai ra, chinh ngudi dai dién hop phap cua bi don tai phién toa
phlc tham d rat nhiéu 1an khang dinh: Ranh gi6i dat giita gia dinh nguyén don,
bi don trudc khi bi don xay dung cac cong trinh nam 2001-2002 cé ranh gidi



dugc thé hién bang hang ké da do gia dinh nguyén don tao lap trudc dé kéo tir
diém H dén diém L thé hién trén Trich do hién trang sir dung dat ctia don vi do
dac. Hién hang ké d4 nay khong con ton tai trén hién trang do nam 2001-2002
khi xay dung céng trinh thi bi don da pha bo toan bg.

[9] Theo quy dinh tai Biéu 23 Nghi dinh s6: 88/2009/ND-CP ngay 19-10-
2009 cua Chinh phu vé cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat quy dinh cap doi, xac nhan bd sung vao
Gidy ching nhan thi khéng c6 quy dinh phai trich do thtra dat va xac minh hién
trang st dung dat khi cap doi Gidy chang nhan. Ban do giai thra va Ban d6 dia
chinh déu 14 nhiing tai liéu, hd so dia chinh c6 cin ct, gia tri phap 1y duoc sir
dung dé phuc vu cho cbng tac quan ly dat dai trén dia ban. Viéc giai quyét tranh
chap dat dai phy thudc vao két qua kiém tra xac minh vé nguén géc st dung dat,
nhitng gidy to vé quyén sir dung dat, qua trinh quan 1y st dung thira dat va hién
trang str dung dat ... Truong hop phai tham khao céc tai liéu ban do do dac thi uu
tién sir dung ban dd dja chinh c6 do chinh xac cao hon dé xem xét, giai quyét.

[10] V& tai san trén dat tranh chap: Toan bo cong trinh trén dat tranh chap
do bi don xdy dung vao nim 2001-2002 va lip dat vao nim 2016. Tai Vin ban
s6: 85/PKT&HT ngay 30 thang 8 nam 2022 vé viéc y kién tra 10i trong giai quyét
vu an dan sy cia Phong Kinh té ha tang huyén B, tinh Lang Son c6 noi dung: ... Cong
trinh vé sinh trén dién tich tranh chap 1a cong trinh phu khéng gan lién véi cong
trinh chinh 1a nha ¢. Nhung céng trinh nha vé sinh duoc xay dung twong bang
gach chi, tuong 6p gach men, mai kién cd du:orc do bang bé tong cot thep
(BTCT). Cong trinh nha vé sinh c6 dién tich 5, 4m? va c6 phan tranh chap 3,1m?
néu nhu phan dat lan chiém bi thu hoi thi cong trinh con 2, 3m? dién tich s&
khéng con st dung dugc nira ... Xét thdy, tong gia tri cac tai san trén dat la
21.910.000d6ng; cong trinh xéy du:ng nha tim, nha vé sinh nam khong chi trén
thira dat s6 04 ma nam trén ca thira dat sé 01, thira dat s6 95; dudi cong trinh do
¢ bé phdt nam sau trong 1ong dét... Cap so tham di budc nguyén don phai bdi
thudng cho bi don tong gia tri tai san 21.910.000d6ng, nhung ddng thoi ciing lai
budc bi don phai thao d& cong trinh, di doi tai san trén dat 1a c6 diém khdng phu
hop, kho thi hanh an va ciing s€ gay khé khan, thiét hai cho chinh cac bén. Co
diém madc cong trinh nha vé sinh trén dat tranh chap cap so tham xac dinh buoc
thao d& ciing khong chinh xac, khong phu hop véi thuc té khach quan. Van dé
nay cap phic tham di yéu cau don vi do dac tra 16i va khac phuc day du. Xét
thdy, cin cr vao thyuc té khach quan, vao cic quy dinh cua phap luat can xac
dinh nguyén don duoc so hitu cac cong trinh trén dat tranh chap va phai thanh
toan gié tri tai san d6 theo Bién ban dinh gia tai san cho bi don véi tong s tién
1a 21.910.000d6ng 1a pht hop ma van dam bao quyén va loi ich hop phép cua
cac bén, thuan loi cho viéc thi hanh an. Mit khac, tai phién toa phic tham
nguyén don ciing nhét tri v&i van dé nay va sé ¢ trach nhiém ty thao d tai san,
tur x4c 14p ranh giéi dbi v6i cong trinh vat kién tric trén dat tranh chép.

[11] Nhu vay, c6 du can ci phap Iy khing dinh 6,5m? dit tranh chap
thuoc quyén quan ly, sir dung cua nguyén don. Bi don xay dung cdng trinh
khong dung dién tich dat da thyuc hién xéac 1ap quyén caa minh theo Ban do dia



chinh, theo hd so ké khai xin cap GCNQSP (khong st dung ding ranh gidi
quyén sir dung dat). Bi don da xdy dung cong trinh lan chlem sang thura dat sb
04 thudc quyén quan ly, sir dung cia nguyén don. Do d6, cap so thim chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don xac dinh 6,5m® dit tranh chap thudc quyén
quan ly, stir dung ctia nguyén don la hoan toan c6 can cur phap ly, phu hop véi
thuc té khach quan.

[12] Tai khoan 1 Piéu 34 cua Bo luat Té tung dan sy ndm 2015 quy dinh:
Khi giai quyét vu viéc dan sy, Toa an co quyen haty quyét dinh ca biét trai phap
luat cta co quan, to chirc, nguoi 6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop
phap cua duong su trong vu viéc dan sy ma Toa &n c6 nhiém vu giai quyét. Nhu
vy, xem xét huy quyét dinh ca biét khong phai 1a yéu cau cua duong sy. Mt
khac, du duong su khong yéu Cau th| trach nhiém cua Toa an khi giai quyét vu
viéc dan sy van phai xem xét vé quyét dinh c4 biét. Béi chiéu vao vu an nay thay:
Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan, viéc cip GCNQSDD cho
nguyén don ddi vai dién tich thira dat sb 04 khéng xam pham dén quyén va loi
ich hop phap cua bi don. Nén xac dinh quyét dinh cé biét khong trai phap luat dé
phai xem xét.

[13] T nhitng phan tich trén thay ring: Viéc thu thap chung ci cua cap
so tham tuy chua duoc diy du nhung cap phic tham da thuc hién bo sung day
da. Viéc ching minh thuc hién theo dung quy dinh tai Chuong VII cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015. Thanh phan Hoi ddng xét Xt so tham ding theo quy
dinh cta Bo luat Té tung dan sy niam 2015; khong c6 vi pham nghiém trong
khac vé thu tuc t6 tung anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cia duong su
nén khong cé cin ctr dé huy ban an so tham. Do d6, khong chap nhan khang céo
caa bi don vi khong c6 can ctr phap luat.

[14] Ve chi phi t6 tung: Nguyén don di tam tng hét 12.947.000dong cho
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, 16ng ghép, giam dinh ban d6. Do
y8u cau cua nguyen don dugc chap nhan nén bi don _phai chiu toan bg chi phi
nay. Bi don phai cd trach nhiém tra lai cho nguyén don s tién 12.947.000d6ng. Cap
so thdm quyét dinh nhu vay 1 dung phap luat.

[15] V& an phi so thim: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu 300.000d6ng tién an phi dan su so tham. Nguyén don thudc
truong hop dugc mién an phi nhung khong c6 don yéu cau nén phai chiu an phi
dan sy so tham gia ngach ddi véi nghia vu phai thanh toan gia tri tai san cho bi
don sd tién 21.910.000d0ng 1a 1.095.500d6ng. S tién nay duogc trir vao sé tién
tam Gng 4n phi nguyén don da nop. Cap so tham quyét dinh nhu vay 1a hoan
toan dung quy dinh cua phéap luat vé an phi.

[16] Méc du cap phic tham khéng chap nhan noi dung khang cao cua bi
don nhung do cép so tham cd vi pham sau:
[17] Thir nhat: B4 néu tai muc [10].

[18] Thir 2: Vi 4n c6 xéc dinh quan hé phap luat 1a tranh chap quyén sit
dung dat nhung khi quyét dinh cap so tham chua xac dinh ai cé quyén sir dung



dat nhung da budc bi don phai tra lai dat cho nguyén don 1a khong day du, chua
phu hop.

[19] Tha 3: Ban én tuy c6 can cur Luét Pat dai nhung vién dan khong day
du cac diéu luat lién quan dén viéc giai quyét vu an.

[20] Thit 4: B¢ dam bao cho viéc thi hanh an, giai quyét triét dé vu an can
budc chu thé c6 hanh vi can tr¢ trai phap luat phai cham dat hanh vi tranh chap vé
dat va tai san gan lien vai dat.

[21] Ngoai ra, tai cap phuc tham nguyén don méi c6 don xin mién tién an

phi vi 13 ngudi cao tudi nén cap phic tham mién 1.095.500d0ng tién an phi dan
su so tham c6 gia ngach cho nguyén don.

[22] Do vay, can sira Ban 4n so tham d6i véi tinh tiét méi phét sinh va cac
vi pham néu trén. Do stra 4n so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu tién
an phi dan su phtc tham. Hoan tra nguoi khang cdo sb tién tam tng an phi dan
su phtc tham da nop.

[23] X¢ét dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a
khong phu hop véi cac quy dinh cua phap luat, khong c6 can cir phap ly nén
khong duogc chap nhan.

[24] Xét dé nghi cua dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son 1a
c6 can cu phap ly, phu hop véi cac quy dinh cta phap luat nén dugc chap
nhan.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Dicu 308, khoan 2 Dicu 309 cia By luat T6 tung dan su
nam 2015; khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Duong Cong H; sura Ban
an dan su so tham so: 06/2022/DS-ST ngay 22-9-2022 cua Toa an nhan dan
huyén Bac Son, tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

_ Cén ctr cac Dicu 1, Bicu 3, biéu 6, Diéu 13, Piéu 20, Dieu 36, biéu 73,
biéu 79 cua Luat Bat dai nam 1993;

Cin ctr céc Dicu 10, Dicu 46, Diéu 48, Diéu 49, bieu 50, Biéu 105, bicu
107 cua Luat Bat dai nam 2003;

Cin cir cac Piéu 3, Piéu 4, Diéu 26, Dicu 95, Dicu 99, Dicu 166, Dicu
167, Biu 170, Dicu 188, Diéu 203 ciia Luat Dét dai ndm 2013;

_ Cén cu cac Piéu 158, biéu 160, Bicu 161, Dicu 163, Dicu 164, Diéu 169,
biéu 221, biéu 235, biéu 237, biéu 274, Diéu 275, Piéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

Cin cir vao khoan 1 Dieu 147, khoan 2 Bicu 148, khoan 1 Piéu 157, bicu
161, khoan 1 biéu 165 cua B6 luat To tung dan sy nam 2015;



Can cr diém d khoan 1 Diéu 12, Didu 14, khoan 6 Diéu 15, Diéu 24, diém a
khoan 2 Biéu 27, khoan 2 Biéu 29 cua Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ong D4 Buc H.

1. Vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san trén dit va nghia vu
thanh toan gia tri tai san trén dat

1.1. Ong Bd Buc H, ba Tran Thi C dugc quyén quan ly, sir dung dién tich
6,5m? dat & thuoc mot phan thura dat sb 04, to ban dd dia chinh sb 46 thi tran B,
huyén B, tinh Lang Son theo Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s phat hanh CR 026738, s6 vao s cap
GCN: CS 00831 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lang Son c4p ngay 02-8-
2019 cho 6ng Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi T; nhitng thay d6i sau khi cap
gidy chung nhan: Chuyén nhuong cho éng B4 Bic H, vo 1a ba Tran Thi C duoc
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B, t1nh Lang Son xac nhan ngay
26-5-2020 tai trang 3 trén Glay chung nhan. Dién tich 6,5m? dét ¢ duoc x4c dinh
bai cac dinh thira ndi cac diém (dinh thta): B, C1,C,D, E,F, O, G, H, |, K, L thé
hién tai Trich do hién trang str dung dat ngay 22-02-2023 kém theo Ban an.

Buoc 6ng Duong Cong H phai tra lai cho 6ng D6 Buc H, ba Tran Thi C
dién tich 6,5m* dat & thuoc mot phan thira dat s 04, to ban dd dia chinh s 46
thi trin B, huyén B, tinh Lang Son. Dién tich 6,5m® dat & duoc xac dinh bai cac
dinh thira néi cac diém (dinh thira): B, C1, C, D, E, F, O, G, H, I, K, L thé hién tai
Trich do hién trang st dung dat ngay 22-02-2023 kém theo Ban én.

1.2. Ong D6 bic H, ba Tran Thi C duoc quyen s¢ hitu tai san trén dién
tich dat néu tai muc 1.1; gom co:

Cong trinh vé sinh c6 dién tich 1a 3,1m?, trén mai ¢ bé chua nuéc 5m® va
dudi nha vé sinh c6 01 bé phét thé tich 1a 3m?. Dién tich cong trinh nay duoc xac
dinh boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira): O, F, E, D, C, K, | thé hién tai
Trich do hién trang sir dung dat ngay 22-02-2023 kém theo Ban an.

Tuong rao c6 chiéu cao 1a 1,25m, chiéu dai 1a 5,01m, trong d6 c6 1,20m
xay bang gach chi dugc xac dinh bai cac dinh thira ndi cac diém (dinh thia): C,
C1 va 3,81m xay bang gach ba banh dugc xac dinh béi cac dinh thira néi cac
diém (dinh thira): B, C1 thé hién tai Trich do hién trang sir dung dat ngay 22-02-
2023 kém theo Ban an.

San lat gach do (nén san) co dién tich 1a Z,ZSmZ, duoc xac dinh boi cac
dinh thura ndi cac di€m (dinh thira): B, C1, C, K, L thé hién tai Trich do hién trang
su dung dat ngay 22-02-2023 kem theo Ban an.

01 téc nude co6 dung lugng 1.000 lit, 01 gian nang lwgng mat troi, 01 binh
nong lanh, 01 guong, 01 bo chau rira mat, 01 bé xi.



1.3. Ong DS Brrc H phai thanh toan gié tri tai san trén dat cho 6ng Duong
Cong H vai tong so tien 1a 21.910.000d0ng (hai muoi mot triéu chin tram muoi
nghin dong).

1.4. Budc 6ng Duong Cong H, ba Vi Thi N, anh Duong Cong M, chi Vy
Thi Dai T cham dat hanh vi tranh chap quyén sir dung dién tich dat néu tai muc
1.1 va tai san gan lién véi dat néu tai muc 1.2, muc 1.3 véi 6ng DS Puc H, ba
Tran Thi C.

2. Vé chi phi to tung: Ong Duong Cong H phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, dinh gia tai san, 1ong ghép, giam dinh ban d6 véi tong sé tién 1a
12.947.000d6ng. Ong Duong Cong H phai tra cho ong DS Puc H tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san, 16ng ghép, giam dinh ban d6 véi s6
tién 1a 12.947.000d6ng (mudi hai triéu chin trim bon muoi bay nghin déng).

3. Vé nghia vu cham tra: Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i
V6i cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh &n) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai
thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. V& an an phi so' tham:

Nguyén don dng D6 Puc H duoc mién 1.095. SOOdong tién an phi dan su
so tham c6 gia ngach. Hoan tra lai cho 6ng Pd Puc H sb tién tam tng an phi da
nop 13 2.040.000ddng (hai triéu khong traim bén muoi nghin déng) theo Bién lai thu
tam Gng &n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2012/05974 ngay 15-01-2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén B, tinh Lang Son.

Bi don ong Duong Cong H phal chiu 300.000d0ng (ba trim nghin dong)
tién &n phi dan sy so tham dé sung vao cong quy Nha nudc.

5. Vé an phi dan sw phic tham: Ong Duong Cong H khong phai chiu
tién &n phi dan su phic tham. Hoan tra lai cho 6ng Duwong Céng H s6 tién tam
{rng 4n phi da nop 1a 300.000d6ng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam wng
an phi, I phi Toa &n s6: AA/2021/0002786 ngay 05-10-2022 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén B, tinh Lang Son.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi;



- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOAPHIEN TOA
-VKSND tinh’ Lang Son; (Da ky)

- TAND h. Bac Son, tinh Lang Son;

- VKSND h. Bic Son, tinh Lang Son;

- CCTHADS h. B, tinh Lang Son;

- Cac duong sy;

- Nguoi TGTT khéc;

- Luu: HO so; Toa DS; HCTP, KINV&THA.

Nguyén Thi Hoa



