TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc thim
S6: 335/2022/DS-GDT
Ngay: 27/12/2022
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hiy giay
ching nhéan quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong V& Vian Cudng.
Céc Tham phan: Ong T6 Chéanh Trung.
Ong Hoang Thanh Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din cap cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam dbc thim xét xir vu an dan su: “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sit dung ddat, hiy gidy chitng nhdn quyén sie
dung dat” giira:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Bich T1, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 38S/5, KP 4, phuong TH, thanh phé BH, tinh Dong Nai.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bich T2, sinh nim 1976.

Dia chi: S6 24/33, KP 5, phuong HN, thanh ph BH, tinh Pong Nai.
3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Anh T3, sinh nim 1974;

3.2. Ba Vuong Thi T L, sinh nim 1979;

Cung dia chi: S6 148B/6, KP 6A, phuong TB, thanh phé BH, tinh Pong
Nai.



3.3. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1973;

Hién tam tri: T6 9, KP 4, phuong TD, thanh ph BH, tinh Pong Nai.
3.4. Ong Hoang Brc C, sinh nam 1968;

Dia chi: S6 38A/5, KP 4, phudng TH, thanh ph BH, tinh Pdng Nai.
3.5. Nguyén Hoang Thién A, sinh nim 2001;

3.6. Nguyén Thién Ngoc H, sinh nim 2009;

Cung dia chi: S6 148B/6, KP 6A, phuong TB, thanh phé BH, tinh Pong
Nai.

3.7. Van phong Cong chung HL.
Pia chi: S6 680 NAQ, phudng HN, thanh phd BH, tinh Pong Nai.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Tran Thi Bich T1, ¢é nguoi dai dién theo iy quyén la
ong Lé Ha Vinh T4 trinh bay:

Nim 2017, qua ngudi gidi thiéu duoc biét ba Nguyén Thi Bich T2 c¢6 nhu
cau ban cin nha va dit, nén ba T1 c6 gip ba T2 dé mua cin nha va dat tai s6
148B/6, KP 6, phuong TB, thanh phé BH, tinh Pong Nai ¢6 dién tich 149,4m?
thudc thira s6 141, to ban do sd 48 da dugc Uy ban nhan dan thanh phé BH cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat s AH 866111 ngay 06/04/2007 cho ba
Vuong Thi T L, 6ng Nguyén Anh T3.

Ngay 14/12/2017, tai Van phong Cong chimg HL ba Tran Thi Bich T1 va
ba T2 da ky két hop dong chuyén nhuong cin nha va dat tai sb 148B/6 thong qua
hop ddng ty quyén ngay 16/01/2017 éng T3, ba L iy quyén dé cho ba T2 duoc
toan quyén lam cac thu tuc tach thtra nghia vu tai chinh va dé cho ba T2 duoc
toan quyén ting cho, thé chap, chuyén nhuong.

Cin cir vao hop ddng ty quyén, Vin phong Céng chimg HL di ky hop
dong chuyén nhuong nha va dat tir ba T2 cho ba T1. Hai bén thoa thuan gia mua
ban chuyén nhuong cin nha va dat 1a 1.600.000.000 dong.

Hai bén ky hop ddng chuyén nhuong tai Vian phong Cong chimg HL xong
thi ba T1 da dua toan bd sb tién chuyén nhuong cho ba T2, ba T2 di giao ban
chinh gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba T1 dé ba T1 lam thu tuc
chuyen nhuong va ba Tl da dugc S& tal nguyén va méi truong tinh Pong Nai
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CL 541581 ngay 04/01/2018.

Viéc giao nhan tién ba T1 khong c6 gidy nhén tién do tin tudng va hop
dong chuyén nhugng da hoan thanh ngay tai phong cong ching, nén ba T2 nhéan
tién xong méi giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ba T1.



Viéc ba T2 cho ring c6 quen ba Tran Thi Bich O va do ba O cho ba T2
vay muon 200.000.000 déng nén moéi ky hop déng chuyén nhu:ong quyén st
dung dat cho ba T1 1a hoan toan khong c6 va khong dung su that Néu gitta ba O
va ba T2 c¢6 mdi quan hé vay no thi dé nghi ba T2 cung cép gidy vay ng va gianh
quyén khai kién cho ba T2 bang vu kién vay tai san voi ba O bang vu an khac,
khong lién quan gi dén ba T1.

Do ciing vi 1ong thuong ngudi va chwa ¢6 nhu cau vé nha ¢ nén khi ky
hop ddng chuyén nhuwong va 1am thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, ba T2 noi dé cho ba T2 & nhd trén cin nha trén vai thang thi s€ ban
giao can nha trén lai cho ba T1.

Vai thang sau diing han ban giao nha thi ba T1 dén yéu cau ba T2 giao nha,
ba T2 khong giao nha ma cho 6ng T3, ba L ¢ trong can nha. Do dé ba T1 khoi
kién yéu ciu ba T2 va nhitng ngudi dang sinh séng trén cin nha 1a éng T3, ba L,
chau H, chdu A c6 trach nhiém lién ddéi ban giao nha va dét trén cho ba T1 quan
1y, str dung, dinh doat.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
T3 vabal Vé viéc huy hop dbng chuyén nhu’O’ng da ky tai phong cong ching
HL va huy glay chu:ng nhan quyén st dung dat da dimg tén ba T1 thi nguyén
don khong dong ¥, dé nghi Toa an bac don ctia 6ng T3, ba L.

2. Bi don la ba Nguyén Thi Bich T2, c6 ngweoi dai dién theo 1y quyén la
ong Nguyén Ngoc Pl trinh bay:

Nguén géc nha, dit tai dai chi s 148B/6, KP 6, phuong TB, thanh phé
BH, tinh Béng Nai do bd me rudt cua ba tang cho anh va chi dau cua ba la 6ng
Nguyén Anh T3 va ba Vuong Thi Té L. Vo chdong ong Nguyén Anh T3 va ba
Vuong Thi Té L st dung tir ngay dugc ting va xay dyng cin nha cip 4 sinh
song tir 6 cho dén nay. Ngay 06/04/2007 6ng Nguyén Anh T3 va ba Vuong Thi
T6 L duoc Uy ban nhan dan thanh phé BH cip gidy ching nhan Quyén sir dung
dat s6 AH 866111.

Vao nam 2017, do ba T2 can tién dé mua xe va 1am an, nén ba c6 nhd VO
chdng ong T3 gitp, nhung vo chong ong T3 khong c6, nén ba hoi muon s6 do dé
thé chip ngan hang vay tién thi vo chdng 6ng T3 tin tudng dong y. Ba c6 dén
phong coéng ching hoi vé cach lam gidy to thé chip vay ngan hang, thi dugc biét
phai 1am gidy Gy quyén thé chap, bao lanh tai san. Theo ngudi soan thio vin ban
giai thich, ngoai nhitng ndi dung thé chap, bao lanh, nén thém vao nhitng noi
dung khac cho day du theo thong 1& nhimg ngudi trudc day da lam. Nén ba da
dong y.

Ngay 16/01/2017, vo chong 6ng T3 dén Vin phong Cong chimg HL dé ky
gidy Gy quyén cho ba dé ba vay vén ngan hang, nhung khong dé y dén nhimg



noi dung khac. Sau khi c6 gidy uy quyén, ba di tim cach vay von ngan hang
nhung khong vay duogc, do thiéu phuong an trd no.

Thang 11/2017, trong thoi gian chwa vay duoc tién, c6 mot 1an ba di xem
x6c dia, ba co biét ba O cu ngu tai phuong TB, 1a em rudt ciia ba Tran Thi Bich
T1 13 ngudi chuyén cho vay tién 13y 14i va bom tién cho céc song bac. Ba c6 hoi
ba O xin vay sd tién 1a 200.000.000 dong, ba O ddng y cho vay véi 13i suat
30%/thang (ttrc tra 1di mdi thang 13 30.000.000 ddng, khi vay 100.000.000 ddng).
Ba ¢6 cho ba O xem gidy Gy quyén thé chip vay tién va hira tra tién lai day du
khi vay duoc ngan hang. ba O bao ba dua gidy uy quyén va s6 dé ban chinh cho
ba gitr thi ba méi dong ¥ cho vay. Ba di dwa cho ba O gidy ty quyén va sd do
ban chinh dé nhan tién vay 200.000.000 dong. Viéc vay muon giita ba vdi ba O
khong c6 gidy vay ng nén khong thé cung cap cho Toa 4n va cling khong co tai
lidu, chimg ctr gi khac dé ching minh ¢6 viéc vay muon no. Ba tra 1ai duge mot
thang 13 60.000.000 dong thi khong thé tra 13i ndi nita, nén ba O bao ba phai ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Bich T1 dé lam
tin. Néu dong ¥ thi ba s& giam 14i suét cho vay xudng con 4,5%/thang (tic tra 13i
mdi thang 13 4.500.000 dong, khi vay 100.000.000 ddng). Nghe ba O thuyét
phuc va thuc ép, nén ngay 14/12/2017, ba dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Tran Thi Bich T1 tai Van phong Cong ching HL.

Sau khi ky két hop dong, do hop dong ky két gia tao dé 1am tin theo ¥ cua
ba O, nén khong co bat ky giao nhan tién ciing nhu khong c6 giao nhan nha, dat
theo hop dong. Thuc chat, ba khong quen biét ba Tran Thj Bich T1, khong giao
dich trao ddi vé viéc mua ban chuyén nhuong nha dét, ba T1 chua khi nao dén
nha, dt dé xem va tra gia viéc chuyén nhuong, ba chi gip mit ba tai Van phong
Cong chung HL.

Do ba khong tra dugc 1ai cho ba O, nén ba O cung véi vo chéng ba T1 ¢o
dén nha, dat noi vo chong 6ng T3 dang quan 1y, sir dung va sinh sdng dé doi nha,
dat va gay ap luc v6i ba. Sau do, khoi kién ba va vo choéng 6ng T3, ba L. Ba
khang dinh, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/12/2017, ba ky
két voi ba Tran Thi Bich T1 tai Vin phong Cong chimg HL chi 1a hop dong gia
tao. Muc dich ky két hop dong 1a theo yéu ciu chii no 1a ba O dé 1am tin, vi ba O
no6i, ba khong bao gio 1dy tai san cta ai ma chi dé doi tién. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén chua bao gio duoc thuc hién, nén khong co giao
nhan tién ciing nhu khong c¢é giao nhan nha, dat theo hop dong. Viéc ba Tran
Thi Bich T1 cén ct vao hinh thirc ky két hop dong dé tu ¥ xin cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat s CL 541581 vao ngay 04/01/2018 1 sai trai va khong
thé chép nhan duoc.

Ba dé nghi khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don, hity hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hiy gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CL 541581 ngay 04/01/2018 vé6i ba Tran Thi Bich T1 do gia tao. Ddi véi



sd tién no ba O 200.000.000 ddng ba s& kiém tién tra lai cho ba O, khong lién
quan gi dén vu an nay, khong yé€u cau gidi quyét doi voi so tién vay cua ba O
trong vu an nay.

Khi tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T1 va
ba T2 khong can giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong vi khong c6 viéc giao
nhan tién gitra ba T1 va ba T2.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Anh T3 va ba Vieong
Thi To L la ong Nguyén Ngoc D1 trinh bay:

Nguon gdc nha, dat tai sb 148B/6 do bd me rudt cua ong Nguyén Anh T3
tang cho ong Va vo 12 ba Vuong Thi T L. Nam 2001, v chdng éng T3 xay
dung cin nha cap 4 va st dung tir ngdy d6 cho dén nay, khong c6 tranh chap
Trong thoi gian su’ dung nha, dat, vo chong 6ng T3 lam thu tuc xin cap glay
chting nhin quyén st dung dat, Uy ban nhan dan thanh phd BH da cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 866111 ngay 06/04/2007.

Vao nam 2017, em gai cta 6ng T3 1a ba Nguyén Thi Bich T2 dén gip vo
chdng 6ng hoi vay tién dé mua xe, nhung vo chong 6ng T3 khong co dé giup. ba
T2 c6 hoi muon s6 do dé thé chap ngan hang vay tién mua xe, bang cach uy
quyén cho ba T2 thé chap quyén str dung dat tai ngan hang dé vay tién. Sau khi
nghe h0’p Iy, vo chong 6 ong T3 dong ¥ va yéu cau ba T2 lo thu tuc cong ching dé
vo chong 6ng T3 ky gidy uy quyén.

Ngay 16/01/2017, ba T2 thong bao cho vo chéng 6ng T3 dén Vin phong
Cong chimg HL dé ky gidy uy quyén cho ba T2 vay vén ngan hang nhu d3 ban
bac trudc day. Trong qua trinh k¥ gidy iy quyén, vo chong 6ng T3 khong doc k§
ndi dung Gy quyén ma chi ky vao vin ban dé ra vé kip thoi gian di 1am viéc. Sau
nay c6 tranh chap xay ra, vo chong 6ng T3 mdi biét 1a trong van ban c6 ca noi
dung ty quyén chuyén nhuong, ting cho...

Sau ngay Uy quyén, bit ngd vao thang 07/2018 c6 ba Tran Thi Bich T1
dén doi lay nha, dat cia vo chong 6ng T3, vi cho rang ho di nhin chuyén
nhuong mua ban nha dat tir ba T2 ma vo chong éng T3 dang quan 1y, st dung.
Do tinh hinh an ninh trat tu dn ao, mat trat tw, nén éng Tru:ong khu phd 13 6ng
Trung va can bd cong an phudng TB dén lap bién ban yéu cau ba T1 cham dut
hanh vi doi nha, dat, ma khoi kién dén toa an giai quyét.

Ba Tran Thi Bich T1 khoi kién ba Nguyén Thi Bich T2, 6ng T3 va ba L
va cac thanh vién trong gia dinh lién doi ban giao cho ba T1 c¢in nha, dat trén thi
ong T3, ba L khong dong vy tra. P& nghi Toa tuyén huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 14/12/2017 do gia tao va hiy gidy chimg nhan
quyén str dung déat s CL 541581 ngay 04/01/2018 do ba Tran Thi Bich T1 dung
tén.



Ong T3,ba L khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua viéc huy hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vi khong co viée giao nhan tién giira ba
T1 va ba T2.

3.2. Ong Nguyén Ngoc P trinh bay:

Ong 1a chong ctia ba Nguyén Thi Bich T2, méi quan hé giita ba T1 v6i ba
T1 véi ba O, 6ng T3, ba L khong lién quan gi dén ong. Ong khong lién quan gi
dén vu an nay nén khong co6 y kién gi.

3.3. Ong Hoang Dirc C trinh bay:

Ong 14 chong cua ba T1, 6ng thong nhét theo 151 khai ctia ba T1, khong co
y kién gi thém.

3.4. Van phong Cong chung HL trinh bay:

Vao ngay 14/12/2017, tai Van phong Cong chu’ng HL, ba T1 va ba T2 c6
ky két hop dong chuyen nhuong nha va dat tai dia chi s6 148B/6, KP 6, phu’O’ng
TB, thanh phd BH, Podng Nai co dlen tich 149,4m? da dugc Nha nudc cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 866111,ngay 06/04/2007 ding tén ba L,
ong T3 thong qua hop ddng ty quyén ngay 16/01/2017 éng T3, ba L uy quyén
dé cho ba T2 dugc toan quyén 1am céac thi tuc tach thira nghia vu tai chinh va dé
cho ba T2 dugc toan quyén ting cho, thé chap, chuyén nhuong.

Can ctr vao hop dong Gy quyén ndi dung uy quyén chuyén nhugng nén
Vin phong Cong chimg HL d3 ky hop dong chuyén nhuong cin nha va dit trén
ky tir ba T2 cho ba T1 s6 cong chimg 11083. Viéc cong chimg hop ddng chuyén
nhuong trén 1a ding theo trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh.

3.5. Ba Tran Thi Bich O trinh bay:

Ba va ba T2 ¢6 biét nhau vai 1an di udng nuéc chung ciing nhau véi miy
nguoi ban. Viéc ba T2 cho rang ba c¢6 cho ba T2 vay 200.000.000 dong 1a hoan
toan khong co, tranh chap gitta ba T1 va ba T2 ba hoan toan khong lién quan va
khong c6 y kién gi.

3.6. Uy ban nhdn dén thanh phé BH, tinh Pong Nai trinh bay:

Theo ho so do Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh BH
cung cip ngudn gbc dién tich dat 149,4m? thira s6 141, to ban d6 sb 48, phuong
TB, thanh phd BH, tinh Pong Nai ctia 6ng Nguyén Vin P st dung trudc nim
1992, sau d6 6ng P cho con trai 12 6ng Nguyén Anh T3 st dung, dén nim 2000
ong T3 xay nha dé ¢. Sau d6 ong T3 d& nghi lam thu tuc cép gidy chu:ng nhéan
quyen sir dung dat va da dugc Uy ban nhan dan thanh phd BH, tinh Pdng Nai
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sé AH 866111cho 6ng T3, ba L.

Cin ctr vao hop dong chuyén nhuong di ky tai phong cong chimg HL
chung thyc ngay 14/12/2017. Nén ba Tran Thi Bich T1 c6 dang ky bién dong va



dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh BH tiép nhan tham
tra tham muu S& tai nguyén va moi truong ky cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CL 541581 ngay 04/01/2018 cho ba Tran Thi Bich T1. Do d6 viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s CL 541581 ngay 04/01/2018 cho ba
Tran Thi Bich T1 1a dung theo trinh tu thu tuc phap luat quy dinh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 83/2020/DS-ST ngay 18/9/2020, Toa 4n
nhan dan thanh phdé BH quyét dinh:

Chd’p nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc tié'p tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat.

Budc bi don ba Nguyén Thi Bich T2 va nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Nguyén Anh T3, ba Vieong Thi Té L, chdu Nguyén Hodng
Thién A, chau Nguyén Thién Ngoc H c¢6 trach nhiém lién déi ban giao nha, ddt
tai thua 141, to ban do sé 48 phuwong TB, thanh phé BH, tinh Déng Nai, dién
tich dat la 149,4m? gioi han boi cdc moc 1, 2, 3, 4, 1. Theo ban do hién trang
khu dat so 4207 ngay 24/6/2019, trén dat c6 can nha cap 4, két cau cdn nha mdi
tén, tran ton lanh, tuwong gach, cot gach, cua sat, kinh, nén gach men, dién tich
xdy dung la 66m°, theo ban vé hién trang nha ngay 24/6/2019 cua Van phong
dang ky ddt dai tinh Péng Nai-Chi nhanh BH cho ba Tran Thi Bich TI (theo
gidy chitng nhdn OSD ddt CL 541581 do S& tai nguyén va méi truong tinh Dong
Nai cdp ngay 04/01/2018 dirng tén ba Tran Thi Bich TI).

Khéng chdp nhén yéu cdu ciia 6ng Nguyén Anh T3, ba Vieong Thi To L vé
viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat ngay 14/12/2017
va huy giay chung nhan quyén suw dung dat so CL 541581 ngay 04/01/2018.

Ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 29/9/2020, ba Nguyén Thi Bich T2, 6ng Nguyén Anh T3 va ba
Vuong Thi To6 L khang cao ban &4n so tham.

Tai Ban 4n dan su phac tham sé 79/2021/DS-PT ngay 18/6/2021, Toa an
nhan dan tinh BDong Nai quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia ba Nguyén Thi Bich T2, 6ng Neuyén Anh
T3 va ba Vwong Thi To L, stra ban an ddn sw so tham.

Chcfp nhan yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi Bich T1 vé viéc tié'p tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat voi ba Nguyén Thi Bich
12.

Buoc bi don ba T2 va nhwng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong
Nguyén Anh T3, ba Vieong Thi Té L, chdu Nguyén Hoang Thién A, chau Nguyen
Thién Ngoc H co trach nhiém lién doi ban giao nha, dat tai thira 141, to ban dé
s6 48 phwong TB, thanh phé BH, tinh Pong Nai, dién tich dat la 149,4m? gidi



han boi cac moc 1, 2, 3, 4, 1 trén dat cé can nha cd’p 4, két cau mdi tén, tran ton
lanh, twong gach, cot gach, cua sat, kinh, nén gach men, dién tich xay dung la
66m? cho ba TI.

Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don tqo diéu kién cho bi don va nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan giao nha, dat thoi gian 02 thang sau khi ban an
co hiéu lyc phap luat.

Khéng chdp nhén yéu cdu ciia 6ng Nguyén Anh T3, ba Vieong Thi To L vé
viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat ngay 14/12/2017
va huy giay chung nhan quyén suw dung dat so CL 541581 ngay 04/01/2018.

Ban an phtc thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va hiéu luc thi hanh
cua ban an.

Ngay 14/6/2022, ba Nguyén Thi Bich T2, 6ng Nguyén Anh T3 va ba
Vuong Thi To L c6 don dé nghi khadng nghi theo thu tuc gidm doc tham doéi voi
ban an phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 92/2022/KN-DS ngay 26/10/2022, Chanh an Tda an nhan
dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh khang nghi giam déc tham ddi voi Ban an
dan su phuc thim sb 79/2021/DS-PT ngay 18/6/2021 ciia Toa an nhan dan tinh
Pong Nai, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir giam ddc thim theo hudng hity toan bd ban an dan sy phiic tham va
ban 4n dén sy so tham. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phd BH, tinh
Pong Nai giai quyét so tham lai theo quy dinh phap lut.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh ph6é HO Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh chép nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toa
an nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nha, dat co dién tich 149,4m? thudc thira 141, t& ban d 48, tai dia chi
s 148B/6, KP 6, phuong TB, thanh phd BH, tinh Pong Nai di duoc Uy ban
nhan déin thanh phd BH cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat (GCNQSDD)
s6 AH 866111 ngay 06/4/2007 cho ong Nguyén Anh T3 va ba Vuong Thi TS L.
Ngay 16/01/2017, éng T3 va ba L (Bén A) ky hop doéng uy quyén cho ba
Nguyén Thi Bich T2 (Bén B) tai Vin phong Cong ching HL, véi ndi dung: bén
B duoc thay mat bén A quan 1y, st dung, do vé tach thira, cho thué, cho muon,
thé chép, thé chip bao lanh, chuyén nhuong, ting cho (bao gém ca viéc thanh 1y,
stra doi, bo sung,...) d6i véi tai san nay theo quy dinh phap luat.

[2]. Ngay 14/12/2017, ba T2 ky két hop dong cong chimg chuyén nhuong
nha, dat trén cho ba Tran Thi Bich T1 véi gia 200 triéu déng. ba T1 cho rang gia
chuyén nhuong thyc té 13 1,6 ty dong nhung ghi trong hop dong 200 triéu dong



1a dé giam thué phai dong. Ngoai ra, do ong T3 va ba L kho khin vé chd & nén
ba T1 cho 6ng T3 va ba L & nho mdt thoi gian. Nay, ba c6 nhu cau lay lai nha
nhung 6ng T3 va ba L khong tra nén ba khai kién yéu cau trd lai nha.

[3]. V& phia ba Nguyén Thi Bich T2 thira nhan viéc 6ng T3, ba L da uy
quyén nha, dat trén cho ba voi muc dich vay von Ngan hang. Nhung ba T2
khong vay dugc Ngan hang ma vay cta ba Tran Thi Bich O (Ia em rudt ba T1)
sO tién 200 triéu dong. Pé dam bao cho khoan vay nay, ba T2 da ky hop dong
chuyén nhuong nha dét trén cho ba T1. Trude yeu cau khoi kién cta ba T1, ba
T2 khong dong ¥, dong thoi yéu cau vo hiéu hgp dong chuyén nhuong nha dat
do gia tao.

[4]. Sau khi xem xét tai liéu chtng ¢t ¢6 trong hd so vu 4n, nhan thay:

[4.1]. Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/12/2017
thé hién gia chuyén nhuong 1a 200 tri¢u, thanh todn bﬁng tién mat, viéc thanh
toan hai bén tu thyc hién ngoai sy chirng kién cua cong chung vién. ba T1 cho
rang gia chuyén nhuong thuc té 1a 1,6 ty ddng, da thuc hién viée giao tién cho ba
T2 nhung khi giao tién khong 1ap gidy to; con ba T2 khong thira nhan da nhan
tién cta ba T1. Truong hop nay, cin cir vao khoan 1 Pidu 91 Bo luat td tung dan
su nim 2015 thi nghia vu chimg minh viéc giao nhdn tién thudc vé ba TI1.
Trong subt qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so thim va phuc tham, ba
T1 khong xuét trinh duge ching cir chimg minh di giao s tién nay cho ba T2,
nén khong cd co sé xac dinh cac ben d3 giao nhan tién theo hop dbng chuyén
nhu’orng néu trén. Viéc Toa an hai cép chi cin cu’ Vao viéc ky két hop dong
chuyén nhu’ong cong ching va ba T1 da duoc cip gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat dé xac dinh ba T1 d3 hoan tat nghia vy thanh toan tién nhan chuyen
nhuong cho ba T2 1a khong c6 can cu.

[4.2]. Tai khoan 1 Diéu 3 cua hop d6ng chuyén nhuong quy dinh: “Bén A
co nghla vy giao thira dat néu tai Piéu 1 cia hap dong nay cung gidy ta vé
quyén sir dung dat cho bén B vao thoi diém Hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung dat dwgc cong chimg” nhung trén thuc té sau khi ky két hop dong, gia dinh
ong T3, ba L khong ban giao tai san cho ba T1; mac du ba T1 trinh bay cho 6ng
T3, ba L & nho nhung khong c6 chung ctt chirng minh va 6ng T3, ba L cling
khong thira nhan. Bén canh d6, tai Diéu 4 cua Hop ddéng chuyén nhuong xéac
dinh nghia vu ndp thué thu nhap ca nhan do bén chuyén nhuong ndp, nhung tai
hé so luu giit tai Van phong ding ky dat dai thanh phd Bién Hoa lai thé hién ba
T1 13 nguoi thyc hién. Con 6ng T3, ba T2 trinh bay khong biét viéc ba T1 da tu
lam thu tyc ding ky chuyén tén quyén st dung dat sang ba T1. Nhu vdy, viéc ba
T1 cho r::fmg hop déng chuyén nhuong, sang tén nha dat duoc thue hién trén co
s& ty nguyén ciia 6ng T3, ba T2 1a khong phu voi cac tinh tiét khach quan cia
vu an nhu da néu trén.



[5]. Tir cac chimg cr phan tich trén cho thay viéc chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra ba Nguyén Thi Bich T2 va ba Tran Thi Bich T1 con chira dung
nhidu mau thun chua dugc 1am rd va c6 ddu hiéu cua hop dong gia tao nhung
Tda hai cap khong xem xét, danh gia dtng ban chat cia su viéc ma da chip nhan
yéu cau khai kién ctia ba T1 1a khong phu hop véi cac tai lidu, chimg cir ¢ trong
hé so vu an. Do d6, Quyét dinh khang nghi cua Chanh 4n Tda an nhan dan cip
cao tai Thanh phé HO Chi Minh, dé nghi huy toan bd ban an phuc thim va ban
an so thAm dé xét xir so thAm lai 1a c6 can cu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu: khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 B0 luat to tung Dan sy nam 2015;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 92/2022/KN-DS
ngay 26/10/2022 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Huay toan bd Ban an dan su phac thim sé 79/2021/DS-PT ngay
18/6/2021 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai va Ban an dan sy so tham sb
83/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd BH, tinh Pong
Nai. Giao hd so vu an cho Toda an nhan dan thanh phd BH, tinh Pong Nai giai
quyét so tham lai theo quy dinh phép luat.

3/ Quyét dinh giam ddc thdm co hiéu luc ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh an (@€ bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va QLKH-TANDTC (¢ biét);

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Pong Nai;

- TAND thanh phd BH (kém ho so vu dn);

- Chi Cuc THADS thanh phd BH;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GPKT II, THS), hd so vu 4n 20b I .
( ) - Vo6 Van Cuong
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