TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 330/2022/DS-PT
Ngay 20 — 12 — 2022
V/v tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ba Pinh Cam Pao
- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuay — Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 12 nam 2022 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vy an dén sy thy ly s6: 250/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 10
nam 2022 vé viéc: Tranh chip quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 115/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 212/2022/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi T, sinh nam 1959 (C6 mat);
Dia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh C ..

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van L1, sinh nam 1966 (Vang mit);
2. Ba Lé Thi L2, sinh nam 1967 (C6 mat);

Cung dia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh C ..

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1978 (Vang mit);
Dia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh C ..

2. Ba Nhan Thi C, sinh nim 1975 (Ving mat);

Dia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh C ..

3. Ba Tran Thi M, sinh nam 1928 (Ving mit);



Dia chi: Ap P, x4 T, huyén C, tinh C ..

4. Uy ban nhan dan huyén C (Vang mit);

Dia chi: Khém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi L2, l1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ba Lam Thi T trinh bay:

Vao khoang nim 1998, ba duwgc ba Tran Thi M (Ia me ba T) cho mét phan
dat khoang 2,5 cong tam 16n, toa lac tai ép Phan Thanh, xa Thanh Ph, huyén Cai
Nudc, tinh Ca Mau. Pén nam 2019, ba M moéi 1am gidy cho dat nhung khong c6
xé4c nhan cta chinh quyén dia phuong va co quan c6 thim quyén. Ngoai ra, ba M
cling ¢6 cho em ctia ba 1a ba Lé Thi L2 va em ré cta ba 1a Nguyén Vin L1 (chdng
ba L2) 02 cong dat tam 16n dé lam rudng. Sau khi duoc cho dat vao nam 1998, ba
cat nha & va canh tac dat cho dén nay. Pén khi ba di lam thu tuc ké khai dang ky
quyén st dung dat thi biét 6ng L1 va ba L2 di diang ky ké khai hét toan bo phan
dat ba M cho ba. Khi phét hién 6ng L1 va ba L2 ding ky quyén str dung dat hét
toan bo phan dat cta ba thi ba va gia dinh c6 yéu cau dng L1 va ba L2 cit chuyén
tén phan dat ctia ba lai cho ba dung tén. Ong L1 va ba L2 c6 htra s& chuyén tén tra
lai cho ba phén dat dugc ba M cho nhung khong thue hién. Pén nam 2013, ba M
¢ yéu cau dén chinh quyén dia phuong va khai kién dén Toa an nhung ong L1 va
ba L2 théng nhét théa thuan cam ranh tra lai phan dat ba M da cho ba nén ba M rat
don khoi kién. Tur khi lap bién ban thoa thuén dén nay, ba da nhiéu lan yéu cau 6ng
L1 va ba L2 thuc hién viéc chuyen tén quyen sir dung dat cho ba nhung 6ng L1 va
ba L2 khong thyc hién. Phan dét tranh chap hién nay Ong L1 ding tén quyen su
dung dat. Nay ba yéu cau 6ng L1 va ba L2 thuc hién diéu chinh, tach phan dat cua
ba dugc ba M ra dé cho ba dimg tén phan dét theo do dac thuc té 1a 1.819 7m toa
lac tai 4p Phan Thanh, xd Thanh Pha, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau va yéu cau
Tda an nhan dan huyén Cai Nudc cong nhin phan dat trén thudc quyén quan 1y, s
dung cua ba.

- Theo ba Lé Thi L2 trinh bay:

Khoang nim 1993, ba va 6ng L1 (1a chong ba L2) dugc ba Tran Thi M 1a me
rudt cho phan dat 02 cong dat ruong va 01 cong 02 goc 03 dat tho cu ngay vi tri
phan dat ba T dang tranh chap. Pén nam 1995, 6ng L1 di ké khai dang ky quyén sir
dung dat va dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat naim 1995. Ba T ciing
duoc ba M cho mot phan dat khac c6 dién tich 16n hon phan dét ctia ba, nhung ba
T da chuyén nhuong hét cho nguoi khac. Sau d6, ba T khong c6 chd & nén ba cho
ba T vé & nho trén phan dat thd cu cua ba duoc ba M cho (01 cdng 02 goc 03), ba
cho ba T ¢ nho trén phan dat ctia ba cach nay trén 10 ndm. Vao nam 2013, ba M ¢6
khoi kién ba dén Toa an nhan dan huyén Céi Nudc, sau khi Toa an thy ly gidi
quyét vu an thi ba v6i ba M c6 thoa thuan cam ranh dé cho ba T mot phan dat dé o
chtr khong phai thoa thuan chuyén tén phan dat tranh chip cho ba T. Khi ba M cho
dat cho ba va 6ng L1, ba M c¢6 lam gidy cho dat nén 6ng L1 moi di 1am duoc gidy



chimg nhén quyen str dung dat. Ba khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba T, vi day 1a
dat ctia ba va 6ng L1 da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Gidy chung nhan quyén st dung dat trude day 6ng L1 di cd cho ba Nhan
Thi C, sau khi hét thoi han ¢ dat thi ba lam gidy lai ¢d tiép cho ba C, gidy cb dat
do ba dung tén. Phan dat tranh chap hién nay ba T dang quan 1y canh tic cht ba
khong c6 c¢b cho ba C, phan dét ba c¢b cho ba C 1a phan dat khac.

- Theo ba Tran Thi M trinh bay:

Ba ¢6 ph?ln dat 1am rudng toa lac tai ép Phéan Thanh, x3 Thanh Ph, huyén
Cai Nudc. Dén khi cac con cia ba 16n 1én, ba c6 cit cho mdi ngudi mot phan,
trong d6 ¢6 ba T. Khoang nim 1998, ba cho ba T phan dat khoang 2,5 cong tim
16n; cho ba L2 va 6ng L1 mot phan dat giap voi dat ba cho ba T, sau d6 6ng L1 va
ba L2 di ké khai dang ky quyen sur dung dat toan bo phan dat ba cho ba T. Khi phat
hién sy viéc, ba ¢ yéu cau ba L2 va 6ng L1 cat chuyén tén phan dat cta ba T lai
cho ba T dung tén, 6ng L1 va ba L2 hira nhung khong thuc hién. Pén nam 2013,
ba c6 khoi kién ba L2 va 6ng L1 dén Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, khi d6 ba
L2 va 6ng L1 c6 thoa thuan giao phan dét tranh chdp cho ba T va co t6 chirc cim
ranh c6 ching kién ctia Toa 4n, chinh quyén dia phuong va can b dia chinh x4
Thanh Phii. T khi cdm ranh dat dén nay ba T van quan 1y st dung dat, nhung ba
L2 va 6ng L1 khong chuyén tén phan dat di thoa thuan cho ba T duing tén. Nay ba
yéu cau ba L2 va 6ng L1 phai chuyén tén tra lai phan dat tranh chap cho ba T dung
tén quyén sir dung dat.

- Theo ba Nhan Thi C bay:

Vao ngay 20/5/2009, ba va chong ba 1a 6ng Nguyén Minh H c6 ¢ 04 cong
dat tam 16n cta ba L2 va dng L1 vé6i gia 27 chi vang 24K, thoi han ¢b 04 nam, néu
qua thoi han trén ma 6ng L1 va ba L2 khong chudc lai dét thi vo chong ba s& tinh
1ai 1a 08ly/chi/thang. Hién tai, vo chéng ba dang gilr ban chinh giéy ching nhén
quyén str dung dat co phan dat tranh chap gitta ba T v&i 6ng L1 va ba L2. Phan dat
tranh chap cua cac duong sy khong co6 nam trong phan dién tich dat Ong L1 Va ba
L2 da c6 cho vo chong ba. Nay ba yéu cau 6ng L1 va ba L2 tra lai sO vang von va
13 d& cb dat thi vo chong ba méi dong y tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Tai ban an dén sy so tham so: 115/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nuoc quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lam Thi T ddi v6i 6ng Nguyén Vin L1
va ba Lé Thi L2.

~ Cong nhan phan dét tranh chap co ranh gidi, kich thudc thé hién theo cac
diém M1M2M3M4 MsMeM7,Mg M1, ban trich do hié,n trang, dién,tich 1:21 1.819,7 m?
thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba Lam Thi‘ T, gTét toa lac tai ap Phan Thanh, xa
Thanh Phu, huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau. Phan dat c6 tr can nhu sau:
Phia Béc giap mot phan dat ciia 6ng Nguyén Vian L1, ba Lé Thij L2.

Phia Nam gi4p phan dat caa 6ng Phan Van Thut.



Phia T4y giap Kinh Ba Sy. Phia Pong giap phan dat con lai cia ba Lam Thi
T.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v¢ chi phi t0 tung, 1ai suat cham tra, an phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

~ Nogay 22/8/2022, ba Lé Thi L2 c6 don khang cdo, yéu cdu sira ban an so
tham, khong chap nhan toan bg yéu cau khéi kién cua ba Lam Thi T.

Tai phién toa phtic thim, ba Lé Thi L2 giit nguyén yéu cau khang céo.
Phan tranh luan tai phién toa:

Ba L2 phat biéu: Phan dit tranh chép la cua vo chéng ba duoc me cho,
khong phai 1a dat cta ba T, yéu cau gitr nguyén cho gia dinh ba dugc quan ly st
dung.

Ba T phat biéu: Phan dat tranh chap la cua ba dugc me cho, ba L2 trinh bay
phan dt 13 ctia ba L2 cho ba muon cit nha & 14 khong dung; yéu cau giit nguyén
ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
dong xét xir va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat to tung dan su, khong chap nhan khang cdo cia Lé Thi L2, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang céo cua ba Lé Thi L2, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ba Lam Thi T khai kién 6ng Nguyén Van L1 va ba L2 yéu cau Toa an
giai quyét cong nhan phan dién tich dat tranh chép theo do dac thuc té 1a 1.819,7
m? toa lac tai 4p Phan Thanh, xd Thanh Phu, huyén Cai Nuéc, tinh Ca Mau thudc
quyén quan 1y, st dung ctia ba T va budc 6ng L1, ba L2 thyc hién thi tuc chuyén
tén quyén st dung d6i v4i phan dat néu trén cho ba T ding tén. Ong L1 va ba L2
khong d6ng ¥ theo yéu cau khoi kién cua bé T, ma cho rang phan dét trén 14 cta vo
chdng & ong Ong L1, ba L2 cho ba T muon cat nha ¢, 6ng L1 da dang ky ké khai va
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[2] Xét vé ngudn gdc phan dat tranh chap: Ngudn gdc dat trude d6 1a cia ba
Tran Thi M (me rudt ciia ba T va ba L2) khai pha va quan 1y sir dung. Sau dé, ba
M cho lai hai nguoi conla ba T, ba L2 mdi ngudi mot phan: ba T 2,5 cong dat tim
16n, ba L2 02 cong tam 1on dé quan ly st dung. Pén nam 1995, 6ng L1 dang ky ké
khai quyen sir dung dat va duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat toan bo
hai phan dét trén vao ngay 10/7/1995.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, 0ng L1 va ba L2 cling thira nhén truge day ba
M c6 cho dat ba T, phan dat hién nay dang tranh chéap ding ngay vi tri phan dat ba
M d3 cho ba T. Phan dit nay tir trudce dén nay do ba T truc tiép quan ly su dung,
hién nay sir dung muc dich nuéi tréng thiy san; phan dat tranh chdp co bd bao



riéng, tach bi¢t voi phan dat cua 6ng L1 va ba L2 dang quan ly st dung. Tren dat
c6 cén nha xay kién co cua ba T dugc xdy trén nén nha cii cia ba T da xay cat tur
nam 1999. Ba L2 cho rang phan dat tranh chap néu trén 1 cua ba L2 va ong L1
cho ba T muon cit nha . Phia ba T khong thira nhan c6 viéc muon dit cat nha &
nhu ba L2 trinh bay, ba L2 ciing khong dwa ra duoc tai liéu, ching ctr dé chung
minh cho 161 trinh bay ctia minh la ¢6 can ctr. Hon nira, xét 16i trinh bay ctia ba L2
1a khong c6 tinh thuyét phuc, boi 18: Theo trinh bay cua ba L2, néu c¢6 viéc ba T
khong c6 chd &, ba L2 va dng L1 cho muon dit cat nha & thi ciing chi cho muon
mot phﬁn va c6 vi tri hop 1y dé cit nha, chu khong thé ¢6 viéc cho muon toan bd
dién tich dat 01 cong 02 goc 03 dit thd cu (theo do dac dién tich 1.819,7m?) va ba
T tu ¥ mudn xay cat nha & vi tri nao trén dat cing dugc. Theo ban trich do hién
trang, thé hién can nha ba T xdy cat vi tri twong d6i nam & gitra phan dat, dong thoi
phan dat néu trén 1a dat vuon nhung ba T cai tao dao kénh muong dé st dung nuoi
tom, 1am thay doi hién trang dat, nhung phia ba L2 va 6ng L1 ciing khong ¢ ¥
kién gi.

[4] Theo ba Tran Thi M 1a me rudt ctia bd T va ba L2 ciing xac dinh:
Khoang nam 1998, ba cho ba T phan dat khoang 2,5 cong tam 16n; cho ba L2 va
6ng L1 mot phan dat giap v6i dat ba cho ba T, sau do ong L1 va ba L2 di ké khai
dang ky quyén sir dung dat toan bo phan dat ba M cho ba T. Khi phat hién sy viéc,
ba M ¢ yéu cau ba L2 va ong L1 cat chuyén tén phan dat cua ba T lai cho ba T
dung tén, 6ng L1 va ba L2 hira nhung khong thyc hién. Pén nam 2013, ba M ¢6
khoi kién ba L2 va 6ng L1 dén Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, khi d6 ba L2 ¢6
thoa thuan giao phan dat tranh chip cho ba T va c6 t6 chirc cim ranh c6 ching
kién cua Toa an, chinh quyén dia phuong va can bo dia chinh x Thanh Phua. Tir
khi cdm ranh dat dén nay ba T van quan 1y dat, nhung ba L2 va 6ng L1 khdng
chuyén tén phan dat da thoa thuan cho ba T dung tén.

[5] Tai bién ban thoa thuan cim méc ranh dat giira ba Tran Thi M va ba L&
Thi L2 ngay 20/6/2013, c¢6 su tham gia cua dai dién Toa an nhan dan huyén Cai
Nudc va Uy ban nhan dan x3 Thanh Pha thé hién ba L2 théng nhat xac dinh trong
phan dat ba L2 dang quan 1y, st dung c6 mot phan dat thudc quyén quan 1y caa ba
M cho ba T. Do cac duong su thoa thuan duoc nén ba M da rit toan bo yéu cau
khoi kién va duge Toa an nhan dan huyén Cai Nudc dinh chi giai quyét vu an tai
quyét dinh dinh chi s6 111/2013/QSST-QPDC ngay 21/6/2013.

[6] Pong thoi trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da xac
minh nhiing nguoi truc tlep sinh song ¢ dia phuong, biét rd dugc qua trinh quan 1y,
stt dung phan dét tranh chap nhu 6ng Duong Van Ung, ba Tran My A, 6ng Duong
Vin Huoi, nhimg nguoi nay dé xac dinh phan dat tranh chip chinh 1a phan dit ba
M da cho ba T trudc day. Phan dit nay dugc phan tach rd véi phan dét con lai do
6ng L1, ba L2 quan 1y str dung va ba T di cat nha, quan 1y sir dung phan dat trén tir
khi dugc cho dén nay.

[7] Tai gidy cho dét cua ba M 1ap ngay 08/10/2019 ciing thé hién phan dat ba
M cho ba T ¢6 vi tri, kich thuéc pht hop v6i phan dat tranh chap. Hon nira, hién
nay ba M dang song chung véi ba T, do ba T truc tiép chim soéc, nudi dudng, nén



ba T cling can c6 chd & 6n dinh va co ,phﬁn dat san xuat tao thu nhap dé c6 diéu
kién trong viéc cham soc, nudi dudng doi vaoi ba M.

[8] Tir nhitng nhén dinh trén, xet t,héy Tda an cap so tham chap nhén yéu cau
chabaT, péng nhan phan dat tranh chap dién tich theo do dap thuc té ];.819,7m2
thudc quyen quan ly, s dung cua ba T 1a c6 cén ctr. Do do, cap phuc tham khong
chap nhan khang cao cua ba L2, gitr nguyén ban an so tham la phu hop.

9] An phi dan sy phuc thAm ba L2 phai chiu theo quy dinh, di du ndp dugce
chuyén thu an phi.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi€u luc phap lut ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc héi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi L2.

Giit nguyén ban 4an dan su so tham s6:115/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Lam Thi T ddi véi ong Nguyén Vin
L1vabalLé ThiL2.

~ Cong nhan phan dét tranh chap co ranh gidi, kich thudc thé hién theo cac
diem M;M,;M;M, MsMegM7,Mg M; ban trich do hién trang, dién tich la 1.819,7 m?
toa ]ac tai ap Phan Thanh, xa Thanh Phq, h}lyér} Cai Nuoc, tinh Ca Mau thudc
quyén quan 1y, st dung cua ba Lam Thi T. Phan dat c6 tir can nhu sau:

Phia B‘éc giap mot phan dat ciia 6ng Nguyén Vian L1, ba Lé Thi L2; Phia
Nam giap phan dat cua ong Phan Van Thyt; Phia Tay giap Kinh Ba Sy; Phia Dong
giap phan dat con lai cia ba Lam Thi T.

(C6 ban trich do hién trang kém theo)

Ba T c6 quyén lién hé v0i co quan co tham quyé,n vé quan ly dat dai dé thuc
hién thu tuc dang ky, ké khai cap quyén st dung dat doi voi phan dién tich dat néu
trén theo quy dinh phap luat.

- V& chi phi t0 tung: Budc 6ng Nguyén Vian L1, ba Lé Thi L2 tra lai cho ba
Lam Thi T chi phi do dac, tham dinh gié s tién 1a 12.145.000 dong.

Ké tir ngdy b& T ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
khodn tien néu trén, thi hang thang ong L1 va ba L2 con phai chiu thém khodn tién
ldi cua so tién con phai thi hanh dn theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo ludt dan sw nam 2015.



- Alj phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian L1, ba Lé Thi L2 phai chiu
300.000 dong. Ba Lam Thi T khong phai chiu an phi (da dugc mién du ndp).

- An phi dn sy phic tham: Ba Lé Thi L2 phai chju 300.000 dong. Ngay
24/8/2022, ba Lé Thi L2 da duy nop 300.000 dong theo bién lai so 0008330 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc, dugce doi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan ddn tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cdai Nudc; °

- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudrc;

- Cac duong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



