TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 543/2022/DSPT
Ngay: 28/12/2022
Viv: “Yeéu cau huy hop dong
cong chimg chuyén nhuong
quyén st dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cac tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh
Ong Vil Viét Vin
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang — Thu ky Toa
an nhan nhan thanh ph6 Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Mai Thanh - Kiém sét vién
Ngay 14/12/2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu an thy 1y s6 118/2021/TLPT - DS ngay 17/3/2021 vé: “Yéu cau
hiiy hop dong cong chitng chuyén nhwong quyén siv dung dit”.
Do ban 4n dan su so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cua Toa &4n nhan
dan huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 501/2022/QD-PT ngay
24/11/2022; gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pam Vin Pham; sinh nam: 1948; dia chi: Thon Thdong
Nhat, xa Pan Phugng, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong; c6 mit tai phién toa.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cO Luét su Nguyen
Vin Nguyén — thudc Cong ty Luat Hung Nguyén — thuoc Poan Luat su thanh phd Ha
Noi.
Pia chi lién hé : Nha s6 14 N2, ngd 90, duong Nguyén Tuan, phuong Thanh
Xuan Trung, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.
2. Bi don: Ong Pam Van Minh; sinh nam: 1960; dia chi: Thon 7, xa Thuong
M3J, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.
3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Pinh; sinh nam: 1950; dia chi: Thon Théng Nhat, xd Pan
Phuong, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng; cO mat tai phién toa.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Dinh 13 6ng Pam Van Pham; sinh nim: 1948
(Theo gidy uy quyén ngay 12/6/2021, s6 coéng ching 4070 tai Van phong cong chimg
Quéc Dan); dia chi: Thon Théng Nhét, xa Pan Phuong, huyén Lam Ha, tinh Lam
Déng; c6 mat tai phién toa.
3.2. Vin phong cong chimg Vii Nhan



Dia chi: S6 158 phd Tay Son, thi tran Phung, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Vi Thi Nhan — chirc vu: Trudng van phong; ¢o
don xin xét xtr vang mat.

4. Nguwdi khang céo: Ong Pam Vian Pham la nguyén don va ba Nguyén Thi
Dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN THAY :

Theo bén 4n so' thim vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Tai don khéi kién dé ngdy 10/9/2019 VA cdc 101 khai tai Toa dn nguyén don
ong Pam Vin Pham trinh bay:

Niam 1973 t6i va vo 1a ba Nguyén Thi Dinh c6 mua ctia ong Nguyén Cong
Pién thtra dat & tong dién tich 563m2 tai thon 7 x4 Thuong MO, huyén Dan Phuong,
thanh pho Ha Noi; trong do co 168m?2 dat tho cu, 80m2 dat ao duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, con lai 315m2 dat vudn chi co tén trong sb dja chinh.

Thang 3 nam 1999 vo t6i va 6ng Minh c6 viét tay gidy chuyén nhuong 168m2
dat thd cu va 80m2 dét ao noi trén cho 6ng Minh. Ong Minh dua cho vo toi
8.000.000 dong va tu viét thém vao gidy chuyen nhuong ca phan dién tich 240m2
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung sau d6 va bj Toa an nhan
dan huyén Pan Phuong va Toa an nhan dan tinh Ha Tay tuyén Hop dong chuyén
nhuong nha dat vo hiéu, tuyén boi thuong thiét hai va hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan.

Nam 2011 t6i va con trai t6i co chat budi nha 6ng Minh trong trén dat nha toi
nén bi Cong an huyén Pan Phuong truy té vé téi Huy hoai tai san. Ong Minh c6 goi
t6i dén dé hop gia dinh va ép t6i chuyén nhuong dién tich 168m? va 80m? dit ao cho
6ng Minh véi s6 tién 1a 100.000.000 dong thi ong Minh hia s& mién truy t6. Ngay
5/1/2012 t6i va vo téi Nguyén Thi Pinh dén Vian phong cong chimg Pan Phuong,
nay la Van phong cong chimg Vii Nhan dé cong chimg chuyén nhuong dién tich dat
noi trén. Tuy nhién t6i khong nhan dugc tién ciia 6ng Minh va hai bd con tdi van bi
truy t6 theo quy dinh cua phap luat. Nay t61 lam don nay dé nghi Toa 4n tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong gilia vg chong to1 va ong Minh vo hiéu, budc 6ng Minh
phai boi thudng cho vo chong t6i s6 tién 1.540.800.000 dong (MGt ty ndm tram linh
tu tridu tam trim nghin dong) trong viéc di lai va pha nha cap 4, cy coi trén dat cia
toi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Pham: Nhat tri voi 161 khai cia ong
Pham. Ngay 15/8/2022 luat su Nguyén Van Nguyén c6 don dé nghi triéu tap ba DS Thi
B, ong Bam Van Vinh, 6ng Bam Van Ham, 6ng Pam Van Long, 6ng Bam Van Mach,
ong Pam Vin Thuan, 6ng Pam Vin Tho va 6ng Nguyén Duy Trung — Phé Chu tich Uy
ban nhéan dén xa Thuong M6 dé tién hanh 13y 10i khai.

Tai ban ty khai va cac loi khai tai Toa an bi don ong BPam Van Minh trinh bay:

Nam 1999 t6i va 6ng Pham, ba Dinh c¢6 ky Hop dong chuyén nhuong tai thira dat
197b, t& ban d0 sb 1, tong dién tich 1a 587m2, trong do, dién tich 168m? dét thd cu, 80m?
dat a0 va 339m? dat vuon. Nhung sau d6 bj Toa an nhan dan huyén Pan Phuong va Toa én
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nhan déan tinh Ha Tay hity Hop dong chuyén nhuong, boi thudng thiét hai va 4n phi theo
quy dinh ctia Nha nuéc. Sau d6 6ng Pham cho rang khong ban dat cho t6i ma chi cho thué.
Chinh vi thé, dng Pham va con cai 6ng Pham dén dat pha hét cdy cdi cua t6i va 10m tudng
rao. Ong Phdm va con 6ng Pham bj truy td hinh su vé tdi Huy hoai tai san. Sau d6, 6ng
Pham biét sai nén xin toi lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ndi trén cho toi.
Ong Pham dén Uy ban nhan dan xa Thuong MO xin giao lai toan bo quyén sir dung dat trén
cho toi str dung. Ong Pham va me t6i ¢6 dé nghi va yéu cau t6i di 1am hop dong cong chiing
chuyén nhuong thira dit néu trén.

Do d6, ngay 05/01/2012 tai Van phong cong chimg Pan Phuong, nay la Van phong
cong chimg Vi Nhan t61, 6ng Pham va ba Dinh c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén. Ong Pham ky Hop dong chuyén nhuong cho t61 hoan toan tu nguyén. So
tién 100.000.000 dong t6i da tra ddy du, viéc tra tién khong co gidy to gi, toi chuyen tién
xong méi ky Hop dong chuyén nhuong. Nay 6ng Pham c6 don nhu vay, t6i dé nghi bac
toan bd don khoi kién, x4c dinh thira dat trén 1a cta toi. Vi toi da ndp thué va lam day du thi
tuc dé sang tén thira dat, nhung dén nay chua dugc cp so.

Tai ban tw khai nguoi lién quan ba Nguyén Thi Pinh nhdt tri véi y kién va yéu cau
ciia éng Pam Vin Phdm.

Tai ban tw khai ba Vii Thi Nhan dai dién theo phap ludt cia Van Phong cong chung
Vii Nhan trinh bay:

- Vé tw cach phdp nhdn: Vian phong cong chimg Vil Nhan ¢6 day du quyét dinh
thanh 13p va hoat dong theo quy dinh cua phép luat.

- Vé trinh t, thii tuc cong chimg Hop dong: Ngay 5/1/2012 Vian phong cong chimg
Dan Phuong nhéan dugc phiéu yéu cau céng chimg hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét tai try so do 6ng Pam Vian Minh ky kém theo cac gidy to sau: ching minh thu
nhan dan, s6 hd khau cta 6ng Pam Vian Pham, ba Nguyén Thi Dinh; Ching minh thu, sO
ho khiu ctia 6ng Pam Vin Minh; Glay ching nhan quyén st dung rudng dat s6 990
GCN/RD do Uy ban nhéan dén thanh phd Ha Noi cip ngay 25/5/1988 mang tén 6ng Dam
Vin Pham.

Xét thay ho so do khach hang cung cap phu hop voi quy dinh cua phap luét vé cong
chimg nén Vén phong cong chimg Dan Phuong da tién hanh cac budc dé soan thao Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi ndi dung theo yéu cau cua khach hang.

Sau khi duoc giai thich ndi dung, hau qua phap 1y cua viéc giao két Hop dong va tu
doc Hop dong, 6ng Pam Vin Pham va ba Nguyén Thi Dinh, 6ng Pam Van Minh dong ¥
v6i toan bd ndi dung Hop dong, cac bén da diém chi va ky vao Hop dong chuyén nhuong
theo thu tuc cong chung thong thuong.

Vé viéc khéi kién ciia 6ng Pam Van Pham, Vin phong cong chimg Pan Phuong,
nay 14 Van phong cong chimg Vii Nhan dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Dan Phuong giai
quyét theo ding quy dinh cua phap ludt. Van phong cong chimg Vii Nhan c6 don xin xét xir
Véng mat.

Tai bién ban ghi 10i khai ngay 12/9/2022 nhiing ngudi lam chimg: Ong Pam Vin
Mach, 6ng Pam Van Ham, 6ng Bam Van Long, 6ng Pam Van Vinh cung trinh bay: Chiing
t0i 14 anh em rudt va anh ho ctia ong Phim va 6ng Minh. Ngay 27/12/2011 gia dinh ching
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to1 c6 hop gia dinh hay khong thi ching t61 khong nhé va voi ndi dung thong nhat giai quyet
mau thun tranh chap dat dai gitta 6ng Pam Van Pham va 6ng Bam Van Minh v6i cac dicu
kién gifta ong Pham va 6ng Minh thi ching t6i khong nim duoc. Noi dung bién ban phién
hop gia dinh ngay 27/12/2011 nhu sau: Ong Pham phai lam thi tuc cong ching dat dai theo
ban 4n dd xt ngdy 26/9/2005 cua Toa 4n nhan dan tinh Ha Téy giao lai toan bo khdi tai san
da ghi trong ban an cho ong Minh & va sir dung. Ttr nay 6ng Pham khong dugc tranh chip
dat dai v6i ong Minh nira. Ong Minh phai lam béo 1anh mién truy t6 cho ong Pham va céc
con 6ng Pham. Ong Minh phai chiu phi t6n cong ching dat dai va nhimg phi ton khac.
Chung t61 khong chimg kién va ciing khong ky vao bién ban hop gia dinh. Viéc 6ng Pham
¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng Minh hay khong ching t61 khong biét.

Nay 6ng Pham c6 don khdi kién yéu cau huy hop dong cong chung gitta 6ng
Pham va 6ng Minh ngay 5/1/2012 thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luét.

Ban dn dén sy so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ciia Toa &n nhan
dan huyén Dan Phuong da xir va quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pam Van Pham vé
Viéc de nghi To 4n tuyén huy Hop ddng cong chimg chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 21/2012/HPCC ngay 5/1/2012 ctia Van phong cong chimg Vil Nhan.

Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai ciia nguyén don.

Ngoai ra ban an so thadm con tuyén vé an phi va quyén khing cio cia céc
duong su.

Ngay 26/9/2022, 6ng Pam Vin Pham la nguyén don lam don khang cdo dé
nghi T0a an nhan dan thanh phé Ha Noi xem xét hity ban an so tham s6 22/2022/DS-
ST ngay 16/9/2022 ctua Toa an nhan dan huyén Pan Phugng.

Ngay 05/10/2022, ba Nguyén Thi Dinh 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan 1am don khang cao dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Ha No6i xem xét sita ban
an so tham huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 05/01/2012
gira vo chong ba v6i 6ng Pam Van Minh.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don 1a ong Pam Vian Pham trinh bay van giit nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 1a Luat su Nguyén
trinh bay ban luan cir dé bao vé quyén loi cho nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xir
huy an so thim s6 22/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pan
Phuong, Thanh phd Ha Nbi.

Nguyén don 1a 6ng Pam Vin Pham thong nhat véi 10i trinh bay ciia Luat su
Nguyén.

Bi don 13 ong Pam Van Minh trinh bay ¥ kién khong thdng nhat voi yéu cau
khang céo ciia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén ban an déan su so
tham sé 22/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén Pan Phuong,
Thanh phd Ha Noi.



Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Dinh théng nhét véi
10i trinh bay cta nguyén don 1a ong Pam Van Pham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién tda phét
biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: HoOi ddng xét xtr va cac duong sy tudn tha ddy du cac quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo ludt TS tung dan sy sira 22/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung va hinh thirc:

Pay 1a vu kién yéu cau Huy hop dong cong ching chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng Dam Van Phim véi 6ng Dam Van Minh co6 dia chi tai thon 7, xa
Thuong M3J, huyén Pan Phugng, thanh phé Ha Noi. Vi vay, vu an thugc tham quyén giai
quyét ctua Toa 4n nhan dén huyén Dan Phuong, thanh phd Ha Noi theo quy dinh tai Diéu
26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa so tham: Vang mit ngudi lién quan 1a Van phong cong chimg Vil
Nhan, ong Pam Vian Mach, 6ng Pam Vin Ham, ong Pam Vian Vinh. Xét thdy ba
Nhan — dai dién theo phap luat ciia Vin phong cong chimg c6 don xin vang mit, cac
duong su khac co day du 10i khai tai Tod 4n nén can cir khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6
tung dan su Toa an cap so tham xét x{r vang mat cac duong su néu trén 1a cb can.

Tai phién tdoa ngay hom nay cac duong sy khong xuat trinh thém duoc tai liéu
ching ctr gi maoi.

Hoi dong xét xtr xét thiy gidy chimg nhan quyén sir dung rugng dat cap cho
6ng Pam Vian Pham ngay 25/5/1988 cua Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi la cap
cho 6ng Pam Vin Pham khong phai 1a cap cho ho gia dinh ong Pham nén nhiing
ngudi con cia ong Pam Vin Pham 13 anh Pam Van Thuan, chi Bam Thi Hoa, anh
bam Van Lyc khong phai la nhiing nguoi dugc cap dat hién nay nhimg nguoi nay
cung khong & trén dat dang c6 tranh chip nén Toa an cap 80 tham khong dua nhiing
ngudi nay vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la c6 can cu.

Pon khang c4o ciia 6ng Pam Vian Pham la nguyén don va ba Nguyén Thi Dinh
la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di ndp trong han luat dinh nén dugc xac
dinh 1a khang céo hop I¢.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia dng Pam Vian Pham va ba
Nguyén Thi Dinh

2.1. Xét dé nghi Tod én tuyén huy Hop dong cong chitng chuyén nhwong quyén
sur dung dat so 21/2012/HPCC ngay 5/1/2012 cia Vin phong cong chimg Vii Nhan.

Ngay 5/1/2012 Van phong cong chung Pan Phuong (nay la van phong cong
ching Vii Nhan) nhan dugc phiéu yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhugng
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quyén sur dung dét tai tru sé cua 6ng Pam Vian Minh. Van phong cong ching Vil
Nhan da cir Cong chimg vién Duong Dinh Thanh tién hanh coéng chimg thil tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai tru s6 Van phong cong chimg,

Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap tai Van phong cong chimg
Dan Phuong c6 s6 cong ching 21/2012/HDCN, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD thé
hién 6ng bam Van Pham cung vo 1a ba Nguyén Thi Dinh dong y chuyen nhuong cho
6ng Pam Van Minh quyen str dung 248m” (168m° dat & va 80m? dat ao) dat da duoc
cap gidy chting nhan _quyén sir dung dat s6 990 GCN/RD ngay 25/5/1988 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd Ha Noi thudc td ban dd sb 1, thua sé 197°, x dong Trung
Thanh, xa Thuong Mo, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi.

V& hinh thite: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén duogc 1ap
thanh vin ban c6 cong chimg. Tai thoi diém ky két hop dong 6ng Pam Vin Pham, ba
Nguyén Thi Dinh va 6ng Pam Vin Minh 1a ngudi d ning lyc hanh vi dan sy di xac
nhan vao vin ban cong chimg. Ong Pham ciing thira nhan chit ky trong Hop dong
chuyen nhuong ding 1a ciia 6ng voi ba Pinh. Khi dén vin phong coéng ching ong
Pham va ba Dinh khong thé hién c6 dau hiéu bi ép budc hay cudng ¢€p, cac bén dong
¥ voi quy trinh cong chimg, chimg thuc nén da ky vao Hop dong chuyén nhuong.
Mat khac, Van phong cong ching Vi Nhan duoc thanh 1ap ngay 11/8/2011 c6 churc
nang theo luat cong chirng nam 2014. Cong ching vién Duong Dinh Thanh cé quyet
dinh b6 nhiém cong chung ngay 15/9/2010. Nhu vy, Vin ban cong ching sb
21/2012/HPCC ngay 5/1/2012 ctia Van Phong da dugc thyc hién dung theo quy dinh
tai Diéu 44, 46 va 59 Luat cong chung.

Theo cac quy dinh tai Diéu 450, Piéu 697 Bo luat Dan sy nam 2005. Piéu 450
B0 luat Dan sy nam 2005 quy dinh:

“Hop dong mua bdn nha & phdi dwoc ldp thanh van ban ¢é cong chitng chimg
thue, tru truong hop phap ludt co quy dinh khdc”.

Diéu 697 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh:

“Hop ddng chuyén nhirgng quyén sir dung dat la su théa thudn giwa cdc bén,
theo dé bén chuyén nhwong quyén su dung dat chuyen giao ddt va quyén sur dung ddt
cho bén nhdn chuyén nhwong, con bén nhdn chuyén nhwong tra tién cho bén chuyén
nhwong theo quy dinh cua B9 ludt nay va phdp ludt vé dat dai”.

Nhu vay Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap tai Van phong cong
ching Pan Phugng c6 s6 cong chung 21/2012/HDCN, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDBGD ve hinh thirc 1a hop phép.

Vé ndi dung: Dbi véi Iy do 6ng Bam Van Pham 1a nguyén don dé nghl huy
Hop dong cong chung chuyen nhuong quyén st dung dat 1a bi cudng ép, vi pham
diéu cAm ctia phéap luat thé hién tai bién ban hop gia dinh ngay 27/12/2011; theo cac
duong su trinh bay trudc khi ky hop dong chuyen nhuong cac bén co hop gia dinh,
ong Phim cho rang cac bén di thoa thuan ong Pham chuyen nhuong quyén su dung
dat cho ong Minh thi 6ng Minh s& mién truy t6 cho bd con 6ng Pham nhung b con
ong Pham van bi truy t6 nén viéc chuyén nhuong Hop ddng 1a bi ép budc va vi pham
diéu cAm cta phap luat. Tai phién Toa cip so thim; nhiing nguoi lam ching 14 6ng
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Long, 6ng Thuén xac nhén c6 duge moi dén nha dé tham gia hop gia dinh. Ong Long
khang dinh me ong da goi cac con dén hop gia dinh, sau khi thong nhat noi dung cua
bién ban me dng va cac anh em déu vui vé ky vao bién ban, khong c6 su viée bi ép
budc nhu ong Pham trinh bay. Ngoai ra, dai dién Uy ban nhan dan xa Thuong MJ
6ng Nguyén Duy Trung ciing xac nhan cac bén ky vao bién ban hop gia dinh dén tru
s& UBND xi Thugng M xin xac nhan déu vui vé, thoai mai khong thay ai trinh bay
minh phai ky vao bién ban thoa thuén. Theo cac quy dinh cua phap luét thi hanh vi
huy hoai tai san khong phai la toi danh khoi t6 theo yéu cau cua nguoi bi hai nén Hoi
dong xét Xu cO can cu dé xac dinh viéc 6ng Pham cho rang bi ép budc chuyen
nhuong quyén str dung dat 1a khong c6 cin cir. Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat néu trén c6 ndi dung va cac diéu khoan quy dinh cy thé rd rang; noi dung
cac bén thoa thuan trong hop dong 13 hoan toan ty nguyén, khong trai dao dirc xa hoi
va phu hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan su nim 2005. Theo cac quy dinh tai Diéu
401, Pidu 402 Bo luat Dan sy nam 2005 hop dong chuyén nhuong néu trén vé noi
dung la hop phap.

Trong hop dong chuyén nhuong néu trén tai Didu 2 gia tri chuyén nhugng va
phuong thirc thanh todn c6 quy dinh:

“]. Hai bén tu thoa thuan gia chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén tai
Piéu 1 cuia Hop ddng 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong Viét Nam).

2. Phuong thirc thanh toan tién mit.

3. Viéc thanh toan sd tién néu trén tai Khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc
hién va chiu trach nhi€ém trudce phap luat.”.

Hoi dong xét xir xét thay: Poi tuong chuyén nhuong cua hop d(‘)ng néu trén la
quyen st dung 248m2 (168m? dat & va 80m? dét ao) dat da duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dét s6 990 GCN/RD ngay 25/5/1988 cua Uy ban nhan dan Thanh pho
Ha Noi thudc to ban d6 s 1, thira s6 197°, xtr dong Trung Thanh, xi Thuong M9,
huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi, hién nay dang c6 tranh chép gifta cac duong
su. Theo ban an dan sy phuc tham sé 96/DSPT ngay 26/9/2005 ctia Toa an nhan dan
tinh Ha T4y thé hién: Hop dong chuyén nhuong nha dét gitra 6ng Pam Vian Pham, ba
Nguyén Thi Pinh va é6ng Pam Vian Minh vo hiéu; dién tich nha dat dang tranh chap
do 6ng Minh dang quan 1y 1a cia ong Pham; ong Pham phai thanh toan cho 6ng Minh
s6 tién 135.540.000 dong; céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so thé hién ca hai bén
duong su déu khong co don yéu cau thi hanh an, nén theo quy dinh tai diéu 30, 36
ctia Luat Thi hanh an cac duong su khong con quyén yéu cau thi hanh an. Hoi dong
xét xir xac dinh nha dat van dang do 6ng Minh quan 1y, 6ng Pham chua thuc hién
nghia vy thanh toan tién cho dng Minh. Dén ngay 05/1/2012, 6ng Pam Vian Pham, ba
Nguyén Thi Dinh va 6ng Pam Vian Minh tiép tuc ky Hop dong chuyén ‘nhuong quyén
st dung dat lap tai Van phong cong chiung Dan Phugng co6 s6 cong ching
21/2012/HPCN, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HDGD voi dbi twong chuyén nhugng néu
trén. Trong qua trinh giai quyet vu 4n qua cac tai liéu, chimg cir c¢6 trong hd so do
Tda an cip so tham thu thap thé hién:



Tai don d& nghi ngay 25/12/2011 cta 6ng Pham va vo 12 ba Dinh giri Uy ban
nhan dan xa Thuong Mo va Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pan Phuong xin tu
nguyén giao tai san 1a nha dat dang tranh chap cho bb con 6ng Minh toan quyén st
dung va khong doi hoi bat cir quyén loi gi, bén dudi don c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan xa Thugng M6.

Tai bién ban hop gia dinh ngay 27/12/2011 thé hién: 6ng Phim phai lam tha
tuc cong chimg ban giao nha dat va 6ng Minh phai 1am bao 1dnh mién truy t6 cho dng
Pham va cac con dng Pham phia du6i Uy ban nhan dan x4 Thuong Md xac nhan chir
ky cta nhitng nguoi ky con khong xac nhan ndi dung .

Tir nhitng phén tich trén ¢ cin ct xac dinh ong Minh d3 phai mua nha dat
dang tranh chap 2 1an: Lan 1 tir ndm 1999, d3 duoc giai quyét bang ban an dan sy
phtc thim ndm 2005, dén nam 2011 6ng Pham di tu nguyén ban giao tai san cho ong
Minh. Lan thir 2 1a ngay 05/01/2012 véi gia 100 triéu ddng. Trong qua trinh giai
quyét vu an, ong Pham trinh bay chua nhan duogc sb tién nay, ong Minh khong Xudt
trinh dugc cac tai liéu chung ctr dé ching minh cho viéc thanh toan sO tién néu trén;
nén dé giai quyét triét dé vu an Hoi ddng xét xir thay can budc 6ng Pam Vin Minh
phai thanh todn cho 6ng Dam Van Phim, ba Nguyén Thi Pinh 6 tién 100.000.000
dong.

Theo quy dinh cta Khoan 2 Piéu 305 B luat dan sy nim 2005 nhu sau:
“Trong truong hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi sé
tién cham tra theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuwde cong bé twong g voi
thoi gian cham tra tqi thoi diém thanh toan, triv truong hop co thoa thudn khac hodc
phap luat co quy dinh khac”.

Theo quy dinh tai Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctua Ngan
hang nha nudc Viét Nam quy dinh muc 14i suit co ban bang déng Viét Nam la
9%/nam, c6 hiéu luc tir 01/12/2010.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 7 ctia Hop dong chuyén nhuong néu trén c
ndi dung: “...Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy dugc cong chung...”; hop dong
trén dugc cong chimg ngay 05/01/2012; nhu vay s tién 13i cham tra trong vu an dugc
tinh nhu sau: 100.000.000 dong x 9%/ 1nim x thoi gian tir ngay 06/01/2012 dén ngay
Xét xtr so tham 13 ngay 16/9/2022 = 96.312.328.000 dong. Nhu vay, 6ng Pam Vin
Minh phai thanh toan cho ong Pam Vin Pham, ba Nguyén Thi Dinh sd tién
100.000.000 dong + 96.312.328.000 dong = 196.312.328.000 dong

Hoi dong xét xir xem xét sira an so thim & ndi dung nay.

2.2. Xét yéu cau doi béi thuong thiét hai 1.540.800.000d ciia ng Pham: Nhu
da phan tich ¢ trén déi v6i yéu cau vé pha nha cira da duoc giai quyét trong ban an
dan sy phtic thim sd 96/DSPT ngay 26/9/2005 cua Toa an nhan dan tinh Ha Tay, ban
an da co hiéu luc phap luat, nén khong co can cur dé xem xét lai. Con ddi voi cay cHi
6ng Pham yéu cau, 6ng Pham khong xuét trinh duoc cac tai lidu, chimg cir dé chimg
minh cho yéu ciu cua minh; Toa an cip so thAm khong chap nhan yéu cau nay cia
ong Pham 1 co can ci.



Nhu vy phia nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao
nhung khong dua ra duoc cac tai liéu ching ctr chirng minh cho yéu cau ctia minh
nén khong c6 can ctr dé chap nhan; Hoi dong xét xir stra an so thim nhu ndi dung
phan tich ¢ trén.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét XU.

V& 4an phi:

An phi dan sy so thim: Do 6ng Pam Vin Pham, 6ng DPam Van Minh 13 ngudi
cao tudi nén thudc truong hop min ndp an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

An phi dan sy phiic thAm: Do sira ban an so thim nén cac duong sy khong phai
chiju 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Vi céc I€ trén!

QUYET PINH

Céan ctr vao:

- Khoan 2 Piéu 308; Diéu 147; Piéu 148 B6 luat T6 tung dan su.

- Khodn 2 Diéu 305, cac Dicu 401, Dicu 402, Diéu 450, Diéu 697 B¢ luat Dan
su nam 2005;

- Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

- Céc biéu 44, Piéu 46 va Piéu 59 Luat cong ching 2016;

- Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia Ngan hang nha nudc Viét
Nam;

- Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi.

Xu :

1. Sura ban an dan su so thém s6 22/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cuia Toa an
nhan dan huyén Dan Phuong va quyet dinh cu thé nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6 ong bam Van Pham
vé viéc dé nghi Toa an tuyén huy Hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén s
dung dat s6 21/2012/HPCC ngay 05/01/2012 ctia Vin phong cong chimg Vil Nhan.

1.2. Ong Pam Vin Minh phai thanh toan cho ong Pam Vian Pham, ba Nguyén
Thi Pinh s tién 196.312.328 dong.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta bén dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién chua thanh
toan theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

1.3. Khong chip nhan yéu cau bdi thudng thiét hai ctia nguyén don 1a 6ng Dam
Vin Pham d6i véi bi don 1a 6ng Pam Vian Minh.

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:



~ Ong Pam Vin Pham, 6ng Pam Van Minh dugc mién ndp 4n phi dan sy so
tham.

Hoan tra lai cho ong Pam Vin Pham sb tién 300.000 ¢ (Ba trim ngan dong)
tam (mg an phi d ndp theo Bién lai s6 AA/2018/ 0014340 ngay 17/02/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Ban Phuong.

3.2. An phi dan sy phtc thim:

Cac duong sy khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b
va DPiéu 9 Luét Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
-TAND huyén Pan Phuong,
- Chi cuc THADS huyén Dan
Phuong;
- Cac duvong su;

- Luu van phong; Dinh Nhu Lam
- Luu ho so vu an.
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