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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Anh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thu Hong
Ba Nguyén Thi Thay
-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ong Nguyén Manh Thang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 16 thang 02 niam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc thim cong khai vy 4n dan su thu 1y sé: 475/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 12
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt .
Do ban 4n dan sy so tham s6 80/2021/DS-ST, ngay 18/10/2021 cua Toa an nhan dan
huyén M bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 124/2022/QP-PT ngay 22 thang 4
nam 2022 va cac Quyét dinh hodn phién toa, giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Khic L, sinh nam 1952, (cé mdt tai phién toa).
Dia chi: thon B, x& K, huyén M, TP Ha Noi
Bi don:
1. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1969 (vang mdt tai phién toa).
2. Ong Bui Van T, sinh nim 1967 (vdng mdt va cé don xin hodn phién toa).
Cung dia chi: thon B, xa K, huyén M, TP Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ba H 1a: Ong Nguyén Tién P, sinh nim 1987; dia
chi: S6 nha x xém L, B, Pong Anh, Ha Noi. (¢é mdt tai phién toa).
Nhirng nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi C, sinh ndm 1955
2. Anh Nguyén Viét C1, sinh nim 1981
3. Anh Nguyén Tién D, sinh ndm 1983
Cung dia chi: thon B, xa K, huyén M, TP Ha Noi
Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Ba C, anh C1, Anh D 13 Ong Nguyén Khic L.



4. Anh Bui Hai N, sinh nam 1982
5. Anh Bui Hoang T, sinh ndm 1996
6. Chau Bui Bao A sinh nam 2013
Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau Bao Anh 1a Ong Bui Van T.
Cung dia chi: thon B, x& K, huyén M, TP Ha No6i
7. Uy ban nhan dan xa K, huyén M, Thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Xuan T- Cha tich UBND x4
Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Luu Ptic B- Cong chire dja chinh.
Nhitng nguwoi lién quan déu ving mdt tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don Ong Nguyén Khdc L trinh bay:

Vé ngudn goc va qué trinh s dung dat: Nam 1992 gia dinh Ong L duoc
UBND x4 K, huyén M cap 01 thira dat gian dan tai thon B, x& K, lac duoc cap 1a thira
s6 27 to ban do s6 03, dién tich 275 m?, trén dat luc d6 c6 01 nha cap 4 cia Hop tac
x4 cii. Sau khi duoc cdp ong va gia dinh c6 ra sinh séng ludn va xay tudng bao xung
quanh, xay bép va cong trinh phu. Pén nim 1997, do nha bi cii nat nén gia dinh 6ng
chuyén vé dat ciia 6ng cha & trong xom sinh song. Can nha dat duoc cap gidn dan gia
dinh 6ng bo khong nén dén nay da do6 nat chi con 03 buc tudng.

Nam 2002, gia dinh 6ng dugc UBND huyén M cép gidy Ching nhin quyén str
dung dat s U519674 mang tén ho Ong Nguyén Khic L ngay 04/6/2002 d6i voi dién
275 m? dat gian dan trén. Thoi diém dugc cip Gidy ching nhan, ho gia dinh 6ng gém
c6 hai vo chong va hai con 1a anh Nguyén Viét C1 va Anh Nguyén Tién D. Pau nim
2020 Nha nudc thu hoi 10,2m? phia mat tién dé lam duong Chi Pong Kim Hoa, dién
tich dat con lai 1a 264,8m?. D4t nha ong co tiép giap tir can nhu sau: Phia dong giap
dat ong Toan, 6ng Kién va phan dat tap thé; phia Tay giap dat Ba H (Tron) va 6ng C1
(Vinh); phia Nam giap dudng giao thong; phia Bic giap dat tap thé.

Pau thang 3/2021, gia dinh 6ng dugc biét gia dinh Ba H, Ong T Ia hang x6m
d3 pha tudng bao va cong trinh phy cua gia dinh ong dé xay nha. Ong c6 ra gip va co
¥ kién thi Ba H, Ong T tra 10i khong xay vao dat nha 6ng ma xay trén dat luu khong
vi vay 6ng da lam don trinh bao UBND xa K va UBND xa di t6 chic hoa giai gitta
hai bén gia dinh, 1ap bién ban yéu cau gia dinh Ba H khong duoc xay dung trén phan
dat tranh chdp nhung nha Ba H khong dimg lai. Hién nay Ba H, Ong T di xay xong
phan tho va bit dau di vao hoan thién nha hai ting. Toan bd phan dat gidp nha 6ng C1
(Vinh) cua gia dinh 6ng, Ong T, Ba H d3 14n chiém dé xay nha. Ong duogc biét qua
kiém tra hién trang dién tich dat cia gia dinh 6ng tang so voi dién tich dat dugc cap



theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung phan dat ting 1a vé phia dat giap
muong tp thé gia dinh 6ng ciing chua sir dung, khi ndo Nha nudc dung dén ong s&
c6 trach nhiém tra lai. Ong chi can du dién tich dat theo gidy CNQSDD, phan dat bi
nha Ong T, Ba H lan chiém 6ng khong dugc do vé cu thé nén anh chimg khoang
50m?, nay Toa an giai quyét nha Ong T, Ba H 1an chiém cua gia dinh 6ng bao nhiéu
thi d& nghi phai tra bay nhiéu. Trén phan dit co6 tranh chap gia dinh Ong T, Ba H da
xay nha 02 tang, gia dinh 6ng di cd yéu cau xd va Toa an dinh chi viéc xay dung cua
gia dinh Ba H. UBND x4 K va Tda an di 1ap bién ban yéu cau gia dinh Ong T, Ba H
dimg viéc xay dung nhung Ong T, Ba H van tiép tuc. Nay Ong L khoi kién dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, néu phan nha di xay dung lan chiém
vao dét cua gia dinh 6ng thi budc gia dinh Ong T, Ba H phai thao d& nha tra lai dat da
lan chiém va phai tu chiu moi trach nhiém vé thdo d& ciing nhu chi phi. Ddi voi tai
san 13 tuong bao va cong trinh phu gia dinh Ong T, Ba H d3 phé cua gia dinh ong dén
nay da hét gid tri str dung nén 6ng khong yéu cau gi.

Bi don Ong Bii Vin T, Ba Nguyén Thi Hong H thong nhdt trinh bay:

Vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat cua gia dinh: Nam 1993 gia dinh Ong
T, Ba H duoc UBND x4 K cép 01 thira dat gidn dan tai thén B, x& K, ltc d6 1a thira so
16 to ban d6 s6 03 dién tich 131 m?. Sau khi duoc cap dat gia dinh 6ng, ba lam nha
va x4y tuong bao & ludn trén do, thuc té cac ho gia dinh & day déu st dung dat kéo
dai cho dén giap bo muong tap thé. Dién tich dat nay gia dinh dng, ba dugc cap chir
khong phai mua cua ba Tinh.

Nam 2001, gia dinh ba duoc UBND huyén M cap gidy Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 U519530 ngay 20/12/2001 mang tén ho Ba Nguyén Thi Hong H, dién
tich 131m? tai dia chi: thon B, x4 K, huyén M, tinh Vinh Phuc (nay 1a thanh phd Ha
Noi) . Thoi diém cap Gidy ching nhan ho gia dinh ba gdm c6 hai vg chong va hai
con la Anh Bui Hai N va Anh Bui Hoang T. Pau nam 2020 nha nudc thu hoi 23,6 m?
phia mit tién dé 1am duong Chi Pong Kim Hoa, dién tich dat con lai 107,4m2.

Théng 3/2021 gia dinh 6ng, ba xay thém nha phia sau, khi bat dau xay thi Ong
L dén va noi gia dinh dng, ba x4y trén phan dat nha Ong L. Ong L d3 lam don kién ra
UBND x4 K, UBND x4 di t6 chirc hoa giai nhung dng, ba khong dong ¥ voi viée hoa
giai cua x3 vi 6ng, ba khong xay sang phan dat nha Ong L. Ong L c6 trinh bay gia
dinh 6ng, ba pha cong trinh phu va tudng bao gia dinh Ong L, 6ng, ba khang dinh
khong c6 cong trinh phu nao ma chi ¢6 cdy cbi va khu chin nudi cta gia dinh ong, ba.
UBND x4 K c6 thong bao gia dinh ba du thira dat nhung cac ho & khu vuc d6 déu
thira dat do d6 gia dinh 6ng, ba x4y nha 13 x4y trén phan dét cua gia dinh va mot phan
trén dat 1an chiém ctia Nha nudc.



Qua trinh 1am viéc v6i hai bén UBND x& K va Tda an c6 yéu cau gia dinh
Ong T, Ba H tam dimg xay dung trén phan dat dang tranh chip nhung 6ng, ba khéng
ddng y ma van tiép tuc xdy vi gia dinh dng, ba khong xay vao dat cia Ong L. Hién tai
gia dinh 6ng, ba da xay xong nha 2 tang dién tich khoang 70m?%san.

Ba H, Ong T ¢6 quan diém khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia Ong L vi
gia dinh ba khéng xdy vao dién tich dit cia Ong L ma xdy vao dit du thira ciia Nha
nuée do d6 gia dinh ,6ng ba khong phai tra dt cho Ong L.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Anh Bui Hai N va Anh Bui Hoang
T théng nhét véi trinh bay cua Ong T, Ba H. Anh N, Anh T x4c dinh ngdi nha gia
dinh x4y dung trén dat dang co tranh chap 1a tai san ctia bd me, cac anh khong co
dong gop tién cia gi nén khong co yéu ciu gi.

Nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan la UBND x4 K do ngwoi dai dién theo
iy quyén trinh bay:

- Pbi voi ho gia dinh Ong Bui Van T, Ba Nguyén Thi Hong H: Dién tich dat
131m?, thira s6 1° to ban d6 s6 03 tai dja chi: thon B, x& K, huyén M, Ha Noi da
duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 U519530 cp ngay 20/12/2001 cho
ho Ba Nguyén Thi Hong H. Thoi diém cap Gidy chting nhan quyén st dung dat ho
gia dinh Ba H gom c6 Ba H, Ong T, Anh N va Anh T.

Phan dat ho gia dinh Ba H, Ong T dang quan 1y sir dung c6 ngudn gbc tir trudc
nam 1993 1a dat dich vu cho dan thué, nam 1993 UBND x4 K giao cho ho Ba H, Ong
T. Nam 2001, UBND huyén M cidp GCNQSD dit cho ho Ba H, Ong T tai s6 6 s6
thira néu trén. Theo ban d6 cdp GCNQSD dét thi phan dat cip cho ho Ong L, Ba H ¢6
tir can nhu sau.

Phia Pong giap dat Ong L

Phia Tay giap dat 6ng ba C1 Vinh

Phia Nam giap duong Chi Bong - Kim Hoa

Phia Béc giap dat Ong L

Déi véi hién trang st dung dat cua ho Ong T, Ba H: Dién tich dat ting so voi
Gidy chung nhan, ddi v6i phan dat c6 nha 2 tang méi xay 1 phan nam trong dién tich
dat tap thé cia UBND x4 K, 1 phan nam trong dién tich dat ma nha Ong L da duoc
cap Gidy chimg nhan va 1 phan nam trong dién tich dat cua nha Ba H da duoc cip
Gidy chimg nhan..

Nam 2020, ho Ba H bi thu hoi 23,6m? dat phan mit tién gidp dudng Chi Pong -
Kim Hoa theo Quyét dinh s6 3755 ngay 26/11/2020 cia UBND huyén M.

- Pbi voi ho gia dinh Ong Nguyén Khic L: Thira dat s6 27 to ban dd sé 03
dién tich 275 m?, dia chi tai thén B, x4 K, huyén M, Ha Noi da duoc cap Gidy chimg



nhan quyén st dung dat sé U519674 ngay 04/6/2002 cho ho Ong Nguyén Khic L.
Tai thoi diém dugc cap Gidy chimg nhan ho Ong L gdm ¢6 Ong L, Ba C. Anh C1 va
Anh D. Nguén gbc thira dat nay tir nim 1993 UBND x4 K giao cho ho Ong L. Nam
2002, UBND huyén M cidp GCNQSD dat cho ho Ong L tai s6 6 sb thira néu trén. Theo
ban db cip Gidy chting nhan quyén st dung dat thi thira dat c6 tir can nhu sau:

Phia Dong giap dat ong Toan éng Kién va 01 phan dat tap thé

Phia Tay giap dat 6ng Ba H Tron va C1 Vinh

Phia Nam giap duong chi Pong - Kim Hoa

Phia Béc giap dat tap thé

Hién trang st dung dat caa Ong L: Dién tich dét ting so voi Gidy chimg nhan
v6i 1y do sai s6 ban d6 va phan dat cua tap thé. Phan dit giap phia nha Ba H (Tron),
6ng C1 (Vinh) dang bi nha Ba H l4n chién va xay nha, phan dat con lai ting so voi
Gidy chimg nhan 12 dién tich dat cua tap thé (vi tri dat thira nam ¢ phan dat giap
muong cua tap thé). Nam 2020, ho Ong L bij thu hoi 10,2m? dat phan mat tién giap
duong Chi Pong Kim Hoa theo QD s6 3854 ngay 26/11/2020 ciia UBND huyén M.

Pau nam 2021, nha Ba H, Ong T d xay nha 1an sang phan dt caa nha Ong L
nén da xay ra tranh chap, Ong L c¢6 don ra UBND xa K dé nghi giai quyét, UBND x4
K t6 chitc hoa giai va da 1ap bién ban yéu cau ho Ba H, Ong T tam dimg xdy dung dé
giai quyét tranh chap nhung ho Ba H van c6 tinh xay. Sau khi kiém tra hién trang d6i
chiéu véi s6 sach quan 1y cua xa xac dinh nha Ba H xay nha da 1an vao phan dat cia
Ong L.

Déi voi dién tich dat hai ho gia dinh st dung cua tap thé ngoai ranh gidi cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai ban an dan sw so thim s6 80/2021/DS - ST, ngay 18/10/2021 caa Toa an
nhan dan huyén M da xét xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ong Nguyén Khic L.

Xac nhan ho Ong Nguyén Khic L sir dung thira dat s6 27 to ban d6 03 DT
275m2 dét o, dia chi thdn B- x& K- huyén M- TP Ha Noi theo gidy CNQSDD sb S5U
519674 ngay 4/6/2002. Pa bi thu hoi 10,2m2 dat phia mat tién giap dudng Chi Pong
Kim Hoa theo QP s6 3854 ngay 26/11/2020 ciia UBND huyén M, dién tich dat con
lai la 264,8m2.

Xac nhan ho Ba Nguyén Thi Hong H sir dung thira dat s 1° t& ban dd 03 DT
131m2 dat &, dia chi thén B- x4 K- huyén M- TP Ha Noi theo gidy chting nhan
QSDD s SoU 519530 ngay 20/12/2001. D3 bi thu hdi 23,6m?2 dat phia mit tién giap



duong Chi Pong Kim Hoa theo QP s6 3855 ngay 26/11/2020 caa UBND huyén M,
dién tich dat con lai 1a 107,4m2.

2. Budc ho gia dinh Ba Nguyén Thi Hong H va Ong Bui Van T phai tra lai
phan dat da 14n chiém cua ho Ong Nguyén Khic L 14 51,8m2 Budc hd gia dinh Ba H
Ong T phai thdo d& phan nha d4 1am trén dién tich dat 1an chiém dé tra lai dat cho gia
dinh Ong Nguyén Khic L

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01/11/2021, ¢éng bi don Ba Nguyén Thi Hong H
va Ong Bui Vin T c¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa 4n Toa an
cap phtc tham xem xét lai ban an so tham véi Iy do dién tich do dac dat nha Ong L
khong dtng, dinh gia dat khong hop ly.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién va dé nghi
Toa 4n cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap bi don va nguoi dai dién theo ty quyén
ctia bj don giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim 1am rd
cac noi dung ma Toa an cp so thdm chua xem xét va lam rd, néu khong xem xét duogc
tai phién toa phiic tham thi dé nghi hily ban an so tham va tra ho so vé dé Toa an cap so
tham xem xét xac minh lai tir dau; néu Hoi déng x&t X phuc tham xac dinh c6 viéc 14n
chiém thi dé nghi tinh cho Ong T, Ba H 1/3 gia tri dat do c6 cong ton tao, tréng nom
ting gia tri dat trong nhiéu nim qua.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thi ding cac quy
dinh cua B luat to tung dan su, cac duong su di thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu: Xét vé don khoi kién cia ND
thdy rang: Pau thang 3/2021, gia dinh 6ng duoc biét gia dinh Ba H Ong T 1a hang
x6m da pha tuong bao va cong trinh phy cua gia dinh 6ng dé xay nha. Ong c6 ra gip
va c6 y kién thi Ba H Ong T tra 16i khong xay vao dat nha 6ng ma xay trén dat luu
khong vi vay 6ng da don trinh bao x& va x& da to chirc hoa giai 1ap bién ban yéu cau
nha Ba H khéng dugc xay dung trén phan dit tranh chip nhung nha Ba H khéng
dirng lai. Hién nay da x4y xong phan tho bt dau di vao hoan thién nha hai tang. Toan
bd phan dat cua nha 6ng giap nha 6ng C1 (Vinh) nha Ba H di 1an chiém dé xay nha.
Ong duoc biét qua kiém tra hién trang dién tich dat cua gia dinh 6ng tang so vai dién



tich dat duoc cép theo gidy chimg nhan QSDP nhung phan dat ting 1a vé phia dit
giap muong tap thé gia dinh éng ciing chuwa sir dung, khi ndo nha nude dung dén éng
s& ¢6 trach nhiém tra lai. Ong chi can du dién tich dat theo gidy CNQSDD, phan dat
bi nha Ba H l4n chiém ong khong dugc do v& cu thé nén anh chimg khoang 50m2,
nay Toa an giai quyét nha Ba H 14n chiém cua gia dinh 6ng bao nhiéu thi dé nghi phai
tra biy nhiéu. Trén phan dat c6 tranh chap gia dinh Ba H d4 x4y nha 02 tang, gia dinh
6ng da c6 yéu cau xa va Toa an dinh chi viéc xay dung cua gia dinh Ba H. UBND x4
K va Toa &n da 1ap bién ban yéu cau gia dinh Ba H ding viéc xay dung nhung van
tiép tuc.

Can cir vao GCNQSDD cua NP va BD xac dinh nhu sau:

- Béi voi thira dat cua ho Ong Nguyén Khic L duge UBND x3 K giao sir dung
nam 1993. Theo ho so cép gidy chimg nhan QSDP thé hién ngay 4/6/2002 UBND
huyén M cép gidy chimg nhan QSDP sé S5U 519674, thtra 2.7 to ban d6 03 DT
275m2 dat &, tén chu st dung ho Ong Nguyén Khic L, dja chi Bao Thap- Kim Hoa-
M@ Linh- Ha Noi. Nam 2020 nha Ong L bi thu héi 10,2m2 dat phia mat tién giap
duong Chi Pong Kim Hoa theo QP s 3854 ngay 26/11/2020 ctia UBND huyén M,
dién tich dat con lai 14 264,8m2.

- Pbi voi thira dat ctia ho Ba Nguyén Thi Hong H duge UBND x3 K giao sir
dung nam 1993. Theo ho so cip gidy ching nhan QSDPD thé hién ngay 20/12/2001
UBND huyén M cap gidy ching nhan QSDD s6 SoU 519530, thira 1-6 to ban d6 03
DT 131m2 dit 6, tén chu str dung ho Ba Nguyén Thi Hong H, dia chi Bao Théap- Kim
Hoa- M@ Linh- Ha No6i. Nam 2020 nha Ba H bj thu héi 23,6m?2 dét phia mit tién giap
duong Chi Pong Kim Hoa theo QP s 3855 ngay 26/11/2020 ctia UBND huyén M,
dién tich dat con lai 1a 107,4m2.

- Céan cr bién ban xac minh ngay 26/5/2021 tai UBND x& K( BL: 51)

Thang 3/2021 ho gia dinh Ba H x4y nha thi xay ra tranh chap véi gia dinh Ong
L UBND x4 K d3 xac minh va t6 chtc hoa giai nhung khong theo ban dd phuc vu cép
GCN . UBND x4 K xac dinh ho gia dinh Ba H XD céng trinh vao thira dat ctua ho gia
dinh Ong L. UBND x4 lap bién ban yéu cau ho gia dinh Ba H tam dimg XD dé giai
quyét tranh chap. Nhung ho Ba H van ¢d tinh XD tiép.

Xét don khang cdo cua Bi don cho rang dién tich do dat nha Ong L 1a khdng
dung, Pinh gia dat khong hop 1y, Dé nghi dinh gia lai dién tich dat tranh chép.

Ngay 28/10/2022 Tao 4n TPHN da 1ap dugc hoi dong dinh gia lai, theo bién
ban ngay 28/10/2022.

1-Céng trinh xay dung trén thira dat: 01 nha mai bang bé tong cdt thép, khong
c6 khu phy= 3.466.000d



-Tuong gach= 676.000d

-Phan 16i di 1at gach d6=281.000d

-Khoang sén bé tong= 293.0004

-Mai vay ton= 443.000d

-Nha mai bang 02 tang bé tong cdt thép= 7.403.800d/m2

2-Thira dat 1-6 = 18.641.000d¢/m2
3-Thira dat 2-7= 17.660.000d.

Nhu vay thira dt cap so tham dinh gi& 12 17.000.000/m2, cip phdc tham dinh
giala: 18.641.000d/m2.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi vé cach tuyén giir nguyén nhu ban an so thim
la c6 can ct, cn stra ban 4n so thim vé cach tinh lai dién tich 14n chiém theo bién
ban dinh gid md&i cuia TANDTPHN va nghia vu chiu 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an, dugce tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

- Cép so tham da thu 1y giai quyét vu an ding thim quyén, dam bao cac quy
dinh cua B6 luat to tung dan su.

- Bi don Ong Bui Vian T va Ba Nguyén Thi Hong H c¢6 don khang céo trong
thoi han luat dinh, da ndp tién tam g an phi phic tham nén xac dinh khang céo 13 hop
1€.

2. V& Noi dung: Xét ndi dung khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xir xét thy:

2.1. Vé dién tich ddt theo Gidy chitng nhin:

Can clr cac tai lidu co trong hd so vu an xac dinh, hai thira dat cua ho Ong
Nguyén Khac L va ho Ba Nguyén Thi Hong H déu di dugc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, theo d6 ho Ong Nguyén Khic L dugc cap Gidy CNQSDD sb S5U
519674 ngay 4/6/2002 véi thira dat s6 27 t& ban dd s6 3, dién tich ban dau 1a 275m?,
sau khi bi thu hoi con lai 264,8m2; ho Ba Nguyén Thi Hong H duoc cip gidy chimg
nhan QSDD sb SoU 519530 ngay 20/12/2001 véi thira dat s6 17 to ban do s 3, dién
tich ban dau 1a 131m2, sau khi bi thu héi con lai 1a 107,4m2.

Viéc cép giéy chting nhén cua cac hd khong bi khiéu kién va dén nay khong bi
c¢6 quan Nha nudc c6 tham quyén nao thu hoi, do d6 viéc cap Gidy chimg nhan quyén
stt dung dét cua cac ho 1a dung quy dinh; cac ho gia dinh c6 nghia vu va quyén s
dung dién tich dat nhu duoc cép theo trich luc ban d6 kém theo Giéy chirng nhan.

2.2. Vé hién trang sw dung:



Can ctr so d0 trich do thtra dit kém theo Bién ban dinh gia ngay 28/10/2022
cua Toa an nhan dan thanh phé Ha No1 xac dinh :

- P6i véi thira dat s6 27 do ho Ong Nguyén Khiac L quan 1y sir dung c6 hién
trang do dac thuc té nhu sau: Dién tich 1a 275,5m? duoc gid1 han boi céc diém
2,3,4,5,6,7,8,8°,15,b,2 (theo so dd trich do kém theo), trong d6 phan nam trong trich
luc trén Gidy ching nhin quyén st dung dat 1a 210,8m? giéi han boi cac diém
b,c,d,e,6,7,8,8°15,b (theo so dd trich do kém theo), con lai 13 dién tich l4n chiém dat
cdng. Theo hién trang st dung toan bd phan phia Tay cua thia dat 27 tiép giap hoan
toan thira nha Ong T, Ba H; phan tiép giap véi ho 6ng C1 Vinh theo nhu Gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho ho Ong L khong con, thay vao dé 1a tiép giap véi
phan nha 2 ting dang xay do dang cua ho Ong T, Ba H.

- DB6i vé6i thira dat s6 1° do ho Ba Nguyén Thi Hong H quan 1y sir dung c6 hién
trang do dac thuc té nhu sau: Dién tich 1a 167,6m? gio1 han bdi cac diém
8,9,10,11,12,13,14,1,2,b,15,8°,8 (theo so d6 trich do kém theo), phan phia Bic cua
thira d4t hién nay khong con giap thira dat nha Ong L nhu Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap cho ho Ba H ma giap toan bd véi dat cong. Theo cac tai lidu ching ctr
thi dién tich cua hd Ong T, Ba H sau khi bi thu hdi thi chi con lai 107,4m?2, nhu vay
hién nay Ong T, Ba H dang quan 1y st dung dién tich dat nhiéu hon so véi dién tich
duoc cap 13 60,2m?.

2.3. Vé xdc dinh viéc lan chiém:

- Can ctr so dd 10ng ghép gitra hién trang va trich luc ban d6 cta hai thira dat,
Hoi dong xét xir xac dinh :

Phan dién tich dat ho Ong T, Ba H dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sau khi bi thu hoi con lai 1a 107,4m?; toan bd phan dién tich 60,2m? tang thém la
dién tich 14n chiém, trong d6 c6 54m? trong lan 1én phan dién tich nam trong trich luc
ban d6 da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh Ong Nguyén
Khic L; con lai 6,2m? 13 14n sang dat cong.

Phan dién tich dit ho Ong L d3 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
sau khi bi thu hdi con lai 1a 264.8m? duoc giéi han boi cac diém
a,b,c,d,e,6,7,8,8°,15,11,12,13,a; trong d6 c6 54m? da bi ho Ong T, Ba H xay nha lan
chiém, con lai 210,8m? hién nay gia dinh Ong L van dang quan 1y sir dung, phan dién
tich ting thém 64m? 1a phan 1an chiém dat cong.

Nhu vy c6 co s¢ dé xac dinh ho Ong T, Ba H d4 14n chiém phan dién tich dat 1a
54m? ctia ho Ong L, trén phan dién tich dat nay hién nay Ong T, Ba H d3 xay nha 2
ting (chua hoan thién). Can ctr 101 khai ctia cac bén duong su thdy rang dau nam 2021,
nha Ba H, Ong T d3 x4y nha l4n sang phan dat ciia nha Ong L nén di xay ra tranh



chap, Ong L c6 don ra UBND x4 K d& nghi giai quyét, UBND x4 K d t6 chirc hoa giai
va 1ap bién ban yéu cau ho Ong T, Ba H tam dimg xay dung dé giai quyét tranh chip
nhung Ong T, Ba H van ¢6 tinh xay, do d6 Ong T, Ba H phai chiu trach nhiém ddi véi
phan nha x4y dung trén phan dién tich dat dang c6 tranh chap. Sau khi xac dinh Ong T,
Ba H co viéc 14n chiém dat cuia ho Ong L va budc phai tra lai dién tich dat lan chiém
cho hd Ong L thi toan bo phan nha xay dung trén phan dat 14n chiém budc Ong T, Ba
H phai do bo.

Tir nhitg phan tich trén thy ring, Toa an cip so tham di tuyén budc ho gia
dinh Ba Nguyén Thi Hong H va Ong Bui Van T phai tra lai phan dién tich di lan
chiém cua ho gia dinh Ong Nguyén Khic L va budc Ong T, Ba H phai thdo d& phan
nha da lam trén dién tich dat 14n chiém dé tra lai cho gia dinh Ong L 13 ¢6 can cr va
dung quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién cip so thim xac dinh phan dién tich bi lan
chiém 1a 51,8m? sau khi cap phtc tham tién hanh do dac lai thi xac dinh phan dién
tich bi 1an chiém 1a 54m?, do d6 Hoi ddng xét xir thiy ring can phai stra ban an so
tham vé phan nay.

Phat biéu ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

3. Vé an phi :

3.1. Vé dn phi so tham: Can ct quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

“2. Poi voi tranh chdp vé quyén so hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir dung dat
thi nghia vu chiu an phi dan sy so tham dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Truong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir dung
ddt ma Toa dn khéng xem xét gid tri, chi xem xét quyén s hitu tai san va tranh chdp vé
quyén sw dung dat cua ai thi dwong sw phai chiu an phi dan sy so tham nhw doi véi
truong hop vu dn khong co gia ngach™

- Trong vu 4n ndy, Toa an chi xem xét quyén st dung dat dbi voi phan dat 54m?
dang tranh chip thudc quyén st dung hop phap cua nguyén don hay bi don, nghia vu
hoan tra 14 budc bi don tra lai quyén sur dung dat, chir khong budc nghia vy hoan tra gia
tri quyén str dung dat hay hoan tra gia tri tai san nao khéac trén dat, do d6 bi don chi
phai chiu 4n phi dan su so tham khong cé gia ngach. Toa 4n cap so tham xac dinh gia
trj tai san dang tranh chip 13 880.600.000 dong va budc bi don Ong T, Ba H phai chiu
an phi so thdm c6 gia ngach 1a 38.418.000 ddng 1a chua phu hop v6i quy dinh, do vay
Hoi dong xét xir xét thiy can sira ban an so thAm vé phan an phi nay.

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham.
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3.2. Vé dn phi phiic tham: Do ban an so thim bj sira nén ngudi co6 khang céo

khong phai chiu an phi dan sy phtic thAm
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 158, 164, 166, 175 B6 luat dan sy 2015

- Khoan 16 Diéu 3, cac Diéu 166, 170 Luat Dat dai 2013

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.

Stra Ban 4n dan su so tham sb 80/2021/DS-ST, ngay 18/10/2021 cua Toa 4an
nhan dan huyén M, thanh phd Ha Noi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ong Nguyén Khic L.

- Xac dinh ho gia dinh Ong Nguyén Khic L c6 quyén sir dung ddi thira dat s6
27 t& ban d6 03, dién tich con lai sau khi bi thu hdi 12 264,8m2 dt o, tai dia chi thon
B, xa K, huyén M, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6
S5U 519674 ngay 4/6/2002, gisi han bdi cac diém a,b,c,d,e,6,7,8,87,15,11,12,13,a
(theo so @ do dac kém theo).

- Xac dinh ho gia dinh Ba Nguyén Thi Hong H ¢6 quyén st dung thira dét sd
1 to ban d6 03, dién tich con lai sau khi bi thu hdi 1a 107,4m2 dét &, tai dia chi thon
B, xa K, huyén M, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chtirng nhan quyén sir dung dat sb
SoU 519530 ngay 20/12/2001, giéi han boi cac diém 8,9,10,11,15,8°,8 (theo so d6 do
dac kem theo).

2. Budc ho gia dinh Ba Nguyén Thi Hong H va Ong Bui Vin T phai thao d&, di
doi toan bo phﬁn nha va cac tai san da lam trén dién tich 54m? dat 14n chiém cta ho
gia dinh Ong Nguyén Khic L, giéi han boi cac diém 11,12,13,a,b,15,11 (theo so dd
do dac kém theo), va tra lai dién tich 54m? dat nay cho ho Ong Nguyén Khic L.

3. V& an phi:

- Ong Bui Van T va Ba Nguyén Thi Hong H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

- Ong Bui Van T va Ba Nguyén Thi Hong H khong phai chiu &n phi dan sy
phtc tham, hoan tra lai Ong T, Ba H mdi ngudi 300.000 ddng tién tam tng an phi da
nop theo cac Bién lai thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa &n s 0020209 va 0020210 ciing
ngay 02/11/2021.
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4. Trong trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luét thi
hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,ty nguyén yéu cau thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Pidu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir cong khai ph‘ﬁc thdm, c6 hiéu lyc thi héml} ké tir ngay tuyén 4n./.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chi toa phién toa
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Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; A

_ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha Noi, ‘

- TAND huyén M;

- Chi Cuc THADS huyén M;

- Luu HSVA/VP

Truwong Chi Anh
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