TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap- Tw do- Hanh Phiic
Ban 4n s: 252 /2022/DS-PT

Ngay 21/12/2022
VIV Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong;

Cdc tham phan: Ong Vii Van Ta va ong Nguyén Huon;

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai dign VKSND tinh Pik Lik: Ba Tran Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat
Vién.

Ngay 21/12/2022 tai tru s6 TAND tinh Dak Lak xét xtr phuc thdm cong khai
vu an dan sy thu Iy s6 127/2022/TLPT-DS ngay 21/6/2022 ve viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat” gitra cac duong su:

- Nguyén fian: Ba ',[r?m,Thi L, sinh nam 1964. Dia chi: Thon 4, xa Ea Phé,
huyén Krong Pac, tinh Dak Lak: Co mait.

- Bi don: Ngan hang Thuong mai Co phan P. Dia chi: S6 41, 45 Lé Duén,
phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh phd H. Dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van
Tuan - Chu tich Ho1 dong quan tri.

Pai dién iy quyén tham gia to tung:

1. Ong V5 Sy H va 6ng Nguyén Van L1 - nhan vién Phong xtr ly ng Ngan
hang Thuong mai C6 phan P. Dia chi: S6 41, 45 L& Duan, Quan 1, thanh pho H:
C6 mat.

2. Qng Nguyén Van B, nhan vién Ngén hang Thuong mai Co phan P Chi
nhanh Pak Lak: C6 mat. Dia chi: 69 Lé Hong Phong, thanh phé Buén Ma Thuot,
tinh Bak Lak.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong D6 Tén HI, sinh ndm 1966 va ba Tran Thi Y, sinh nam 1973; Cling
dia chi: Thon Phude Loc 1, xa Ea Phé, huyén Krong Pac: C6 mat.

2. Ong Nguyéq Xuan N, sinh nam 1973. Dia chi: Thon Phude Loc 1, xa Ea
Phé, huyén Krong Pac, tinh Bak Lak: C6 don xin xét Xt vang mat.



3. Uy ban nhan dan huyén Krong Péic. Pai dién theo uy quyén: Ong Phan
Xuan L2, chtrc vu: Pho truong phong phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Krong Pic. Dia chi: T6 dan phd 2, thi trAn Phude An, huyén Krong Pic, tinh Dik
Lik, c6 don xin ving mat.

- Ngwoi khdng cdo: Ong DS Tan HI1 — 12 Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay:

Ngay 03/02/2021 nguyén don nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sd 318, toa lac tai thon
Phuéc Loc 1, xd Ea Phé, huyén Krong Pac ciia Ngan hang Thuwong mai Co phan P.
Hop dé)ng chuyén nhuong cong chimg tai Van phong cong chung Pak Lik, ding
ky bién dong phap Iy sang tén nguyén don ngay 09/3/2021 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Krong Pak

Nguyén don da giao du tién chuyén nhuong nhung Ngan hang khong ban
giao tai san da chuyén nhuong. Nay nguyén don khoi kién yeu cau Toa an giai
quyet Buoc Ngan hang Thuong mai Co phan P tiép tuc thuc hién hop_ dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 01 cong chimg ngay 03/02/2021 tai Van phong cong chung Pik Lk, budc
Ngén hang Thuong mai C6 phan P phai ban giao tai san thuc té 1a dat va tai san
trén dat tai thira dat s6 318, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pac, tinh Pak Lik
cho nguyén don.

2. Bi don trinh bay:

Nguyén trudc ddy, ong DS Tan H1 va ba Tran Thi Y 1a bén vay von tai Ngan
hang TMCP Phuong Pong, viéc vay von dugce bao dam bang tai san 13 nha, dat va
tai san khac gén lién véi dat thudc thira dat s 318, to ban dd sd 18 toa lac tai xa Ea
Phé, huyén Krong Péc, tinh Dik Lak (theo GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién vé6i dat s6 BA 462580, sb6 vao sd cap GCN: CH/00046 do
UBND huyén Krong Pic cap ngay 12/4/2010). Do éng H1, ba Y vi pham nghia vu
tra ng nén Ngan hang da khoi kién ong H1, ba Y ra Toa an nhan dan huyén Krong
Pic vé viéc tranh chap hop d6ng tin dung. Tranh chip giita cac bén da duoc Toa an

giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cic duong sy sb
03/2012/QDST - KDTM ngay 24/9/2012.

Do 6ng H1, ba Y khong thuc hién ding ndi dung thoa thuan tai Quyét dinh
cong nhan su thoa thuin cua cic duong su sb 03/2012/QbBST - KDTM ngay
24/9/2012. Vi vay, Ngan hang da c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Krong Pic t6 chtic thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su s6 03/2012/QDST - KDTM ngay 24/9/2012 dbi véi 6ng H1, ba Y dé thu
héi khoan no cho Ngan hang theo quy dinh phap luat. Ngay 24/11/2012, Chi cuc



Thi hanh 4n déan sy huyén Krong Péc ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 221/QD -
CCTHA dé thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
03/2012/QDST - KDTM ngay 24/9/2012 i v6i 6ng H1, ba Y.

Qua trinh t6 chire thi hanh 4n, do 6ng H1, ba Y khong tu nguyén thi hanh an.
Vi vay, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Krong Pac da tién hanh diy du cac tha
tuc theo quy dinh phap luat dé cudng ché ké bién tai san bao dam néu trén dé xu 1y
ban dau gia thu hoi khoan no cho Ngéan hang theo quy dinh phap luat.

Qua trinh t6 chirc ban du gia tai san, du tai san da giam gia rat nhiéu lan, tuy
nhién, van khong c6 nguoi dang ky tham gia déu gia. Vi vay, Ngan hang dong ¥
nhan va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Pac dong ¥ giao tai san bao dam
trén cho Ngan hang dé khau trir vao so tién duoc thi hanh 4n theo Quyét dinh giao
tai san s0 187/QD - CCTHA ngay 14/3/2016.

Ngay 25/3/2016 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Pac da tién hanh
giao tai san cho Ngan hang, viéc giao nhan tai san di dugc ching kién va xac nhan
cta dai dién UBND x3 Ea Phé, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic,
dai dién Ban tu quan, ngudi phai thi hanh an 12 6ng H1, ba Y theo bién ban vé viéc
giao nhan tai san thi hanh an ngay 25/3/2016.

Sau khi dugc Co quan thi hanh 4n quyét dinh giao tai san, Ngan hang da thuc
hién day du cac tha tuc va nop thué theo quy dinh phap luat, ngay 06/01/2017
Ngan hang dugc Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lak ching nhan quyén so
hitu d6i véi tai san 1a nha, dat néu trén theo Gidy ching nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin 1ién véi dat s6 BA 462580, s6 vao sd cap
GCN: CH/00046 do UBND huyén Krong Pac cap ngay 12/4/2010, cap nhat bién
dong ngay 06/01/2017 cho Ngan hang TMCP Phuong Pong.

Can ctt quy dinh ctia Bo luat dan su, Luat dat dai va cac Van ban phap luit co
lién quan thi Ngan hang c6 toan quyén quyét dinh, toan quyén dinh doat d6i voi tai
san thudc s& hitu ciia minh trong dé c¢6 viéc chuyén nhuong tai san theo quy dinh
phap luat. Do vay, ngay 03/02/2021, tai Van phong cong ching Bak Lak, Ngan
hang va ba Tran Thi L da ky két H0’p dong chuyen nhuong quyén st dung dat
quyén sO htru nha ¢ va va tai san khac gan lién voi dat, sd cong ching 0294, quyen
s0 02 TP/CC-SCC/HDGD, theo d6 Ngan hang dong y chuyén nhuong va ba Tran
Thi L ddng y nhan chuyén nhuong tai san 1a nha, dat va tai san khac gin lién véi
dét thudc thira dat s6 318, to ban d6 sd 18 toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pic,
tinh Pak Lak (theo GCNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BA 462580, s6 vao s6 cap GCN: CH/00046 do UBND huyén Krong Pac céap
ngay 12/4/2010, cap nhat bién dong ngay 06/01/2017 cho Ngan hang TMCP
Phuong Dong).

Hién nay, Ngan hang dugc biét sau khi nhan chuyén nhuong va hoan tat cac
nghia vu thué theo quy dinh phép luat thi ngay 09/3/2021, Chi nhanh vin phong



dang ky dat dai huyén Krong Pic dd xac nhan quyén sé hitu dbi voi tai san nhan
chuyén nhuong néu trén cho ba Tran Thi L. Thuc trang tai san hién nay: Mac du
tai san khong con thudc sé hitu ciia minh, tuy nhién 6ng H1, ba Y van dang cd tinh
chiém giit bat hop phap, chiém giir trai phép tai san ctia nguoi khéc, ¢b tinh khong
ban giao tai san cho chu s& hitu hop phap ba Tran Thj L.

Trudc do, ngay sau khi Co quan thi hanh an to chire giao tai san cho Ngan
hang, Ngan hang d rat nhiéu lan lam viéc trye tiép va giri van ban yéu cau 6ng
H1, ba Y di doi cac dd dac dé ban giao thuc té tai san cho Ngan hang. Tuy nhién,
6ng H1, ba Y chi htra hen ma khéng thuc hién, ¢ tinh chiém giir trai phép tai san
thudc so hiru ciia nguoi khac tir d6 dén nay. D6i voi ba L 1a ngudi nhan chuyén
nhuong tai san tir Ngan hang, Ngan hang ciing dugc biét, sau khi nhén chuyen
nhuong va dugc xac nhan quyén s hiru dbi véi nha dat trén, ba L da rat nhleu lan
lam viéc véi 6ng H1, ba Y dé yéu cau giao tai san nhung 6ng H1, ba Y van ¢ tinh
chay y, khong hop tac, khong thuc hién giao tai san cho ba L.

Vi vay, Ngan hang TMCP Phuong Pong c6 don yéu cau doc lap dbi voéi
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Tan H1, ba Tran Thi Y: Budc 6ng
H1, ba Y va nhitng nguoi dang cu tra, chiém giit trai phép tai san ciia nguoi khac
phai giao tai san néu trén cho Ngan hang dé Ngan hang giao lai cho ba Tran Thi L
hoac giao truc tiép cho ba Tran Thi L tai san 1a nha, dat va tai san khac gén lién véi
dat thudc thira dat sb 318, to ban d6 sb 18 toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pic
(theo GCNQSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BA
462580 do UBND huyén Krong Péc cip ngay 12/4/2010).

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi L thi ¥ kién ciia Ngan hang nhu
sau: Do tai san thudc s hitu cta ba L, thuc té hién nay Ngan hang khong truc tiép
chiém gitr, quan 1y ma tai san dang bi 6ng H1, ba Y chiém giir bat hop phap nén
Ngén hang yéu cau 6ng H1, ba Y va nhiing nguoi dang cu tri, chiém giir trai phép
tai san cua nguoi khac phai giao tai san néu trén cho Ngan hang dé Ngan hang giao
lai cho ba Tran Thi L hoac giao tryc tlep cho ba Tran Thi L tai san la nha, dat va
ta1 san khac gan lién véi dat thudc thira dat sd 318, to ban do sb 18 toa lac tai xd Ea
Phé, huyén Krong Pac (theo GCNQSD dét, quyén sd hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BA 462580 do UBND huyén Krong Péc cap ngay 12/4/2010).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Pé Tin HI, ba Tran Thi Y: Hién tai, vo chong toi dang sinh séng trén
thira dat s6 318, to ban do sé 18, dién tich 190m” toa lac tai xd Ea Phé, huyén
Krong Pic, tinh DPak Lik. Cac con cia chung toi 1a D& Thi Tuyét T, sinh nam
1992; B Tan P sinh naim 1994; B Tan T1, sinh ndm 1997; B Tan Ngoc P, sinh
nam 2007 dang 1am an, sinh séng, hoc tap tai Tp Hb Chi Minh.

Déi véi dién tich dat thuge thira dat s6 318, to ban d6 s6 18, dién tich 190m?
toa lac tai xd Ea Phé, huyén Krong Pic, tinh Pk Lik theo GCNQSD dét s BA



462580 ma ba Tran Thi L d3 nhan chuyen nhuong cua Ngan hang TMCP Phuong
Pong 13 tai san ma trude diy vo chdng toi the chap dé vay vdn tai Ngan hang
TMCP Phuong Pong. Do khong tra duoc sb tién vay cho Ngan hang nén Ngin
hang da khoi kién chung t61 ra Toa an. Sau khi Ngan hang khaéi kién thi hai bén da
thdng nhat dugc viée giai quyét vu an thé hién tai tai Quyét dinh céng nhan su thoa
thuan s6 03/2012/QDST-KDTM ngay 24/9/2012 cia Toa an nhan din huyén
Krong Pic.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua ba L, yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP
Phuong Pong thi vg chong toi khong dong ¥ vi: Vo chong t6i chi thé chap quyén
st dung dat d6i voi thira dat sb 318, to ban dd sb 18, c6 dién tich 190m? va tai san
trén dat 1a nha nghi 03 ting, con ddi v6i phan nha & 02 ting vo chdng toi khong thé
chap cho Ngan hang, trong hop dong thé chap quyén sir dung dat giira vo chong toi
va Ngan hang di thé hién r5. Vo chong toi vay Ngan hang v&i s tién
2.000.000.000 d6ng va thé chap 03 tai san, trong do 02 tai san la thira dat sb 145,
thira dat s6 256 tai xa Ea Phé, huyén Krong Pac da dugc thanh ly trd ng cho Ngéan
hang, tai sao ngan hang khong khau trir vao sd ng ciia vo chong toi, con lai thia
dat 318 da giao tai san cho Ngan hang 06 nim nhung khong ban déu gia duogc 1a
do sai hién trang nén phai dang ky bién dong lai méi xtr Iy tai san duoc, nhung khi
chua lam bién dong xong thi da chuyén nhuong cho Ngan hang 1a khong dung
Mat khac, gitta vo chdng toi va Ngan hang co thoa thuan tai So Tai nguyén va Moi
truong tinh vé viéc Ngan hang dong y cho vo chong t6i mua lai tai san di thé chap
dé 1am bién dong dbi v6i phan dién tich dat du ma vo chong toi dang st dung. Do
Ngan hang khong cho vo chong toi rait GNCQSD dit ra nén vo chong t6i khong
lam dang ky bién dong dugc va ngay 24/12/2021 Sé tai nguyén va moi trudng tinh
Pik Lak da c6 Cong vin sé 912/VPPKDD-TTLT vé viéc cung cap thong tin, tai
liéu dét dai vé viéc 1y do tai sao SO tai nguyén mdi trudng moi vo chong toi lam
viéc dé lam bién dong tuy nhién lai khong c6 bién ban lam viéc vao ngiy
22/12/2016, hién tai S& tai nguyén méi truong tra 10i vo chong t6i 1a khong luu triv
bién ban lam viéc ngay 22/12/2016 lién quan dén thira dat s 318, to ban do s 18
ctia vo chong toi. Vi vay, viéc SO Tai nguyén va Moi truong dang ky bién dong
sang tén thira dat s6 318, to ban do s 18 ciia vo chong t6i cho Ngan hang 14 khong
ding quy dinh cua phap luat.

- Ong Nguyen Xudn N: Thira dat s6 319, to ban do so 18 tai xa Ea Phé,
huyén Krong Pic 1a thira dat ong N nhén chuyen nhuong cua o6ng Poan Hiru HI
vao nam 2013. Tt khi nhin chuyen nhuong dén nay ong N su dung 6 on dinh, khong
tranh chap véi ai. Ong N duoc biét hién nay thira dat 318, to ban do sé 18 (do dng
H1, ba Y dang sir dung) c6 chong lan 1én thira dat 319 do dng N dang quan 1y, sir
dung véi dién tich 1a 24,3m? Ddi véi sy viée trén thi 6ng N khong co v kién va
khéng yéu cau gi trong vu an nay vi 6ng N di sir dung 6n dinh, cac cong trinh,



tuong rao da dugc xay dung kién ¢d. Vi 1y do cong viéc nén 6ng N xin tir chdi
tham gia t6 tung va xin xét xu Vang mat.

* UBND huyén Krong Pac

V& trinh tu, thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi
L, GCNQSD dat sb BA 462580: Ngay 12/4/2010, UBND huyén Krong Pic cap
gidy CNQSD dit c6 sé vao sé6 CH/00046, thira dat s6 318, to ban d6 sd 18, dién
tich 190m? cho ho 6ng D3 T4n Hl1. Thua dét trén da dugc chuyén quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat theo Quyét dinh thi hanh an s6 187/QD-CCTHA
ngay 24/3/2016 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Krong Pac cho Ngan hang
TMCP Phuong Poéng, duoc Vin phong Pang ky dat dai S¢ tai nguyén va moi
truong xac nhan ngay 06/01/2017.

Ngay 03/02/2021, Ngan hang TMCP Phuong Pong chuyén nhuong thira dat
trén cho ba Tran Thi L va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Krong Pic xac nhan thay d6i ngay 09/3/2021. UBND huyén Krong Pac thuc hién
cac thil tuc hanh chinh vé dat dai d6i véi ba Tran Thi L 13 dang trinh tu tha tuc
theo quy dinh cta phéap luat. Thira dat s6 318 hién nay dang do 6ng P Tan H1, ba
Tran Thi Y quan 1y, st dung. Theo két qua do dac thuc té, so d6 thira dat ngay
23/5/2022 do Chi nhanh VPDKDP cung cip thi dién tich dat du so véi dién tich
dat theo GCNQSD dét duogc cap, cu thé: Mot phan dién tich dat thudc thira dat 319
(24,3m?); mot phan dién tich dat chua duoc cap GCNQSD dat (40,5m?). Dbi voéi
dién tich 40,5m® dit chua dugc cip GCNQSD dét hién nay khong thudc quy hoach
dat dai bi thu hoi theo quy hoach str dung dat cia UBND huyén Krong Pic.

4. Két qua xac minh tai cap so thim:

- Tai bién ban xac minh ngay 25/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, Can bo dia chinh x4 Ea Phé, huyén Krong Pac cung cap thong tin nhu sau:

Thira dat s6 318, to ban do s6 18, tai xd Ea Phé, huyén Krong Péc, ¢ dién
tich theo GCNQSD dét s6 BA 462580 1a 190m?, dung tén ba Tran Thi L (Hién
nay, 6ng H1, ba Y dang st dung). Theo do dac thuc té cua Cong ty TNHH Nong
nghiép Pik Lik dién tich thuc té thira dat nay 1a 369,4m®, trong d6 c6 106,6m* dat
nam trong 16 gidi giao thong. Theo so do thira dat ngay 23/5/2022 cua Chi nhanh
VPDKDD huyén Krong Pic thi: Phan dit phia Bic c¢6 40,5m* dat chua dugc cap
GCNQSD dat, hién nay phan dat nay khong thuoc quy hoach dat dai bi thu hoi
theo quy hoach sir dung dat cua UBND huyén Krong Pic. Phan dat phia Pong co
24,3m? dat chdng l4n sang thira dat s6 319, chu s¢ hitu 1a 6ng Nguyén Xuan N.

- Tai bién ban x&c minh ngay 01/6/2022 ctia Toa &n nhan dan huyén Krong
Pic, Phong tai nguyén va méi truong huyén Krong Pac cung cap thong tin nhu sau:

Theo so db thira dat ngay 23/5/2022 cua Chi nhanh VPPKPD huyén Krong
Pic va ban dd giai thira thi dién tich dat 40,5m? (trong tong dién tich 369,4m” hién
6ng H1, ba Y dang sir dung) chua duoc cAp GCNQSD dit, dién tich dat nay khong



thudc quy hoach str dung dt cia UBND huyén Krong Pic va c6 thé xem xét giao
quyén sir dung dat.

5. Két qua xét xir tai cAp so tham:

Tai Ban an dan sy so thim sd 45/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Krong Péc, tinh Dak Lik da quyét dinh: Can ¢t vao cac Diéu 26,
34, 35, 39, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Biéu 165, Biéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan
su nim 2015; Diéu 117 va Diéu 434 Bo luat Dan sy 2015; Pidu 5 Luat Cong
ching nam 2014; diém a khoan 3 Piéu 167 va khoan 3 Diéu 188 Luat Dt dai nim
2013; Diéu 122 Luat Nha & nim 2014; khoan 2 Piéu 104 Luat thi hanh an dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam an phi, 1€ phi Toa an

1. Chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong mai C6 phan P:

Budc 6ng DS Tan H1, ba Tran Thi Y phai giao dat va tai san gan lién tai thira
dat sb 318, to ban d6 s6 18, toa lac tai xd Ea Phé, huyén Krong Pic, tinh Pak Lik
(Thita dat sé 318, to ban do so 18, tai xa Ea Phé, huyén Krong Pdc theo do dac
thue té la 369,4m?) cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P; C6 vi tri t cn nhu
Sau:

Phia Bong giap dat ho dan khéc, canh dai 2,14m, 12,40m, 15,72m, 13,27m,
0,77m;

Phia Tay giap dat ho dan khac, canh dai 3,32m, 11,80m, 3,34m, 4,14m,
4,93m, 3,10m, 13,21m, 0,96m;

Phia Nam giap Qubc 16 26, canh dai 6,95m;

Phia Béc giap dat ho dan khéc, canh dai 10,15m,

(Theo trich do dia chinh thira ddt ngay 26/10/2021 cia Céng ty TNHH do
dac, tw van Néng lam nghiép Pak Lak kém theo).

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L:

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan P phai giao dat va tai san gan lién tai
thira dat s6 318, to ban do sd 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pic, tinh Dak
Lak (Thira dat so 318, to ban do s6 18, tai xd Ea Phé, huyén Kréng Pdc theo do
dac thuec té la 369,4m”) cho ba Tran Thi L; ¢ vi tri t c4n nhu sau:

Phia DPong giap dat ho dan khac, canh dai 2,14m, 12,40m, 15,72m, 13,27m,
0,77m;

Phia Tay giap d4t ho dan khac, canh dai 3,32m, 11,80m, 3,34m, 4,14m,
4,93m, 3,10m, 13,21m, 0,96m;

Phia Nam giap Quéc 16 26, canh dai 6,95m;

Phia Bic giap dat ho dan khéc, canh dai 10,15m.

(Theo trich do dia chinh thira dat ngay 26/10/2021 cia Céng ty TNHH do
dac, tw van Nong lam nghiép Pck Lik kém theo).
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3. Tam giao cho ba Tran Thi L quan 1y, st dung dién tich 40,5m?* dat thudc
thira dat s6 318, 319, to ban dd s 18, toa lac tai x3 Ea Phé, huyén Krong Pic, tinh
Pik Lik (Chuwa dwoc cap GCNOSD dat va khéng nam trong GCNOSD dit sé BA
462580 ngay 12/4/2010, theo so dé thira dat ngay 23/5/2022 ciia Chi nhdnh
VPPKDD huyén Kréng Pdc).

Ba Tran Thi L ¢ trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén lam thu tuc
dé duoc cap GCNQSD dit theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi.

Ngay 11/8/2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng DS Tan HI
khang cdo dé nghi Toa an cdp phuc tham huy toan bo ban 4n dan sy so thim sb
45/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac.

6. Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don, dai dién uy quyen cua bi don gilt nguyén 101 khai, cac tai li¢u,
ching cr da cung cap tai cdp so tham, khong cung cip tai liéu, ching ¢t ndo moi,
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham giit nguyén an so tham;

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan - 6ng D6 Tan H1 va nguoi dai dién
theo Uy quyén trinh bay:

Vo chdng 6ng D4 Tan H1 chi thé chip quyén str dung dat ddi véi thia dat sd
318, to ban do sb 18, chi ¢ dién tich 190m® va tai san trén dat 1a nha nghi 03 tang,
con d6i v6i phan nha ¢ 02 tang 1a dién tich dat ngoai thira 318, vo chong dng H1
khong thé chap cho Ngan hang, vi nd thudc pham vi la nha dung dé thd cung
chung ctia anh chi em trong gia dinh, trong hop dong thé chap quyén st dung dat
da thé hién rd. Thira dat 318 da giao tai san cho Ngan hang 06 nim nhung khong
ban dau gia dugc 1a do sai hién trang nhu trén nén phai dang ky bién dong lai méi
xur 1y tai san dugc, nhung khi chua 1am bién dong xong thi co quan Thi hanh 4n da
chuyén giao cho Ngan hang la khéng dung quy dinh cta phap luat. Viéc ba L mua
tai san ma khong kiém tra hién trang thyc té c6 tranh chip vé phan dién tich doi du
so voi gidy CNQSD dit ma van mua do vay hop dong chuyén nhuong gitta ngan
hang va ba L c6 d4u hiéu lira d6i, vi pham phép luat. Ngoai ra dién tich dat doi du
so véi gidy CNQSD dat 1a tai san chung cua anh chi em trong gia dinh va cua cac
con 6ng HI, cap so tham khong dwa nhimg ngudi nay vao tham gia t6 tung 13 anh
huong dén quyén va loi ich cua ho. Vi cac 1y do trén nguoi co quyén va nghia vu
lién quan - ong B Tan H1 va ngudi dai dién theo uy quyén dé nghi Hoi dong xét
xUr phuc thim chap nhan khang céo, hity ban 4n so tham dé xét xir lai.

- Pai dién VKSND tinh Dak Lik phat biéu y kién:
+ Ve td tung: Vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai

giai doan phuc tham, nhiing nguoi tién hanh té tung, cac duong su da chip hanh
dung, day du cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



+ V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd
so vu an ma Toa an da thu thap duoc tai cép so thim, cac tai liéu, chung ctr nay da
dugc tham tra cong khai tai phién toa phtic tham, 10i trinh bay, tranh luan cua céc
bén duong su tai phién toa phuc thim, va cin cit vao két qua tranh tung tai phién
toa phuc tham, dai dién VKSND tinh Piak Lik cho rang khang cdo cua nguoi co
quyén va nghia vu lién quan - 6ng D4 Tan H1 1a khong c6 co sé chap nhan, d& nghi
Hoi dong xét xir phuc tham giit nguyén ban an dan sy so thim sb 45/2022/DS-ST
ngay 28/7/2022 cua Tda 4n nhan dan huyén Krong Pac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, di dugc thim
tra tai phién toa, 1i trinh bay cta duong su, v kién ctia Kiém sat vién va can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thiy:

[1]. V@ thii tuc t6 tung:

Pon khang céo cua ngudi cod quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pd Tan H1
dugc nop trong han lut dinh va da nop tién tam “ung an phi phuc tham hop 18, nén
Toa an cap phuc tham xem xét giai xét giai quyét vu an theo trinh tu phiic tham 1a
phu hop.

[2]. Xét yéu cAu khang cdo clia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan -
6ng P6 Tan H1:

[2.1]. V& viéc giao thira dat va tai san trén dt tai thira dat s6 318

Toa an cép so tham da thu thap theo trinh tu phéap luat tb tung dan sy va can
clr vao cac tai liéu, chimg cr sau ddy dé quyét dinh giao tai san 1a thira dat va tai
san trén dat tai thia dat s6 318, tai xa Ea Phé, huyén Krong Pic cho ba Tran Thi L:

- Hop ddng thé chip Quyén sir dung dét va tai san véi dat dé vay voén ngan
hang s6 018.10.00303 ngay 10/8/2010 giita 6ng DS Tan H1, ba Tran Thi Y véi
Ngan hang TMCP Phuong Pong — Chi nhanh Dak Lak;

- Quyét dinh cong nhén su thod thuan cia cac duong su sb 03/2012/QDST -
KDTM ngay 24/9/2012 cia TAND huyén Krong Pik.

- Quyét dinh giao tai san s6 187/QD - CCTHA ngay 14/3/2016 ctia Chi cuc
THADS huyén Krong Pik.

- Bang ky bién dong sang tén ngay 06/01/2017 va ngay 09/3/2021.

Céc tai liéu, chimg ctr néi trén do cac co quan Nha nude ¢6 thim quyén ban
hanh theo quy dinh cua phap luat, tai thoi diém xét xtr so tham chua bi co quan c6
tham quyén nao thu hdi, huy bo nén cac tai liéu, ching ctr nay co gia tri phap Iy va
c6 hi¢u lyc thi hanh va thyc hién. Do vay, Toa an cap so tham di quyét dinh giao
tai san 1a thira dat va tai san trén dat sd 318, to ban do s 18, tai xa Ea Phé, huyén
Krong Pac cho ba Tran Thi L 14 ¢6 cin ctr phap luat.



[2.2]. V& giao dién tich dat va tai san trén dat ting thém tai thira dat sb 318
noi trén:

Tda an cép so tham da thu thap theo trinh tu phap luat t tung dan sy va cin
clr vao cac tai liéu, chung cir sau day dé quyét dinh giao dién tich dat va tai san
trén dat ting thém tai thira dat s6 318 noi trén cho ba Tran Thi L so véi dién tich
dat va tai san trén dat tai GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sd BA 462580 do UBND huyén Kréng Pic cap ngay 12/4/2010:

- Bién ban x4c minh ngay 25/5/2022 tai UBND xa Ea Phé, huyén Krong Pic;

- Bién ban x4c minh ngay 01/6/2022 tai Phong Tai nguyén va Moi trudong
huyén Krong Pic

Két qua cta viéc xac minh tai cip so thidm di xac dinh: Nguyén nhan cua
vigce tdng thém:

Di¢n tich dat va tai san trén dat tai GCNQSD dat, quyén s¢ hitu nha 0 va tai
san khac gan lién véi dat s6 BA 462580 do UBND huyén Krong Pic cap ngay
12/4/2010 13 190 m2 c6 01 nha bé tong ¢t thép 3 tang, tir nim 2010 dén thoi diém
xét xtr so tham khong c6 tach thira hay gdp voi thira nao khac, chi sir dung dén khi
dang ky bién dong cho ngan hang cling khong c6 thay doi. Dién tich thyc té tai thoi
diém xet XU SO tham 1a 369,4m?, c6 02 nha: 01 nha ngh1 va mot nha ¢, trong do c6
106,6m” dat nam trong 16 gidi giao thong, co 40, 5m? dat chua dugc cap GCNQSD
dat va 24,3m? dat chong lan sang thira dat s6 319.

Nhu vy, can khang dinh rang: Qua trinh ong P Tan H1 va ba Tran Thi Y
khi st dung dat, Xin cdp GCNQSD dit, thé chap, ding ky thé chap, sir dung tai san
thé chap dé vay vén ngan hang da thé hién ¥ chi cha quan cta minh rang da thé
chap toan bo dién tich dat va tai san trén dat tai thira 318. Tuy nhién dén giai doan
thi hanh an da phat sinh di¢n tich dAt va tai san trén dat tai thira 318 thuc té tang
thém so voi nodi dung GCNQSD dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BA 462580 cap ngay 12/4/2010.

Nguyén nhén cia viéc ting thém dién tich dat va tai san trén dat tai thira 318
1a do chu sir dung dat ong Db Tan HI va ba Tran Thi Y trong qua trinh st dung
dat, thé chap, dang ky thé chap, sir dung tai san the chap dé vay vén ngan hang da
khong kip thoi dé nghi cac co quan ¢6 tham quyén quan 1y nha nudce ve dat dai tai
dia phuong nhing thay d6i trong ndi dung GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan llen v6i dat s6 BA 462580 cap ngay 12/4/2010. Do la nhiing thay
ddi trén thyuc té vé dién tich dat, tai san trén dat, muc dich st dung dét, han murc dat
thd cu, pham vi quy hoach chi gi6i giao thong, dién tich chwa duoc cap GCNQSD
dat, dién tich nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat chua dugc cap Gidy chung
nhan quyén sé hitu. ..

Ong DS Tan H1 va ba Tran Thi Y trong qua trinh sir dung dat, thé chap, dang
ky thé chip, st dung tai san thé chdp dé vay vén ngan hang da khong tién hanh
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thue hién cac cong viée trén. Cac co quan quan ly dat dai tai dia phuong ciing thiéu
trach nhi€ém khong kip thoi, nhanh chong cap nhat cac thay doi, bién dong noi trén
trong n6i dung GCNQSD dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 BA 462580 cap ngay 12/4/2010 cho 6ng DS Tan H1 va ba Tran Thi Y

Vi nhiing ly do néu trén, can khang dinh rang Ngén hang va ba Tran Thi L
khong c6 16i trong cac sai sot nay. Do v@y Toa an cap so tham can ctr vao cac tai
lidu, chimg ¢ néi trén, do cac co quan ¢ thAm quyén ctia Nha nude cung cap theo
quy dinh cua phap luét, c6 gia tri phap ly, co gia tri chimg ctr va chimg minh theo
quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy dé giai quyet cac van dé trong vu an dan sy
dé quyét dinh giao dién tich dat va tai san trén dét ting thém tai thira dat s6 318 noi
trén cho ba Tran Thi L 14 c¢6 cin c&t phap luat.

Tt cac phén tich, nhan dinh néu trén, nhén thay khong c6 co s¢ dé chap nhan
khang cdo ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan — ong DS Tan H1.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1]. Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su ndm 2015;
~ Khong chap nhan khang céo cia nguoi co qpyén nghia vu lién quan - ong P4
Tan HI. Gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 45/2022/DS-ST ngay 28/7/2022
cua Toa an nhan dan huyén Krong Péc, tinh Bak Lak.

[2]. Can cir Dieu 117 va Diéu 434 B$ luat Dan sy 2015; Diéu 5 Luat Cong
chimg 2014; diém a khoan 3 Dieu 167 va khoan 3 Dicu 188 Luat bat dai 2013;
Diéu 122 Luét Nha ¢ 2014; khoan 2 Diéu 104 Luat thi hanh an dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mi€n, gidm an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Vé yéu cdu khéi kién déc ldp ciia bi don:

Chép nhén yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan P:

~ Bugc 6ng Po Ién HI, ba Tran Thi Y phai giao dat va tai san ,ga"m lién tai thira
dat s6 3 1,8, t(:y ban do6 so 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Péc,, tinh Pak Lak
(Thira dat so 318, to ban do so 18, tai xa Ea Phé, huyén Krong Pac theo do dac
thuc té la 369,4m?) cho Ngan hang Thuong mai Cb phan P; ¢ vi tri t& cin nhu
Sau.

Phia DPong giap dat ho dan khac, canh dai 2,14m, 12,40m, 15,72m, 13,27m,
0,77m;

Phia Tay giap dat ho dan khac, canh dai 3,32m, 11,80m, 3,34m, 4,14m,
4,93m, 3,10m, 13,21m, 0,96m;

Phia Nam giap Qudc 1 26, canh dai 6,95m;

Phia Bic giap dat ho dan khac, canh dai 10,15m.
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(Theo trich do dia chinh thira dat ngay 26/10/2021 cia Céng ty TNHH do
dac, tw van Néng lam nghiép Ddak Lék kém theo).

2. Ve yéu cau khdi kién cua nguyén don:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi L:

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan P phai giao dat va tai san gan lién tai
thira dat s6 318, to ban do so 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pic, tinh Dak
Lak (Thira dat so 318, to ban do s6 18, tai xa Ea Phé, huyén Kréng Pdc theo do
dac thuc té la 369, 4m2) cho ba Tran Thi L; ¢6 vj tri t& cin nhu sau:

Phia DPong giap dat ho dan khéc, canh dai 2,14m, 12,40m, 15,72m, 13,27m,
0,77m;

Phia Tay giap dat ho dan khac, canh dai 3,32m, 11,80m, 3,34m, 4,14m,
4,93m, 3,10m, 13,21m, 0,96m;

Phia Nam giap Qudc 16 26, canh dai 6,95m;

Phia Bic giap dat ho dan khéc, canh dai 10,15m.

(Theo trich do dia chinh thira dat ngay 26/10/2021 ciia Céng ty TNHH do
dac, tw van Nong lam nghiép Pk Lak kém theo bdn an).

Tam giao cho ba Tran Thj L quan ly, str dung di¢n tich 40,5m2 dét thudc thua
dat s6 318, 319, to ban dd sb 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Péc, tinh Dak
Lik (Chwa dwoc cdp GCNOSD ddt va khéng nam trong GCNOSD dit s6 BA
462580 ngay 12/4/2010, theo so dé thira ddt ngay 23/5/2022 cia Chi nhdnh
VPPKDD huyén Kréng Pic).

Ba Tran Thi L ¢6 quyén va trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén
quan 1y dat dai tai dia phuong dé 1am tha tuc xin cadp GCNQSD dat theo quy dinh
cua phap luat.

3. Vé chi phi 16 tung:

Budc ong BS Tan H1, ba Tran Thi Y phai chiu 4.200.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. B Tran Thi L duoc nhén lai sb tién
nay sau khi thu dugc caa dng D6 Tan HI1, ba Tran Thi Y.

4. Vé an phi:

- An phi dan sy so thim:

Bugc Ngan hang Thuong mai Co phan P phai chiu 300.000 ddng an phi dan
su so tham, duoc khau trir vao sé tién 300.000 ddng da ndp theo bién lai thu sb
AA/2021/0016103 ngay 09/5/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong
Pac.

~ Bugc 6ng DS Téan H1, ba Tran Thi Y phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so
tham.
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Hoan tra cho ba Tran Thi L s tién tam tmg an phi 300.000 dong dd ndp theo
bién lai thu s 60AA/2021/0006653 ngay 18/11/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Krong Pic.

- An phi dan su phiic tham:

Ong D3 Tan H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugce khiu
trir vao 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0016426 ngay
16/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Pic, tinh Dik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa CC tai Pa Ning THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSCC tai BN;

- VKSND tinh bik Lak;

- TAND huyén Krong Pak;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;

- Luu VP, Hb so vu an.

Tran Duy Phwong
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