TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n sd: 827/2022/DS-PT
Ngay 27 - 12 -2022
V/v Tranh chap quyeén so hiru tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Vian An;

Ong Nguyén Vian Khuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan din cap cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong V& Phong Luu - Kiém sat vién.

’ Ngéy 27 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thénh
ph6 Ho6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an dan sy phac tham thu ly s6
561/2022/TLPT - DS ngay 21 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén so
hitu tai san”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 958/2022/DSST ngay 04 thang 7 ndm 2022
cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 3210/2022/QD-PT
ngay 12 thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ong Thi Ng, sinh nam 1959.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh
nam 1979. (c6 mat)

Cung dia chi: L20 Cu x4 P, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh
(Theo Giay uy quyén s0 08676, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HDBGD, ngay
27/8/2019 1ap tai Van phong Cong ching Luong Khanh L).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su V6 Van
T — Cong ty Luat TNHH T thudc Poan Luat sw Thanh pho H6 Chi Minh. (c0
mat)

Pia chi: dudng V, phudng P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Luc K, sinh nam 1945.



Pja chi: L21 Cu xa P, Phuong 12, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

1. Ba Luc Thi My H, sinh nam 1977. (c6 mit)

DPia chi: Khu phé 2, phuong D, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh.
2. Ba Luc Thi My H1, sinh nam 1980. (c6 mat)

Dia chi: Duong s6 4, phuong A, quan B, Thanh phé Hb Chi Minh. (Theo
Gidy Uy quyén sd cong chimg: 17723, quyen s6 11TP/CC SCCHDPGD, ngay
23/11/2020 1ap tai Van phong Cong chu’ng s6 7, Thanh phé H6 Chi Minh)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén Uy ban nhdn dén Qudn 6: Ba Nguyén Thi
Y - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong Quén 6. (vang mat)

Cung dia chi: Buong C, Phuong 1, Quén 6, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Theo Quyét dinh vé viéc iy quyén tham gia to tung vu an déan su s6 4180 /Qb-
UBND, ngay 17 thang 6 nam 2022 cta Uy ban nhan dan Quan 6, Thanh ph6 Ho
Chi Minh)

2. Ba Lé Thi Th, sinh ndm 1946. (ving mit)

Pia chi: L21 Cu x4 P, dudng B, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo tiy quyén cua bi don ba Luc Thi
My H va ba Luc Thi My H1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ong Thi Ng trinh bay tai don khoi ki¢n, don bé sung don
khéi kién va 101 khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham:

Ba Ong Thi Ng mua cdn nha s6 L20 Cu x4 P, Phuong 12, Quan 6, Thanh
phé Ho Chi Minh tir 6ng Nguyén Hoai N ba Ong Thi K, 1 ngudi thué va mua
hoa gia nha ciia nha nudc quan 1y theo Nghi dinh 61/CP. Do tinh chét dic thu
clia cac nha trong cu xa P déu 14 nha lién ké c6 chiéu ngang mdi cin nha déu 4m
(phu bi bao gdm ca tudng cta hai cin nha ké can). Chinh vi vay theo ban vé& hop
thire hoa nha nam 1999, nha L20 cua ba Ng c6 chiéu ngang 1a 4m. Nam 1999 ba
duogc Uy ban nhén dan Quan 6 cap Gidy chuing nhan quyén s& hitu nha va st
dung dat & s6 ho so goc 14199/99/GCN-UB ngay 01/12/1999, da thé hién noi
dung nha cé chiéu ngang 1a 4m, tudng chung véi nha L19 va L21 cu x4 P.

Ngay 11 thang 6 nam 1999, ba Ng xin cip phep xay dung lai nha va da
dugc cap phep xay nha voi chiéu ngang 13 3,9m. Cac tang gbm trét, 1au lung, lau
1 va bao lon. Ly giai vé viéc chiéu ngang trong gidy phép xdy dung 3,9m, ba Ng
cho ring do quy dinh cua Uy ban thanh phd, thi chu nha néu xay dung nha c6
chung tuong véi nha lién canh thi phai 1am tudng riéng, tranh su anh huong dén



nha bén canh khi xay ting. Ba di x4y dung nha va lam tudng riéng cho cin nha
cua minh. Sau d6, nam 2003, sau dy an quy hoach 1 giéi dudng trude nha. Sau
Khi trur phan dién tich 16 gidi, moi nha con du 2,3m san, dugc phép hop thic hoa
vao gidy chil quyén nha, ba Ng di xay tuong bao boc san trude nha.

Pén nam 2017, khi ba thuc hién thi tuc hoan cong thi ho so bi tra lai do
nha cta ba khong du dién tich phan san truéc nha khi chidu ngang chi c6 3,9m
theo thanh tra ctia Quan 1y d6 thi Quan. Luc ndy ba méi duge biét bic tudng
chung trudc day ma ba va éng Luc K str dung chung d3 bi 6ng K chiém, va 6ng
da lap hé so xin s¢ hitu dién tich cua buc tuong chung cong vao di¢n tich nha
chiéu ngang can nha L21 cua 6ng da tang 1én thanh 4,19m phan séan trudc. Pong
thoi Uy ban nhan dan Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh da cho hop phap héa
trong Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha st dung dat s6 5821/2008 ngay
01/12/2008 ciia 6ng K. Dién tich ciia birc tuong chung thanh quyén sé hitu riéng
cia Ong K, cho nén viéc ba xin hoan cong theo ban v€ cii nam 1999 la khong
phu hop nira, khong thé cong nhin quyén sd hitu nha va sir dung dat cho ba véi
chiéu ngang 1a 4m nira.

Ba Ong Thi Ng yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Luc K phai tra lai birc
tuong riéng trong Gidy ching nhan cua 6ng, va dé nghi Toa xac dinh 13 tuong
chung cua hai nha L20 va L21, dé ba co thé dugc Uy ban nhan dan Quan 6 cong
nhan quyén s¢ hiru nha dat (101 voi can nha L20 c6 dién tich chiéu ngang 1a 4m,
nhim hoan cong nha theo quy dinh phap luat. Huy gidy chting nhan quyén so
htru nha va quyén su dung dat cua 6ng Luc K d6i véi ndi dung tudng riéng 601
voi bire tuong chung cap cho ong Lyc K gitra hai nha L20 va L21 theo gidy
ching nhan quyén sir dung dét va s hitu nha & s6 5821/2008 ngay 01/12/2008,
ctia Uy ban nhan dan Quén 6 cép, diéu chinh thanh tudong chung cia hai cin nha
L21 va L20 Cu x4 P, Phuong 12, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ong Luc K c6 nguoi dai dién hop phap la ba Luc Thi My H va Luc
Thi My H1 trinh bay:

Nha 6ng Luc K (s6 L21 Cu xa P, Phuong 12, Quan 6, Thanh phé Ho Chi
Minh) va ciia nha ba Ong Thi Ng (s6 L20 Cu x4 P, Phuong 12, Quén 6, thanh
phé H6 Chi Minh) 13 hai nha lién ké nhau c6 twong chung 10cm (vi la cu xa
dugc xay dung trude nam 1975, thudc loai nha lién ké). Nha 6ng K di duoc nha
nudc cap Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha do mua nha thudc sé hiru nha
nudce theo Nghi dinh 61/CP. Vao nam 1999, khi ba Ng xay dung lai nha da xay
dung tuong riéng mai, khong st dung tudng chung nira.

Nhu vay, ké tir khi xdy tuong méi, ba Ng da tir bo quyén sé hitu cua ba
d6i v6i tuong chung. Ba Ng cing khong trao d6i, thuong lugng hay yéu cau gi
d6i véi ong K. Gia dinh ong van tiép tuc st dung tudng nay.

Do nha xudng cip, vao thang 4/2003 6ng tién hanh sira chita nha va van
tiép tuc sir dung tudng nay, chi coi ndi, khong dap tudng b di (Poan dai
14,5m). Riéng doan tudng chung dai 4m (phan san) dd muc nat, khong sir dung
dugc nén 6ng K cho dap ra xay lai mgi. Sau nay, khong hiéu vi 1y do gi ma ba
Ng tu dap buc tuong (Poan dai 4m) ma 6ng da xay vao nam 1999 va lgi dung



ltc ong di Véng ba Ng da 1at mai tole ciia nha 6ng xdy chong, gac xa gb 1én, nay
lai gian déi néi 1a tuong riéng cua ba Ng. Do nghi la hang xém nén 6ng nghi
khong nén gy gb 1am mat long nhau va c& nhu vy ma sir dung.

Ngay 01/12/2008, 6ng da dugc UBND Quén 6 cap g1ay ching nhén
quyen s& hitu nha va quyén st dung dat theo mau méi thdng nhit trén toan quoc
s6 5821/2008/GCN. Lic nay UBND Quan 6 d3 cong nhan nha cta ong tt ca
tuong déu 1a tudng riéng.

Boi nhitng 1€ do, phia bi don 6ng K khong chap nhan tit ca cic yéu ciu
ctia ba Ng. Dé nghi Toa bac cac yéu cau caa ba Ng.

Tai Ban an dan sy sartha‘m 6 958/2022/DSST ngay 04 thang 7 nam 2022,
Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

Cin cir vao Dieu 36, Diéu 37; Picu 147, biéu 212, 227, biéu 266; Diéu
271 va khoan 1 Biéu 273 B0 luat To tung Dan sy nam 2015;

Khoan 4 Piéu 32 Luat T tung Hanh chinh nam 2015.
Piéu 326 Bo luat Dan sy nam 2015,

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Tudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an va danh muc kém theo.

Xu: Chap nhén yéu cau cua nguyén don.

1. Xac dinh bt twong phén dinh gitta hai nha L20 Cu xa P, Phuong 12,
Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh ciia ba Ong Thi Ng theo gidy ching nhan
quyén s6 hiru nha s6 /GCN — UB ngay 01/12/1999 va nha L21 Cu xa P, Phuong
12, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh cua ong Luc K va ba Lé Thi Th, theo giay
ching nhan quyén sé hiru nha sir dung dat ¢ s 5821/2008 ngay 01/12/2008, 1a
tuong chung.

2. Uy ban nhan dan Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh c6 trach nhiém thu
hoi lai Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va st dung dat s hd so goc
5821/2008/GCN ngay 01/12/2008 do Uy ban nhan dan Quan 6, Thanh phd Ho
Chi Minh di cap cho 6ng Luc K va ba Lé Thi Th, dé diéu chinh lai birc tuong
giita hai nha L20 va L21 Cu x4 P, Phudng 12, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh
la tudng chung gitra hai nha.

3. Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phéap luat, ba Ong Thi Ng ¢6 quyén yéu cau
co quan chuc nang thuc hién vi¢e diéu chinh va x4c dinh tuong chung theo ndi
dung ban 4n di tuyén. Uy ban nhan dan Quén 6, Thanh phé HO Chi Minh tién
hanh diéu chinh noi dung trén theo quy dinh, dé diéu chinh cap nhat bién dong
trén gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va dit ¢ caa ong Luc K va ba Lé Thi Th
theo trinh tu luat dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo vu an
theo luat dinh.

Ngay 07/7/2022, ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Luc Thi My



H va ba Luc Thi My H1 c6 don khang cdo dé nghi stra ban an so tham voi Iy do
burc twong chung ban dau sau d6 thanh tudng riéng cua nha L21 (nha 6ng K) 1a
yéu t6 khach quan, khong 14n chiém va xay chong 14n; dong thoi dé nghi xac
minh ngudn gdc nha L20 (nha ba Ng) dd dugc hop thic hoa hay chua.

Tai phién toa phiic thdm, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh
bay van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi bac yéu cau khoi kién cua ba
Ong Thi Ng. Ba Ng di x4y tuong nha riéng tir nam 1999, bo tuong chung. Nam
1999 xay ra tranh chap la do ba Ng x4y nha, ciu tric nha da thay doi theo gidy
phép xdy dung ciing chi cho phép c6 3,9m nén dng K khong dong v tra lai birc
tuong chung nita. B4 Ng xay nha tir naim 1999, dén nam 2017 méi xin hoan
cong la trai quy dinh phap luat. Gia dinh 6ng K xay tuong riéng nam 2008, khi
xdy c6 xin gidy phép xdy dung. UBND Phuong 12, Quéan 6 di xac nhan tuong
riéng nay 1a cua 6ng K khi xin gidy phép xay dung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Ba Ng
dé nghi Toa an xac dinh tuong gitra hai can nha L20, L21 la tuong chung. Toa
an cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Ng 1a c6 can ct.
Pé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao ciia bj don va giit nguyén ban 4n so
tham.

Dai dién Vien klem sdt nhdn ddn cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé vige chap hanh phap luat: Hoi ddng xét xtr phuc tham va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh phap luat.

- V& ndi dung: Tda an cip so tham giai quyét 1a c6 cin cr, dung quy dinh
phap luat. Bé nghi Ho1 dong xét xir bac khang cdo cua dai dién bi don, gilt
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba Luc Thi My H va ba Luc Thi My
H1 — dai dién uy quyén cta 6ng Luc K, 1am trong han luat dinh, 12 hop 1& nén
dugc Hoi dong xét xir xem x¢ét theo thu tuc phic tham. Ba My Huong, ba My
Hong khang c4o cho rang viéc Toa an cdp so thim chip nhan yéu ciu cua ba
Ong Thi Ng 13 khong c6 can clr, khong xem xét, danh gia day du cac chimg cir
trong vu an, ap dung khong ding phap luat.

[2] V& noi dung:

Nha 6ng Luc K (s6 L21 Cu x4 P, Phuong 12, Quan 6, Thanh phé Ho Chi
Minh) va ctia nha ba Ong Thi Ng (s6 L20 Cu x4 P, Phuong 12, Quén 6, thanh
phé Hb Chi Minh) 12 hai nha trét, mat tién 16 L, cu xa P, lién ké nhau, c¢6 tudng
chung 10cm (vi 1a cu xa duge xay dung trudc nam 1975, thudc loai nha lién ké).



Hai ng6i nha nay do Nha nudc quan ly sau nam 1975 va ban theo Nghi dinh
61/CP cho cac ho dan. Theo ban v€ hop thirc hdéa nha cua hai nha thé hién thi
btrc twdng nha ké canh déu duoc ghi nhan trén so dd nha dit 1a tuong chung.
Cho nén nha L20 va 21 ¢6 chung mot birc tudong doc theo chiéu dai hai can nha,
va trén gidy chirmg nhan quyén s& hiru nha va quyén st dung dat ctia hai can nha
nay déu da duoc ghi 1a tudng chung.

Niam 1999, nha ba Ong Thi Ng cat nha va xin phép xay dung, trén gidy
nay c6 yéu td bat budc xdy tudong riéng dé khong anh hudng nha bén canh. Giay
phép xdy dung nha L20 ctia ba Ng v6i ngang 3.9 met, dai 14,5 mét. Ngoai ra,
d6i voi phan san trudc sau khi quy hoach duong da xong, da cho phep cac ho
dan trong khu vuc duge phép hop phap hoa vao gidy chimg nhan quyén s& hiru
ctia minh, nén dén nam 2017, ba Ng do v& hién trang st dung bao gdm san ¢
maéi hién che vé6i chiéu dai birc tudng san trude 1a 3,9 mét. Ba Ng da lam tha
tucxin hoan cong nha. Tuy nhién, khi ndp hd so xin hoan cong dé cong nhan
cong trinh xay dung nha theo gidy phép nam 1999, thi Uy ban nhan dan Quan 6
khong chép nhan viéc hoan cong dé cong nhan theo gidy ching nhan nam 1999,
c6 chiéu ngang nha 1a 4m vi phia Uy ban nhan dan Quan 6 da cap toan bo phan
tuong chung trudc day cua hai can nha L20 va L21, vao s6 gidy chimg nhan cua
ong K va thudc quyén s& hiru riéng ctia 0ng K, véi chleu ngang san trudc nha la
4,19m, chiéu ngang doan giira cin nha 4,09m.

Ong K cho rang vao nam 1999, khi ba Ng xay dung lai nha da xay dung
tuong riéng moi, khong st dung tuong chung nita nén ba Ng da tir bo quyén so
hitu cua ba dbi v6i tuong chung. Gia dinh 6ng K van tiép tuc st dung tuong
chung nay cho den nay. Ngay 01/12/2008, ong da dugc UBND Quan 6 cap gidy
chirng nhan quyen s& hitu nha va quyén sir dung dat theo miu méi thong nhat
trén toan quoc so 5821/2008/GCN. Luc nay UBND Quén 6 da cong nhén nha
clia 6ng tat ca phan birc tuong déu 1a tudng riéng cua ong. Tuy nhién, gitta ong
K va ba Ng khong co6 bat ky van ban thoa thuan nao vé viéc ba Ng dong y dé
ong K duogc sé hiru riéng toan bd birc twong chung.

Theo gidy tuong trinh cam két ctia 6ng Luc K nam 2008, 6ng tu khai rang
nim 2003, 6ng c6 don xin stra chira nha theo thong béo sé 108/TB-UB cia Uy
ban nhan dan Phuong 12, Quéan 6 ngay 16/10/2003, c6 ndi dung 6ng “da tu xay
tuong riéng, bo vach tudng chung cii”. Tuy nhién, trén thuc té, thi 6ng K van sur
dung tuong chung cil, khong xay tuong riéng moi, vi vy viéc ke khai cua ong K
1a khong dung thuc té sir dung birc tuong chung nay. Hb so cap gidy chirng nhan
quyén su dung dat cho 6ng Luc K the hién khong ¥ kién cua ba Ng dbi véi viéc
déng ¥ cho dng K duoc xac 14p quyén sé hitu riéng dbi voi bic tuong chung
gifra hai nha.

Nam 1999, ba Ng xin cip phép xay dung lai nha va dd dugc cap phép xay
nha voi chiéu ngang 1a 3,9m. Viéc ba Ng chi dugc cap phép xay dung va thuc té
xdy dung voi chiéu ngang 1a 3,9m la dam bao an toan, tranh anh huong dén két
cau nha lién ké, ddm bao quy tic an toan xay dung, tuan tha quy dinh phéap luat



vé xay dung, khong phai la can ctr xac dinh viée ba Ng tir bo quyén so hitu hop
phap do1 vl bic tuong chung.

Do d6, viéc Tda an cp so thAm chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Ong
Thi Ng cong nhén birc twong phan dinh gitra hai nha L20 va L21 Cu xa P la
tuong chung gitra hai nha la phu hop, bao dam quyén va lgi ich hop phap cia ba
Ng.

Vi vay, khong c6 co s& chép‘ nhan khéang céo cua ba Luc Thi My H va ba
Luc Thi My HI — dai dién iy quyén cua 6ng Luc K, can gitt nguyén ban an so
tham.

[3] Do khang cao khong dugce chap nhan nén 6ng Luyc K phai chiu an phi
dan su phuc tham. Tuy nhién, ong Luc K 13 nguoi cao tudi nén duoc mién.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

Can cir vao khoan 1 Picu 308, Picu 313 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mtic thu, mién, giam, thu, gitt quan 1y va st dung an phi, 1€ phi

Toa an;
Khong chép nhan khang cdo cua ba Luc Thi My H va ba Luc Thi My H1
— dai dién uy quyén ctua 6ng Luc K.
Gitr nguyén Ban 4n dén sy so thAm s6 985/2022/DS-ST ngay 04/7/2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
q V& an phi dan sy phuc thim: Ong Luc K duoc mién an phi dan su phiic
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NTO?' n,hﬁ"}; i €6 ca0 (1 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nnhan dan to1 cao 5 N ¢ hed A )Y
_VKSND cp cao tai TP.HCM (1): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);
-BS (4);

- Luu VP(3), HS(2).14b.TVN.
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