TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 211/2024/DS-PT
Ngay: 22/5/2024
“VAv tranh chdp quyén sir dung dat,
khéng gian trén dat”

_ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thim gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuan Quoc

Ong V3 Bao Anh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh pho Can Tho
xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 501/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap quyén st dung dat, khong gian trén dat”.

Do Bén 4n dén su so tham s6 223/2022/DSST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa 4n nhan dan quéan Ninh Kiéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 40/2023/QD-PT ngay
16 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ba Nguyén Viét H, sinh nim 1967.
2/ Ong Trinh Khai H1, sinh nam 1962.
Cung dia chi: SO I, duong T, phudng A, quan N, thanh pho Can Tho.
- Bi don: 1/ Ong Tang Xu H2, sinh nam 1962.
2/ Ba Mai Thi Phuong L, sinh nam 1963.
Cung dia chi: SO B, duong T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Mai Thi Phirong L: Ba Tang Mai T, sinh
nam 1995; dia chi: S6 B, duong T, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (Van
ban uy quyén ngay 01/02/2023)

- Ngueoi khang cdo: Ba Nguyén Viét Hva éng Trinh Khai HI la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:



* Theo cdc tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an nguyén don la ba Nguyén
Viét H trinh bay:

Ngay 27/3/2010, vo chong ba la Nguyen Viét H va ong Trinh Khai H1 co ky
hop dong chuyén nhuwong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat véi ong
Nguyén Viét H3, ba Huynh Thi Thu T1 dé nhan chuyén nhuwong mot cin nha cap 4
va quyén st dung dat dién tich 67,42m2, thtra so 151, to ban d6 so 10, toa lac tai
sO: B, du’Ofng T, phuo*ng A, quan N, thanh pho Can Tho, theo Glay chirng nhan

quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6: 5401070663 do Uy ban nhan dan
thanh pho C (cii) cap ngay 28/6/2002.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng ba thuc hién viéc chinh 1y sang
tén va duoc Uy ban nhan dan quan N, thanh pho Can Tho cép lai Gléy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so:
BB580804 (S6 vao s6: CH000074) cho ong Trinh Khai H1, ba Nguyen Viét Hngay
27/4/2010, dién tich 67,42m2, thira s6 151, to ban do so 10, phan nha & dién tich
stt dung 40,29m?2.

Theo Giay chirmg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gén lién vé6i dat duoc cép va hién trang thuc té thée hién c6 mot khoang tréng
02cm. Pén ngay 11/12/2018, dng ba c6 xin gidy phép xay dung so: 2680/GPX,
khi tién hanh thi cong thi phat hién 6ng Tang X H2, ba Mai Thi Phuong L nha s6 B
da 1an chiém phan dat khoang ngang 0,22m x dai 5,73m (Phan dat + phan chiém
khong gian & tang 2). Nén ong ba phai dimg thi cong va gia han lai giay phép xay
dung lai vao ngay 07/01/2020.

Ngay 21/12/2019, dng ba c6 qua gap vo ch,("‘)ng ong Tang Xu H2, ba Mai Thi
Phuong L chii nha s6 B d€ trao do1 phan dat da lan chiém va khong gian qua phan
dat nhung khong duoc.

Vi vay, ong ba khai kién yéu cau budc bi don ong Tang X1 H2, ba Mai Thi
Phuong L tra lai phan dat bi lan chiém va phan khong gian bi lan chiém dai
khoang 5,73m x ngang 0,22m trén 16 dat: thira s6 151, to ban d6 10, dién tich
67,42m2 tai s6 B, duong T, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho. Theo gidy
chitng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi
dat s6 CH000074 do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 27/04/2010.

Co s yéu cau khoi kién:
+ Phan nha va dat nguyén don nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Viét
H3, ba Huynh Thi Thu T1 tir ndm 2010, dién tich va ban v€ nha khong thay do.

+ Cot nha ong H2, ba L xay dung dung vi tri cach nha nguyén don khoang
0,2m - 0,3m. Phan dat con lai do trude diy nha 6ng ba mua khong nhin thay phan
nha 6ng H2, ba L 16t gach hét phan con lai, khi pha tuong méi phat hién va khi Ién
lau 01 thi nha 6ng H2, ba L d6 1au 1an hét phan dat 0,2m cta dng ba, khi 1én tiép
lau 2 tiép tuc lan ra khoang khong thém 0,1m nita.

- Nguyén don 6ng Trinh Khai HI trinh bay: Thong nhat voi trinh bay yéu
cau kha1 kién cua ba Nguyén Viét H, khong bo sung gi thém.



*Theo cac tai liéu, chimg co cir trong ho so vu an bi don la ba Mai Thi
Phuong L trinh bay:

Nam 2010, vo chong 6ng ba 1a Mai Thi Phuong L, 6ng Tang Xu H2 c6 ky
hop ddng chuyén nhuong mot phan nha & va dat & voi ong Nguyén Vian T2, ba
Mai Phuong H4 (em rudt) dé mua mot phan nha & va quyén sir dung dat dién tich
24,70m2, thtra dat so 153, to ban do so6: 10, toa lac tai so: B, duong T, phuong A,
quan N, thanh ph6 Can Tho.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong ba da tién hanh dang ky sang
tén va duoc Uy ban nhan dan quan N, thanh pho Can Tho cép lai Gléy ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
BD 451283 (S6 vao so: CH000191) cho & ong Tang Xu H2, ba Mai Thi Phuong L
ngay 26/10/2010, dién tich 42,7m?2, thtta s6 153, to& ban do s6 10, phan nha & dién
tich stt dung 31,09m?2.

Tir khi mua nha dén nay, gia dinh ba da st dung 6n dinh, khong thay doi
két cau hién trang bén ngoai, chi thuc hién stra chita, trang tri bén trong can nha
nén viée nguyén don cho rang lan chiém dién tich 0,2m x 5,73m la khong ding.
Vi vay, trude yéu cau khoi kién cia nguyén don, ba khong dong .

- Bi don 6ng Tang Xu H2 trinh bay: Thong nhat véi trinh bay cta ba Mai Thi
Phuong L, khong b6 sung gi thém.

Tai phién toa so tham

Nguyén don thong nhat két qua do dac trong Ban trich do dia chinh so:
135/TTKTTNMT ngay 21/9/2022 cua Trung tdm K§¥ thuat Tai nguyén va Moi
trrong thanh phd C. Theo Giay chirg nhan quyén st dung dat ctia ba véi ong
Trinh Khai H1 duoc cép vaGi dién tich 1a 67,42m2, so voi dién tich dat do dac
66,2m?2 la thiéu 1,22m2 nén cdng véi phan quyén sir dung dat tranh chap 01m?2 la
67,2m2, gan bang véi dién tich duoc cong nhan. Nguoc lai, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da cap cho ong Tang X H2, ba Mai Thi Phuong L thi chiéu dai
cua 02 canh la 8,3m nhung qua két qua do dac thi 01 canh la 8,5m va 01 canh la
8,4m la dai hon so voi phan dat duoc cong nhéan. Do do, co co so dé xac dinh ong
H2, ba L d3 lan chiém sang phan quyén su dung dat cua nguyén don. Hon nita,
sau khi nhan chuyén nhuong nha dat phia nguyén don di thao d& toan b phan
nha dé tién hanh xay dung lai. Khi thao d& thi khoang cach glu’a tuong nha nguyén
don vai bi don ¢6 khoang trong khoang 0,2m (phan dat nay thudc gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia nguyén don nhung chua xay dung), phan cot nha cia
bi don nam ding phan ranh dat. Tuy nhién, sau khi nguyén don thdo dd ra, phia
bi don da co tinh qua xay dung trén phan dat ngang 0,2m x dai 05m ctia nguyén
don. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, budc bi don ong Tang Xu H2, ba Mai Thi Phuong L thao d& toan bg tai san tra
lai dién tich dat 01m2 theo Ban trich do dia chinh so: 135/TTKTTNMT ngay
21/9/2022 cua Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh pho C.

Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khdi kién ctia nguyén don, boi 18 nim
2010 vo chong ba d3 nhan chuyén nhuong nguyén trang, nguyén thtra nha dat tur
ong Nguyén Vian T2, ba Mai Phuong H4. Ttr luc nhan chuyén nhuong dén nay,
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ong ba khong stra chita, xay dung lai, hodc lam thay doi két cau nha &. Do do,
néu ong Trinh Khai H1, ba Nguyén Viét Hmudn khdi kién thi khoi kién chii nha cil,
khong phai ong ba. Ngoai ra, khi nhan chuyén nhuong thi phan tudng phia sau
giap ranh v6i nha ctia 6ng H1, ba H chi la tuong gach nén bi tham. Vi vay, khi
nguyén don thao d& nha thi bi don c6 qua t0 lai phan tuong nha phia sau dé chong
tham.

Tai ban an dan sy so tham so 223/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022,
Toa an nhan dan quan Ninh Kicu da tuyén xu:

1. ChéE nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Trinh Khai
HI1, ba Nguyén Viét H.

- Budc b1 don 6ng Tang X0 H2, ba Mai Thi Phuong L tra lai cho nguyén don
ong Trinh Khai H1, ba Nguyén Viét H gia tri phan dat tranh chap 0,6m? véi so tién
3.600.000 dong.

Trudong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra i d6i véi s6
tién cham tra twong tng vdi thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

- Cong nhan phan quyén st dung dat tranh chap 0,6m2, ky hiéu A theo Ban
trich do dia chinh s6: 135/TTKTTNMT ngay 21/9/2022 cta Trung tam K¥ thuat
Tai nguyén va Mai truong thanh pho C cho bi don 6ng Tang Xu H2, ba Mai Thi
Phuong L (Pinh kem).

Cac duong su duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén chinh 1y lai dién
tich stt dung thuc té theo quy dinh cua phap luat.

2. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 6.425.000 d("‘)ﬂg
(Sau triéu, bon traim hai muoi lim nghin dong), nguyén don di nop tam tng va
chi xong nén 0ng Tang Xu H2, ba Mai Thi Phuong L ¢6 nghia vu thanh toan lai cho
ong Trinh Khai H1, ba Nguyén Viét H.

3. V¢ 4n phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Trinh Khai H1, ba Nguyén Viét H phai chiu 300.000 dong
(Ba trim nghin dong), chuyén tién tam tGng an phi theo Bién lai thu sb: 002650
ngay 09/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan s quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho sang thanh an phi phai chiu, duong su khong phai nop thém.

- Bi don ong Tang Xu H2, ba Mai Thi Phuong L phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Ban an so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 13/10/2023, nguyén don cho rang Toa an cap
so tham chua can ¢t vao cac tinh tiét, tai liéu, ching ctt khach quan nén da dua ra
quyet dinh khong ding quy dinh cua phap luat, gay anh huong nghiém trong dén
quyén loi ciia nguyén don. Do vay, dé nghi Toa an cap phuc tham sua ban an so
tham, budc bi don tra lai dién tich dat dung 0,2m x 5 m con trong doc theo chicu
dai nha ctua nguyén don va phan khong gian lé‘in chiém (0,2m x 5m) & tang 1 va
tang 2.



Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén khang céo. Bi don khong
dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don. Cac bén khong thuong lugng duoc
viéc giai quyét vu an.

Quan diém cva dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia to6 tung da chap hanh dung
quy dinh cua B0 luat to tung dan su. Vé noi dung vu an, sau khi phan tich céc
tinh tiét vu an va cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang ban 4n so tham da xét xir co cin cur, dé nghi gift nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching ¢t da tham tra cho thay cac bén tranh
chap vé quyén st dung dat va khong gian trén dat. Toa 4n nhan dan quan Ninh
Kiéu da thu ly, gidi quyét 1a dung tham quyén va xac dinh ding quan h¢ tranh
chap theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 cta B luat to tung dan su nam 2015.

[2] Qua trinh gidi quyét vu 4n tai cap phuc tham, Toa 4n da tao diéu kién
dé cac bén thuc hién viéc tham dinh tai san, két cau trén dat. Tuy nhién, bi don
khong cung cap duoc giay phép xay du’ng Toa 4n ciing da c6 van ban yéu cau
cac co quan lIuu giit tai lidu cung cap gidy phép xay dung ddi v6i can nha cia bi
don nhung khong thu thap duoc do cic co quan khong tim thay tai lidu luu trir.
Do vay, Toa &n tién hanh xét x{r vu 4n theo thii tuc chung.

[3] Can cir theo so do thira dat ciia nguyén don thé hién trong Giay chimg
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BB 580804 (s6 vao so: CH000074) ngay 27/4/2010 (BL 20) thi phan dat cua
nguyén don ngang trude 3,70m, ngang sau 3,75m, hai canh dai déu 1a 18,1m. Doi
chiéu véi két qua trong Ban trich do dia chinh s6 135/TTKTTNMT ngay
21/9/2022 ctia Trung tAm K thuat Tai nguyén va Mai truong thanh pho C thi
canh ngang sau 1a 3,62m + phan tranh chap (A) 0,13m = 3,75m 1a phu hop véi
hinh thé va kich thudc theo giay chimg nhan quyén str dung dat da cap cho nguyén
don. Do vay, quyén str dung dat va khong gian theo chiéu thang dtimg twong tng
tai phan phan tranh chap (A) thudc quyén stt dung ctia nguyén don.

[4] Néu cong ca phan (A) va (B) theo Ban trich do dia chinh so:
135/TTKTTNMT ngay 21/9/2022 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C nhu nguyén don yéu cau thi canh ngang sau ctia nguyén don
1a 3,82m du so vé6i gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap va khong phu
hop v6i hinh thé giay ching nhan quyén st dung dat da cap. Néu gia sit phan dat
(B) thudc quyén str dung ctia nguyén don thi canh gidp dat ong H2 s& 1a duong
gap khuc, khong phai 1a duong thing nhu gidy chirmg nhan quyén st dung dat thé
hién. Do vay, phan dat (B) khong thudc quyén sit dung ctiia nguyén don. Khang
cdo ctia nguyén don yéu cau bi don giao tra phan dat (B) nay la khong co co sd.

[5] Nhu dé nhén dinh trén cho théy phan tranh chap (A) thudc quyén sir
dung dat cuia nguyén don. Trén co s¢ quyén tu dinh doat cua nguyén don va theo
quy dinh ta1 Piéu 166 Luat dat dai va Pieu 166 B luat dan su thi b1 don c6 nghia
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vu thio do phan tai san trén khong gian theo chiéu thang ding thude pham vi trén
quyén sir dung dat tai phan (A) dé tra lai cho nguyén don. Do vay, khang cao cua
nguyén don co co s& chap nhan ddi voi phan yéu cau nay.

[6] HoO so thé hién, cac bén duong su déu mua lai nha cua céc chu cii. Cu
thé, nguyén don mua nha cta 6ng Nguyén Viét H3, ba Huynh Thi Thu T1. Bi don
mua nha cta 6ng Nguyén Vin T2, ba Mai Phuong H4. Viéc giao tra quyén st
dung dat va thdo d& tai san trén dat néu gay thiét hai thi cac bén trong giao dich
dan su trudc day co thé khoi kién thanh vu 4n khac dé yéu cau Toa 4n bao vé
quyén va loi ich ctia minh.

[7] V¢ an phi dan sy phuc tham, do yéu cau khang cdo cua nguyén don
dugc chap nhan mot phan nén nguyén don khong phai chiu.

[8] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don
duogc chap nhan mot phan nén moi bén chiu mot nita chi phi da tham dinh, dinh
gia. Trong do, nguyén don da tam ung xong, bi don hoan lai cho nguyén don
phan chi phi ma bi don phai chiu.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 2 DPiéu 308 ciia Bo luat to tung dan su.

Stra ban 4n so tham.

1.Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

-Budc 6ng Tang X H2 va ba Mai Thi Phuong L thao dd tai san thudc khong
gian theo chicu thang dung trén dat twong rng véi phan dat co6 dién tich 0,6m?,
ky hiéu la (A) theo Ban trich do dia chinh s6 135/TTKTTNMT ngay 21/9/2022
cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Mo1 truong thanh pho C de tra lai quyén sur
dung dat cho ba Nguyén Viét H va ong Trinh Khai HI.

-Khong chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don ve viée doi lai quyen
sit dung dat tai vi tri (B) co dién tich 0,4m? theo Ban trich do dia chinh so
I35/TTKTTNMT ngay 21/9/2022 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh pho C.

Cac duong su dugce quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé dang ky
bién dong doi véi phﬁn dién tich dat 0,6m2, ky hiéu (A) theo Ban trich do dia
chinh s6 135/TTKTTNMT ngay 21/9/2022 cua Trung tam K§ thuét Tai nguyén va
Moi truong thanh pho C.

2.Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd: Bi don hoan tra lai cho nguyén don
s tién 3.212.500 dong.

3.Vé an phi dan su so tham:

-Nguyén don phat chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), chuyén tién
tam tng an phi theo Bién lai thu so: 002650 ngay 09/6/2020 cua Chi cuc Thi



hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho sang thanh 4n phi phai chiu,
duong su khong phai ndop thém.

-Bi don phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong).

~ 4.Vé an phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Viét H duoc nhén lai 300.000
dong theo Bién lai thu tam g an phi s6 0000290 ngay 08/11/2022 ctia Chi cuc
thi hanh an dan su quan Ninh Ki€u, thanh pho Can Tho.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thue hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho; ’

- TAND quan Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS quan Ninh Kiéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



