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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phéan — Chui tea phién toa: Ong Cao Xuan Long
Céac Tham phan: Ong Nguyén Minh Chau
Ong Ping buc Hao

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Thai
Quoc Bao - Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 gém 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Ving Tau xet xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6 148/2023/TLPT-
DS ngay 18/7/2023 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thAm sd 26A/2023/DS-ST ngay 21-4-2023 cua Toa
an nhan dan huyén Xuyén Mdc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 171/2023/QD-PT ngay
03-8-2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 194/2023/QD-PT ngay 30/8/2023,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don:
Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1982 (c6 mit);
Dia chi: T6 I, 4p B, xi H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1982; dia
chi: S6 C khu phd C, Phuong I, thanh phd M, tinh Tién Giang (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1984 (c6 mat);

Dia chi: T6 A, ép H, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
2.2. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1980 (c6 mit);

Dia chi: T6 H, ép H, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Tuén A, sinh nam 1983 (vang mat);

DPia chi: Ap B, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.2. Ba Pham Thi HI, sinh nam 1985 (ving mit);

DPia chi: Ap B, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. BaNguyén Thi T, sinh ndm 1978 (c6 mit);

DPia chi: Ap F, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.4. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1983 (ving mit);

Pia chi: T6 H, 4p H, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4. Nguoi khdang cdo:

Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1984, 13 bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, cdc ban khai va qud trinh té tung tai phién toa,
nguyén don — ba Nguyén Thi B va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 20/3/2022, ba Nguyén Thi B va ong Nguyen Thanh C ky két hop
dong dat coc chuyen nhuong toan b quyén sir dung dat theo Glay ching nhén
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CE
324650 va CE 324651, thira dat s6: 206, 506, 123, 124, t& ban do s6 14, 15 xa H,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap
ngay 09/01/2017, cap nhat bién dong chu sir dung dat dén ngay 06/4/2020 dung
tén Nguyén Thanh C. Tuy nhién khi ky hop deng dat coc thi 6ng Nguyen Thanh
S la nguoi ky tén chir khdng phai ong Nguyen Thanh C, gitra 6ng S va ong C
Khong c6 vén ban uy quyen ve viéc ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat
nhung ba B van dong ¥ ky hop dong voi 6ng S. Gia hai bén thoa thuén chuyén
nhuong 1a 3.100.000.000 dong, dat coc sd tién 300.000.000 dong Ngoai cac thoa
thuan trong hop dong dit coc, ba B va 6ng C con thoa thuan miéng tién hoa hong
cho cac nguoi moi gidi dat 1a 2%/tong gia tri hop dong, tirc 1a 60.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dit coc, ciing ngay 20/3/2022 ba B da thanh toan du
tién dat coc cho ong Nguyén Thanh C, cu thé: theo yéu cau cia 6ng C, ba B
chuyen khoan sd tién 240.000.000 dong vao tai khoan so: 0588998999 cua ong
Nguyen Thanh C tai Ngan hang Q (MB) va ba B thanh toan tryc tiép cho ong
Nguyen Thanh S (anh trai cua ong C) s6 tién dat coc con lai la 60.000.000 dong
dé 6ng S tra cho ngudi moi gisi dat. Sau khi nhan tién xong, 6ng S da ky tén vao
Hop déng dat coc ngay 20/3/2022 “dai dién nhan coc thay, t61 da doc va dé)ng v
ky tén Nguyén Thanh S”, con lai: 2.800.000.000 dong ba B s& thanh toan khi hai
bén cong chung hop d6ng chuyén nhuong dat trong thoi han 40 ngay, ké ttr ngay
20/3/2022 dén ngay 02/5/2022. Tai Hop dong dit coc, ong C cam két néu ba B
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vi pham thoa thuan thi s§ bi mét toan bd so tién dit coc, néu @ng Cvi pham thoa
thuan thi sé€ hoém t;é sO tién coc 300.000.000 d{)ng va boi thuong tién coc
300.000.000 dong, tong cong so tién 600.000.000 dong cho ba B.

Theo thda thudn trong thoi han tir ngay 20/3/2022 dén ngay 02/5/2022
6ng C phai ky hop ddng chuyén nhuong dat cho ba B, tuy nhién ngay 02/5 1a
ngay nghi 1& bu 01/5 nén trude khi nghi 1& ba B d3 lién lac véi 6ng C thdéa thuan
dén ngay 03/5/2022 hai bén cing dén Vin phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong dat nhung dén ngay 03/5/2022 ong C khong c6 mat va ciling
khong tra lai tién coc 300.000.000 dong cho ba B. Ngoai ra, khi giao két va ky
Hop dong dit coc vé viée dat coc va tai san gan lién véi dat, ong Nguyén Thanh
C, 6ng Nguyén Thanh S déu cam két rang toan bo quyén str dung dat néu trén
khong bi tranh chap, khéng bi quy hoach nhung thuc té thi toan bo quyén su
dung dat nay déu bi quy hoach (Theo noi dung tra 10i tai Coéng van sb:
381/TNMT ngay 13/4/2022 cua Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau). Ba B nhiéu lan yéu cau 6ng C, 6ng S gap mat dé giai quyét
vu viéc nhung 6ng C, 0ng S lién tuc tron tranh va khong thuc hién nghia vu nhu
da thoa thuan vé&i ba B. Hanh vi cia 6ng Nguyén Thanh C, 6ng Nguyén Thanh S
la vi pham thoa thuan vai ba B, vi pham phap luat va gady xam hai nghiém trong
quyén loi tai san hop phap cua ba B.

Ba B khang dinh di giao du sb tién dit coc 300.000.000 dong cho ong
Nguyén Thanh C vao ngay 20/3/2022 trong do chuyén khoan qua tai khoan cta
6ng C 1a 240.000.000 dong va theo yéu cau cta éng C giao truc tiép cho ong
Nguyén Thanh S 60.000.000 dong. Sau d6 6ng S giao sd tién 60.000.000 dong
nay cho dai dién cdc nguoi moi gidi la ba Pham Thi H1. Cac nguoi moi gidi
goém ba Pham Thi H1, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T1, con 6ng Nguyén
Tuan A 1a ban di cung ba B, ba B va cac nguoi moi gidi 1la doc 1ap, khong lién
quan dén nhau. Dén thoi han thoa thuan, ngay 03/5/2022 6ng C khong co mat tai
Van phong cong ching dé ky hop dong va ciing khong tra lai tién coc
300.000.000 dong cho ba B

Ba B yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén b Hop dong dit coc (V/v Chuyen nhugng quyén sir dung dat va
tal san gan lién véi dat) da ky giita ba Nguyén Thi B va ong Nguyen Thanh C,
6ng Nguyén Thanh S ngay 20/3/2022 v6 hi€u do tai thoi diém ky két hop dong
dat coc cac Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CE 324650 va CE 324651 cia 6ng Nguyén Thanh C
dang thé chap tai Ngan hang;

- Budc ong Nguyén Thanh C c6 nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi B
s0 tién dat coc 1a 300.000.000 dong.
_Tai phién toa so th?}m, ba B rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi éng
Nguyen Thanh C vé yé€u cau phat coc so tién 1a 300.000.000 dong.

2. Theo cac ban tu khai, bién ban ldy 107 khai va qud trinh t6 tung tai Toa
dan, bi don 6ng Nguyen Thanh S trinh bay:
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Ngay 20/3/2022, 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi B c6 thda thuan
voi nhau qua dién thoai vé viée dit coc chuyén nhuong dét theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb:
CE 324650 va CE 324651, thira dét s6 506, 206 va 123, 124, t& ban d6 s6 14 va
15, dia chi: xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 09/01/2017, cip nhat bién dong chu st dung dit dén
ngay 06/4/2020 dimg tén Nguyén Thanh C. Vi 6ng C lam viéc ¢ xa khong thé vé
dé ky hop dong dat coc véi ba B duge nén 6ng C nhd ong S (khong c6 vin ban
uy quyén) dai dién ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat véi ba B (ba B va
ong C da thoa thuan vdi nhau vé ndi dung hop dong dat coc qua dién thoai), ba
B dong y ky hop ddong véi ong S va tu tay viét Hop dong dat coc ngay
20/3/2022, sau d6 ong S, ba B va nguoi 1am ching 6ng Nguyén Tuan A clng ky
tén.

Ong C va ba B thoa thuan gia chuyén nhuong dat 1a 3.100.00.000 dong,
ba B dit coc cho 6ng C 1a 300.000.000 dong nhung thuc té chi chuyén khoan
cho 6ng C 1a 240.000.000 dong, con lai 60.000.000 dong thi ba B tu nhan tién
hoa hong, ong S khong nhan bat cir dong tién ndo cua ba B.

Thoi han thyc hién hop dong chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 40
ngay ké tir ngay 20/3/2022 dén ngay 02/5/2022. Tuy nhién chua dén han ky hop
dong chuyén nhuong thi ba B cho rang dat ong C bi Nha nudc quy hoach nén cé
¥ kién khong tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong dét, xin hity hop dong
dit coc ngay 20/3/2022 va xin 6ng C nhan lai tién coc 1a 300.000.000 dong
nhung 6ng C khong dong y viba B tu y thay d6i ¥ kién khong dong vy tiép tuc
nhan chuyén nhuong dat thi phai mat tién coc nhu théa thuan giita hai bén.
Ngoai cac thoa thudn trong hop dong dit coc, ba B va 6ng C con thoa thuan
miéng tién hoa hong cho cac ngudi moi gidi dat 1a 2%/tong gia tri hop dong, tirc
12 60.000.000 dong, trong nhitng ngudi moi gidi dat cd6 ba Nguyén Thi T1 gan
nha 6ng S, con lai nhitng ngudi khac 6ng S khong biét 14 ai.

Ong S chi 1a nguoi ky thay cho 6ng C trong hop dong dat coc ngay
20/3/2022 vé&i ba B, khong nhan tién cia ba B. Ba B cho rang 6ng S nhén tién
coc 60.00.000 dong ctia ba B 1a khong diing ma ba B vira 12 ngudi mua dat vira
la nguoi moi gidi dat nén da ty nhén 60.000.000 dong trén. Do vay ong S khong
dong y véi yéu cau cua ba B vé viéc hoan tra lai tién dat coc 1a 300.000.000
dong, ma ba B khong tlep tuc nhan chuyén nhuong dat nira thi phai mat tién coc.
Ong S khong cung cap dugc cac chimg clr ching minh cho 161 trinh bay cua
minh, khong yéu cau Toa an triéu tap nguoi lam chimg, nguoi co quyen loi va
nghia vu lién quan dén Toa 4n lam viéc. Ong S khong c6 yéu cau phan té ddi véi

ba B.

3. Theo cac ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai va qud trinh t6 tung tai Toa
dan, bi don 6ng Nguyen Thanh C trinh bay:

Ngay 20/3/2022, 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyen Thi B ¢6 ky hop

dong dat coc chuyen nhuong toan bd quyén st dung dat theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sé: CE
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324650 va CE 324651, thira dét s6: 206, 506, 123, 124, to ban d6 s6 14, 15 xa
H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap
ngay 09/01/2017, cap nhat bién dong chu st dung dét, dén ngay 06/4/2020 dimg
tén Nguyén Thanh C, gia chuyén nhuong 1a 3.100.000.000 dong, dit coc
300.000.000 dong, ba B chuyén khoan vao tai khoan ctia ong C 240.000.000
ddng, phi hoa hong cho ngudi méi gidi dat 13 60.000.000 dong ba B gitr lai va
hai bén ddng ¥ cho 6ng Nguyén Thanh S ky thay bén ban trong hop dong dit
coc.

Trudc ngay 18 30/4/2022, tirc gan dén ngay thanh toan hop dong, ba B ¢6
dién thoai cho ong C thong bao dat thuoc dién nam trong quy hoach méi. Ong C
hoi bén mua cé tlep tuc thyc hién hop dong khong, ba B khong dong v tiép tuc
thue hién hop d6ng va mudn xin lai tién coc, hen 18 vé gip nhau thuong luong
giai quyet

Ngay 30/4/2022, ba B goi dién cho ong C hen gap va xin lai tién coc, 1y
do dat vudng quy hoach moi. Ba B ¢ dan theo mot nguoi nir khac khong co
lién quan hop dong dé cung xin lai toan by tién coc vi trong hop dong c6 ghi bao
quy hoach. Ong C khong dong ¥ va xéac dinh trong trudng hop xay ra rui ro thi
6ng C chi cho lai 50.000.000 dong xem nhu 13 thién chi va dua ra 1y do: Hop
dong ghi Bao Quy Hoach nhung khong dugc dinh nghia ro rang vé quy hoach,
bao quy hoach. Bao quy hoach khong c6 nghia la bao thay d6i quy hoach ma 1a
bao dat dang dung quy hoach hién trang nhu trong s6 do tai thoi diém ky hop
ddng, khong sai 1éch thong tin. Viéc thay doi quy hoach hién trang dat dai 1a
theo quy dinh ctia phap luat theo timg thoi diém, do co quan Nha nudc quyet
dinh va cong b, mot ca nhan la céng dan khong co tham quyén bao thay doi
quy hoach. Viéc tiép cin thong tin vé thira dat 1a minh bach, bén mua ba B tir
tim hiéu, tr kiém tra thong tin 16 dat ciing nhu quy hoach dé tim mua trudc khi
tién hanh dit coc, bén mua cling da dang ban lai thua dat sau khi dat coc va
thong tin 1a di kiém tra quy hoach. Thuc té giao dich nay la dang thoi diém st
dat, bén mua mudn ludt coc, nén xin thoi han thanh toan kéo dai 40 ngay va bén
ban da dong y d& hd tro. Luc chua hoan thanh nghia vu hop dong, chua ban giao
dat thi bén mua da dem xe Ui vao i dat, cai tao dat ma 'khong o6 thong bao cho
nguoi ban. Sau d6 bén mua ding thong tin ban 16 dat véi gia 3.600.000.000
dong, hoa hong 2%, da kiém tra quy hoach, cliing céc tién ich vé 16 dat. Moi ly
do 2 bén dua ra déu dang dua theo suy nghi ca nhan, chua c6 phan quyet nao
chinh thtc xac dinh bén dung bén sai, bén mua mudn ly lai coc do dat vudng
quy hoach moi la y chi chu quan cua bén mua, bén ban khong dong y. Do d6 bén
ban chi dong ¥ cho lai 50.000.000 dong (Bén mua c6 xin 16i vé viéc tur 'y dua xe
vao cai tao dat). Khi khong dugce dong ¥ tra lai coc thi bén mua noi dat ndy em
dung tén gitm nguoi khac, nén goi dién thoai cho mot nguodi nam dén, ngudi
nay dén ban dau cling xin lai coc, sau d6 noi 1a rui ro xay ra nén dé nghi chia doi
va xin lai 1/2 tién coc. Ong C khong dong y vi nguoi nay khong phai 1a dbi
tuong hop dong va xac dinh y chi ca nhén la chua thdy minh vi pham diéu gi
trong hop dong, néu rui 10 Xay ra cho nguoi mua thi nguoi ban cho lai bén ban
50.000.000 dong, con néu hai bén khong thoa thuan dugce va bén mua cam thiy
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khong thoa dang thi bén mua c6 thé khdi kién theo quy dinh cua phap luét. Két
thiic cudc gap ngay 30/4, bén mua khong xac dinh tiép tuc thuc hién hop dong
ma chi chu dich xin lai toan bd coc hodc % tién coc. Bén ban xac dinh la khong
hoan coc, va bén mua c¢6 thé khoi kién theo quy dinh cua phap luat.

Sang ngay 02/5/2022 bén mua ba B tiép tuc goi dién thoai dé hen gip
thuong lwong. Ong C tra 101 1a di quay tro lai TP H, va néu c6 thuong luong thi
chu dich cua 6ng C van 13 khong dong ¥ tra lai toan bo hay 1/2 tién coc, chi cho
lai 50.000.000 dong.

Ngay 03/5/2022 ngudi mua lai goi yéu cau 6ng C ra Vian phong cong
chtng dé giao dich vi ho dang ngdi doi & Vian phong cong ching. Ong C tra 1oi
theo Hop ddng ghi thdi han 13 40 ngay ké tir ngay 20/03/2022 dén hét ngay
02/05/2022, hom nay ngay 03/05/2022 1a hét han hop ddng, bén mua va bén ban
khong c6 thoa thuan nao khac ngoai viéc bén mua xin lai coc, hai bén khong co6
bat ky thoa thuan nao 1 sau ngay cudi hop dong s& giao dich va ciing khong xéac
dinh voi nhau la Van phong cong chimg nao ciing nhu thoi gian va cach thirc
thue hién, néu bén mua van muén tiép tuc thyc hién hop dong ma khong doi lai
coc, thi trong thoi gian 03 dén 05 ngay ong C giai chap s6 do tir ngan hang ra dé
ky hop dong chuyén nhuong voi ba B. Tuy nhién bén mua chi doi lai tién coc
nén ong C khong c6 chu dich lay sO ra trudc d6. Nguoi mua lay 1y do 1a ngay
30/4 va 01/5 1a ngay 1& nén hop dong con thoi han va yéu cau éng C phai co mat
tai phong cong chimg dé ky hop ddng ngay trong ngay 03/05/2022. Ong C
khang dinh thoi han trong hop dong coc 1 40 ngay keé tir ngay 20/3/2022 dén hét
ngay 02/5/2022 chir khong phai 1 40 ngay 1am viéc ké tir ngay 20/03/2022, viéc
tién hanh giao dich phai tién hanh truéc ngay 30/4/2022 d& dam bao tudn thu
dung thoi han hop dong, dén hét ngay 02/5/2022 ma khong tién hanh giao dich
hozc khong co thoa thuan nao khac thi duoc hiéu 1a hét han hop dong. Sau ngay
02/5/2022 6ng C khong co trach nhiém phai 1am theo yéu cau cua ai, 6ng C can
ctr theo hop dong va chi 1am viéc theo phap luat.

Tai phién toa phuc tham: Ong C khong c6 yéu cau phan t6 d6i voi ba B va
cho rang: Ong C va ba B cung thong nhat 6ng Nguyén Thanh S thay mit ong C
ky tén trén Hop dong dit coc ngay 20/3/2022 véi ba B. Hai bén thoa thuan thoi
han cong chung hop dong chuyén nhugng 13 40 ngay, ké tir ngay 20/3/2022 dén
ngay 02/5/2022. Ong C di nhan cia ba B du sb tién dit coc 1a 300.000.000
ddng. Ngoai cac thoa thudn trong hop dong dit coc, ba B va 6ng C con thoa
thuan miéng tién hoa hong cho cac ngudi moi gidi dat 1a 2%/téng gia tri hop
ddng, tic 1a 60.000.000 dong, con nhitng ngudi mdi gidi 12 ai thi éng C. Tuy
nhién trong thoi gian thoa thudn trén, ba B nhiéu lan lién hé ong C yéu ciu hiy
hop ddng dit coc vi 1y do dit ong C bi quy hoach nhung 6ng C khong dong .
Sau do ba B thoa thuan véi 6ng C ngay 03/5/2022 dén Vin phong cong ching
ky hop dong chuyén nhugng dat, tuy nhién ong C khong dén ky hop dong, ly do
do ba B qua thoi han thoa thudn 13 01 ngay, GCNQSD Pit cua ong C van dang
thé chap tai Ngan hang va ong C biét ba B chi hen gip 6ng C dé xin lai tién dat
coc chir khong phai ky hop doéng nhan chuyen nhuong dat. Do vay ngay
03/5/2022 6ng Nguyén Thanh C khong c¢6 mit dé ky hop dong chuyén nhuong
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dat véi ba B. Ong C khong dong y yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi B vé
viéc bugc 6ng C phai hoan tra so tién dit coc 1a 300.000.000 ddng, ba B khéng
ddng v tiép tuc thuc hién hop dong thi ba B phai mét tién dit coc.

4. Qud trinh t6 tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Tuén A trinh bay:

Ngay 20/3/2022, 6ng Nguyén Tuin A di cung véi ba Nguyen Thi B dén
gap Ong Nguyen Thanh S (anh trai 6ng Nguyen Thanh C) dé ky hop dong dat
coc nhan chuyén nhuong dat cua ong Nguyen Thanh C. Ba B va ong Nguyén
Thanh C thoa thuén qua dién thoai 6ng C dong ¥ chuyén nhuong dat cho ba B
cac thira dat s6 206, 506 va 123, 124 to ban dd s6 14, 15 toa lac tai 4p H, xa H,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau nhung cho 6ng Nguyén Thanh S ky tén trén
Hop dong dit coc voi ba B véi gia chuyén nhuong 1a 3.100.000.000 dong, dat
coc sd tién 300.000.000 dong, con lai 2.800.000.000 dong ba B s& thanh toan khi
hai bén cong ching hop dong chuyén nhuong trong thoi han 40 ngay, ké tur ngay
20/3/2022 dén ngay 02/5/2022. Ba B da thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh C s6
tién coc 1a 240.000.000 dong chuyén khoan vao tai khoan ctia ong Nguyen
Thanh C tai Ngan hang Q va thanh toan truc tiép cho ong Nguyén Thanh S du sb
tién 60.000.000 dong. Sau khi 6ng S nhan 60.000.000 dong ctia ba Nguyén Thi
B thi 6ng S giao s6 tién nay cho ba Pham Thi H1 (tién hoa hong cho ngudi méi
gidi- 2%/tong gia tri hop dong chuyén nhugng) sau d6 ba H1 cho 6ng A
5.000.000 dong tién nudc, ba Nguyén Thi T1 15.000.000 dong va ba Pham Thi
H1, ba Nguyén Thi T m01 nguoi 20.000.000 dong. Ong Tuin A khang dinh 6ng
S chinh la nguoi giao sO tién hoa hong nay cho ba H1 ma khong phai ba B giao
tién cho ba H1 va sau khi nhan sd tién nay cta ba H1 thi 6ng A khdng con lién
quan dén viéc chuyén nhuong dét gitra ba B va 6ng C, 6ng S nira.

- Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 20/3/2022, ba Nguyén Thi T 13 nguoi moi gidi dat di cung véi ba
Nguyén Thi B dén gip 6ng Nguyén Thanh S (anh trai ng Nguyén Thanh C) dé
ky hop dong dat coc nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Nguyén Thanh C. Tai
thoi diém ky hop dong dit coc trén, ngoai ba B, 6ng S con ¢ ba T, ba Pham Thi
H1, ba Nguyén Thi T1 va 6ng Tuan A 14 ban di cung ba B. Ba B va 6ng Nguyén
Thanh C thoa thuan qua dién thoai viéc ong C dong ¥ chuyén nhuong dét cho ba
B céac thura dat s6 206, 506 va 123, 124 t& ban dd sd 14, 15 toa lac tai 4p H, x4
H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau nhung do ong C lam vi¢c tai TP H khong
vé duoc nén cho éng Nguyén Thanh S ky tén trén Hop dong dat coc voi ba B
v6i gia chuyén nhuong 1a 3.100.000.000 déng, dat coc sb tién: 300.000.000
ddng, con lai: 2.800.000.000 dong ba B s& thanh toan khi hai bén cong ching
hop dong chuyén nhuong trong thoi han 40 ngay, ké tir ngay 20/3/2022 dén
ngay 02/5/2022, dong thoi cam két néu bén mua (ba B) vi pham thoa thuan thi
s& bi mit toan bd sb tién dit coc, con néu bén ban (ong C, 6ng S) vi pham thoa
thuan thi s& hoan tra va boi thudng tong cong sb tién: 600.000.000 dong. Ba B
da thanh toan cho ong Nguyén Thanh C s tién coc 1a 240.000.000 dong chuyén
khoan vao s tai khoan ctia ong Nguyén Thanh C tai Ngan hang Q va thanh toan
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Qu%C3%A2n%20%C4%90%E1%BB%99i

tryc tiép cho ong Nguyén Thanh S du sb tién 60.000.000 dong. Sau khi 6ng S
nhén 60.000.000 df)ng ctia ba B thi 6ng S giao lai s6 tién nay cho ba Pham Thi
H1 (12 tién hoa hong cho nguoi moi gidi- 2%/tong gia tri hop dong chuyen
nhuong) sau do ba H1 dwa cho ba T 20.000.000 déng, cho ong Tudn A
5.000.000 dong tién nudc, cho ba Nguyén Thi T1 15.000.000 dong va ba H1
20.000.000 dong. Ba T khéng dinh 6ng S chinh 14 nguoi giao s tién hoa hong
nay cho ba H1 ma khong phai ba Nguyén Thi B giao tién cho ba H1 va sau khi
nhan so tién nay ciia 6ng Nguyén Thanh S thi ba H1 di phan phat hét cho cac
ngudi moi gidi di cing, sau d6 ba T khong con lién quan dén viéc chuyén
nhuong dat gitra ba B va 6ng C, 6ng S nita. V& s6 tién 20.000.000 dong 1a tién
cong cua ba T clng ba H1, ba T1 di tim dat dé ba B va éng C, 6ng S thuc hién
giao dich v6i nhau, viéc hai bén xay ra tranh chap khong lién quan dén ba T nén
ba T khong dong ¥ tra s6 tién 20.000.000 déng nay cho ba B hay 6ng C.

- Ba Pham Thi H1 trinh bay:

‘Ngay 20/3/2022, ba Pham Thi H1 la nguoi mdi gidi dat di cung véi ba
Nguyén Thi B dén gip 6ng Nguyen Thanh S (anh trai Ong Nguyen Thanh C) dé
ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Nguyén Thanh C. Tai
thoi diém ky hop dong dit coc trén, ngoai ba B, 6ng S con ¢6 ba H1, ba Nguyén
Thi T1 va 6ng Tuin A 1a ban di cung ba B. Ba B va 6ng Nguyén Thanh C thoa
thuan chuyén nhuong cac thira dat s6 206, 506 va 123, 124 to ban db s6 14, 15
toa lac tai ap H, x& H, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau nhung cho ong Nguyén
Thanh S ky tén trén Hop dong dat coc voi ba B voi gia tién chuyén nhuong 1a
3.100.000.000 dong, dit coc sb tién: 300.000.000 dong, con lai: 2.800.000.000
dong ba B s& thanh toan khi hai bén cong chimg hop dong chuyén nhuong trong
thoi han 40 ngay, ké tir ngay 20/3/2022 dén ngay 02/5/2022. Ba B da thanh toan
cho dng Nguyén Thanh C sb tién coc 13 240.000.000 ddng chuyén khoan vao sb
tai khoan cuia ong Nguyén Thanh C tai Ngan hang Q va thanh toan tryc tiép cho
6ng Nguyén Thanh S du sd tién 60.000.000 dong. Sau khi 6ng S nhéan
60.000.000 dong ctia ba Nguyén Thi B thi 6ng S giao lai s6 tién ndy cho ba H1
(tién hoa hong cho nguodi moi gidi- 2%/tong gia tri hop dong chuyén nhuong)
sau d6 ba H1 dwa cho ong Tuan A 5.000.000 dong tién nudc, cho ba Nguyén Thi
T1 15.000.000 dong va ba H1, ba T mdi ngudi 20.000.000 dong. Ba H1 khang
dinh 6ng S chinh 13 nguoi giao s6 tién hoa hong niy cho ba H1 ma khong phai
bd B giao tién cho ba H1. Nay xay ra tranh chép giita hai bén, vé sb tién
20.000.000 dong ba H1 da nhan cta ong S 14 tién cong moi gii dat cua ba H1
nén khong dong ¥ tra lai so tién nay.

- Ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Vao khoang gitta nam 2022 ba T1 c6 gidi thi€u cho ba Pham Thi H1 la
6ng Nguyén Thanh S c6 ban mot miéng dat tai 4p H, xa H, huyén X, ba T1 dan
ba H1 di xem dat. Sau d6 viéc mua ban dat giita hai bén nhu thé nao ba T1
khéng nam duoc.

5. Tai Ban dn déan sw so thdm sé 264/2023/DS-ST ngay 21-4-2023 ciia
Toa dan nhan dan huyén Xuyén Moc da tuyén xu:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi B di véi
bi don 6ng Nguyen Thanh C, 6ng Nguyén Thanh S vé viéc “Tranh chip hop
dong dat coc”.

~ Bugc bi don 6ng Nguyén Thanh C c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi
B s0 tién dat coc 1a 300.000.000 dong.

2. Huy Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 20/3/2022 giita ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén
Thanh C, 6ng Nguyén Thanh S.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé phat coc cia nguyén don ba
Nguyén Thi B do61 voi bi don 6ng Nguyén Thanh C vai so tién 300.000.000
dong.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac
bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

6. Noi dung khang cao:

Ngay 05-5-2023, Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc nhan dugc don
khang c4o cta bi don 6ng Nguyén Thanh C véi ndi dung nhu sau: Khong dong y
v6i ndi dung quyét dinh Ban an dan su so thim sd 26A/2023/DS-ST ngay 21-4-
2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc va dé nghi Toa an cap phiic tham
xét xtr lai theo hudng: bac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B.

7. Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giir nguyén yéu
cau khang céo. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an
va khong cung cp tai liéu, chimg ctr méi.

8. Kiém sat vién — dai dién cho Vién Kiém sdt nhdn déan tinh Ba Ria —
Viing Tau phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa, ThAm phén,
thanh vién HG1 dong xét xur va nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dang
quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu
308 BO luat TH tung dan su, tuyén xir: Khong ch?ip nhan khang cao cua bi don —
6ng Nguyén Thanh C, sira mot phan ban an so tham s6 26A/2023/DSST ngay
21/4/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc theo hudng budc bi don phai
hoan tra lai tién coc cho nguyén don sé tién 270.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:
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[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh C ddm bao dung thu tuc, ndi
dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cta Bo luat to
tung dan su nén hop 1€. Hoi déng x€t X phtc tham chép nhan xem xét lai ban
an so tham theo trinh ty phiic tham.

[1.2] Xét su Véng mat cua duong su tai phién toa:

Cac duong su Véng mat tai phién toa, da dugc Toa an tri€u tap hop 1€
tham gia phién toa lan thir hai nhung vang mat, khong vi su kién bt kha khang
hay tré ngai khach quan; c6 don dé nghi xét xir vang mat; can ct vao Diéu 296
Bo luat TO tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xr vu 4n.

[2] Xét ndi dung khang cao ciia 6ng Nguyén Thanh C thi thay:
[2.1] Vé noi dung thoa thuan cia Hop déng dat coc ngay 20-3-2022:

Ngay 20/3/2022, 6ng Nguyén Thanh C (Bén ban) va ba Nguyén Thi B
(Bén mua) ky két hop dong dit coc chuyén nhuong toan bo quyén str dung dat
thira dat s6: 206, 506, 123, 124, to ban do so 14, 15 toa lac tai xa H, huyén X,
tinh Ba Ria - Ving Tau, dién tich 3.106 m? theo Glay ching nhén quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CE 324650 va
CE 324651 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 09/01/2017, cap
nhat bién dong chi sir dung dat dén ngay 06/4/2020 dimg tén Nguyén Thanh C.
Chir ky trong hop dong dit coc ngay 20-3-2022 thi 6ng Nguyén Thanh S ky tén
dai dién, 6ng Nguyén Thanh C khéng ky tén trong Hop dong. Gia hai bén thoa
thuan chuyén nhuong 1a 3.100.000.0004 (Ba ty mdt tram tri¢u déng), dit coc sb
tién 300.000.000d (Ba tram triéu déng). Thoi han dat coc 1a 40 ngay (ké tir ngay
20-3-2022 dén ngay 02-5-2022). Khi thii tuc cong ching hoan tat thi ba B phai
giao du s6 tién con lai 2.800.000.000 dong cho dng C. Ngoai ra cac bén con thoa
thuan vé diéu khoan phat coc khi c6 vi pham, cu thé: qué thoi han trén, ong C
khong ky chuyén nhuong dat cho ba B thi phai boi thuong gap 02 1an s6 tién ma
ba B da dit coc; tong s6 tién hoan tra va bdi thuong 1a 600.000.000 dong; ngugc
lai ba B khong tién hanh mua thi mét s tién da dat coc.

Hoi déng xét xur nhan théy:

Theo x4c nhan cta ba B thi 6ng Nguyén Thanh S 1a nguoi ky tén chu
khong phai ong Nguyen Thanh C, gitra ong S va dng C khong c6 vén béan uy
quyén vé viéc ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat nhung ba B van dong y
ky hop dong voi ong S. Vi 6ng S xac nhan 6ng S 14 anh trai ciia 6ng C, 13 nguoi
duoc 6ng C ddng ¥ cho dai dién dung tén ky hop dong dit coc. Tai phién toa,
6ng C thira nhan ngay 20-3-2022, 6ng C c¢6 lién hé truc tiép véi ba B qua dién
thoai, sau khi ba B va 6ng S théng nhit ndi dung ctia hop ddng dit coc thi 6ng S
c6 chup toan bd ndi dung gui 6ng C; dng C ddng ¥; tuy nhién do & xa nén dng
C, ba B théng nhét dé cho cong S ky hop ddng dit coc thay cho éng C. Ong C s&
chiu moi trach nhiém lién quan dén hop dong dit coc ma ong S ky két; ong S
khong co quyén va nghia vu gi phat sinh tur hop dong dat coc ngay 20-3-2022.
Nhu vy, mic du tai thoi diém ky hop dong dat coc, 6ng Nguyén Thanh C
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khong c6 vin ban uy quyén cho ong Nguyén Thanh S ky hop dong dit coc voi
ba B nhung trude khi ky hop dong ba B, 6ng C, 6ng S déu thoa thuan thdng nhit
6ng S dugc thay mit 6ng C ky hop dong dit coc v6i ba B, trach nhiém ky két
hop ddng chuyén nhuong va trach nhiém hoan tra, bdi thuong thudc vé dng C.
Do d6, ¢6 can ct dé xac dinh ong S nhan coc dé dam bao cho viéc ba B ky két
hop dong chuyén nhuong dit v6i ong Nguyén Thanh C, 6ng C duoc xé4c dinh 13
bén nhan coc. Hop dong dit coc ngay 20-3-2022 duoc ky két giita 6ng C, ba B
la hoan toan tu nguyén, ndi dung thdéa thuan khong trai phap luat va dao dic xa
hdi nén c6 gia tri phap ly.

Sau khi ky hop dong dit coc, cing ngay 20/3/2022, ba B da thanh toan du
tién dit coc cho 6ng Nguyén Thanh C, cu thé: theo yéu cdu cua 6ng C, ba B
chuyén khoan s6 tién 240.000.000d (Hai tram bén muoi triéu dong) vao tai
khoan sb: 0588998999 cua ong Nguyen Thanh C tai Ngéan hang Q (M B) va ba B
thanh toan truc tiép cho 6ng Nguyén Thanh S (anh trai cua 6ng C) so tién dat
coc con lai 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong).

[2.2] Xét 16i dan dén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khong
duoc giao két thi thay:

[2.2.1] Xét thoi han két thiic ciia Hop dong dit coc ngay 20-3-2022:

Theo xac nhan cua ca nguyén don va bi don thi: Ngay 02-5-2022 la ngay
nghi 1€ bu cta ngay 01/5 (do ngay 01/5 la ngay chu nhat). Pong thoi, nam 2022,
ngay Giai phong mién N, Thong nhat dat nuéc 30/4 (roi vao ngay thir 7) va
Qudc té lao dong Al (roi vao ngay chu nhat) do d6 cong chirc, nguoi lao dong
s& dugc nghi bu thi hai tuan ké tiép.

Theo quy dinh tai Khoan 5, 6 Diéu 148 B¢ luat dan su 2015 vé két thuc
thot han:
“5. Khi ngdy cudi cung cia thoi han la ngdy nghi cudi tuan hoac ngay

nghi 1é thi thoi han két thic tai thoi diém két thic ngay lam viéc tiép theo ngay
nghi do.

6. Thoi diém két thuc ngay cuoi cung cua thoi han vao luc hai mwoi tw gio
cua ngay do”.

Péi chiéu voi quy dinh trén thi, Hoi dong xét xir co du co sd dé xac dinh:
Thoi diém két thiic thoi han theo thoéa thuan cua Hop dong dat coc ngay 20-3-
2022 phai 1a thoi diém két thuc cia ngay 03-5-2022; tirc 1a vao hai muoi tu gid
cua ngay 03-5-2022.

Viéc ong C cho rang: Thoi han trong hop dong dit coc 1a 40 ngay ké tir
ngay 20/3/2022 dén hét ngay 02/5/2022 chir khong phai 1a 40 ngay lam viéc ké
tr ngdy 20/03/2022, viéc tién hanh giao dich phai tién hanh truéc ngay
30/4/2022 dé dam bao tuan thu ding thoi han hop dong, dén hét ngay 02/5/2022
ma khong tién hanh giao dich hodc khong co6 théa thudn nao khac thi dugc hiéu
1a hét han hop dong 13 khong c6 can cir phap luat.
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[2.2.2] Xét 16i ciia cdc bén trong viéc khong ky két dwoc hop dong chuyén
nhuwong tai Van phong cong chung thi thay:

Bi don 6ng Nguyen Thanh C thura nhan tai thoi diém ky hop dong dit coc,
gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CE 324650 va CE 324651 dang thé chap
tai Ngan hang dé vay tién nhung khong cung cip thong tin vé Ngan hang thé
chép tai san.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba B va dng C déu thira nhan trude ky
nghi 18 30/4/2022 ba B c6 thoa thudn véi 6ng C dén ngay 03/5/2022 hai bén
cung dén Vin phong Cl1 dé ky két hop dong chuyen nhuong dat ddi véi cac thira
dat da ky hop dong dat coc, tuy nhién dng C cho rang da qua thoi han thoa thuin
01 ngay va cac glay chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng C dang thé chap
Ngan hang, ngoal ra ba B cho ring 6ng C vi pham thoa thuan do céac thira dat
cia 6ng C nam trong quy hoach nén muyc dich ba B hen gap ong C chi dé yéu
cau tra lai tién coc nén ngay 03/5/2022 6ng C khong dong y dén Vin phong
cong chimg dé ky hop dong chuyen nhuong dat véi ba B. Do ba B khong déng ¥
tiép tuc nhan chuyén nhuong dat cua 6ng C nén ba B phai mat tién dit coc nhu
thoa thuan trong hop dong. Hoi dong xét xir nhan thay, trong thoi han thyc hién
hop dong mdc du ba B cho rang cac thira dat ciia ong C nam trong quy hoach,
khong dong ¥ tlep tuc thuc hién hop dong Do sau khi trao d6i véi 6ng C dé
nhan lai khoan tién coc, ong C khong dong ¥ tra lai 300.000.000 dong, chi dong
y tra lai 50.000.000 ddng. Do vay, hop dong dat coc ngay 20/3/2022 gitra cac
bén van tiép tuc phai dugc thyc hién cho dén hét ngay 03/5/2022. Pén ngay
03/5/2022, ba B dén Vin phong cong chimg va lién hé véi ong C ky két hop
dong chuyén nhuong dat, nhung 6ng C khong dén dé ky vi cho rang da qua thoi
han cta hop d6ng 1a khong thudc 1y do chinh dang. Dong thoi, tai thoi diém ky
két hop dong chuyén nhuong (ngay 03-5-2022) thi quyén sir dung dat cua thira
dat 206, 123, 124 theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 CE 324651 va thira dat so
506 theo Giéy chting nhan QSD dat sé6 CE 324650 van dang thé chap tai Ngan
hang T2 tir ngay 27-4-2021. Ttrc 1a dong C chua x6a thé chap dé cong ching hop
dong chuyén nhuong. Piéu nay cling dugc chinh 6ng C thira nhén cac giay
chting nhan quyén sir dung dat dén thoi diém ky hop dong van dang thé chap tai
Ngan hang. Nhu vay, ngay 03-5-2022, ba B yéu cau 6ng C dén Vian phong cong
chtng dé ky hop dong chuyen nhuong 1a c6 can ctr. Viée ong C cho rang ba B
hen gip 6ng C chi dé yéu cau tra lai tién coc nén ngay 03/5/2022 éng C khéng
c6 mat tai Van phong cong chimg thi day la suy nghi chu quan cua 6ng C, khong
c6 cin cur dé chap nhan. Dong thoi ngay 03-5-2022, ong C khong tat toan khoan
ng ngan hang, dé giai chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a nguyén nhan
chinh din dén viéc cac bén khong thuc hién dugc giao dich chuyen nhuong. Vi
vay, c6 du co s& dé xac dinh cac bén khong giao két dugc hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Vian phong cong ching 16i chinh thudc vé ong
Nguyén Thanh C; nén 6ng C duogc xac dinh 1a ngudi tir chdi giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa an cip so tham di xac dinh 13i chinh
thudc vé ong Nguyén Thanh C 14 ¢6 cin clr, dung phap luat.
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[2.3] Xét trach nhiém hoan tra va bdi thuong:

Tai Hop déng dit coc thé hién, ba B d3 dat coc cho ong C s6 tién
300.000.000 dong; theo ba B cho ring di giao du cho 6ng Nguyén Thanh C sb
tién 300.000.000d (Ba trim triéu déng) sau khi hai bén ky két xong hop dong
dit coc ngay 20/3/2022, cu thé: Ba B di chuyén khoan cho 6ng Nguyén Thanh
C 240.000.000d (Hai trim bon muoi triéu doéng) vao tai khoan sb: 0588998999
tai Ngan hang TMCP Q, sé tién dit coc con lai 60.000.000d (Sau muoi triéu
ddng) giao truc tiép cho 6ng Nguyén Thanh S theo yéu cau ctia 6ng C, tuy nhién
ong S khong thira nhan da nhan sb tién 60.000.000d (Sau muoi triéu déng) cua
ba B. Xét thay, tai cip so tham dai dién theo ty quyén ctia ong C thira nhan ong
C d4 nhan du s6 tién dat coc 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong) cua ba B. Ba B,
dai dién theo uy quyen cua ong C va 6ng S déu thira nhan giira ba B va 6ng C ¢
thoa thuan miéng tién hoa hong cho ngudi méi gidi dat 1a 2%/tong gia tri hop
dong tac 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong), s6 tién nay ngudi chuyén
nhugng dat 1a ong C phai c6 nghia vu chi tra cho ngudi méi gidi nhung 6ng C
khong c6 mat tai thoi diém ky hop dong dit coc nén 6ng S 13 ngudi chi tra thay
cho dng C.

Nhitng ngudi mdi gidi dugc xac dinh 1a nguoi lam chimg goém: 6ng
Nguyén Tuin A, ba Pham Thi HI va ba Nguyén Thi T déu khang dinh: 6ng
Nguyén Thanh S chinh 1a ngudi nhan so tién dit coc 60.000.000d (Sau muoi
triéu déng) cua ba B va 6ng S da giao sb tién nay lai cho ba Pham Thi H1, sau
d6 ba H1 giao lai cho 6ng Nguyén Tudn A 5.000.000 dong, giao lai cho ba T
20.000.000 dong, ba T1 15.000.000 dong. Sb tién nay phu hop véi 1o trinh bay
giita hai bén vé tién hoa hong cho ngudi moi gidi dat. Tai hop dong dit coc ngay
20/3/2022 ciing da ghi rd s6 tién dat coc 1a 300.000.000d (Ba tram triéu déng) va
6ng Nguyén Thanh S di ky nhan “dai dién nhdn coc thay, t6i dd doc va dong
¥”. Tai phién toa, ong C xac dinh nghia vu chi tra tién méi gidi 2% thudc vé dng
C va thira nhan d4 nhan dua so tién 300.000.000 dong. Do vay, c6 cin ci khang
dinh ong C da nhan tién dat coc 240.000.000d (Hai tram bén muoi triéu dong)
va 0ng S nhén thay cho ong C sO tién dat coc con lai 1a 60.000.000d (Sau muoi
triéu dong). Tong sO tién dit coc 6ng C da nhan cta ba B 1a 300.000.000d (Ba
tram triéu dong).

Tda an cip so tham cin ctr vao Diéu 4 cia hop dong dit coc ngay 20-3-
2022 vé diéu khoan cam két chung va Diéu 328 Bo luat Dan su 2015 dé budc
6ng Nguyén Thanh C phai hoan tra tién coc cho ba B s tién 300.000.000 dong
1a hoan toan phu hop. Tuy nhién, tai phién toa phtic thim, dé giam cho ong C
thiét hai vé khoan tién da dua cho mdi gi6i, ba B tu nguyén chiu 30.000.000
ddng, nén chi yéu cau 6ng C hoan tra s tién coc 270.000.000 ddng 13 co loi cho
bi don. Do do, Ho1 déng xét xur ghi nhan va stra ban an so tham, dé budc ong C
hoan tra cho ba B s tién dit coc 270.000.000 dong.

, Twr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 déng x€ét x1r phuc tham khong
chéap nhan ndi dung khang cdo cua 6ng Nguyen Thanh C.
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[3] Cac ndi dung khac ctua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi nén c6 hi¢u lyc phap luat; Hoi dong xeét xu phic tham khong xem x¢ét giai
quyét theo thu tuc phic tham.

[4] V& 4n phi:

o [41] An phi dan su so th§m~: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc
chap nhén nén bi don - 6ng Nguyen Thanh C phai chiu c6 gia ngach doi véi s6
tién phai co nghia vu tra lai cho ba B, cu thé: 5% x 270.000.000 dong =
13.500.000 dong Toa 4n cap so tham budc 6ng C phai chiu an khong co gia

ngach 300.000 dong 1a khong dung quy dinh tai Khoan 4 Piéu 27 Nghi quyet

3?6/2016/NQ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
v€ an phi, 1¢ phi Toa an. Toa an cép phuc tham stra ndi dung nay cua ban an so
tham.

[4.2] AI} phi dan su phiic thim: Do khong chap nhan yéu cau khang cio
nén ong Nguyen Thanh C phai chiu 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat T tung Dan su,

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Thanh C;

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 26A/2022/DS-ST ngay 21-4-
2023 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc.

Ap dung: Piéu 328 B6 luat Dan sy 2015; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyet
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi
v€ an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B;

Buodc 6ng Nguyén Thanh C co nghia vuy tra cho ba Nguyén Thi B sb tién
270.000.000d (Hai tram bay muoi triéu dong).

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc bude bi don
ong Nguyen Thanh C boi thuong tién phat coc véi s6 tién 300.000.000d (Ba
tram tri¢u dong).

2 Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
den khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat
qui dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia BJ luat Dan sy nam 2015.

4. V¢ an phi dan sy so tham:
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Ong Nguyén Thanh C phai chiu 13.500.000d (Muoi ba trigu ndm tram
ngan dong).

_ Hoan tra s6 Eién tam Ung an phi 7.500.000d (Bay triéu nam tram ngan
dong) cho ba Nguyén Thi B theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1€ phi Toa an
s0 0011344 ngay 11/10/2022 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén
Moc.

5. An phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Thanh C phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong); nhung
duoc khau trir vao tién tam tng an phi 300.000 ddng da nop theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0011849 ngay 09/5/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Xuyén Moc. Ong C di nop du.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dén sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
Thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n (ngay
26/9/2023).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; A AN » ’ \
_ TAND huyen Xuyén Mac: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H.Xuyén Mdgc;
- Cac duong sy;
- Luu.

Cao Xuan Long
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