TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 239/2022/DS-PT
Ngay 16-12-2022
V/v Tranh chép hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Thdam phdan: Ong Van Cong Dan

Ong Hoang Kim Khanh

- Thw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Pdik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 12 nim 2022, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Dak Lik xét xir
phtc thim cong khai vu 4n dan sy phuc thim thy 1y s6: 277/2022/TLPT-DS ngay
10 thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 66/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Dik Lak ¢ khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 238/2022/QP-PT ngay 15 thang
11 nam 2022 gitra cac duong suy:

* Nguyén don: Ong Lién Qudc D, sinh naim 1990; dia chi:Sé nha 456, CL
Phuong A, quan B, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi N; sinh nim 1976.

Dia chi: Xa T, huyén BL, tinh Long An.

Chd ¢ hién nay: Thon T, x& N, huyén D, tinh Pak Nong. (C6 mit)

(Vin ban iy quyén ngay 31 thang 5 nam 2022)

* Bi don: Ong Trinh Minh H; sinh nam 1975

Dia chi: Thon C, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak. (Co mit)

Dai dién theo uy quyén cua b1 don: C)ng Tran Hoang A, sinh nam 1984; dia
chi: 17 L A X, phuong L, thanh phé B, tinh Pak Lak. (C6 mit)

(Vin ban uy quyén ngay 19 thang 10 nim 2022)

* Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L; sinh nim



1964.

Dia chi: S6 nha 456, CL, phuong A, quan B, thanh phd HO6 Chi Minh. (C6
mat)

* Ngwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Vin K; sinh ndm 1960; dia chi: Khu phé PH, phuong GB,
thi xa T, tinh Tay Ninh. (C6 mat)

2. Ong Lién Van C; sinh nam 1968; dia chi: 36 P X L, phuong X, quan Y,
thanh pho HO6 Chi Minh. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Lé Thi N trinh bay:

Ngay 25 thang 4 nam 2022, ong Trinh Minh H thoa thuan chuyén nhugng
cho ba Nguyén Thi L va 6ng Lién Quéc D (nhung chi minh 6ng D dung tén trong
hop dong) thira dat c6 dién tich 82.924m? thudc thira dét s6 26 va 66; td ban do s6
102; dia chi thtra dat thuoc xa Q, huyén T, tinh Pak Nong; gia chuyén nhuong
6.750.000.000d (Sau ty bay trim nim muoi triéu dong).

Sau khi thoa thuan, hai bén ky hop déng dat coc. Theo do 6ng D dat coc
cho 6ng H s tién 400.000.000d (Bdn tram triéu dong). S6 con lai khi nao hoan
tat ho so chuyén nhuong c6 cong chung, thi ba L, 6ng D thanh toan du cho dng
H. Thoi han dat coc 1a 01 thang. Trong thoi han dat coc, 6ng D cho 6ng H muon
2.000.000.000d dé ong H rut bia d6 (Gidy ching nhan quyén sir dung dat) dang
thé chap trong Ngan hang va hai bén c6 nghia vu di ky hop dong. Truong hop
6ng D khong tiép tuc nhan chuyén nhugng thi 6ng D mét sb tién di dat coc 1a
400.000.000d. Truong hop 6ng H khong tiép tuc thuc hién hop ddng thi phai tra
tién coc 400.000.000d va 400.000.0004 tién phat coc.

Tuy nhién, sau khi do dac lai, thi dién tich dat thuc té chi c6 78.000m”. Ba
L va 6ng D c6 yéu cau 6ng H giam bét sé tién chuyén nhuong 14 200.000.000d,
nhung 6ng H chi déng y bét 50.000.000d. Khong théng nhét duoc, do d6 hai bén
thoa thuan lai 1a khong tiép tuc thuc hién hop ddng. Ong H dong ¥ tra lai cho 6ng
D 400.000.000d tién dit coc va 100.000.000d tién phat coc. Nhung tir d6 dén
nay, dng H khong tra cho ba L va 6ng D bat cir khoan tién nao, do d6, 6ng D khai
kién yéu cau Toa an budc ng H tra cho 6ng D sd tién 500.000.000d (Trong d6
400.000.0004 tién dit coc, 100.000.000d tién phat coc).

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don la éng Trinh Minh
H trinh bay:

Ngay 25 thang 4 naim 2022, 6ng thoa thuin chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi L thtra dat c6 dién tich theo bia do (Gidy chimg nhan quyén st dung dat)
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82.924m’ thugc thira dét s6 26 va 66; to ban d6 sb 102; dia chi thira dat thudc x3
Q, huyén T, tinh Pk Néng. Ong khong giao dich véi 6ng Lién Qudc D, nhung
trong gidy dit coc ghi tén ong Lién Qubc D; gia chuyén nhuong 6.750.000.000d
(Su ty, bdy tram nam muoi triéu dong).

Sau khi thoa thudn, hai bén ky hop dong dit coc. Thoi han dit coc dén khi
hoan tat hd so chuyén nhuong 13 01 thang. Theo d6 ong Lién Qudc D dit coc
(Chuyén khoan) cho 6ng sd tién 400.000.000d. Hai bén hen dén ngay 25 thang 5
nam 2022, 6ng D, ba L tra tiép cho 6ng 2.000.000.000d (Hai ty dong) dé ong rat
bia (Gidy chung nhin quyén sir dung dat) dang thé chap trong Ngan hang. Sau
khi rat duoc bia, hai bén ky hop dong chuyén nhuong c6 cong chung, thi ba L va
6ng D thanh toan sd tién con lai cho 6ng.

Truong hop 6ng D, ba L khong tiép tuc nhan chuyén nhuong thi mét so
tién da dat coc 1a 400.000.000d. Trudng hop ong khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng thi phai tra 400.000.000d tién coc va 400.000.000d tién phat coc.

Tuy nhién dén ngay 25 thang 5 nam 2022, ba L, 6ng D khong thanh toan
cho ong sd tién 2.000.000.000d 1y do dat thiéu so véi bia d6 nén khong nhan
chuyén nhuong ma yéu cau 6ng bdt 200.000.000d. Ong chi dong y bét
50.000.000d.

Sau d6 hai bén thong nhat lai va 6ng c6 néi 1a 6ng dong ¥ tra lai cho ba L,
6ng D 400.000.000d da nhan coc va hd trg 100.000.000d cho ba L, 6ng D tién di
lai, chi phi c0, nhung khi nao 6ng ban duogc dat thi ong mai tra.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 25 thang 4 nam 2022, 6ng Trinh Minh H thoa thuan chuyén nhuong
cho ba va dng Lién Qudc D (Nhung chi 6ng D dung tén trong hop dong) thira dat
c6 dién tich 82.924m” thugc thira dat s6 26 va 66; td ban d6 s6 102; dia chi thira
dat thudc xa Q, huyén T, tinh Pik Néng; gia chuyén nhuong 6.750.000.000d
(Scu ty, bdy tram nam mueoi triéu dong).

Sau khi thoa thuan, hai bén ky hop déng dat coc. Theo d6 6ng D dat coc
cho 6ng H s tién 400.000.000d (Bdn trdm triéu dong). S6 con lai khi nao hoan
tat ho so chuyén nhuong cé cong ching, thi 6ng D thanh toan du cho 6ng H. Thoi
han dit coc dén khi hoan tit ho so chuyén nhuong 1a 01 thang. Trong thoi han 01
thang, 6ng D cho 6ng H muon 2.000.000.000d dé éng H rat bia do (Gidy ching
nhan quyén sir dung dat) dang thé chap trong Ngan hang va hai bén c6 nghia vu
di ky hop déng. Truong hop 6ng D khong tiép tuc nhan chuyén nhuong thi 6ng D
mat s tién da dit coc 1a 400.000.000d. Trudng hop 6ng H khong tiép tuc thuc
hién hop ddng thi phai tra 400.000.000d tién coc va 400.000.000d tién phat coc.

Tuy nhién, sau khi do dac lai, thi dién tich dat thuc té chi c6 78.000m’. Ba
va 6ng D ¢ yéu cau 6ng H giam bt sb tién chuyén nhugng 13 200.000.000d,
nhung 6ng H chi dong y bdt 50.000.000d. Hai bén khong di dén théng nhat nén



thoa thuan lai 1a khong tiép tuc thuc hién hop ddng. Ong H dong ¥ tra lai cho 6ng
D 400.000.0004 tién dit coc va tra thém 100.000.0004 tién phat coc do dng D chi
phi tién co va chi phi di lai (C6 gidy 6ng H tu viét hen ngay 26 thang 5 chuyén
khoan tra lai cho D). Nhung tir d6 dén nay, 6ng H khong tra cho 6ng D bét cir
khoan tién nao, do d6, dng D khai kién yéu cau Toa an budc 6ng H tra cho éng D
s6 tién 500.000.000d (Trong do6: 400.000.000d tién dat coc va 100.000.000d tién
phat coc). Ba dong y voi quan diém ctia 6ng D 1a budc 6ng H tra cho 6ng D sb
tién 500.000.0004.

* Nguwoi lam chitng la 6ng Nguyén Viin K trinh bay:

Ong 13 nguoi l4i xe. (Thoi gian thi 6ng khong nhé), ong c6 chd ba Nguyén
Thi L 1én Pik Nong, Pak Lak ky hop dong dit coc va coc tién cho ong Trinh
Minh H. Ong thiy dng H c6 k¥ vao gidy nhan dit coc vi 6ng D da chuyén cho
ong H 400.000.0004d.

* Tai bién ban ghi loi khai va tai phién toa, ngwoi lam chirng la éng Lién
Vin C trinh bay:

Khoang thang 5 ndm 2022 (Thoi gian cu thé thi ong khong nho), 6ng co di
cung ba L, ong K 1én Pak Noéng, Pak Lak dé ba L ky hop dong dit coc va coc
tién cho 6ng Trinh Minh H. Ong thdy 6ng H ¢ ky vao gidy nhan dit coc vi ng
D da chuyén cho 6ng H 400.000.000d.

Tai Ban an dan su so' tham s6: 66/2022/DS-ST, ngay 12 thang 9 nim
2022 ciia Toa 4n nhan dian huyén Krong Ning, tinh Pik Lik di quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; cac diéu 147; 235; 271 va Piéu 273 ciia B luat t tung déan suy;

- Can ctr Piéu 328 ciia BO luat Dan sy;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh mtc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhéan yéu cau khéi kién cua ong Lién Quéc D, budc ong Trinh
Minh H tra cho ong Lién Qudc D s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi:

+ Ong Trinh Minh H phai chiu 24.000.000d tién an phi dan su so tham.

+ Tra lai cho ong Lién Québc D sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 12.000.000d
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 60AA/2021/0009108 ngay 05
thang 7 nam 2022.



Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén thi hanh an
theo quy dinh phap luét.

Sau khi xét xtr so tham ngay 19/9/2022 bi don 6ng Trinh Minh H khang
c40 toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

V& t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky,
cac duong su da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat TH tung dan su.

V& noi dung: Pai di¢n Vién kiém sat phan tich, danh gia cac ching ct, tai
ligu co trong ho so vu 4n va dé nghi Ho1 dé)ng x&t XUr:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat to tung dan sy nim 2015, khéng
chap nhan khang céo cta cta bi don 6ng Trinh Minh H - Giit nguyén Ban 4n dan
su so tham so 66/2022/DS-ST ngay 12/9/2022, cua Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pak Lik.

Can ctr vao céc tai ligu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai licu
chirng cu, 101 trinh bay cua cac duong sy, v kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta bi don lam trong han luat dinh va da
ndp tién tam Ung an phi phuc tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh ty phic
tham.

[2] Vé ndi dung:

Xét khang c4o cua bi don 6ng Trinh Minh H thiy rang:

Nguyén don va bi don déu thira nhan: Ngay 25/4/2022 6ng Trinh Minh H
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Lién Quéc D thia dat s 26 va 66 ¢ tong
dién tich 82.924m? gia chuyén nhuong 6.750.000.000d. Sau khi théa thuan hai
bén ky hop dong dit coc, 6ng D dit coc cho dng H 400.000.000d. Thoi han dat
coc 01 thang. Hai bén thoa thuan truong hop 6ng D khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong, thi mat sd tién da dit coc 1a 400.000.000d. Trudng hop 6ng H khong tiép
tuc thuc hién hop dong, thi phai tra lai cho 6ng D s6 tién dit coc 400.000.000d va
s6 tién phat coc 13 400.000.0004.

Quaé trinh tham gia té tung tai Toa 4n va tai phién toa so thim, 6ng H thira
nhan ngay 25 thang 5 nam 2022, 6ng D, ba L moi nguoi do dac lai dat va thay
dién tich dét thuc t& thiéu (con c6 78.000m?) nén yéu cau dng H bét sd tién
200.000.000d. Ong H khong dong ¥ bst 200.000.000d, ma chi dong ¥ bat



50.000.000d vi ong ban dién tich dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
chtr 6ng khong theo dién tich dét thyuc té. Hai bén khong théng nhat dugc nén
thoa thuan lai 13 khong tiép tuc thuc hién hop dong. Ong H dong ¥ tra lai cho dng
D 500.000.000d (Tién coc 400.000.000d, hd trg tién co va chi phi di lai
100.000.000d) nhung véi diéu kién khi ndo ong ban duoc dat thi tra. Tuy nhién,
sau khi xét xir so tham 6ng H khang céo khong chip nhan tra cho 6ng D sb tién
500.000.000d (Tién coc 400.000.000d, hd tro tién co va chi phi di lai
100.000.000d). Nhu vay, can xac dinh 18i din dén khong thuc hién hop dong 1a
do ca hai bén ban va bén mua khong kiém tra do dac dién tich dat trudc khi dat
coc. Mic khac, thoa thuan cua 6ng H 1a thoa thuan cé diéu kién (khi nao ban dat
dugc méi tra) 1a khong thé thuc hién dugce nhung cap so tham budc dng H tra cho
6ng D 500.000.000d (Tién coc 400.000.000d, hd tro tién co va chi phi di lai
100.000.0004d) 1a chua da can ct. Do vay, can sira ban 4n so thim theo huodng
budc dng H tra lai cho 6ng D s tién 400.000.0004 tién dit coc 1a phu hop.

[3] T nhitng phén tich trén, xét thay co can clr chiap nhan mot phan don
khang cao cua bi don ong Trinh Minh H, sira Ban 4n dan sy so thdm so:
66/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Krong
Ning, tinh Dik Lik.

[4] V& an phi

[4.1] V& an phi dan sy so tham: Do stra ban an nén sira lai phan an phi dan
su so tham.

Ong Trinh Minh H phai chiu 20.000.0004 tién 4n phi dan sy so tham.

Ong Lién Qubc D phai chiu 5.000.000d tién an phi dan sy so tham (do
khéng chap nhan sb tién 100.000.000d budc dng H phai tra), duoc khiu trir vao
12.000.0004 tién tam tng an phi 6ng Lién Qudc D dd ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 60AA/2021/0009108 ngay 05 thang 7 nim 2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Ning. Hoan tra cho 6ng D sé tién con
du 1a 7.000.000d tam trng an phi.

[4.2] V& an phi din sy phuc thAm: Do dugc chip nhan mot phan khang cao
nén bi don dng Trinh Minh H khéng phai chiu an phi dan su phac tham.

[5] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi d c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung
dan su;



Chép nhin mdt phan yéu ciu khang cio cta bi don 6ng Trinh Minh H -
Stra Ban 4n dan sy so tham sé: 66/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Kréng Niang, tinh Pak Lik.

[2] Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; cac didu 147; 235; 271 va Didu 273 ciia Bo luat t6 tung déan su;

Cin cir Diéu 328 cua Bo luat Dan su;

Ap dung Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lién Qudc
D, budc 6ng Trinh Minh H tra cho 6ng Lién Qudc D s6 tién 400.000.000d (Bon
tram triéu dong) tién dit coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia
SO tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo ludt Dan su, trie truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

[3] Vé an phi:

[3.1] Vé an phi dan su so tham :

Ong Trinh Minh H phai chiu 20.000.0004 tién 4n phi dan su so tham.

C)ng Lién Quéc D phai chiu 5.000.000d &n phi dan su so tham, duoc khiu
trir vao 12.000.0004 tién tam tng an phi dng Lién Qudc D da ndp theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 60AA/2021/0009108 ngay 05 thang 7 nam 2022.
Hoan tra cho 6ng D s6 tién tam tmg an phi con du 1a 7.000.0004.

[3.2] V& an phi dan su phuc tham:

Bi don 6ng Trinh Minh H khong phai chiu &4n phi dan su phtic tham. Hoan
tra cho 6ng Trinh Minh H 300.000 d6ng tién tam tng an phi d nop (6ng Lé Pinh
Tuén ndp thay) theo Bién lai sé6 60AA/2021/0009229 ngay 23/9/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Krong Nang, tinh Pik Lik.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi d c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh
dn dan sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9



Ludat thi hanh an ddn sy; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Dk Lik; Tham phan- Chii toa phién toa
- TAND huyén Krong Nang;
- CCTHADS huyén K;
- Puong su; ®a ky)
- Lu'1’1 hd so.
Nguyén Thi Hing



