TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lé.ip - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 182/2023/DS-PT
Ngay: 31/3/2023

V/v tranh chap: “Hop dong ,
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau.

Cdc Tham phdn: Ong Mai Hoang Khai

Ong Lé Thanh Van

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang,

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Thao - Kiém sat vién.

Ngay 28 va 31 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Tién
Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 471/2022/TLPT-DS ngay 06
thang 12 ndm 2022 v€ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s0: 98/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nidm 2022
cta Toa an nhan dén thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 87/2023/QD-PT ngay
30 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1970

Pia chi: S6 /2, khu phd , phuong , thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién hop phap cua éng B: Ba Ta Kim T, sinh nam 1963
Dia chi: S6 /3, Buong 8, khu phd , phuong , thi xa Cai Ly, tinh Tién Giang.

La ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don. (Van ban uy quyén ngay
15/01/2021)

* Bi don:

1. Ong V3 Vin P, sinh nim 1976

Pia chi: S6 , khu phé , phuong , thi x4 Cai Lay, tinh Tién Giang.
Ngueoi dai dién hop phép cia 6ng P: Ong Tran Quéc B, sinh nim 1977
Pia chi: S6 B H G, phuong , quan , thanh phd HO Chi Minh.



La nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don. (Van ban ty quyén ngay 22/3/2021)
2. Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1983

Dia chi: S6 /2, khu phé , phuong |, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Vit Anh D, sinh nim 1982
Dia chi: S6 /323, khu phé , phuong , thi x4 Cai Lay, tinh Tién Giang.
Nguwoi dai dién hop phap cua ba D: Ba Ta Kim T, sinh nam 1963

Pia chi: S6 /3, Buong 8, khu phd , phuong , thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo ty quyen ctia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan. (Van
ban ty quyen ngay 24/3/2023)

* Nguoi khang cdo: Bi don Vo Van P.
* Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan déan thj xa Cai Lay.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, ‘
- Nguyén don 0ng Nguyén Thanh D va nguoi dai dién theo uy quyén ba Ta
Kim T trinh bay:

Nam 2016, nguyén don c6 chuyén nhuong cho bi don mét phan dién tich
dat khoang 69,9 m dét cay lau nam, tren dat c6 01 can nha cép 4 thudc thira dat
158, t& ban d6 81 tong dién tich 139 m?, toa lac tai khu phé | phuong , thi xa
Cai Lay, tinh Tlen ‘Giang theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb BQ
128828, s6 vao sd cadp GCN: CH02507 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Thanh D ngay 02/01/2014.

Ong P 1a cau rudt caa bj don Nguyén Ngoc H, do lGc me cua ong B con
song thi Ngoc H ¢d cong cham séc ba cho dén khi qua doi nén 6ng P nghi tinh
nghia v&i Ngoc H méi ban cin nha va dién tich dat. Trude khi ban can nha thi P
va H da sdng chung véi nhau nhu vo chéng nén ong D tin twong ban nha, dat
v6i gia 500.000.000 ddéng va tao diéu kién cho tra dan trong nhiéu nam. Dén
nay, H va P chi tra dugc 400.000.000 dong, con 100.000.000 dong con ng lai.
Sau khi H va P dang ky két hon, 6ng B c6 dua ban sao gidy ching nhan quyén
sir dung dat thira 158 cho P lam tha tuc chuyén muc dich su: dung tir dat cay lau
nam lén dat & d6 thi ddi véi phan dién tich dat 69,9 m? da chuyén nhuong
nhung Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Cai LAy cho biét thira dat s6
158 khong du diéu kién tach thira, do d6 6ng P khéng dong thué phan dién tich
d3 nhan chuyén nhuong cia 6ng D. Sau d6 6ng b da dong thué xin chuyén muc
dich toan bo thira 158 tir dat cay 1au nam Ién dat o. Trong thoi gian 6ng D lam
mat gidy chimg nhan quyén sir dung dét, ong c6 lién hé Chi nhanh vin phong
dang ky dét dai thi xa Cai Lay dé lam thu tuc cép lai gidy mai thi duogc biét theo
quy dinh ctua Uy ban nhan dén tinh Tién Giang thira dat 158 dién tich 139,8 m?
khong du diéu kién tach thira dé chuyén nhuong.

Tu nhting 1y do néu trén, 6ng Nguyén Thanh D yéu cau tuyén bd hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 69,9 m? trong thira dat 58 to ban do6
18 do dng Nguyén Thanh D dung tén theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat
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ky két gidy tay gitra 6ng Nguyén Thanh b v6i V6 Van P va Nguyén Ngoc H la
v0 hiu vi hop déng vi pham diéu cAm cua phap luat (khong cho phép tach
thira), yéu cau ong P va ba H di doi di noi khac tra lai cho ong D dién tich dat
69,9 m?; 6ng D tu nguyén tra lai cho 6ng P, ba H sé tién da nhan 400.000.000
déng va 100.000.000 dong tién P va H tu bé), stra chita can nha trén dat.

- Bi don ba Nguyén Ngoc H trinh bay:

Khoang nam 2016, ba va 6ng V3 Van P ¢6 nhan chuyén nhuong cia ong
Nguyén Thanh D phan dat 69,9 m? dat cdy 1au nam véi gia 500.000.000 dong,
trén dat ong D da cat san mot can nha cap 4, vach tuong, lop ton va ¢ gac lang.
Phan dat nay thudc thira dat 158, to ban d6 51, dién tich 139,8 m? tai khu phé ,
phuong , thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang. Khi nhén chuyén nhuong hai bén lam
giay tay. Do ba H la chau kéu 6ng b bang cau rudt nén 6ng b cho tra tién mua
dat, nha lam nhiéu 1an. Mic du chua tra du tién nhung 6ng D van giao nha, dat
cho ba va 6ng P str dung.

Sau d6 ba va 6ng P c6 bo ra khoang tién 100.000.000 dong dé stra chira
nha nhu son tuong, 16t nén nha, dong la phong va st dung cho dén nay. Ba va
ong P tra dugc cho 6ng D 400.000.000 dong, con no lai 100.000.000 dong chua
tra.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng D v6i ong P dién tich 69,9 m? va can nha trén dat trong thtra dat sb
158 to ban do 81 ba H ddng ¥ va ddng ¥ tra lai nha, dat cho dong D; dong ¥ nhan
lai s6 tién 400.000.000 ddng va tién sita chita can nha do dng D tra lai.

-Ong V5 Vin P trinh bay:

Nam 2016, ong co mua ctia 6ng Nguyén Thanh D mot phan dat va can nhé
trén dat co dién tich 72 m? (ngang 04 met, dai 18 met) trong phan dat 139 m?
thudc thira dat 158, to ban d6 81 tai khu phd , phuong , thi xa Cai Lay, tinh Tién
Glang dat nay duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 BQ 128828 ngay 02/01/2014; hai bén thoa thuin mua ban
bang gidy tay, sau khi tach thtra thi 6ng P s& cong ching sang tén cho ong P.
Gia mua ban hai bén thoa thuan 13 500.000.000 dong, ong da thanh toan cho
6ng P 400.000.000 dong, cu thé:

+ Ngay 26/4/2016: 200.000.000 ddng;
+ Ngay 06/01/2017: 100.000.000 déng;
+ Ngay 01/02/2017: 100.000.000 ddng.

S tién con lai 6ng va 6ng P thoa thuan khi nao ong P tach thira va sang
tén cho 6ng, ong s thanh toan du cho ong b.

Ngay 26/4/2016, dong D giao nha, dat cho 6ng P quan Iy dén nay. Thoi
diém 6ng nhan chuyén nhuong dat cua 6ng D thi 6ng va ba Nguyen Ngoc H

Chu’a két hon (6ng va ba H két hon vao ngay 17/8/2016 theo gidy chirmg nhan
két hon s6 46/2016) nén 6ng xéac dinh day la tai san riéng cua ong.

Sau khi nhén tién va giao nha, dat cho ong str dung thi ong b khong thuc
hién viéc tach thira sang tén cho 6ng theo thoa thuan. Ong P vién c¢§ mat gidy
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chtng nhan quyén str dung dit cip nim 2014 dé lam lai gidy ching nhén quyen
su dung dat méi va dugc SO Tai nguyen va M0i truong tinh Tién Giang cap lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat CX090464, vao so cap GCN CS 10962 ma
khéng d& cap cling nhu théng tin cho Van phong dang ky dat dai (So Tai
nguyén va M6i trudng) tinh Tién Giang vé viéc 6ng P di ban cho 6ng mot phan
72 m? trong téng dién tich dat 139 m2. Viéc 1am cta 6ng D 1a xdm pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hgp phap cua 6ng. Theo don khoi kién cua 6ng D
6ng khdng dong y va cd yéu cau phan td nhu sau:

Yéu cau Toa an giai quyét:

+ Bugc 6ng D tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong mot phan dit 72 m?
trong tong sb dién tich dat 139m? thudc thira 158 to ban d6 sé 81, dia chi khu
phé , phuong , thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

+ Truong hop ong D khong thuc hlen viéc chuyén nhugng mot phan dat 72
m? trong tong s dién tich dat 139 m? thudc thira 158 to ban do sb 81, dia chi
khu phd , phuong , thi xa Cai LAy, tinh Tién Giang thi 6ng Phiic du’Q’c quyén
lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc tach thira sang tén
theo quy dinh cta phap luat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Anh D trinh bay:

Niam 2016, vo chong ba c6 thoéa thoa thuan chuyén nhuong cho Vo Vian P
va Nguyén Ngoc H 01 phan dién tich dit khoang 69,9 m? cay lau ném, trén dat
c6 can nha cip 4, thudc sb thira 158 to ban do 81 dién tich 139 m?, dia chi khu
phé , phuong , thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 vao s6 cdp GCN: CH02507 do Uy ban nhéan dan huyen Cai Lay cap
ngay 02/01/2014; nha va dat chuyén nhuong cho ong P va ba H voi gia
500.000.000 déng.

Ngay 26/4/2016, hai bén lam gidy tay nhan coc trude sb tién 200.000.000
ddéng. Do Ngoc H 13 chau rudt caa 6ng P nén thoa thuan sb tién 300.000.000
ddng con lai cho P va H tra dan nhiéu lan; P va H tra duoc tat ca 400.000.000
ddng. Trong gidy tay co thoa thuan dén ngay 01/01/2018 1a han cubi dng P va ba
H tra du so tién 100.000.000 dong con lai nhung P va H khong tra tat s tién con
lai.

Ba D thong nhit yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh B, yéu cau Toa
an xem xeét.

* Ban 4n dan sy so tham s6: 98/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cuia Toa an nhéan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can cir vao khoan 1 Dicu 228 cia B¢ luat T6 tung dan sy; Can cir Dieu
122, bieu 123, khoan 3 bicu 132, khoan 1 Dieu 407, 308 va khoan 2 bieu 501
cua Bo luat Dan su; Can ci diém a, b khoém 3 bieu 27 Ngh; quyeét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau kheéi kién ctua nguyén don ong Nguyén Thanh D.

- Tuyén bd thoéa thuan chuyén nhugng nha, dat dién tich dat 69,9m?2, do dac
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thuc té 1a 72,7m? vao ngay 26/4/2016 gitra 6ng Nguyén Thanh P, ba Vii Anh D
véi 6ng Vo Vin P va ba Nguyéen Ngoc H la vé hiéu.

- Budc ong Vo Vin P va ba Nguyén Ngoc H phdi c6 nghia vu tra lai cho
6ng Nguyén Thanh D va ba Vii Anh D dién tich dat 72,7 m? (60,8 ODT + 11,9
CLN) trong thira dat sb 158 to ban d6 sé 81 tai khu phd , phuong , thi x4 Cai
L4y, tinh Tién Giang va tai san gan lién trén dat gém: 01 can nha cap 4 dién tich
79, 20 m? c6 két cau: mai tol, nén gach men, vach tuong, cot bé tong cét thép va
01 mai che lgp tol, cot bé téng cot thép dién tich 24 m2,

C6 so @6, vi tri dat buoc dng P va ba H tra cho ong D va ba B kém theo ban
an

- Ghi nhan 6ng Nguyen Thanh P ty nguyén thanh toan lai cho 6ng V6 Van
P va ba Nguyen Ngoc H sé tién coc d nhan 400.000.000 dong va chi phi ton tao
nén, tu bd, stra chita cin nha, nha bép va mai tol tong sé tién 1a 150.000.000
dong

2. Pinh chi yéu cau phan té caa bj don 6ng V§ Vin P yéu cau ong Nguyén
Thanh D tlep tuc thuc hién hop dong ngay 26/4/2016 vé viéc chuyen ‘nhuong
mot phan dat 72,7 m? do dac thyc té thuoc mot phan trong thira dat s6 158 to
ban d6 81 dién tich 139 m2, dia chi khu phd , phuong , thi xa Cai Lay, tinh Tien
Giang do 6ng D dang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat.

Ong P khdng c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ nghia vu chiu an phi va quyén
khang céo cua duong su.

* Ngay 07?théng 10 nam 2022, bi don 0ng V& Van P khang céo toan by ban
an dan sy so tham, yéu cau toa an cap phuc tham xem x¢t khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyeén Thanh D.

Ngay 13/10/2022, Vién kiém sat nhan dan thi xd Cai Lay c6 Quyét dinh
khang nghi sd: 372QD-VKS-DS, khang nghi toan b ban 4n dan sy so tham sb
98/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa Cai Lay,
dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng stra ban an dan sy so tham,
chap nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt.

* Tai phién toa phtic tham, bi don ¢ y klen gitr nguyén yéu cau khang cao;
nguyen don c6 ¥ kién khong chap nhan yéu cau khang cao _cua ong P, gitr yéu
cau khoi kién. Cac duong sy khong thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu
an. Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang giit quyét dinh khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan thi xa Cai Lay.

Ngay 22/3/2023 chi Vii Anh D 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢
ban tudng trinh, cho rang trudc day chi c6 nghe anh P 1a chdng cua chi khoi
kién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong véi anh P, do yéu cau huy hop dong
1a phu hop véi ¥ chi cia chi nén chi dong ¥ theo 15i trinh bay cta anh . Chi co
bd sung 1a vao thoi diém ky gidy chuyén nhuong 1a do anh D v6i anh P lam, chi
khong co biét va khoéng c6 ky vao hop dong, vao thoi diém d6 chi 13 vo ctia anh
P va tai san tranh chép 1a cta chung vo chong.
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Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phic tham
dam bao ding quy dinh ctua B luat TS tung dan su. Vé quan diém giai quyét vu
an: Giao dich gitta anh B v0i anh P da hoan thanh va tuan thu theo Diéu 129 B
luat dan su, theo qui dinh vé dién tich tach thira thi hién nay dién tich tranh chap
da dam bao diéu kién tach thira; tai phién tda c6 phat sinh tinh tiét mai 1a 1o
trinh bay cua chi D vé tai san tranh chip ciia vo chong, khi tuyén bd hop dong
v6 hiéu ma khéng giai quyét hau qua ctia hop déng. Dé nghi hity ban an so thim
do c6 nhiéu tinh tiét chua dugc lam 1o, chua xem xét khang nghi ciia Vién kiém
sat va khang cdo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg cir dd duoc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 1i trinh bay cia cac duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat. Hoi dong xét xtr nhin dinh:

[1]- Vé t6 tung: Quan hé tranh chip 13 hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, khi khoi kién khong c6 duong sy yéu cau 4p dung thoi hiéu, hop dong
la giao dich dan su chua thuc hién hoan chinh, cho nén khong 4p dung vé thoi
hiéu. Puong su thuc hién quyén khang cdo, thu tuc khang cdo theo qui dinh T
tung dan su.

[11]- V& ndi dung vu an: Gitta anh Nguyén Thanh P v6i anh V& Vin P CO
xac lap giao dich chuyen nhuong can nha dién tich ngang 04m — dai 18m véi sO
tién 500.000.000 dong. Can ctr 1a to gidy bién nhan ngay 26/4/2016, khong co
chtng thuc ciia co quan c6 tham quyén. Khi thyc hién hop dong anh P giao
trude s6 tién 200.000.000 déng va di nhan cin nha sinh sdng tai ddy, sau dé c6
giao thém so tién 200.000.000 dong, so tién con lai 100.000.000 dong thoa thuan
khi nao thuc hién sang tén thi s& giao du, dén nay anh P van chua thyuc hién tach
quyén sir dung nha dat cho anh P dung tén theo qui dinh. Anh B cho rang do
dién tich khong dugc phép tach thira nén khong thyc hién dugc, anh yéu cau
tuyén b6 hop dong gitra hai bén 13 v6 hiéu do vi pham diéu cam cta phap luat.

[I1.1]- Qua 16i trinh bay cua anh D va anh P cung tai liéu, chimg cir thi xac
dinh giao dich vé chuyén nhuong cin nha gin lién véi dién tich dat khdng tuan
thu vé hinh thirc, nhung dé hoan thanh theo Piéu 129 B6 luat dan sy, anh P d
thue hién nghia vu la giao s6 tién hon 2/3 va nhén nha dat, stra chita thém sinh
song xuyén sudt cho dén nay. Vao thoi diém ky két hop déng nim 2016 thi anh
P ¢6 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich 139,8m? (trong d6 dat &
do thi 1a 50m?), thira 158 ngay 02/01/2014, theo dién tich dét ¢ do thi thi khong
cho phép tach thira theo qui dinh. Pén ngay 02/3/2020 thi quyén sir dung dét do
anh Pham Hiru L dung tén (do anh D nh¢ anh L ding tén dum dé vay von tai
ngan hang), theo d6 c6 sb thira 158, dién tich 14 139,8m?, trong d6 dat & do thi 1a
123m?; dén ngay 12/8/2020 chuyén quyén sir dung dat lai cho anh B dtmg tén c6
s6 thira 158, dién tich 139,8m?, trong d6 dat & do thi 1a 123m2 Ngay 14/01/2021
anh D khai kién vu 4n voi yéu cau va Iy do cho yéu cau nhu trén.



[11.2]- Xem xét vao nhimg cin cir va theo qui dinh, cu thé 13 tai Quyét dinh
s6 08/QD-UBND ngay 04/5/2020 va duoc sira chira bd sung tai Quyét dinh s
28/Qb-UBND ngay 31/7/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Tién Giang qui dinh
vé dién tich tbi thiéu duoc phép tach thira (101 v6i ting loai dat trén dia ban tinh
Tién Giang; cu thé tai Diéu 1 Quyet dinh sb 28 qui dinh dién tich tdi thiéu: Vi tri
1: Tai cac phudng thudc cac thi xd va thanh phd My Tho dién tich ti thiéu 1a
40m? cho loai dat 6. Nhu vay trong nam 2014 anh P dung tén quyén st dung dat
c6 50m? dat thod cu, khi chuyén nhuong cho anh P khéng thyc hién dugc viée
tach thura, trong thoi gian nay anh P 1a nguoi ty thuc hién thu tuc, nop thué dé
chuyén muc dich str dung nhu hién nay c6 dién tich dat thd cu 1a 123m?, cdn cir
theo qui dinh cua Uy ban tinh Tién Giang thi di dam bao du diéu kién cho vi¢c
tach thira. Tlr nam 2016 cho dén nam 2020 khi dugc cap quyén sir dung co dién
tich thd cu nhu hién nay thi anh D khong tranh chap, khong c¢6 yéu cau vé hop
dong chuyén nhugng nay, cho dén nim 2021 méi khai kién véi 1y do dat khong
du diéu kién tach thira 1a khong c6 co s, khong phu hop véi ¥ chi giira cac bén.

Theo két qua do dac hién trang thira dat ngay 15/4/2022 dién tich tranh
chép 14 72,7m?, anh Phiic cho biét 1a tron cin nha, vay dién tich 139,8m? (thé cu
123m? : 2) — 72,7m? = 67,1m? (65,1m? tho cw) phan dién tich con lai, trong d6
mdi bén c6 chiéu ngang lan luot 13 4,08m va 4m, dam bao diéu kién qui dinh vé
viéc tach thura theo qui dinh.

[11.3]- Tuy nhién, qua dién b1en tai phién toa phuc tham, 10i trinh bay bd
sung cua chi D, can xem xét mot so van d& nhu sau: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap ngay 02/01/2014 1a cap cho hg, chua dugc lam r6 trong thoi gian
chuyén nhuong thanh vién hd bao gém nhiing ai, anh D tir ky chuyén nhuong co
phu hop y chi cua cac thanh vién trong ho hay khong. Chua ¢6 can cir vé ngudn
gbc tai san tranh chip; nha dét tranh chip c6 phai 14 tai san chung vo chdng hay
c4 nhan anh D, chua lam 1o ¥ chi cta chi P 14 vo ctia anh D trong viée ky két
chuyén nhugng. Tai cap so tham, khi 4p dung thoi hiéu xac dinh khong con thoi
hiéu khéi kién, thi phai dinh chi ca yéu cau khoi kién va yéu cau phan t; nhung
quyét dinh cta 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dinh
chi d6i voi yéu cau phan to cua anh P 1a khong dung.

Khi tuyén bd hop dong vo hiéu ma cho rang khong xét co 16i dé giai quyét
hau qua hop dong 1a khong phu hop, khong dam bao quyén va loi ich hop phap
cua duong su; do d6 ma an so tham khong dinh gia tri nha dat tranh chép theo
gia thi truong tai thoi diém giai quyét 1a thiéu sot, khong theo qui dinh tai Diéu
131 B luat dan sy 2015 va huong dan tai Nghi quyet s6: 02/2004/NQ- -HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan. An so thim ciing chua 1am 16 s6 tién
thué da chuyen d6i muyc dich sir dung 1én dat thd cu nhu hién nay nhu thé nao dé
xét vé& quyén va nghia vu ctia anh P va anh P trong thyuc hién hop dong chuyén
nhuong.

[111]- Tt nhitng phan tich trén, do chi D ¢6 16i trinh bay bd sung, khac voi
10 khai ban dau, cung véi nhing co so can phai lam ré dé giai quyét vu an dugc
khach quan, bao dam quyén, loi ich hop phap cua cac du’O’ng sw, phu hop qui
dinh cia phap luat; Hoi dong xét xir huy ban an so tham, giao ho so vu 4n vé
Tda 4n nhan dan thi xa Cai Lay giai quyét lai theo thu tuc chung.
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[IV]- Y kién va quan diém cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
xem xét chap nhan. Chua xem xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa
Cai Lay.

[V]- V& &n phi: Anh P khéng phai chiu &n phi dan su phac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy;

1. Hity Ban 4n dan sy so tham s0: 98/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cia Toa
an nhan dén thi xa Cai Ly, tinh Tién Giang ve viéc tranh chap: “Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thi xa Cai Lay thu 1y, giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

_ Anh V6 Van P khong phai chiu an phi dén sy phuc tham, dugc hoan lai 5O
tién 300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002647 ngay
07/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

An phi dan su so tham s& dugc xem xét khi gidi quyét lai vu an.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi xa Cai Lay;

- CC THADS thi xa Cai Lay;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Vo Ngoc Giau



