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THANH PHO BA RIA Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

TINH BA RIA -VUNG TAU

Ban an sd: 09/2023/DS-ST
Ngay: 20-3-2023 ‘ ’
Viv: “Tranh chap quyén su dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA -VUNG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

- Cdc Héi tham nhan ddn: 1. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong

2. Ong Ping Vin bé

- Thuw ky phién toa: Ba Vil Thi Thao—Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Ba Ria.

- Dai dién Vién kiém sit nhan din thanh phé Ba Ria tham gia phién
tda: Ba Pham Thi Ly— Kiém sat vién

Trong cac ngay 15 va 20 thang 3 nam 2023; tai try s6 Toa an nhan dan
thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir cong khai vu an thy 1y sb
149/2020/TLST-DS ngay 12 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung
ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 11/2023/QDXXST-DS ngay 02
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1969 (c6 mit);

Dia chi: T6 5 4p B, X H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bi don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1951 (c6 mit);

Dia chi: T6 18 4p Bac 1, x H, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba V6 Thi K, sinh nam 1974 (c6 mit);

Pia chi: T6 5 4p B, x& H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954 (c6 mat);

Pia chi: T6 18 4p B, x& H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong Nguyén Son T, sinh naim 1989 (c6 don yéu cau xét Xt vang mat);

Pia chi: T6 18 4p B, x& H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ong Nguyén Son P, sinh nim 1990 (c6 don yéu cau xét xir vang mit);
Pia chi: T6 18 4p B, x& H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién N

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V- Chtc vu Téng Giam



Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Hiéu N- Chirc vu Giam déc
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon N, chi nhanh tinh Ba Ria- Viing
Tau

Ong Nhdn 1ty quyén tham gia t6 tung cho ba Tran Thi Poan T- Chiic vu
Giam d6c Phong giao dich H chi nhanh tinh Ba Rja- Viing Tau (c6 don yéu cau
xét XU vang mat).

4. Nguwoi tham gia t6 tung khdc:

Nguoi [am chung:

- Ong Ta Vin T1, sinh nim 1955 (c6 mit);

Pia chi: T6 19 4p B, x& H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1948 (c6 don yéu cau xét xir ving mit);

Pia chi: T6 18 4p Bac 1, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

[1]. Nguyén don dng Nguyén Van T trinh bay va xdc dinh yéu cdau khoi
kien nhu sau:

Ong Nguyén Vian T va bi don 6ng Nguyén Vin P 13 anh em cing me
khac cha. Me ctia cac ong 13 ba Nguyén Thi D (da chét vao nam 2008).

Thira dat s6 41 va thira dat s6 45 déu thudc to ban d6 s6 10 toa lac tai xa
H, thanh pho B, tinh Ba Rja- Viing Tau (sau day goi tat 13 thira 41, 45) hi¢n Ong
b- ba Nguyen Thi H (v¢ dng D) va ong T dang dung tén st dung co nguon goc
la mot phan trong tong dién tich dat 11.940m? thira 25, to ban do sé 31 toa lac
tai x4 H, thi xa B (nay la thanh phd B), tinh Ba Ria — Viing Tau ba P cling nguoi
em la dng Nguyén Quéc K (tén goi khac Nguyén Van Th, tu goi la Nam C (da
chét) dugc thira huong tir gia toc, do ba P dai dién dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ba b c6 con & cac dong 1a cac ong Nguyén Van D, Ta Van T1r (da chét),
Ta Vian A (da chét), Ta Van T1 va 6ng (Nguyén Van T). Khi cac éng D, Tr, A
1ap gia dinh thi ba D ¢6 chi vi tri dat ctia ba cho céc ng cit nha va ra o riéng,
6ng T1 khong ¢ trén dat, con ong thi van tiép tuc & cing ba P trong cin nha do
ba b dung nam & vi tri thira 45 hién nay.

Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat di véi dién tich dat
11.940m? thi ngay 31-10-1998, tai nha ba B, véi sy c6 mit caa 6ng K clng cac
ong B, T1, Tr, A va 6ng thi ba b chia cho dng K dién tich dit 5.940m? chia cho
cac con mdi ngudi 1.000m?, trong d6 cac ong B, A, Trduoc chia vao vi tri dat co
nha truée d6. Ba B dé lai 1.000m” (nay 14 thira 45) dé 1am dat hwong hoa, theo
“Gidy thuan phan dat cho em va cac con” (BL 10- 11TA), tuy nhién viéc chia
dat khong do dac, cdm coc, xac dinh ranh, mbc gidi. Giita phan dién tich dat ng
D duogc chia (nay 1a thira 41) véi dién tich dat ba B dé lai (nay la thta 45) khdng
c6 ranh phan dinh.

Sau khi dugc phan chia thi 6ng D di lam gidy to dét cho cac ong b, Tr, T
(trong do phan ong T1 dugc chia 6ng T1 dé lai cho 6ng P), con 6ng va dng A thi
chua 1am gidy to. Ong van tiép tuc sdng ciing ba P trong can nha ¢ thtra 45 cho
dén nam 2004 do ong D gay kho khin cho ba B, yéu ciu ba D phai dua gidy to
dat cua thira 45 nén 6ng T di xin ba b dé chuyén nhuong phan dién tich dat
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dugc ba P chia va nhan chuyén nhuong dién tich dat ¢ ap B, x4 H, dua vo 1a ba
V& Thi K cling ba B vé ¢ cho dén khi ba B chét va cho dén hién nay. Sau khi roi
di, ong chi thinh thoang vé thim dét, con ba D thi khdng.

Ngay 01-11-2004 ba B lap Di chlc (BL 12- 13 TA) cho ong phan dién
tich dat thua 45. Ong da di lam thu tuc va duoc ny ban nhan dan thi xa Ba Ria
(nay 1a thanh phd Ba Ria) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BC 836109 ngay 18-11-2010, dién tich
1.038,3m’ (BL 14-15TA).

Qua trinh str dung thira dat 41, ong D ba H 14n chiém dién tich dat thua
45. Cu thé ndm 2015 6ng D ba H 1am hang rao va mai che ton. Chudng bo thi
dugc lam khoang 04- 05 nam nay. Tuy nhién dén ndm 2016 - 2017 thi 6ng méi
phat hién viéc 6ng B, ba H lam mai che ton, hang rao va dén nam 2020 thi phat
hién viéc 1am chudng bo. Ong di tim gip 6ng D dé hoi sy viéc thi ong P doa
danh.

Nay ong T khai kién yéu cau ong P ba H thao d chudng bo co dién tich
khoang 20m?, tra lai cho 6ng T dién tich dét l4n chiém khoang 65m? thudc thira
sb 45, t ban d6 s6 10 toa lac tai xa H, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau

Can clr vao So d6 vi tri do Trung tim K¥ thuat Tai nguyén & Mbi truong
tinh Ba Ria- Viing Tau 1ap ngay 27-10-2022 thi 6ng T xé4c dinh yéu cau khoi
kién cua 6ng 12 budc 6ng D va ba H phai thao g& chudng bo co dién tich 47,6m?;
Hang rio xay gach c6 chidu dai 16,45m theo cac diém 9-25-24-23; Cong sat
cung hang rao ludi B40 tru bé tong dai 13,04m theo cac diém 23-22 va doan
kich thuéc 11,44m; Mai che ton ¢ dién tich 10,4m?* va 26 m? dé tra lai cho 6ng
T dién tich dat 1an chiém 85,4 m? (gom 1,4m” + 10,4m’ + 26 m* + 47,6 m?)
thudc thira 45 t& ban d s6 10 xa H, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Rja- Viing Tau.

Péi v6i phan dién tich nha 18,9m” va nha tam 18,1 m® ong D ba H sir
dung l4n chiém thi 6ng khéng tranh chép.

[2]. Bi don éng Nguyén Vin P: Ong D thira nhan 10i trinh bay cta 6ng T
vé ngudn gbc dat thira 41, 45, vé viéc phan chia dat theo gidy thuan phan dat cho
em va cac con ngay 31-10-1998, vé thoi gian ong T va ba B khong con & trén
thira dat s6 45. Tuy nhién 10i trinh bay cua 6ng B khi phan chia co sy bat nhat.
C6 lac khai khi phan chia 6ng ¢ cam thudc day do cho cac hd va cam coc (Bién
ban hoa giai - BL 201-203 TA); C6 luc lai khai khi phan chia khong do dac, cim
coc, xac dinh ranh va mbc gidi (phién toa so tham).

Ong D ciing trinh bay bat nhat vé thoi gian dung cac kién trac ma ong T
dang yéu cau thao dd. Co lac khai vao thoi diém phan chia thi hang rao, mai che
tén da dugc Ong va ba H 1am nhu hién trang hién nay. Chudng bo duoc 6ng va
ba H lam cach day vai nam (Bién ban hoa giai - BL 201- 203 TA); Co luc khai
chudng bo dugc 1am cach diy khoang 03 nidm, mai che ton 1am thoi gian nao
khong nhd, chi nhé 1a 1am sau nha gach. Hang rao dugc lam nam 2000 (Bién
ban 1dy 101 khai - BL 38- TA); C6 ltic lai khai ranh gi6i thira 41 va 45 dugc sir
dung 6n dinh tir nim 1991 cho dén nay (Bién ban hoa giai co so- BL 01- TA);
Ciing c6 lc lai khai chudng bo va hang rao dung tir ndm 1991 khi ba D vin con
séng va & trén thira dat 45 cung v6i ong T. Ong dung chudng bo va lam hang rao
dugc sy ddng ¥ ciia ba D (Bién ban 14y 10i khai- BL 34-35- TA). Tai phién toa
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ong P xac dinh phan mai che t6n duoc ong va ba H 1am vao nim 2005; chudng
bo dugc lam ndm 2010; hang rao dugc xay mong trudc vao nam 1991, dén nam
2010 thi m&i rao nhu hién nay. Ba B va 6ng T déu biét ma khong ai c6 ¥ kién.

Qua trinh bién dong thira dat 41 co quan nha nudc c6 tham quyén déu
khong xuéng dat dé kiém tra, do dac, xac dinh ranh, mbc gidi. Chi dén khi nam
2014 6ng B ba H 1am thu tuc tach thanh hai thira dat dé cho con mot thira thi co
quan c6 thim quyén méi xubng dat do dac, xac dinh méc gidi, ranh. Hién nay
ong va ba H dang dtmg tén trén Glay ching nhan quyén s dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s BS 279778 do Uy ban nhdn dan
thanh phd Ba Ria cip ngay 13-5-2014, véi dién tich 1.044,2m* (BL 63-64 TA).

Nay trudc yéu cau ctua 6ng T thi 6ng khdng dong y. Thira 45 1a dét cua gia
toc nén khong thudc quyén st dung riéng ctia 6ng T ma cac con ba B déu c6
quyén st dung. Néu 6ng T phan chia dat cho cac con ba B thi 6ng dong ¥ thao
dd hét nhiing tai san, tra lai dat chong lan thira 45 va nguoc lai. Ong P khong
tranh chap yéu cau gi trong vu 4n.

[3]. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

-Ba Vo Thi K: Ba va Ong Nguyén Vin T 13 vo chong tor ndm 1998. Di¢n
tich dat thira 45 c6 ngudn goc 1a cua me ong T 1a ba Nguyén Thi B dé lai cho
ong T theo Di chdc ngay 01-11-2004 nén la tai san riéng cua 0ng T khong lién
quan dén ba. Ba dcng y voi toan bo 1oi trinh bay va yéu cau khai kién cta 6ng
T, khong tranh chap yéu cau gi trong vu an.

- B& Nguyén Thi H: Ba va 6ng Nguyén Vin D 14 vo chong. Dét va tai san
trén dat thira 41 13 tai san chung cua ba va ong D. Nay 6ng T kién thi ba dong ¥
thao d& chudng bo. Ddi véi hang rio va mai che ton khong dong v voi 1y do ong
ba x4y nha va & trén dat tir nam 1982. Mai che ton va hang rao ong ba lam tur
nam 2003, hang rao 13 ranh giita thira 41 va 45. Ba D biét nhung khong c6 ¥
kién tranh chap gi vi ong P 14 con trai 10n ciia ba . Ba H dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat (Ban tu khai- BL 36- TA)

Tai budi hoa giai va phién toa so tham thi 10i trinh bay cua ba H théng
nhat v0i 101 trinh bay cua 6ng D. Ba H xac dinh tai phién toa khong dong y voi
yéu cau khoi kién ctua ong T. Ba khong tranh chap yéu cau gi trong vy an.

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién N: Ong Nguyén Vin P Va ba
Nguyen Thi H hién dang thé chap tai Agribank phong giao dich H quyén s
dung dat va tai san gan lién trén dat sd 41, theo gidy chumg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s BS 279778 do Uy
ban nhan dan thanh phd Ba Ria cip ngay 13-5-2014, theo hop ddng thé chip tai
san s 2020-97/HPTC, sb coéng chimg 00592 quyén s6 1C/2020/TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong cong chimg Ba Ria ngay 22-7-2020. Tai san trén
dam bao cho s6 tién vay 150.000.000 dong, thoi han vay 36 thang, ngay dén han
cudi cing 13-8-2023, theo hop dong tin dung s 6000-LAV-202001693 (2020-
97/HPTD) ngay 23-7-2020. Hién 6ng D ba H con du ng 150.000.000 dcng

Tai san tranh chap gilra ong T v0iong D ba H doc 1ap véi tai san thé chép.
Ngan hang khong tranh chip, yéu cau gi trong vu kién. Dé nghi Toa an giai



quyét bao vé quyén loi cho ngan hang dé dam bao viéc thu hdi von cho nha
nuoc.

- Ong Nguyén Son T va Nguyén Son D: Céc ong la con cuia 6ng D va ba
H, hién dang ¢ cung trén nha dét thia sé 41, 13 tai san chung ctia 6ng D va ba H

Nay 6ng T khoi kién thi theo cAc ong ciing dong ¥ viéc thdo d& chudng
bo, khong dong v thao d& mai che t6n va hang rao do tai san nay dugc 6ng D ba
H 1am tir rat 1au, khi ba D con sdng va dang & trén thira dit 45. Hang rao chinh
1a ranh gidi gitta hai thira 45 va 41, méi che ton 1a nam trén thira 41. Thira dét s
45 1a tai san chung cua gia toc, ong T khong duoc quyén sir dung riéng. Cac ong
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat ma khong c6 bat cir
tranh chap yéu ciu gi trong vu an.

[4]. Nguoi lam chung:

- Ong Ta Van T1: Ong Ta Van T1 va nguyén don 6ng Nguyén Van T, bi
don 6ng Nguyén Vin D 13 anh em cting me khac cha.

Dién tich dat thira 41 va 45 1a mot phan trong tong dién tich dat (khong rd
cu thé) ¢o nguén gbc trudce day la cua ba ba D dé lai cho ba B clng em trai la
ong Nguyen Quéc K (da chét). Thoi gian (khong nhé cu the) tai nha ba b &
thira dat s6 45 hién nay, voi su ¢6 mit clia cac con ba P gom cac Ong Nguyen
Vin B, Ta Van T1, Ta Van Tr, Ta Van A (6ng Tr, 6ng A déu da chét), Nguyén
Vin T, ba D di phan chia dat cho em va cac con, theo gidy thuan phan chia dét
cho em va cé4c con. Theo d6 ba P chia cho mdi ngudi con mot phan dién tich dat
(khong nhd cu thé), phan dién tich dat con lai (nay 1a thira 45) ba B dé lai 1am
dat huong hoa.

Sau khi duoc phan chia dat thi 6ng T1 khong str dung dat. Cac 6ng D, A,
Tr tiép tuc & trén phan dat 3 duoc ba P cho cit nha tir trude va sau ndy duoc
phan chia theo dung vi tri. Ong T va vo van & cung nha véi ba D trén thira 45.
Cho dén thoi gian sau (khong nhé cu thé) dng T chuyén nhugng dién tich dat ba
P chia va nhan chuyén nhuong dién tich dat khac, vé cat nha ¢ nhu hién nay.
Sau khi vo¢ chong ong T di, bab tiép tuc & trong nha thira 45 cho dén thoi gian
(khong 16 cu thé) thi ba B vé nha 6ng T ¢ dén khi chét. Ba B va 6ng T vé noi
khac & ¢o lui toi thira dat 45 khong thi ong ciing khong biét. Ba B khi chét co dé
lai di chuc khdng 6ng khong rd. Tuy nhién néu ¢6 di chuc thi di chiic nay ciing
khéng hop phéap do khong c6 day du chit ky cta cac con ba D.

Viéc ong D xay dung céac kién trac 6ng T dang yéu cau thao d& tir thoi
gian nao 6ng khong nam dugc. Khi 6ng P xdy dung cac cong trinh trén thi ba D
con ¢ thira 45 khong 6ng cting khong xac dinh dugc.

Nay trudc yeu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng khong c6 y kién gi,
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luét.

- Ba Nguyén Thi Th: Giita ba Nguyén Thi Th voi nguyén don 6ng Nguyén
Vin T va bi don 6ng Nguyén Vin D c6 quan hé ho hang xa. Nha ba Th vé&i nha
ong B d6i dién, cach nhau chua duoc 10m. Ba vé khu vuc ndy sinh séng tir nam
1976. Khi ba vé ¢ thi ba B da ¢ trén dat tir trude, trong cin nha tranh lup xup
(nam trén thira 45 hién nay).

Khi cac con ctia ba B 16n 1én va lap gia dinh thi ba B c6 chi vi tri dat cho
cac con gom B, An, Tr dung nha lup xup ra & riéng. Sau nay thi ¢ viéc ba P
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phan chia dat cho cac con vao nam 1998. Viéc phén chia c6 cam coc hay khong
thi ba khong dé y. Tir khi ong D cét nha ¢ riéng, sau d6 chia dat vao nim 1998
thi gitta nha 6ng D v6i phan dit con lai ciia ba D (thira 45 hién nay) khdng c6
ranh phan dinh. Qu4 trinh sir dung dat 6ng D di st dung 1an dat thia 45. Ba
khing dinh dugc viéc nay vi chinh ba D than van véi ba co viée ong D 1an dit.
Mat khéac qua quan sat ba thay trude khi phan chia, khi phan chia thi nha 6ng D
dung chi 1a nha lup xup, ngan, khong nhu hién nay. Gitra vi tri dat ong D véi dat
thira 45 con cach nhau dién tich rat rong. Sau nay ong D 1am nha, che mai ton va
hang rao nhu hién nay thi khoang cach giita hai thira dat bi hep lai.

Hang rao 6ng B lam khoang 07-08 nam nay, mai che ton lam sau khi lam
hang rao. Con chudng bo thi ong P chi 1am duoc khoang 04 nam nay. Khi 6ng
P 1am cac kién trac nay thi ba D khong con ¢ trén thia dat 45. Sau khi ong T
dua ba D di noi khac ¢ thi ba B va 6ng T déu khong di vé thira 45.

Ba Th ciing x4c dinh chinh ba 13 nguoi ky ghi ho tén Nguyén Thi Th vao
trong di chuc ngay 01-11-2004. Moi nguoi ¢6 mat ky, lan tay va tu phap Kh
cling mang van ban vé xi ching thuc. Ba B 1ap di chuc khi tinh than hoan toan
minh man.

Theo ba b thi 6ng T khai kién la dlng.

[5]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho‘ Ba Ria kiém sdt viéc tudn
theo phdp ludt trong t6 tung dén sw c6 y kién nhw sau:

Qua nghién ctru, danh gia cac tai liu ching cir ¢6 trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa dan sy so thdm vé viéc chap hanh phap luat cua Tham
phan, Thu ky, Hoi thAm nhan dan va nhimg ngudi tham gia t6 tung thi thay:

-Vé thii tuc t6 tung: Can ctr vao don khoi kién va cac tai liéu chimg cr
kem theo, xac dinh tranh chap giita cac duong su trong vu an 1a “Tranh chap
quyen st dung dat”. Bét tranh chap toa lac tai thanh phé Ba Ria, nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria theo quy dinh tai
Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B0 luat T6 tung dan
Su.

Trinh tu thu ly, viéc giao nhan thong bao thu Iy cho Vién kiém sat va cho
duong su ding quy dinh tai Diéu 195, Diéu 196; Viéc thu thap chiang cu, tiép
can cong khai ching cu, hoa gidi dugc thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu
97, Diéu 208- Diéu 211 cua Bo luat TH tung dan su. Tuy nhién con vi pham thoi
han chuin bj xét x{r theo quy dinh Piéu 203 Bo luat TH tung dan su. Tai phién
toa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thue hién ding quy dinh.Céc
duong su thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh phap luat.

-Vé noi dung vu an:

Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
ong T.

Vé an phi: Giai quyét theo quy dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru cdc chitng cir tai liéu c6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va qua két qua tranh ludn cong khai tai phién toa,sau khi nghe
v kien cua Vi dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xu so tham nhan dinh:



-Vé thii tuc t6 tung:

[1]. V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét cua Toa an:

Can ctr vao don khoi kién va cac tai liu chung ctir kem theo, xac dinh
tranh chap giita nguyén don, bi don 13 “Tranh chip quyen st dung dat”. Dat
tranh chép toa lac tai thanh pho Ba Ria nén vu an thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria theo quy dinh tai Diéu 26; diém a Khoan
1 Piéu 35; diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

Ngu:0’i co quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trién N, ong Nguyén Son T, Nguyen Son D; Nguoi lam ching ba Nguyén Thi
Th Vang mat nhung da c6 don yeu cau xét xur vang mat. Do vay Toa an xét xu

vang mit ho theo quy dinh tai Diéu 227, 228, 229 B6 luat T4 tung déan su.

- V& noi dung tranh chap:

[2]. Xét yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T:

[2.1]. Vé nguon goc cdc thira dat $6 45 va 41 do ong T va ong Nguyen Van
P ba Nguyén Thi H diing tén trén Gidy chirg nhdn quyén sir dung dat:

*Can ¢t vao tai liéu do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phb Ba
Ria cung cép thi:

- D6i véi thita dat s6 45:

Ngay 17-6-1992, ba Nguyén Thi P c6 don xin cdp Gidy chimg nhan quyén
st dung dét vé6i dién tich 11.940m?

Ngay 31-10- 1998, ba b cung con trai la 6ng Ta Van T1 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6 ong b va ba H dién tich dat 2.142m?.

Niam 2002, ba B ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat
555m? cho 6ng Nguyén Van L.

Niam 2003, ba B ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dién tich dat
306,5m* cho ba Mai Thi Thu N va 254,9m? cho 6ng Mai L& Céng M.

Nam 2004, ba B ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat
255,2m* cho ba Nguyén Thi Xuan H.

Dién tich dét con lai 1.671,8m? thi c6 671,8m” ba B di cho con la 6ng Ta
Van Tr tr trude nhung chua lam thu tuc tach thira. Phan con lai 1.000m? ba b
dé lai cho ong Nguyén Vian T dugc quyén st dung, theo Di chuc ngay 01-11-
2004. Trén co so ndy 0ng T dugc Uy ban nhan dan thi xd Ba Ria (nay la thanh
phé Ba Ria) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BC 836109 ngay 18-11-2010 véi dién tich do dac
thuc té 12 1.038,3m” .

- Déi véi thira ddt s6 41:

Ngay 31-10-1998, ba b ong T1 ky Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat cho 6ng P va ba H dién tich dat 2. 142m Ong P dugc Uy ban nhan
dan thi x4 Ba Ria (nay 1a thanh phd Ba Ria) cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat v6i dién tich 2.142m? vao ngay 26-11-1998.

Ngay 07-11-2002, 6ng P dang ky bién dong dat dai cap doi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Trén co s& ndy 6ng D ba H dugc Uy ban nhan dan thi
xd Ba Ria (nay la thanh phd Ba Ria) cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
v6i dién tich 2.108,2m” ngay 17-11-2006.



Ngay 27-4-2007, 6ng D ba H chuyén nhugng cho ba Nguyén Ngoc T dién
tich 612m”. Dién tich d4t con lai 1.496,2m”, do dac thuc té 1a 1.514,3m”.

Ngay 11-3-2014, ba H c6 don xin tach thanh hai thira dat, mot thira c6 dién
tich 419,6m? 6ng ba cho con, dién tich dat con lai ong ba quan 1y sir dung 13
1.094,7m?, theo Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BS 279778 do Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria
cap ngay 13-5-2014.

Ngay 02-7-2019, 6ng ba chuyén nhugng cho ong Nguyén Vian T dién tich
dat 50,5m”. Dién tich dat con lai hién nay 1.044, 2m?,

* Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham cac duong su déu xac
dinh dién tich dit 11.940m* c6 nguon gbc 1a ctia ong ba dé lai cho ba Nguyén
Thi D va em trai ba D 1a 6ng Nguyén Vin K, do ba D dai dién dimg tén trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi duoc cap gidy to dat, ba D da chia
cho 6ng K 5.940m?. Dién tich con lai 6.000 m? ba P chia cho cac con gém céc
6ng Nguyén Vin D, Ta Vian T1, Ta Vin Tr, Ta Vin A va Nguyén Vin T mdi
ngudi 1.000 m? theo “Gidy thuan phan dat cho em va cic con” ngay 31-10-
1998. Ba D dé lai dién tich dat 1.000m” Dbi voi phan 1.000m® 6ng T1 dugc
nhén, 6ng T1 d4 giao cho 6ng P duoc quyén st dung.

Ong T cho rang phan dién tich dat 1.000m’ ba D dé lai mic du thoi diém
phan chia ba P noi dé 1am dat huong hoa, tuy nhién khi con song ba P di dinh
doat cho ong di¢n tich dat nay, theo Di chlc ngay 01- 11-2004, nén nd thude
quyén sir dung hop phap cua 6ng va qua do dac thyc té thi dién tich cu thé 1a
1.038,3m’ thudc thira 45 dng T da duoc cap Gidy chtng nhan quyen su dung
dat. Nay ong D ba H str dung dat 1an chiém 1a anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua ong.

Trong khi d6 ong D cho ring dién tich dat 1.038,3m? thira 45 6ng T dang
dung tén trén Gidy ching nhan 1a dat huong hoa cua gia toc, nén thudc quyén sir
dung chung cua cac dong thira ké 13 cic con cua ba B. Viéc ba P di chlic quyén
str dung dat cho 6ng T khi chua c6 sy dong ¥ cta cac nguoi con khac ciia ba P
(hién nay con lai 6ng va dng T1) 1a khong ding. Nay néu 6ng T dong ¥ chia déu
dién tich dat trén cho cac anh em thi 6 ong s€ tu nguyén thao do cac kién triic ma
ong T dang khoi kién vi day chi la cac kién trac tam, khong anh hudng gi.

Hoi1 dong xét xir xét thiy: Cac du’ong su déu thira nhan dlen tich dat
1.038,3m?” thira 45 dng T dtng tén c6 ngudn gde trude day thudc quyén sir dung
ciia ba B. Mic du theo “Gidy thuan phan dat cho em va cac con” ngay 31-10-
1998 thé hién 1.000m? con lai 1 dat dé hwong hoa, ba B ciing da néu “...sau khi
t6i tir tran ndi bé cdc con cing nhau ban bac giao cho dira con nao dé...”, tuy
nhién khi ba P con sdng thi ngay 01-11-2004 ba P di 1ap Di chic cho 6ng T
dién tich dat nay. Dt 13 cia ba D, ba P c¢6 quyén thay d6i quan diém, dinh doat
dién tich dat néu trén. Nhu vay viéc ong T dung tén trén Gidy chimg nhan quyén
st dung dét 1.038,3m? thira 45 theo Di chic ngdy 01-11-2004 cta ba P la pho
hop quy dinh cta phap luat.

[2.2]. V& qua trinh sir dung cua thtra dat 41, 45 trudce va sau khi phan chia:

[2.2.1]. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, 6ng T cho rang
trude khi ba D phan chia dit cho cac con vao nam 1998 thi cac ong b, A, Tr da
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dugc ba B cho cat nha trén phan dién tich dat cua ba B. Con ba P cing ong T
van & cung trong cin nha do ba D dung nam trén thira dat sb 45 hién nay. Khi ba
D phan chia dat thi chi chi vi tri dit cho timg ngudi con trong d6 cac éng D, A,
Tr dugc chia vao vi tri d4t ma cac éng dd cit nha tir trude. Viée chia dat khdng
do dac, cam coc, 1am ranh phan dinh. Sau khi phan chia xong thi giita phan dat
ong D duoc chia (nay 1a thira 41) tiép giap voi phén dién tich dat ctia ba D dé lai
(nay 1a thtra 45) ciing khong c6 ranh phan dinh. Ong T tlep tuc ¢ cung ba b
trong cin nha trén thira 45 cho dén sau  nay thi 6ng dua ba D vé chung song cung
ong trén nha dat vo chong ong mua & 4p B, x& H hién nay. Loi trinh bay nay cia
ong T dugc ong D ba H thra nhan. Ba H va ong D cling xac dinh sau khi phan
chia ba H di 1am thu tuc cip Gidy to dat cho 6ng ba cung ong T1 (de lai dat cho
ong D) va ong Tr thi cling khong c6 co quan nha nude co thAm quyén xuong do
dac, xac dinh ranh, mbc gidi. Ba H chi cung cip “Giay thuan phan dat cho em
va cac con” ngdy 31-10-1998 cho phong dia chinh thi x4 Ba Ria lam tha tuc cap
gidy to dat.

[2.2.2]. Ong D ba H cho 16i khai luc nay lic khac vé thoi gian xay dung céc
kién traic ma 6ng T dang yéu cau thio d&. Tai phién toa 6ng ba xac dinh phan
mai che ton dugc 6ng ba lam vao nam 2005; chuéng bo duoc lam nam 2010;
hang rao dugc xdy moéng trudc vao nim 1991, dén nam 2010 thi mdi rao nhu
hién nay. Ba B va ong T déu biét ma khong ai c6 y kién. Tuy nhién 15i trinh bay
ctua 6ng D ba H khong dugc 6ng T thira nhan va ong ba cling khong ¢6 ching cu
ching minh. Trong khi d6 10i trinh bay cta 6ng T vé thoi gian lam hang rao,
dung chudng bo va mai che tén phu hop voi 101 khai ctia nguoi lam ching 13 ba
Th. Cu thé mai che ton va hang rao dugc 1am khoang nim 2015, chudng bo
dugc lam cach day khoang 04-05 nam. Nhu vay viéc hinh thanh cac tai san trén
dat néu trén 1 sau khi 6ng T khong con & trén thira dat 45 va ba D ciing da chét
vao nam 2008.

[2.2.3]. Tai phién toa 6ng P va ba H déu xac dinh qua trinh bién dong thia
dat 41 co quan nha nudc c6 tham quyén déu khong xubng dat dé kiém tra, do
dac, x4c dinh ranh, moc gidi. Chi dén khi nim 2014 6ng ba lam thu tyc tach
thanh hai thira dat dé cho con mdt thira thi co quan c6 thAm quyén moi xudng
dat do dac, xac dinh ranh, méc gidi va c6 bao vai ong ba 1a thira dat 41 ong ba
dang sir dung chong lan dién tich dat thira 45. Ong B ba H di gip va trao doi
nho 6ng T ky xac dinh ranh theo huong cho 6ng ba phéln dién tich dat da sur
dung chong lan nhung 6ng T khong dong y nén ong ba chap nhan 14y theo ranh
ban d6 dja chinh thira 41 dé tach thtra. Diéu nay cho thiy y chi ctia ong D ba H
da thtra nhan Ong T 1a cha st dung thura dat 45 va cling thira nhan c6 viéc ong ba
str dung dat 14n nén méi tim gip 6ng T dé trao ddi. Cang khing dinh thém khi
cling tai phién toa 6ng B ba H cho rang dién tich dét thira 45 13 cta chung céac
anh em nén 6ng ba c6 quyén sir dung dat chong lan. Nguoi 1am chimg ba Th
cling khang dinh viéc 6ng D lam hang rao, che mai ton 1a c¢6 sir dung chong lan
dién tich dat thua 45.

Ong P ba H dugc cap Gidy rdi dén dang ky bién dong dién tich cap doi
gidy chtmg nhan va sau nay khi tach thira 41 thanh hai thira, 6ng ba van dong y



v6i dién tich ma ong ba dugc cap va bién dong ma khong co y kién thac méc
hay khiéu nai gi cho dén nay.

[2.3]. D6i chiéu giita dién tich thuc té st dung va dién tich dat duoc cip
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, trén so do vi tri cta thira 41 va 45 do
Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi1 truong tinh Ba Ria- Viing Tau do dac:

Ong T duoc quyén st dung dién tich dat 1.038,3m?. Trong khi d6 hién nay
thira 45 ciia 6ng T ngoai dién tich 94,4m? 6ng T chua st dung hét dit thi phan
dién tich dit con lai 943 m® 1a bao gdm ca phan dién tich dit 6ng D dang xay
nha gach 18,9m’ nha tam 18,1 m® va c6 cac kién triic 6ng T dang yéu cau thao
d&. Néu tong ca hai dién tich dat 94,4m* + 943 m? thi cling chi duogc di¢n tich
1.037,4m*1a van con thiéu 0,9m?” so Vi Gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng
T duoc cap.

Vé phia 6ng D ba H thi sau khi c¢6 nhimg bién dong vé thira 41 da liét ké
bén trén thi dién tich dit hién nay 6ng D ba H dang duoc quyén str dung theo
Gidy chung nhan 1a 1.044,2m? Theo So dd Vi tri thi néu khéng tinh phan dién
tich dat ong P ba H dang xay nha gach 18 ,9m?, nha tam 18,1 m? va céac klén truc
ong T dang yéu cau thao do thi 6ng ba ciing da dang su dung 1.044 ,4m? 14 thira
dién tich dat 0,2m? so véi dién tich dat ong ba duoc cap trong gidy chimg nhén.

Nhu vay ¢o6 co s xac dinh ong D ba H 1an chiém dién tich dt thira 45 cua
6ng T khi khong c6 sy dong ¥ cua chu str dung dat lién ké.

Qua kiém tra thuc dia va cling dugc cac duong su thira nhan thi céc tai
san 6ng T dang yéu cau thao d& co két cau doc 1ap, khong 1a mot khéi nén néu
phai thdo d& cac kién trac nay ciing khéng anh huong dén phan kién tric khac.
Ttr cac phan tich trén x4c dinh yéu cau khoi kién ctia ong T 13 ¢6 co sd. Do vay
can chip nhan yéu cau khoi kién caa ong T.

Déi voi phan dién tich dat 6ng B ba H dang xay nha gach 18,9m” va nha
tam 18,1 m® 1an chiém thta 45, 6ng T khong tranh chap nén Hoi dong xét xir
khéng xem xét, giai quyét.

[3]. Trong vu 4n khong cd yéu ciu phan td ctia bi don va yéu cau doc 1ap
ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

[4]. V& chi phi sao luc tai liéu, do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tranh chap: Ong P va ba H phai nop.

[5]. V& an phi: Ong D ba H phai chiu an phi cho yéu cau khai kién cia
nguyén don dugc Toa an chip nhan;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr vao Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém ¢ Khoan 1 Diéu 39;
Piéu 227, 228, 229; Piéu 157, 165 ciia Bo luat T6 tung dan sy;

- Dicu 166 Luét dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi;

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Van T viv
tranh chap quyén sir dung dat d6i véi bi don 6ng Nguyén Vin b;
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Buoc 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi H phai thido d& tai san vat
kién trac sau:

- Chué)ng bo mai ton, nén bé tong c6 dién tich 47,6m2;

- Hang rao xay gach cao 0,8m, trén gin khung ludi B40 cao 1,5m, c6
chiéu dai 16,45m theo cac diém 9-25-24-23;

- Cong sit cao 1,6m, kich thudc 1,37m cing hang rao luéi B40 tru bé
téng khong mong dai 13,04m (gdm 1,6m + 11,44m) theo cac diém 23-22 va
doan kich thudc 11,44m;

- Mai che ton, nén gach tau co6 dién tich 10,4m? theo cac diém 15-16-24-
25-15 va 26 m” theo cac diém 16-17-22-23-24-16;

Pé tra lai cho 6ng T dién tich dat 14n chiém 85,4 m” (gém 1,4m* theo cé4c
diém 9-15-25-9 + 10,4m? + 26 m* + 47,6 m?) thudc thura 45 to ban dd sb 10 xa
H, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Theo So d6 vi tri do Trung tém k thudt Tai nguyén va Moi trieong tinh Ba
Ria- Viing Tau lap ngay 27-10-2022 va theo Bién ban dinh gia tai san cua Toa
an ngay 02-12-2022.

[2]. Vé chi phi sao luc tai li¢u, do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tranh chap 1a: 12.361.653 (mudi hai triéu ba trim sdu muoi mét nghin
sau trim nam muoi ba) dong. Ong P va ba H phai ndp. Do 6ng T da ndp trudc
nén ong D ba H phai tra lai cho 6ng T 12.361.653 (muoi hai tri€u ba tram sau
muoi mbt nghin sau trim nam muoi ba) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho
dén khi thi hanh xong cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
tra cho bén dwoc thi hanh dan khoan tién ldi cia s tién con phdi thi hanh dn
theo mite ldi sudt theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dén sy tuwong ung
VOi thoi gian chua thi hanh dn.

[3]. V& 4n phi Dan sy so tham:

‘ Ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi H phai ndp 300.000 (ba trim ngan)
dong.

Ong Nguyén Vin T khong phai ndp an phi. Hoan tra lai cho 6ng T
300.000 (ba trim ngan) dong 6ng T da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi
s6 0002914 ngay 06-10-2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria- Viing Tau.

[4]. Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (ngay 20-3-2023) cac
duong sy c6 médt co quyen khang cdo dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xir phic tham. Puong su vang mit dugc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoac ban an dugc ni€ém
yét cong khai.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan déan sw.”
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Noi nhdn :
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND TP. Bi Ria;

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;
- Cac duong‘su;
- Luu VT, ho so vu an.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

(ba ky)

Bui Thi Thuong
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