TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an $6:299/2023/DS-PT
Ngay: 29/6/2023 ‘
VIV Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Cdc tham phdn: Ong Truong Chi Anh
Ong Chu Tuan Anh

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Mai
Thanh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 6 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sé6 630/2022/TLPT-DS ngay
30/12/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

Do Ban an dan sy so tham s 34/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 260/2023/QD-PT ngay
08/6/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K (T bank)

Tru s6: S6 x phd Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi. Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Hung A- Chu tich Hoi
ddng quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi N- Giam dbc Xu 1y
ng. (Quyét dinh s6 0267/2023/QD-HPQT ngay 10/4/2023 cua Chu tich HDQT T
bank).

Ngueoi dai dién uy quyén tham gia té tung: ba Lé Thi H; ba Nguyén Thi
Thu T; ba Nguyén Thi N; 6ng Nguyén Trung H - Can bd xtr 1y ng. Dia chi:
Tang X, Toa nha Van phong T bank, s6 x Tran Duy Hung, Trung Hoa, Cau Giay,
Ha Nbi. (Gidy uy quyén vé viéc tham gia t6 tung sb 331-03/2023/UQ-TCB ngay
18/4/2023); (c6 mat ba H, ba N)

Bi don:

1. Ong Nguyén Viét T2, sinh nam 1979; (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi Thanh H2, sinh nim 1982; (c6 miit)

Dia chi: S6 x Ly Thai T6, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH Péu tu va phat trién do thi G; (ving mit)
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Tru sé: SO x duong Béng Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham Minh V — Tong giam déc.

Do ¢6 khdng cdo cia bi don la Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi
Thanh H2.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Tai Don khdéi kién ngay 19/4/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn - nguwoi
dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 04/01/2019 Ngan hang TMCP K (T bank) cing Ong Nguyén Viét T2
va Ba Nguyén Thi Thanh H2 di ky két Hop dong tin dung sb
TTC201959304040/HDTD cung dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
TTC201959304040/01, v6i ndi1 dung nhu sau:

- S tién nhan ng: 914.909.878 dong (Chin trim mudi bén triéu, chin trim
linh chin nghin, tAm trim bay muoi tam dong).

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san tai du an Khu B0 thi
Gia Lam cin s6 P030321.

Lai suét vay:

+ Pdi v6i giai doan 1: Ap dung 13i suat c6 dinh 8.57%/nam tir ngay nhan
no dén hét 31/8/2020.

+ Pbi v6i giai doan 2: Ap dung 13i suat s6 dinh 8.57%/nam tir sau ngay két
thc giai doan 1 dén hét 24 thang ké tir ngdy nhéan no.

+ Lai suét ap dung d6i v6i khoan vay cua bén vay trong thoi gian tiép theo
duoc diéu chinh dinh ky mdt thang mot 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang
131 suat co s& Vingroup dai han (+) bién do 3.5%/nam nhung khong thap hon l1ai
suat cho vay tbi thiéu duoc T bank quy dinh theo timg thoi ky, twong tmg voi
tig d6i twong khach hang.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va céc nghia vu khac cua Ong
Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 tai T bank gdm: Can ho sox tai
tang 3 (ma can/tang nay c6 thé dugc didu chinh theo quyét dinh cla co quan co
tham quyén) thudc Toa nha s P03 cung quyén sir dung cac phan dién tich va
thiét bi thudc sé hitu chung cta khu can ho, co dia chi tai thi trAn Trau Quy, céc
xa Duong Xa, Kiéu Ky, Da Tbn, huyén Gia Lam, thanh phé Ha No1, Viét Nam
thudéc Dy an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hodc tén goi khac theo
quyét dinh ctia Chil dau tu hodc Co quan c6 tham quyén tai ting thoi diém). Hop
doéng mua ban cin ho s6 P030321/VCOP/HPMBCH ngay 24/12/2018 giita Cong
ty TNHH Dau tu va Phat trién D6 Thi Gia Lam va Ong Nguyén Viét T2. Hop
dong thé chép tai san s6: TTC201959304040/HDTC ngay 08/01/2019. Tai san thé
chap trén da ding ky giao dich tai san bao dam ngay 09/1/2019 tai Cuc ding ky
qudc gia giao dich bao dam, s6 don: 1313519023.

Qua trinh thuc hién hop ddng: Sau khi vay vén Ngan hang, Ong T2 va ba
H2 da khong thuc hién nghia vu tra ng theo dung cam két trong Hop ddng tin
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dung. T bank d3 gui nhiéu Thong bao, Cong vin yéu cau Ong T2 va ba H2 thuc
hién nghia vu thanh toan theo diing cam két hoic ban giao tai san cho Ngan hang
xtr 1y theo dung quy dinh nhung Ong T2 va ba H2 di khong thuc hién theo yéu
cau cia Ngan hang.

Tinh dén ngay 11/8/2022 Ong T2 va ba H2 di thanh toan cho Ngan hang T
bank tong s6 tién 1a 342.953.499 ddng, trong d6 sd tién no goc 13 42.894.000
ddng va s tién 13i 1a 300.059.499 dong.

Tinh dén ngay 11/8/2022 Ong T2 va ba H2 con ng Ngan hang T bank tong
s6 tién 883.593.987 dong, trong d6 du ng gbe 1a 872.015.878 ddng; no lii trong
han 13 11.528.707 ddng; no 13i qua han 1a 17.085 dong; 13i phat 1a 32.317 dong;

Do Ong T2, ba H2 khong thyc hién tra no theo thoa thuin trong Hop dong.
Vi vay, Ngan hang T bank khéi kién dén Toa an quan Hoan Kiém, dé nghi Toa
an giai quyét cac noi dung sau:

1. Budc bi don Ong T2 va ba H2 thanh toan tra ngay cho Ngan hang T
bank s tién tam tinh dén ngay 11/8/2022 la: 883.593.987 dong, trong d6 no goc
1a 872.015.878 d6ng; 1ai trong han 1a 11.528.707 dong; no 13i qua han 14 17.085
ddng; 14i phat 14 32.317 dong va cac khoan no 14i, tién phat phat sinh theo 13i suat
qua han, 13i phat thoa thuan tai Hop dong tin dung s TTC201959304040/HDTD
ngay 04/01/2019, ké tir ngay 12/8/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

2. Ngan hang rat mot phan yéu cau khai kién d6i vai sb tién phat vi pham
Hop dong 1a: 70.523.830 dong (bay muoi triéu, nim trim hai muoi ba nghin, tam
tram ba muoi dong).

3. Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, Ong Nguyén Viét
T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 khong thuc hién nghia vy thanh toan hoic thanh
toan khong day di khoan no néu trén va 1i phat sinh thi T bank c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, xtr 1y tai san bao dam cua khoan vay noi
trén dé thu hoi toan bd khoan ng cho T bank, tai san bao dam 1a: Can ho sb 321
tai tAng 3 (mi cin/ting ndy co thé dugc diéu chinh theo quyét dinh cia co quan
c6 tham quyén) thudc Toa nha sé P03 cung quyén st dung cac phan dién tich va
thiét bj thudc sé hitu chung cua khu can hg, c6 dia chi tai thi tran Trau Quy, cac
xa Duong X4, Kiéu Ky, Pa Ton, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi, thudc Dy
an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hoic tén goi khac theo quyét dinh
ctia Chu dau tu hodc Co quan c6 tham quyén tai timg thoi diém). Hop dong mua
ban cin ho s P030321/VCOP/HPMBCH ngay 24/12/2018 giita Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién D6 Thi Gia Lam va Ong Nguyén Viét T2. Hop ddng thé
chap tai san s6: TTC201959304040/HPTC ngay 08/01/2019.

4. Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia Ong T2 va ba H2 dbi v6i Ngan hang T bank. Néu
s tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
Ong T2 va ba H2 vén phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang T bank.
Ngoai ra nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa so tham, dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay:



Nguyén don Ngan hang T bank vén giit nguyén yéu cau, dé nghi Toa an
budc bi don Ong T2 va ba H2 phai tra cho Ngan hang sd tién ng gbe va 1ai theo
Hop dong tin dung va Khé udc nhan no da ky gitta hai bén, s tién tam tinh dén
ngay 23/9/2022 (ngay xét xir so tham) 1a: No gbc: 867.249.878 dong; 13i trong
han: 7.270.643 dong; 14i phat cham tra: 4.725 ddng. Toéng cong ca gbc va lai la:
874.525.246 d6ng (tam trim bay muoi tu triéu, ndm trim hai muoi lam nghin, hai
trdm bdn sau dong).

Ong T2 va ba H2 tiép tuc phai thanh toan cho Ngan hang T bank khoan tién
no 13i, 13i phat phat sinh theo i suét thoa thuén trong Hop dong tin dung va cac Khé
woc nhan ng da ky giita hai bén ké tir ngay tiép theo cla ngay Xet XU SO tham cho
dén khi thanh toan xong toan bd khoan no Va giit nguyén ¥ kién vé viéc yéu cau Toa
an tuyén cho Ngan hang T bank dugc quyén ké bién, xtr 1y tai san dam bao dé thu
hoi toan bo khoan ng goc va 1di néu trén.

Nguyén don Ngan hang T bank da c6 Pon tu nguyén xin rit toan bd sb tién
phat vi pham Hop dong 1a 70.523.830 dong, khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Bi don - Ong Nguyén Viét T2 trinh bay:

Ong T2 xé&c nhan 6ng va vo dng 1a Ba Nguyén Thi Thanh H2 c6 giao két
Hop d6ng tin dung, Hop ddng thé chap nhu dai dién Ngan hang T bank trinh bay
la dang.

Ong xé&c nhan sé tién ng gdc, 14i tinh dén ngay 11/8/2022 nhu nguyén don
trinh bay 1a diing. Hang thang vo chong dng van ndp du so tién gdc, 14i cho Ngan
hang, dng xac nhan ky thang 7/2022 6ng chura thanh toan cho Ngan hang.

Nay Ong T2 dua ra phuong an tra no nhu sau: Vo chong dng sé& tra sé tién
no goc, 13i theo Hop dong tin dung da ky, mdi thang tra cho Ngan hang khoang
10.500.000 dong ty thudc vao so tién i trén du no goc s& giam dan hang thang,
ong tra vao ngay 26 duong lich hang thang.

* Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan - Céng ty TNHH Pau tw va
phit trién dé thi Gia Lam trinh bay:

Ngay 18/8/2022 Cong ty cd phan Cong ty TNHH Dau tu va phat trién do
thi Gia Lam c6 Van ban cung cap thong tin va hd so vé qué trinh thanh toan tién
mua nha (can $2.030321) ciia vo chong Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi
Thanh H2 - theo Hop dong mua ban cin ho sé6 P030321/VCOP/HPMB ngay
24/12/2018 cho Toa an quan Hoan Kiém, cy thé nhu sau:

Ngay 01/12/2020 Cong ty da gtri Thong bao thu tuc tit toan Hop dong va xin
cap Gidy chimg nhén (1an 4) vé viéc Ong Nguyén Viét T2 s& ty thuc hién cac thu tuc
xin cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat cho can hd $2.030321 véi Co quan Nha nude c6 tham quyén theo quy dinh
tai Hop dong mua ban, sau khi hoan thanh xong nghia vy trd ng véi Ngan hang T
bank. Dong thoi Ong T2 va ba H2 phai tuan thii nghia vu clia bén mua can ho do cac
bén di thoa thuan tai Hop dong mua ban da ky. Hién Ong T2 va ba H2 van chua
thyc hién tha tuc dé xin cdp Gidy chimg nhan.(Gui kém theo Cong vin 1 tai lidu,
chimg cir gdbm: Béan pho to Thong bao thu tuc tit toan Hop ddng va xin cip Gidy
chimg nhén (1an 4) va Théa thuan Quan 1y, x{r 1y tai san bao dam tai Ngan hang).
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Cong ty khong co yéu cau doc lap va xin dugc vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an tai Toa an (bao gdm ca budi xem xét tham dinh tai san) va tai phién
toa x€ét Xur vu an.

Tai ban 4an dan sy so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa
an nhan dan quin Hoan Kiém, da quyét dinh:

1. Chap nhan don khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP K (T bank)
d6i v6i bi don Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2, v& viéc
“Tranh chdp Hop ddng tin dung”.

2. Budc bi don Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 phai tra
cho nguyén don Ngan hang TMCP K (T bank) sé tién ng cia Hop dong tin dung
s6: TTC201959304040/HDTD ngay 04/01/2019 va Khé udc nhan ng sb:
TTC201959304040/01, tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 23/9/2022 1a:

No gbc 1a: 867.249.878 dong.

L&i trong han la: 7.270.643 dong.

L&i phat cham tra 1a: 4.725 dong.

Tong cong ca goc va 1ai 1a: 874.525.246 dong (tam trim bay muoi tu triéu,
nam trim hai muoi 1am nghin, hai trim bbn sau dong).

3. Bi don Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 con phai tiép
tuc thanh toan cho nguyén don Ngan hang TMCP K (T bank) khoan tién 13i phat
sinh ké tir ngay ké tiép ciia ngay xét xir so tham 1a ngay 24/9/2022 theo 13i suét thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng da ky giita hai bén cho dén khi
Ong T2 va ba H2 thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP K (T
bank).

4. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K (T bank) d6i véi
Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 vé viéc tra tién phat vi pham
Hop dong.

5. Truong hop Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 khong
tra dugc khoan no trén va 1ai phat sinh cho Ngan hang, Ngan hang TMCP K (T
bank) c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai xir
1y tai san bao dam 1a: Can ho s6 321 tai tAng 3 (mi can/tang nay co thé duoc didu
chinh theo quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén) thudc Toa nha sd P03 cing
quyén st dung cac phan dién tich va thiét bj thudc sé hitu chung cta khu cin ho,
c6 dia chi tai thi tran Trau Quy, cac xa Duong X4, Kiéu Ky, Da Ton, huyén Gia
Lam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam thudc Du an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity
Ocean Park hodc tén goi khac theo quyét dinh cuia Chu dau tu hodc Co quan co
thAm quyén tai ting thoi dlem) do Cong ty TNHH Pau tu va phat trién do thi
Gia Lam lam cha dau tu theo Hop dong mua ban cin hd s
P030321/VCOP/HPMBCH ngay 24/12/2018 giita Cong ty TNHH Pau tu va
Phat trién D6 Thi Gia Lam va Ong Nguyén Viét T2 dé thu hoi toan bo khoan no
néu trén.

Toan bo sd tién thu dugc tir viee xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ciia Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 d6i
v6i Ngan hang. Néu so tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong dii thanh toan
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hét khoan no thi Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 van phai c6
nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngan hang. Néu sb tién thu dugc con thira thi
Ngan hang tra lai cho Ong T2 va ba H2.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang céo cta
cac duong su.

Khong nhat tri v6i quyét dinh cia ban an so thim, Ong Nguyén Viét T2 va
Ba Nguyén Thi Thanh H2 1a bi don trong vu 4n khang céo toan bd ndi dung ban
an so tham.

Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don Ong
T2, ba H2 van giir nguyén ndi dung khang co. Cac dwong su khong xut trinh tai liéu
chimg cir khac va khong théa thuan véi nhau vé giai quyét ndi dung vu an.

Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sdat nhin din thanh pho Ha Nji:

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa da chap hanh
dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. Cac duong sy da thuc hién quyén va
nghia vy cia minh trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Vé giai quyét ndi dung vu an: Sau khi phan tich dai dién Vién kiém sat dé
nghi cin ct khoanl DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan su giit nguyén Ban an dan sy so
tham sb 34/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa an nhan dan quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so dugce thim tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

[1]. Vé thii tue: Cac duong sy khéng cao theo dung quy dinh cta phap luat
nén duogc chép nhan vé hinh thirc.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cao ctia bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 04/01/2019 Ngan hang thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam (T
bank) do 6ng Lé Hong Quyén, Phé Giam dbc T bank - Chi nhanh Hai Ba Trung
1a dai dién va Ong Nguyén Viét T2, Ba Nguyén Thi Thanh H2 ky Hop dong tin
dung s6 TTC201959304040/HDTD vdi sb tién Ngan hang cho Ong T2, ba H2 vay
t61 da 12 914.909.878 ddng. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong
su déu cong nhan viée ky két Hop dong tin dung, cac Khé udc nhan no 1a tu
nguyén, phil hop véi quy dinh ctia phap luat, dung chu thé tham gia ky két Hop
ddng nén Hop ddng tin dung trén co gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh dbi vai
cac bén.

Sau khi ky két Hop dong tin dung trén, ngay 08/01/2019 Ngan hang T
bank da giai ngan cho Ong T2, ba H2 so tién 1a 914.909.878 dong theo Khé udc
nhan ng s6 TTC201959304040/01 s6 tién nhan no 1a 914.909.878 dong. Trong
qua trinh thuc hién Hop dong, Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh
H2 d3 khong thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop ddng tin dung. Ngan
hang dd gui nhiéu Thong bao, Cong vin yéu cau Ong Nguyén Viét T2 va Ba
Nguyén Thi Thanh H2 tra ng, hodc ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xur
ly theo ding quy dinh, nhung Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2
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khong thyc hién theo yéu cau cua Ngan hang. Trong qué trinh thuc hién hop
ddng tin dung, Ong T2 va ba Hién di tra Ngan hang 42.894.000 dong tién gbc,
con no 867.249.878 dong tién gbe. Do d6 yéu cau cua nguyén don dbi véi Ong
T2, ba H2 vé sd tién gbc con no lai 13 ¢o can cu.

Ngan hang T bank yéu cau Ong T2, ba H2 tra s tién no i tinh dén ngay
23/9/2022 1a: 7.275.368 d6ng, 14i phat cham tra 1a: 4.725 dong.

Xét Hop dong tin dung s6 TTC201959304040/HDTD, Khé udc nhan ng sb
TTC201959304040/01 ngay 04/01/2019, cac bén thoa thuan 14i suit cho vay cb
dinh giai doan 1 ap dung tir ngay 08/01/2019 dén ngay 31/8/2020: 8.57%/nam;
giai doan 2 sau ngay két thiic giai doan 1 dén hét 24 thang ké tir ngdy nhan no ap
dung murc 13i suét 1a 8.57%. Giai doan 3 4p dung 13i suat tha ndi dugc diéu chinh
dinh ky mot thang/lan vao ngay 15 hang thang. Mirc diéu chinh 14i suat bang: Lai
suat co s& BPS Vingroup dai han cong (+) 3,5%/niam nhung khong thap hon 1ai
suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh béi Ngan hang Nha nudc tai timg thoi ky
theo timg dbi twong khach hang, twong tung thoi diém thay d6i 13i suat. Lai suét
cham tra: trong truong hop bén vay khong tra dung han tién 13i theo quy dinh tai
Hop d6ng tin dung, bén vay phai tra 1ai cham tra theo muc 13i suat bang 10%/nam
tinh trén s tién 14i chAm tra twong tmg thoi gian chdm tra hodc muc 14i sudt cham
tra khac theo quy dinh ciia phap luat trong timg thoi ky. Dai dién theo iy quyén
cua Ngan hang xac nhan téng sb6 no 1ai da tinh theo ding thoa thuan trén. HO1
déng x¢&t xur x¢&t théy viéc thoa thuan 13i suat 1a su tu nguyén cua cac bén, s6 tién
1ai trong han, 1ai qua han va 1ai cham trd duoc tinh theo dung quy dinh tai Piéu
468 Bo luat dan su 2015, Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ciia Ngan hang nha nuéc; Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong tham phan va thoa thuan 14i suat cta cac bén tai Hop dong va cac
Quyét dinh vé mirc 14i suat timg thoi diém ctia Ngan hang thé hién tai Bang tinh
tong hop goc 13i. Vi vay, Ngan hang yéu cau Ong T2, ba H2 thanh toan sb tién 13
trong han, 1ai qua han va 1ai cham tra va 1ai phat cham tra cua s6 tién trén la phu
hop v61 quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don yéu cau Ong T2, ba H2 tiép tuc phai thanh toan khoan tién 1ai
phat sinh theo i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uwéc nhan ng da
ky gitta hai bén ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng 1a ¢6 can ctr nén duoc chip nhan.

Dbi v6i sb tién phat vi pham hop dong, nguyén don Ngan hang T bank da
c6 don xin rGt mot phan yéu cau khai kién, khong yeu cau Toa an giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xét va dinh chi dbi v6i yéu cau ndy cta nguyén don.

Vé xu 1y tai san dam bao dé thu hoi no ctia nguyén don Ngan hang TMCP
K (T bank): Tai don khéi kién ciia T bank va trong qua trinh giai quyét vu an T
bank dé nghi: Trudng hgp Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2
khong thuc hién nghia vy thanh toan hoac thanh toan khong déy du khoan no néu
trén va 14i phét sinh thi T bank c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an tién hanh
ké bién, xur ly tai sdn bao ddm cua khodn vay noi trén dé thu hoi toan bd khoan no
cho T bank, tai san bao dam 1a: Cin ho sb 321 tai ting 3 (ma cin/tang nay c6 thé
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duoc diéu chinh theo quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén) thudc Toa nha sb
P03 cing quyén st dung cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung cua
khu cin ho, ¢6 dija chi tai thi trAn Trau Quy, cac xa Duong X4, Kiéu Ky, Da Tén,
huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi1, Viét Nam thudéc Du an Khu do6 thi Gia Lam
(VinCity Ocean Park hodc tén goi khac theo quyét dinh ctia Chu dau tu hodc Co
quan c6 thAm quyén tai ting thoi diém). Hop dong mua ban cin ho s
P030321/VCOP/HPMBCH ngay 24/12/2018 giita Cong ty TNHH Pau tu va Phat
trién D6 Thi Gia Lam va Ong Nguyén Viét T2. Hop dong thé chap tai san so:
TTC201959304040/HPTC ngay 08/01/2019.

Hoi dong xét xir xét thay, dé dam bao cho Hop ddng tin dung trén, Ong
Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 da ky Hop dong thé chép tai san
s6: TTC201959304040/HPTC ngay 08/01/2019. Tai san thé chap trén di dang ky
giao dich tai san bao dam ngay 09/01/2019 tai Cuc ding ky qudc gia giao dich bao
dam, s6 don: 1313519023, tai san thé chap la:

- Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban Cén hé s6 321 tai tang 3
thuéc Toa nha sé P03 ciing quyén sir dung cdc phdn dién tich va thiét bi thuéc so
hitu chung cia khu can hé, c6 dia chi tai thi tran Trdu Quy, cdc xd Dwong Xa,
Kiéu Ky, Pa T on, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi, Viet Nam thuoc Du an Khu
dé thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hodc tén goi khdc theo quyét dinh ciia Chii
dau tw hodc Co quan cé tham quyén tai timg thoi diém). Hop dong mua ban cdn
hé sé P030321/VCOP/HPMBCH ngay 24/12/2018 giita Céng ty TNHH Pau tu
va Phat trién D6 Thi Gia Lam va Ong Nguyén Viét T2.

- Quyén doi no, quyén thu hwéng bdo hiém....

- Quyén dwoc nhdn ban giao bat dong san, quyén nhan Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha & va cdc tai san gan lién véi ddt cdp cho bat
dong san.

- Cdc quyén loi ich hop phdp khéc phat sinh tir Hop dong mua ban can hé
néu trén.

Xét, Hop dong thé chap duogc cac bén tu nguyén ky két, hinh thirc va noi
dung thé chap dugc thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Hop dong thé chép
duoc dang ky giao dich dam bao tai co quan c¢6 thim quyén, do d6 Hop dong thé
chép c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén.

Tai khoan 2.1 Piéu 2 ctia Hop dong thé chap, quy dinh: “Théa thudn bdo
ddam: Bén thé chdp tir nguyén thé chdp toan bé tai san thé chdap quy dinh tai Hop
déng nay dé bao dam cho toan bé nghia vu cua bén dwoc bdao dam va toan bo cac
nghia vu ciia bén thé chdp doi véi T bank phdt sinh theo Hop dong thé chap
nay”.

Tai diém a khoan 8.1, diém a khoan 8.2 Piéu 8 ctia Hop dong thé chap vé
xtr 1y tai san thé chap, quy dinh: “tdi sdan thé chdp sé dwoc xit Y khi dén han thuc
hién nghia vu dwoc bao dam ma bén dwoc bao dam khong thuc hién hodc thuc
hién khéng day di”, “T bank dwgc quyén quyét dinh truec tiép quan 1y, thu giit bat
déng san khi xay ra cac truong hop quy dinh tai khodn 1 diéu nay”.



Tai diém b khoan 8.3 Piéu 8 cua Hop dong thé chap quy dinh: “T bank
nhdn chinh tai san thé chap/bat dong san va khdu triv nghia vu twong ieng ciia bén
duwoc bao dam”.

Tai khoan 9.9 Piéu 9 ciia Hop dong thé chdp vé cam két va bao dam quy
dinh: “Bén thé chdp théng bdo ngay cho T bank khi dwrgc ban giao bdt dong san,
dong thoi thwce hién ky phy luc hodc hop dong thé chdp méi dé ghi nhdn bdt dong
san da hinh thanh. Truong hop bén thé chap khéng ky Phu luc hodc Hop dong
thé chdp méi thi khi d6 Hop dong nay mdc nhién dwoc coi la Hop dong thé chap
bat dong san da hinh thanh...”

Ngay 18/8/2022 Cong ty c6 phan Coéng ty TNHH Pau tu va phat trién do
thi Gia LAm c6 Vian ban cung cap théng tin va hd so qua trinh than toan tién mua
nha (can S2.030321) theo Hop déng mua ban can ho s P030321/VCOP/HPMB
ngdy 24/12/2018 cho Toa an quan Hoan Kiém, cu thé nhu sau: Ngay 01/12/2020
Cong ty da gtri Thong bao thu tyc tat toan Hop dong va xin cap Gidy ching nhan
(lan 4) vé viéc Ong Nguyén Viét T2 s& tu thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho cin ho
$2.030321 v6i Co quan Nha nudc co tham quyén theo qui dinh tai Hop dong mua
ban sau khi hoan thanh xong nghia vu trd no véi Ngan hang nhung Ong T2 va ba H2
khong dén lam thu tuc. Hién Ong T2 va ba H2 van chua thuc hién thi tuc dé xin cap
Gidy chtng nhan.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/7/2022 cia Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém, Ong T2 xac nhan 6ng da nhan ban giao can ho va hién dang truc
tiép quan 1y str dung can ho trén.

Nhu vay C)ng T2, ba H2 tir nguyén thoa thuan véi Ngan hang vé viéc dung
toan bo tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay cia Ong ba. Vlec ong ba vi
pham nghia vu thanh toan 13 co s& dé Ngan hang c6 quyen yéu cau xir Iy tai san
bao dam. Do tai san da hinh thanh va dugc ban giao cho Ong T2 ba H2 nén theo
thoa thuan tai cac diéu khoan trén va theo quy dinh tai Diéu 223, Diéu 305, Bo luat
dan sy nam 2015: “Nguoi dwoc giao tdi san théng qua Hop dong mua ban, ting
cho, trao doi, cho vay hodc Hop dong chuyén quyén so hitu khdc theo quy dinh ciia
phap ludt thi ¢é quyén so hitu tai san d6”; “Nhdn chinh tai san bao dam dé thay
thé cho viéc thiee hién nghia vu ciia bén bdo dam”, yéu cau cta T bank vé viéc
duoc ké bién, phat mai xtr Iy tai san bao dam: Can ho s6 321 tai t?mg 3 thudc Toa
nha s6 P03 cing quyén st dung cac phan dién tich va thiét bi thudc s hiru chung
cta khu cin ho, co dija chi tai thi trin Trau Quy, cac xa Duong Xa, Kiéu Ky, Pa
Tén, huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam thudc Dy an Khu d6 thi Gia
Lam dé thu hoi toan b s6 tién no khi Ong T2 ba H2 vi pham nghia vu 14 ¢6 cin cir
nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Toa an cp so tham nhan dinh va chap nhan yéu cau khoéi kién ctua nguyén
don 1a c6 can cir phu hop quy dinh ctia phap luat. Khang cdo cia bi don khong
dugc chip nhan.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop nhéan dinh cta
Hoi dong xét xir.



[3]. V& an phi: Bi don Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2
phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach ddi voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don dugc Toa an chip nhan. Do khong chip nhan khang céo nén bi don
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Nguyén don Ngan hang TMCP K (T bank) khong phai chiu an phi dan sy
so thim co6 gia ngach ddi véi yéu cau khai kién dugce Toa an chap nhan. Nguyén
don dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 1 Diéu 38, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, B luat T tung
Dan sy nam 2015;

- Diéu 318, Diéu 323; Diéu 342; Diéu 355 ciia BY lugt dén sy nam 2005;

- Diéu 280; Diéu 466; Piéu 468; Piéu 688 ciia Bo ludat dan sw nam 2015,

- Diéu 91 Piéu 95 ciia Ludt cac 16 chirc tin dung nam 2010;

- Quy ché cho vay ciia cdc té chike tin dung véi khdch hang (Ban hanh theo
Quyét dinh sé 1627/2001/0D-NHNNngay 31/12/2001 ciia Thong déc Ngan hang
Nha nuoc);

- Théng fe s6 12/2010/TT - NHNN ngay 14/4/2010 ciia Ngan hang nha
nuée Viét Nam vé viéc huong dan té chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam
doi véi khach hang theo lai sudt théa thudn;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thirong vu Quoc héi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudan 1y va sir
dung an phi va lé phi Toa an;

Tuyén xir: Gilt nguyén ban an dan sy so tham s 34/2022/DS-ST ngay
23/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan quian Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, cu thé:

1. Chap nhan don khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP K (T bank)
dbi voi bi don Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2, vé viéc
“Tranh chap Hop ddng tin dung”.

2. Budc bi don Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 phai tra
cho nguyén don Ngan hang TMCP K (T bank) s tién ng caa Hop dong tin dung
s6: TTC201959304040/HDTD ngay 04/01/2019 va Khé uwdc nhin ng sb:
TTC201959304040/01, tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 23/9/2022 la:

No gbc 1a: 867.249.878 dong.

L4i trong han 1a: 7.270.643 dong.

LA&i phat cham tra 1a: 4.725 dong.

Tong cong ca goc va lai 1a: 874.525.246 dong (tam tram bay muoi tu triéu,
nam trim hai muoi 1am nghin, hai trim bbn sau dong).

3. Bi don Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 con phai tiép
tuc thanh toan cho nguyén don Ngan hang TMCP K (T bank) khoan tién 14i phat
sinh ké tir ngay ké tiép ciia ngdy xét xir so tham 1a ngay 24/9/2022 theo 13i suat
thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng da ky giita hai bén cho
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dén khi Ong T2 va ba H2 thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang
TMCP K (T bank).

4. Pinh chi yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K (T bank) déi véi
Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 vé viéc tra tién phat vi pham
Hop dong.

5. Truong hop Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 khong
tra dugc khoan no trén va 1ai phat sinh cho Ngan hang, Ngan hang TMCP K (T
bank) c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai xir
1y tai san bao dam 1a: Can ho s6 321 tai tAng 3 (mi can/tang nay co thé duoc didu
chinh theo quyét dinh cta co quan c6 thim quyén) thudc Toa nha sd P03 cing
quyén st dung cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung cua khu can hg,
c6 dia chi tai thi tran Trau Quy, cac xa Duong Xa, Kiéu Ky, Pa Tn, huyén Gia
Lam, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam thuéc Du an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity
Ocean Park hodc tén goi khac theo quyét dinh cia Chu dau tu hodc Co quan co
tham quyén tai ting thoi dlem) do Cong ty TNHH Pau tu va phat trién do thi
Gia Lam lam cho dau tu theo Hop dong mua ban cin ho sd
P030321/VCOP/HPMBCH ngay 24/12/2018 giira Cong ty TNHH Pau tu va
Phat trién D6 Thi Gia Lam va Ong Nguyén Viét T2 dé thu hdi toan bd khoan no
néu trén.

Truong hop phai xu 1y tai san dam bao thi Ong Nguyén Viét T2 va Ba
Nguyén Thi Thanh H2, nhiing nguoi dang sinh song tai dia chi trén hodc nhiing
nguoi lién quan (néu cd) ciing phai di chuyén ngudi va tai san di chd khac dé thi
hanh an.

Toan bo sd tién thu duoc tir viee xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ciia Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 d6i
v6i Ngan hang. Néu so tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 van phai c6
nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngan hang. Néu s tién thu dugc con thira thi
Ngan hang tra lai cho Ong T2 va ba H2.

6. V& an phi dan su:

Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 phai chiu 4n phi din su
so tham co6 gia ngach 1a: 38.236.000 dong (ba muoi tAm triéu, hai trim ba muoi
sau nghin dong).

Ong Nguyén Viét T2 va Ba Nguyén Thi Thanh H2 phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao sb tién 300.000 déng tién tam ung an phi
phuc tham dugc ndp tai Bién lai thu tam Gng &n phi, I¢ phi Toa an s6 0052022
ngay 11/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hoan Kiém.

Ngan hang TMCP K (T bank) khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Ngan hang TMCP K (T bank) duoc nhan lai 20.688.000 dong (hai muoi triéu,
sdu trdim tam muoi tdm nghin dong) tién tam tng 4n phi ma Ngan hang da ndp -
theo Bién lai thu tién s6: AA/2020/0051613 ngay 12/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.
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7.Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an, budc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan su.

Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Hoan Kiém;
- Chi cuc THADS qudn Hoan kiém;
- Cac duvong su;
- Luu van phong;

; ; Mai Tién Diin
- Luu ho so vu an. 8
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